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§ 213
Detaljplaneandring for ett parkomrade i Gammelstaden (nr 12159,
Villa Arabeski)

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for ett parkomrade i 27 stadsdelen
(Gammelstaden) enligt detaljplaneritning nr 12159, daterad 20.11.2012
och andrad 5.3.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen. Genom detaljplaneandringen uppkommer ett
nytt kvarter nr 27675.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 kartta, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 selostus, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 20.11.2012, taydennetty 5.3.2013
5 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun Forslagstext
ymparistopalvelut -kuntayhtyma  Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkodverkko Oy Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 2(17)

Kaj/10
29.05.2013

Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for ett
parkomrade i 27 stadsdelen (Gammelstaden) enligt detaljplaneritning
nr 12159, daterad 20.11.2012 och andrad 5.3.2013, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen. Genom detaljplaneandringen
uppkommer ett nytt kvarter nr 27675.

Detaljplaneandringen mdjliggér boende, affars- och kontorsverksamhet
och offentlig narservice (detaljplanebeteckningen ALY) i Villa Arabeski,
som sedan 1998 ar skyddad genom en detaljplan. Byggratten pa
tomten, 320 m? vy, motsvarar den vaningsyta Villa Arabeski har.
Kdrningen till tomten sker fran Tavastvagen utmed en allé. |
detaljplanebestammelserna tryggas bevarandet av sardragen och
vardena hos Villa Arabeski och dess gardsomgivning med hansyn till
stadsbilden, byggnadskonsten och landskapet. Staden har for avsikt att
salja byggnaden.

Omradet ligger i Kladesfabriksparken i Gammelstaden.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors domineras omradet av
flervaningshus med bostader och verksamhetslokaler. Omradet ar
aven betydelsefullt betraffande kulturhistoria, byggnadskonst och
landskapskultur. Omradet utgér en del av det omrade som utvecklas till
Helsingforsparken. Forslaget till detaljplaneandring foljer
generalplanen.

Den detaljplan som galler for omradet ar faststalld ar 1998. Enligt
denna ar omradet park. Villa Arabeski ar skyddad med beteckningen
sr-1. Byggnaden har dessutom beteckningen yl, byggnadsyta pa vilken
det far byggas lokaler for offentlig narservice.

Omradet och byggnaden, som for narvarande star tom, ar i Helsingfors
stads ago.

Allman beskrivning av omradet

Villa Arabeski ar byggd pa 1920-talet som representationsvilla at
direktoren for Kladesfabriken. Travillan i tva vaningar, ritad av arkitekt
Ole Gripenberg, representerar till sin arkitektur 1920-talsklassicism.
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Byggnaden har varit i offentlig anvandning sedan ar 1959, férst som
daghem och senare som musikskola och undervisningslokaler for
yrkeshogskolan Metropolia.

Villa Arabeski ar en del av Kladesfabriksparkens kulturhistoriska och
landskapsmassiga helhet. En bjorkallé leder fran Tavastvagen fram till
byggnadens ingang. Stensattningarna, murarna, trapporna, dammen
och vaxtligheten som hoér till byggnadens gardsomrade ansluter sig
Oppet till den omgivande parken.

Kladesfabriksparken ar en del av en stor rekreationsomradeshelhet vid
stranderna av Gammelstadsfjarden och Vanda a. Kladesfabriksparken
utgdr ocksa en del av det omrade som utvecklas till Helsingforsparken.
| narheten finns Gammelstadsvikens naturskyddsomrade, vilket ar ett
Natura 2000-omrade. Detaljplaneomradet hor dessutom till ett
fornminnesomrade.

Innehall i detaljplane&ndringen

Vid detaljplaneandringen avskiljs en egen tomt for Villa Arabeski och
byggnadens anvandningssyfte andras sa att den kan anvandas
mangsidigare an enligt den gallande detaljplanen. Med
detaljplanebestammelser tryggas bevarandet av sardragen gallande
stadsbild, byggnadskonst och landskap for Villa Arabeski och dess
gardsomrade. Villa Arabeski skyddas med beteckningen sr-2 genom
detaljplaneandringen, som innehaller bestammelser om att de
vardefulla sardragen i miljon och gardskonstruktionerna ska bevaras.

Genomférandet av detaljplanen paverkar stadsbilden och den
bebyggda miljon i ratt liten utstrackning. En ekonomibyggnad som
anvisats till tomten ar den enda férandringen av nulaget.
Detaljplaneandringen ar till sin karaktar sadan att byggnaden och
landskapet bevaras och den fororsakar inga betydande forandringar
betraffande byggnads- och landskapskulturen.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa stadens initiativ. Deltagande och
vaxelverkan har ordnats enligt programmet for deltagande och
bedomning.

Vid beredningen av detaljplaneandringen har man varit i samarbete
med byggnadskontoret, fastighetskontoret och stadsmuseet.

Det kom per e-post in en asikt om utkastet till detaljplane&ndring.
Denna gallde minskningen av parkomradet och skyddandet av
byggnaden. Dessutom har det framférts muntliga asikter per telefon.
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Man har beaktat asikterna i planarbetet genom att bestamma storleken
pa tomten for Villa Arabeski som avskiljs fran Kladesfabriksparken sa
att den inte minskar parkens rekreations- och landskapskulturella
varden.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
14.12.2012-21.1.2013. Anmarkningar gjordes inte mot forslaget.

Direktionen for stadsmuseet, raddningsnamnden, namnden for
allmanna arbeten, miljdcentralen, fastighetskontoret, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, Helen EInat Ab och Helsingfors
Energi gav utlatande om férslaget till detaljplaneandring.

Direktionen for stadsmuseet framholl i sitt utlatande att
detaljplanebestammelserna for Villa Arabeski borde gbras
noggrannare. De 6vriga som gav utlatanden hade ingenting att
invanda.

| forslaget till detaljplaneandring gjordes 5.3.2013 foljande justering:

Skyddsbestammelsen for Villa Arabeski har preciserats sa att man lagt
till byggnadens historiska varde, utgangspunkter for reparation och
sattet pa vilket den genomfors.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras sammandrag av
myndigheternas standpunkter, asikter och utlatanden samt svaren pa
dem utforligare,

Forslaget ar enligt stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 kartta, paivatty

20.11.2012, muutettu 5.3.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 selostus, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013

3 Havainnekuva

4 Vuorovaikutusraportti 20.11.2012, taydennetty 5.3.2013

5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial

1 lImakuva
Utdrag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.filhallintokeskus +358 9 655 783 FI02012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll

10/2013

Kaj/10

29.05.2013

For kinnedom

Beslutshistoria

Utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskus

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kiinteistovirasto
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunginhallitus 20.05.2013 § 594
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Paatos

Bilagor till utdrag
Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 4

Bilaga 5

Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) erdan puistoalueen asemakaavan muutoksen

5(17)

20.11.2012 paivatyn ja 5.3.2013 muutetun asemakaavapiirustuksen
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Esittelija

Lisatiedot

nro 12159 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein. Asemakaavamuutoksella muodostuu uusi kortteli nro 27675.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 5.3.2013

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Hankenumero 0944 11

27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) puistoaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu uusi kortteli 27675)
annetut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 20.11.2012 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen, julkisen palvelun, liike-
ja toimitilatoiminnan Villa Arabeskissa. Tontin rakennusoikeus 320 k-
m2 vastaa Villa Arabeskin toteutunutta kerrosalaa. Tontin ajoyhteys
osoitetaan Hameentielta johtavaa puukujaa pitkin. Kaavamaarayksilla
turvataan Villa Arabeskin seka siihen liittyvan piha-alueen
kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten
ominaispiirteiden ja arvojen sailyminen. Kaupungin tavoitteena on
myyda rakennus.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
14.12.2012-21.1.2013.

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, pelastuslautakunta, yleisten
toiden lautakunta, ymparistokeskus, kiinteistovirasto, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin
Energia.

Pelastuslautakunnalla (29.1.2013), yleisten tdiden lautakunnalla
(29.1.2013), Helen Sahkdéverkko Oy:lla (1.2.2013),
ymparistokeskuksella (5.2.2013), kiinteistdvirastolla (6.2.2013),
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (7.2.2013) ja
Helsingin Energialla (8.2.2013) ei ole asemakaavan
muutosehdotukseen huomautettavaa.
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Kaupunginmuseon johtokunta (29.1.2013) esittda kaavamaaraysta Villa
Arabeskin osalta tarkennettavaksi seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennuksen alkuperaiset
puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa
oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista
pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkentanut Villa Arabeskia koskevaa
asemakaavamaaraysta vastaamaan kaupunginmuseon johtokunnan
tavoitteita.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosehdotuksen Villa Arabeskin suojelua koskeva
kaavamaarays on tarkennettu muotoon:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai
niihin verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika
huonejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehty muutos ei ole olennainen,
joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 8.2.2013
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteena.
Lisatiedot

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kiinteistovirasto 6.2.2013
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kiinteistokartta H5 S2, Himeentie 159

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosalue on kaupungin
omistuksessa ja kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on erottaa Villa Arabeskille oma
tontti Verkatehtaanpuistosta ja valjentaa rakennuksen kayttotarkoitusta.

Muutoksessa muodostetaan uusi tontti 27675/1, joka on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueeksi (ALY). Villa Arabeski on asemakaavan
muutoksessa suojeltu merkinnalla sr-2, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaana rakennuksena. Tontin rakennusoi-
keus on 320 k-m?, mika vastaa Villa Arabeskin toteutunutta kerrosalaa.
Lisaksi tontille on osoitettu rakennusala talousrakennukselle, jolle on
mahdollista sijoittaa tontille osoitetut autopaikat.

Tontin ajoyhteys osoitetaan Hameentielta johtavaa puukujaa pitkin.

Kiinteistdvirasto toteaa, etta kaupungin tavoitteena on myyda Villa
Arabeski.

Tilakeskus jarjesti Villa Arabeskin myynnista tarjouskilpailun 21.9. -

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot

26.10.2012 valisena aikana. Kiinteistolautakunta paatti 29.11.2012

(§ 615) myyda rakennuksen korkeimman tarjouksen tehneelle.
Rakennuksen myynti edellyttaa tontin vuokraamista ostajalle.
Tonttiosasto valmistelee kiinteistdlautakunnalle vuokrausesityksen
omana asiana. Myos puiston kautta merkitysta ajoyhteyden kaytosta ja
yllapidosta sovitaan erikseen.

Lopullinen kauppakirja seka tonttia koskeva maanvuokrasopimus
tehdaan kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistovirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
suhteen.

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 29.01.2013 § 6
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa
yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Asemakaavan
muutosehdotuksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta nro
12159.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ri, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi
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Kaupunginmuseon johtokunta 29.01.2013 § 7

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 27.11.2012

Paatos

Alueen arkeologia

Rakennussuojelu

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa
Verkatehtaanpuiston asemakaavan (nro 27675) muutosehdotuksesta
seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuminen,
julkinen palvelu, liike- ja toimitilatoiminta Villa Arabeskissa. Tontin
rakennusoikeus 320 k-m2 vastaa Villa Arabeskin toteutunutta
kerrosalaa. Tontin ajoyhteys osoitetaan Hameentielta johtavaa
puukujaa pitkin. Kaavamaarayksilla turvataan Villa Arabeskin seka
siihen liittyvan piha-alueen kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja
maisemallisten ominaispiirteiden ja arvojen sailyminen.

Villa Arabeski ymparistdineen sijaitsee Vanhan Helsingin (1550-1640)
kaupunkialueella. Villa Arabeskin rakennustoissa 1920-luvulla I6ydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvaa esineistda. Vuonna 2000
Verkatehtaanpuistossa kaapeliojia kaivettaessa |0ydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvan rakennuksen jaannokset ja esineistoa.

Asemakaavamuutoksessa huvilan lounaispuolelle on merkitty uudelle
talousrakennukselle rakennusala. Sen maanrakennustyot vaativat
arkeologisen valvonnan tai kaivauksen kuten muutkin alueen
syvemmat maankaivaukset.

Kaavamaarays ehdotuksessa kuuluu seuraavasti: Kaava-alue on
muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon
kanssa.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta asemakaavakaavamaarays
on arkeologisen kulttuuriperinndn suojelemisen kannalta riittava.

Verkatehtaanpuisto sijaitsee historiallisesti merkittavalla paikalla
Vanhankaupungin rannalla.

Puistossa sijaitseva, arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema 1920-
luvun klassismia edustava Villa Arabeski on rakennettu 1928/29
Helsingfors Mekaniska Vafveri Ab -tehtaan isannoitsijan asuintaloksi.
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Tehtaalla on ollut alueella useita asuinrakennuksia, joista
kaksikerroksinen Villa Arabeski on ainoa jaljelle jaanyt. Rakennus on
ollut julkisessa kaytdssa vuodesta 1959 lahtien ja viimeksi Metropolia
ammattikorkeakoulun tiloina. Nykyisin rakennus on tyhjillaan.
Rakennus on peruskorjattu 2000-luvun vaihteessa ja tallin
kaupunginmuseo on laatinut rakennussuojelutavoitteet (muistio
5.11.1999) korjauksen lahtékohdaksi. Kaupunginmuseo on myos
ottanut kantaa muutospiirustuksiin (lausunto 23.5.2000).

Alueella on voimassa asemakaava nro 10240. Kaavan mukaan alue on
puistoa. Villa Arabeskilla on merkinta YL, rakennusala, jolle saa
rakentaa julkisia Iahipalvelutiloja.

Asemakaavaehdotuksessa Villa Arabeskille esitetaan suojelumerkintaa
sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: Kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen kaupunkikuvallisia tai rakennustaiteellisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee
sailyttaa eika huonejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan
yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Villa Arabeski on arkkitehtuurinsa ja historiansa kannalta merkittava
rakennus ja kaupunginmuseo esittaa kaavamaaraysta sen osalta
tarkennettavaksi seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden sailyttdminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennuksen alkuperaiset
puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa
oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista
pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Talousrakennuksen kaavamaarays kuuluu seuraavasti:

Talousrakennuksen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan tontilla
sijaitsevaan paarakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin. Talousrakennuksen julkisivujen on oltava hoylattya,
peittomaalattua lautaa ja niiden tulee noudattaa varisavyltaan
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Esittelija

Lisatiedot

paarakennuksen varisavyja. Ovien tulee olla puisia.
Talousrakennuksen kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia,
joka on maalattu samalla varisavylla kuin paarakennuksen katto.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta asemakaavaehdotuksen
kaavamaarays on talousrakennuksen osalta riittdva, mutta esittaa Villa
Arabeskin kaavamaaraysta tarkennettavaksi edella esitetysti.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Satu Taivaskallio, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 19
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien asemakaavan muutosta nro 12159.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 08.01.2013 § 6

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
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eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2012 § 403
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Ksv 0944 11, Himeentie 159, karttaruutu H5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 20.11.2012 paivatyn 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12159 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ramd
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Juuso Aaltonen, liikenneinsin®ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi

Jouni Heindnen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2012-009786 T 10 03 03
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Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.10.2012

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 18.9.2012

Alueen arkeologia

Rakennussuojelu

Helsingin kaupunginmuseo on saanut tiedoksi asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen osoitteessa
Hameentie 159. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on erottaa
Verkatehtaanpuistossa sijaitsevalle rakennukselle oma tontti seka
muuttaa rakennuksen kayttotarkoitusta asuinkayttoon sopivaksi.
Kaupunginmuseo on osallinen asemakaavamuutoksen prosessissa ja
lausuu luonnoksesta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta
seuraavaa.

Villa Arabeski ymparistdineen sijaitsee Vanhan Helsingin (1550-1640)
kaupunkialueella. Villa Arabeskin rakennustoissa 1920-luvulla Idydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvaa esineistéa. Vuonna 2000
Verkatehtaanpuistossa kaapeliojia kaivettaessa loydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvan rakennuksen jaannokset ja esineistoa.

Asemakaavamuutoksessa huvilan lounaispuolelle on merkitty uudelle
talousrakennukselle rakennusala. Sen maanrakennustyot vaativat
arkeologisen valvonnan tai kaivauksen kuten muutkin alueen
syvemmat maankaivaukset.

Kaavamaarayksiin tulee merkita: Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Puistossa sijaitseva, arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema 1920-
luvun klassismia edustava Villa Arabeski on rakennettu 1928/29
Helsingfors Mekaniska Vafveri Ab -tehtaan isannoitsijan asuintaloksi.
Tehtaalla on ollut alueella useita asuinrakennuksia, joista
kaksikerroksinen villa Arabeski on ainoa jaljelle jaanyt. Rakennus on
ollut julkisessa kaytdssa vuodesta 1959 lahtien ja viimeksi Metropolia
ammattikorkeakoulun tiloina. Nykyisin rakennus on tyhjillaan.
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Rakennus on peruskorjattu 2000-luvun vaihteessa ja talldin
kaupunginmuseo on laatinut rakennussuojelutavoitteet (muistio
5.11.1999) korjauksen lahtékohdaksi. Kaupunginmuseo on ottanut
my0Os kantaa muutospiirustuksiin (lausunto 23.5.2000).

Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1998) rakennus on
osoitettu julkisten lahipalvelutilojen kayttoon ja suojeltu
kaavamaarayksella sr-1. Kaavamaarayksessa sanotaan seuraavasti:
Historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakentamistoita
jotka turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen historiallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen
luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.

Nyt esilla olevassa asemakaavaluonnoksessa villa Arabeskille
esitetaan suojelumerkintaa sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti:
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton
kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin soveltuvalla
tavalla. Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa
eika sisatilojen huonejakoa saa oleellisesti muuttaa.

Rakennuksen julkisivussa on tehty jonkin verran muutoksia.
Itajulkisivusta on purettu alkuperainen keittionporras ja rakennettu
kahden kerroksen korkuinen rakennusrungosta ulkoneva porrashuone.
Muutos on tehty arviolta 1940-50-luvulla ja on ikansa puolesta
rinnastettavissa alkuperaisiin rakenteisiin. Kaupunginmuseo katsoo,
etta rakenteella on kulttuurihistoriallisia arvoja ja sita ei tule purkaa.
Sisatilojen sailyneisyysaste on paaasiallisesti hyva, mm. alkuperaista
kiinteata sisustusta ja seinapanelointia on sailynyt. Kaupunginmuseo
ehdottaa luonnoksen kaavamaaraysta Villa Arabeskin osalta
muutettavaksi seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennuksen alkuperaiset
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Lisatiedot

puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa
oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista
pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Kaavaluonnoksessa tontille on maaritelty ala myos
talousrakennukselle. Talousrakennuksen kaavamaarays kuuluu
seuraavasti:

Talousrakennuksen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan
tontilla sijaitsevaan paarakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittaviin ominaispiirteisiin. Talousrakennuksen julkisivujen on oltava
hdylattya, peittomaalattua lautaa. Ovien tulee olla puupintaisia.
Julkisivujen tulee noudattaa varisavyiltaan paarakennuksen varisavyja.
Talousrakennuksen kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia,
joka on maalattu samalla varisavylla kuin paarakennuksen katto.

Kaupunginmuseo muuttaisi kaavamaaraysta jattamalla sanan
"luonteeltaan” pois. Muilta osin kaavamaarays on talousrakennuksen
osalta riittava.

Satu Taivaskallio, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Rakennusvirasto 2.10.2012
HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 10.9.2012 pyytanyt rakennusvirastolta
mielipidetta Villa Arabeskin ja Verkatehtaanpuiston asemakaavan
muutosluonnoksesta. Villa Arabeski sijaitsee osoitteessa Hameentie
159. Asemakaavan muutosluonnokseen sisaltyy asuin-, liike ja
toimistorakennusten seka julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
ja puistoalue.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on erottaa Villa Arabeskille oma
tontti Verkatehtaanpuistosta ja muuttaa rakennuksen kayttotarkoitusta
siten, etta se osoitetaan myds asuinkayttoon. Kiinteistovirasto
valmistelee rakennuksen myyntia.

Asemakaavaehdotuksessa olevan korttelin 27675 talousrakennuksen
rakennusalaa tulee muuttaa siten, etta rakennusala ei rajoitu suoraan
puistoalueeseen. Talousrakennus ja esimerkiksi rakennuksen
kuivatusjarjestelmat tulee pystya toteuttamaan ja huoltamaan korttelin
sisalla.

Korttelin ajoyhteys on osoitettu Hameentielle. Rakennusviraston
mielesta tulee tutkia viela mahdollisuutta ajoyhteyden osoittamista
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Kaanaanpihan kautta Kaanaankadulle tai korttelin 27671 pelastus- ja
huoltotien kautta Hameentielle.

Rakennusvirastolla ei ole edelle esitettyjen lisaksi muuta
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi
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