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Ny hyresgastdemokratistadga for Helsingfors stad

HEL 2012-000918 T 00 00 02

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna ny hyresgastdemokratistadga for Helsingfors stad enligt
bilaga 1.

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understott forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfor de foljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha férklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogorelse att ledamoten Sirpa Puhakka
understodd av ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att arendet skulle aterremitteras till stadsstyrelsen fér ny
beredning enligt féljande:

3 §, ANDRING | BORJAN: Bostadsnamnden ger ...

9 § Uppgifter

1 punkten, 3 raden, ANDRING: ... i andra hand att utse en
fortroendevald och en ersattare

3 punkten, 3 raden, ANDRING: ... ersattare, tva kandidater for val av
medlemmar i det eventuella utskottet i styrelsen for omradesbolaget
och en kandidat for val av ersattare

13 § Sammansattning och mandatperiod

4 stycket, 4 raden: Om ordféranden ar permanent forhindrad ersatts
han fram till féljande boendestamma av vice ordféranden, och denne
ersatts som kommittémedlem av den ersattare som star forst i tur.

25 § Uppgifter

6 punkten, s. 7, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av boendestammorna (halften man och
halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i styrelsen
for omradesbolaget, dessutom en kandidat for val av ersattare

9 punkten, s. 7, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av boendestammorna (halften man och
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halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i utskottet i
styrelsen fér omradesbolaget, dessutom en kandidat for val av
ersattare, om styrelsen for omradesbolaget beslutar tillsatta ett utskott

33 § Uppgifter

6 punkten, s. 9, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av hyresgastkommittéerna (halften man och
halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i styrelsen
for fastighetsbolaget, dessutom en kandidat foér val av ersattare

45 § Allmanna principer

1 stycket, 2 raden, TILLAGG: for motesarvoden till ordféranden,
sekreteraren och medlemmarnaii ...

s. 12, sista strecksatsen, 2 raden, TILLAGG: ... arvoden till
ordforandena, sekreterarna och medlemmarnaii ...

Redogoérelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Sirpa Puhakkas forslag om
aterremiss godkants.

1 omrdstningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Arendet aterremitteras for ny beredning i enlighet med
forslaget i stadsstyrelsen:

3 §, ANDRING | BORJAN: Bostadsnamnden ger ...

9 § Uppgifter

1 punkten, 3 raden, ANDRING: ... i andra hand att utse en
fortroendevald och en ersattare

3 punkten, 3 raden, ANDRING: ... ersattare, tva kandidater fér val av
medlemmar i det eventuella utskottet i styrelsen for omradesbolaget
och en kandidat for val av ersattare

13 § Sammansattning och mandatperiod

4 stycket, 4 raden: Om ordféranden ar permanent forhindrad ersatts
han fram till féljande boendestdmma av vice ordféranden, och denne
ersatts som kommittémedlem av den ersattare som star forst i tur.
25 § Uppgifter

6 punkten, s. 7, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av boendestammorna (halften man och
halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i styrelsen
for omradesbolaget, dessutom en kandidat for val av ersattare

9 punkten, s. 7, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av boendestammorna (halften man och
halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i utskottet i
styrelsen for omradesbolaget, dessutom en kandidat for val av
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ersattare, om styrelsen for omradesbolaget beslutar tillsatta ett utskott
33 § Uppgifter

6 punkten, s. 9, ANDRING: ... att i prioritetsordning bland fyra
kandidater som foreslagits av hyresgastkommittéerna (halften man och
halften kvinnor) foresla tva kandidater for val av medlemmar i styrelsen
for fastighetsbolaget, dessutom en kandidat for val av ersattare

45 § Allmanna principer

1 stycket, 2 raden, TILLAGG: for métesarvoden till ordféranden,
sekreteraren och medlemmarnaii ...

s. 12, sista strecksatsen, 2 raden, TILLAGG: ... arvoden till
ordférandena, sekreterarna och medlemmarnaii ...

Ja-roster: 49

Maija Anttila, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola,
Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Ville Jalovaara, Helena Kantola, Arja
Karhuvaara, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Timo Laaninen, Paivi
Lipponen, Hannele Luukkainen, Pekka Maijuri, Seija Muurinen, Bjorn
Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Matti Niiranen,
Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen,
Anniina Palm, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikainen,
Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Aura
Salla, Lea Saukkonen, Tomi Sevander, Paivi Storgard, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Kaarin Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja
Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Markku Vuorinen

Nej-roster: 33

Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki, Yrj6 Hakanen, Jussi Halla-
aho, Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva, Jessica Karhu,
Dan Koivulaakso, Tuuli Kousa, Essi Kuikka, Harri Lindell, Eija Loukoila,
Petra Malin, Silvia Modig, Antti Mdller, Laura Nordstrom, Hannu
Oskala, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Tuomas
Rantanen, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Anni
Sinnemaki, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, Anna Vuorjoki

Franvarande: 3
Otso Kivekas, Mari Rantanen, Tuomas Tuure

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ordféranden forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad
anforde ordféranden sasom redogorelse att ledamoten Erkki Perala
understddd av ledamoten Pekka Saarnio under diskussionen hade
foreslagit att 3 § i forslaget till hyresgastdemokratistadga far lydelsen
"Bostadsnamnden ger narmare praktiska anvisningar om hur denna
stadga ska tillampas.”
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Foredragande

Upplysningar

Redogdrelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag
rostar ja; vinner nej har ledamoten Erkki Peralas motférslag godkants.

2 omrostningen

JA-forslag: Stn

NEJ-forslag: 3 § i forslaget till hyresgastdemokratistadga far lydelsen
"Bostadsnamnden ger narmare praktiska anvisningar om hur denna
stadga ska tillampas.”

Ja-roster: 43

Maija Anttila, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Matti Enroth, Juha Hakola, Eero Heinaluoma,
Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Ville Jalovaara, Arja Karhuvaara,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Harri Lindell, Paivi Lipponen,
Hannele Luukkainen, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Bjorn Mansson,
Terhi Maki, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Pia Pakarinen, Anniina Palm, Jaana Pelkonen, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Aura
Salla, Lea Saukkonen, Tomi Sevander, Paivi Storgard, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Kaarin Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja
Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren

Nej-roster: 40

Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki, Mika Ebeling, Yrj6 Hakanen,
Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Jessica
Karhu, Dan Koivulaakso, Tuuli Kousa, Essi Kuikka, Timo Laaninen,
Eija Loukoila, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sari Makimattila,
Antti Moller, Laura Nordstrom, Hannu Oskala, Tom Packalén, Terhi
Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika
Raatikainen, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Jukka Relander,
Pekka Saarnio, Anni Sinnemaki, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori,
Markku Vuorinen, Anna Vuorjoki

Franvarande: 2
Mari Rantanen, Tuomas Tuure

Stadsfullmaktige hade godkant stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

1 Hyresgastdemokratistadga

2 Tydéryhman raportti 31.12.2012

3 Voimassa oleva vuokralaisdemokratiasdanto 26.10.2011

4 Vuokralaisdemokratiasaantéon lausuntojen jalkeen tehdyt muutokset

5 Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto 22.3.2013

6 Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry:n lausunto

27.3.2013

7 Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lausunto 28.2.2013

8 Saantotoimikunnan lausunto 7.2.2013

9 Aanestyslistat

Utdrag Bilagor till utdrag

Vuokralaisneuvottelukunta Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto

Helsingin kaupungin Vuokra- Forslagstext

asukkaiden yhdistys ry Kunnallisvalitus, valtuusto

Helsingin kaupungin asunnot Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto

Stadsfullmaktige beslutar godkanna ny hyresgastdemokratistadga for
Helsingfors stad enligt bilaga 1.

Hyresgastdemokratistadgan baserar sig pa lagen om samfdorvaltning i
hyreshus (nedan samférvaltningslagen), vilken tillampas pa alla
hyreshus med aravabegransning och likasa pa hyreshus med
rantestddslan byggda efter 1.1.2002. Samfdrvaltningslagen ska ocksa
tildmpas pa objekt med en aravabegransning férlangd med tio ar och
kan dessutom i tillampliga delar iakttas i fraga om andra bostader om
agaren sa beslutar.

De bestammelser i aktiebolagslagen som galler beslutsfattande i bolag
och styrelsens ansvar for bolagets verksamhet maste beaktas nar en
hyresgastdemokratistadga ska godkannas, vilket innebar vissa
begransningar i fraga om hur samférvaltningen ska organiseras.

Samforvaltningslagen har foljts inom Helsingfors stadskoncern med
benamningen hyresgastdemokrati utifran den
hyresgastdemokratistadga faststalld av stadsfullmaktige som gallt for
tillfallet. Hyresgastdemokratistadgan iakttas i sin helhet i fraga om
hyreshus agda av Helsingfors stads bostader Ab (Heka) och i
tillampliga delar i fraga om Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnots
bostader, Kiinteistd-oy Ruskeapuistos aravahyreshus och Keskinainen
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Foredraganden

kiinteistdosakeyhtid Helsingin Korkotukiasunnots bostader sa lange det
finns rantestddslan.

Fusion av stadens aravafastighetsbolag och darav féranledda andringar i
hyresgastdemokratistadgan

Stadsfullmaktige fattade 20.10.2010 ett beslut som ledde till att stadens
aravafastighetsbolag fusionerades till Helsingfors stads bostader Ab
och till att det i stallet bildades tjugoen lokala disponent- och
underhallsbolag (omradesbolag).

Stadsdirektoren tillsatte 10.11.2010 med anledning av stadsstyrelsens
verkstallighetsbeslut 25.10.2010 en fusionsarbetsgrupp och som
arbetsgrupp under denna bl.a. en arbetsgrupp for hyresgastdemokrati
med uppgift att utreda vilka andringar som fusionen av
aravafastighetsbolagen kravde i hyresgastdemokratistadgan och i
anvisningarna om hur stadgan ska tillampas.

Stadsfullmaktige godkande ny hyresgastdemokratistadga 26.10.2011.
Andringarna baserade sig pa ett forslag fran arbetsgruppen for
hyresgastdemokrati och utlatanden om férslaget och hade att géra med
hur hyresgastrepresentationen skulle organiseras i verksamheten i
Helsingfors stads bostader Ab och de tjugoen omradesbolagen i
Helsingfors stads bostader Ab:s 4go. Bestammelser om
hyresgastrepresentationen i Helsingfors stads bostader Ab infordes i
hyresgastdemokratistadgan i enlighet med samférvaltningslagen.
Dessutom bibehdlls hyresgastrepresentationen pa omradesniva, i
omradesbolag, och ordet fastighetsbolag sasom det anvandes i den
gamla hyresgastdemokratistadgan ersattes med ordet omradesbolag.
Enskilda bestdmmelser andrades ocksa.

Ny arbetsgrupp for hyresgastdemokrati

Stadsfullmaktige godkande 26.10.2011 foljande hemstallningsklam i
samband med de minimiandringar som fusionen av fastighetsbolagen
kravde i hyresgastdemokratistadgan. "Stadsfullmaktige ger dessutom
en uppmaning om att det ska tillsattas en arbetsgrupp for
vidareutveckling av hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna om
hur stadgan ska tillampas."

Stadsdirektoren tillsatte 14.3.2012 i enlighet med
hemstallningsklammen en arbetsgrupp kallad arbetsgruppen for
hyresgastdemokrati och gav den till uppgift att kartlagga behovet av en
reviderad hyresgastdemokratistadga och att utarbeta ett forslag till ny
stadga och nya anvisningar om hur stadgan ska tillampas. Stadgan och
anvisningarna baserar sig pa samférvaltningslagen (649/1990).
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Arbetsgruppen bestod av tjansteinnehavare, av foretradare for
Helsingfors stads bostader Ab och omradesbolagen bildade av
Helsingfors stads bostader Ab och av sammanlagt fyra
boendemedlemmar i hyresgastkommissionen for Helsingfors stads
bostader Ab och hyresgastkommittén for Keskinainen
kiinteistoosakeyhtio Helsingin Korkotukiasunnot.

Hur arbetsgruppen arbetade

Arbetsgruppen behandlade fragan om andringar i
hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna om hur stadgan ska
tilampas genom att kartlagga andringsbehovet hos dem som ar med i
verksamheten kring hyresgastdemokratin (féretradarna for bolagen, de
boende), genom att betraffande de andra aktérer som omfattas av
samfdrvaltningslagen klargéra deras organisation vare sig den baserar
sig pa lagen eller ar av motsvarande typ och genom att féra en
omfattande och konstruktiv diskussion utifran den gallande stadgan
och de géallande tillampningsanvisningarna.

Arbetsgruppen bad de nedanstdende meddela hurdant deras behov ar
i fraga om revidering av hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna
om hur stadgan ska tillampas och hurdan praxis de anser vara god i
den dagliga verksamheten kring hyresgastdemokratin.

— Hyresgastkommissionen for Helsingfors stads bostader Ab

— Hyresgastkommittén for Keskinainen kiinteistdosakeyhtio
Helsingin Korkotukiasunnot

— Hyresgastdemokratiorganen for Kiinteisté Oy Helsingin
Palveluasunnot

— Hyresgastdemokratiorganen for Kiinteisto-oy Ruskeapuisto

— Helsingfors stads bostader Ab

— Motet for verkstallande direktérerna for omradesbolagen bildade
av Helsingfors stads bostader Ab

— Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Helsingin Korkotukiasunnot

— Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot

— Kiinteisto-oy Ruskeapuisto, numera Fastighets Ab
Brunakarrbostader

Arbetsgruppen fick svar fran Keskinainen kiinteistdosakeyhtié Helsingin
Korkotukiasunnot, hyresgastkommittén for Keskinainen
kiinteistbosakeyhtid Helsingin Korkotukiasunnot, Helsingfors stads
bostader Ab och mdtet for verkstallande direktérerna for
omradesbolagen bildade av Helsingfors stads bostader Ab. Dessutom
ldamnade vissa hyresgastkommittéer fér omradesbolag bildade av
Helsingfors stads bostader Ab liksom ocksa enskilda boende skrivelser
om behovet av en reviderad hyresgastdemokratistadga och om god
praxis.
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Svaren ingar som bilaga i rapporten fran arbetsgruppen, vilken utgoér
bilaga till detta arende pa féredragningslistan.

Behov av andringar i hyresgastdemokratistadgan och bakgrund till férslaget fran arbetsgruppen

Storsta delen av de andringsforslag som lamnades till arbetsgruppen
kom fran boende i Helsingfors stads bostader Ab:s hus och féretradare
for omradesbolag bildade av Helsingfors stads bostader Ab.
Hyresgastdemokratin har en starkare stallning i dessa bolags praktiska
verksamhet an i verksamheten i de andra fastighetsbolag inom
Helsingfors stadskoncern som tillampar samférvaltningslagen och
hyresgastdemokratistadgan. De karakteristiska dragen i Helsingfors
stads bostader Ab:s och omradesbolagens forhallanden blir féljaktligen
betonade i svaren. Arbetsgruppens forslag till ny
hyresgastdemokratistadga baserar sig i stor utstrackning pa
Helsingfors stads bostader Ab:s och omradesbolagens struktur. De
andra fastighetsbolag som tillampar hyresgastdemokrati ska enligt
forslaget iaktta hyresgastdemokratistadgan i tillampliga delar och
utifran sin egen organisationsstruktur fér bolaget och
hyresgastdemokratin.

Enligt andringsforslagen forekommer det brister i den nuvarande
verksamheten kring hyresgastdemokratin nar det galler att félja andan
och na malet i samforvaltningslagen. Lagens anda, med vilken avses
att boendedemokrati ska framjas i samarbete med agaren, far enligt
stallningstagandena inte tillrackligt mycket stdéd genom den gallande
hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna om hur stadgan ska
tillampas. Nagot som sarskilt dnskas ar att informationsutbytet och den
aktiva kommunikationen ska 6ka mellan hyresgastdemokratiorganen
och mellan dem och omradesbolaget och fastighetsbolaget, att
hyresgastdemokratiorganen och bestdmmelserna om dem ska inga i
hyresgastdemokratistadgan pa ett tydligare och mer omfattande satt
och att boendestammornas och gardskommittéernas roll ska lyftas
fram.

De revideringsforslag som kom till arbetsgruppen och synpunkterna
framférda av medlemmar i denna visar framst att
hyresgastdemokratiaktdrerna utdver bestammelserna i
hyresgastdemokratistadgan énskar och behéver mer ingaende
bestammelser for och en klarare styrning i praktiska situationer som de
moter. En gemensam, enhetlig och fungerande praxis for alla hyreshus
Onskas sarskilt. Detta galler i synnerhet stallningstagandena fran de
hyresgastdemokratiaktérer som har att géra med Helsingfors stads
bostader Ab och omradesbolagen. Betraffande anvisningarna om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas ar utgangspunkten att det
behdvs anvisningar av den nuvarande typen ocksa i fortsattningen.
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Utlatanden

For jamforelsens skull satte sig arbetsgruppen in i
hyresgastdemokratisystemen hos andra agarorganisationer som
omfattas av samforvaltningslagen. Systemen beskrivs i en bilaga till
betankandet.

Arbetsgruppen gav sitt betankande 31.12.2012. Betankandet ar
enhalligt.

Utlatanden om rapporten fran arbetsgruppen och om dess férslag till
hyresgastdemokratistadga begardes fran hyresgastkommissionen,
Helsingfors stads bostader Ab och bostadsnamnden. Utlatandena fran
hyresgastkommissionen och Helsingfors stads bostader Ab ar daterade
22.3.2013 respektive 28.2.2013 och utgor bilagor till detta arende pa
foredragningslistan. Utlatandet fran bostadsnamnden ar daterat
28.2.2013 och ingar i beslutshistorien for detta arende.
Stadgekommittén behandlade ocksa rapporten fran arbetsgruppen och
gav utlatande om den. Dessutom gav Helsingin kaupungin vuokra-
asukkaiden yhdistys ry utlatande om rapporten. Utlatandet ar daterat
27.3.2013.

De andrings- och tillaggsforslag i utlatandena som ansags vara
motiverade ar beaktade i bestammelserna i fraga i forslaget till
hyresgastdemokratistadga.

Hyresgastkommissionen och Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry

Hyresgastkommissionen gav ett ingaende och detaljerat utlatande om
forslaget till hyresgastdemokratistadga. Den och Helsingin kaupungin
vuokra-asukkaiden yhdistys ry anser allmant taget att arbetsgruppens
forslag inskranker de boendes deltaganderatt. Det ar enligt utlatandena
en brist att forslaget inte innehaller anvisningar om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. Foreningen anser att
anvisningarna borde ha utarbetats fore godk&dnnandeprocessen for
stadgan.

Enligt utldtandena inskranks hyresgastdemokratin sarskilt nar det galler
den foreslagna ratten for foretradare for bolagen att delta i
hyresgastdemokratiorganens méten, de foreslagna kandidatlistorna for
val av boendemedlemmar i styrelserna och forslaget att Helsingfors
stads bostader Ab ska ge praktiska anvisningar om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. Helsingin kaupungin vuokra-
asukkaiden yhdistys ry foreslar ocksa att sammansattningen i
styrelserna for Helsingfors stads bostader Ab och omradesbolagen ska
justeras.
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Utlatandena beaktades i maéjligaste man, pa ett sadant satt att forslaget
inte forandrades vad helheten och de framsta karakteristiska dragen
betraffar. De utgoér bilagorna 5 och 6.

Helsingfors stads bostader Ab

Helsingfors stads bostader Ab anser den féreslagna
kandidatuppstallningen for val av foretradare for de boende vara
andamalsenlig. Bolaget anser ocksa det vara viktigt att de lokala
arbetsplatskommittéernas roll blir klarare utifran bestammelserna i
aktiebolagslagen. Dessutom understéder bolaget forslaget att
mandatperioderna for hyresgastorganen och styrelserna ska
forenhetligas och férlangas. Utlatandet utgor bilaga 7.

Bostadsnamnden

Bostadsnamnden skulle garna ha sett att flerstegsorganisationen for
hyresgastdemokrati hade blivit lattare, men arbetsgruppen kunde inte
enas om saken. Namnden betonar informationstekniken som ett
redskap som kan ge hyresgasterna battre maojligheter till medverkan
och inflytande. Den énskar en sadan andring i forslaget att narmare
anvisningar om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas ges av
bostadsnamnden och praktiska anvisningar av fastighetsbolaget.
Utlatandet ingar i beslutshistorien.

Stadgekommittén

Stadgekommittén gav 7.2.2013 utlatande om forslaget till
hyresgastdemokratistadga. Stadgan fick med anledning av utlatandet
ett tillagg som har att géra med delgivning av protokollen fran
gardskommittéernas moten. Enligt tillagget ska protokollen for att de
boendes ratt till information ska vara tryggad hallas framlagda eller
skriftligt delges de boende pa nagot annat satt. Behandlingen i
stadgekommittén ledde dessutom till att nagra andringar av teknisk
natur gjordes i férslaget till hyresgastdemokratistadga. Andringarna
paverkade inte innehallet. Utlatandet utgor bilaga 8.

De storsta foreslagna andringarna i hyresgastdemokratistadgan

De storsta andringar i hyresgastdemokratistadgan som arbetsgruppen
foreslar beskrivs nedan. Motiveringen till andringarna framgar narmare
av rapporten fran arbetsgruppen. Rapporten utgér bilaga till detta
arende pa foredragningslistan.

De andringar som baserar sig pa utlatandena framgar av bilaga 4.

Bestammelserna om hyresgastdemokrati; struktur, innehall och redskap

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 11 (28)

Kaj/4
29.05.2013

Arbetsgruppen behandlade fragan om en andamalsenlig struktur for
bestammelserna om hyresgastdemokrati inom Helsingfors
stadskoncern, likasa fragan om innehallet. De gallande
bestammelserna och anvisningarna ar fordelade pa tva dokument:
hyresgastdemokratistadgan, vilken ar godkand av stadsfullmaktige, och
anvisningarna om hur stadgan ska tillampas, vilka ar godkanda av
stadsstyrelsen. Dessutom ar det angivet i den gallande
hyresgastdemokratistadgan att fastighetsbolaget, dvs. det bolag som
ager hyreshusen, ger praktiska anvisningar om hur stadgan ska
tillampas.

Arbetsgruppen framhaller att det beslutats att férslag som galler
hyresgastdemokratistadgan ska forelaggas stadsfullmaktige pa grund
av stadgans principiella natur. De flesta andra stader har en annan
praxis. Utgangspunkten ar att stadgan ska omfatta bara principiellt
viktiga riktlinjer och sadant som tal tidens gang och férandringar inom
verksamhetsomradet. Till de principiellt viktiga riktlinjerna hor
strukturen inklusive organ i hyresgastdemokratiorganisationen for
Helsingfors stadskoncern och uppgifterna for organen.

Avsikten ar att hyresgastdemokratistadgan anda ensam och i sig sjalv
ska bilda en andamalsenlig bestammelsehelhet som ger en sa
heltackande och klar bild av hyresgastdemokratiorganens verksamhet
som mojligt. Arbetsgruppen finner det darfor inte lampligt att
exempelvis bestammelserna om sammankallande av organ och om
protokoll stryks i stadgan trots att det inte i sig kan anses vara fraga om
principiellt viktiga riktlinjer. Dessa bestammelser tal tidens gang och
foérandringar inom verksamhetsomradet och behdver knappast andras
alltfor snart. Arbetsgruppen har i sitt férslag nagra nya principiella
bestammelser, bl.a. om jav och behdrighet hos dvervakare utsedda av
de boende.

Anvisningarna om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas maste
vid behov snabbt kunna anpassas till en andrad praxis. Det ar naturligt
att fastighetsbolaget har till uppgift att ge anvisningarna eftersom dessa
far anses vara operativa och eftersom bolaget latt kan reagera pa
foérandringar i omvarlden och pa nya praktiska behov som uppstar.

Helsingfors stads bostader Ab ar i sin roll som agare till alla
aravahyreshus en viktig part nar det galler samférvaltningen for
hyresbostader och samtidigt en klar gemensam samlande faktor ocksa
nar det galler att skapa en god enhetlig praxis for hyresgastdemokratin.
Bolaget har genom omradesbolagen bra insikt i den praktiska
verksamheten kring hyresgastdemokratin och i sadant som har att géra
med att tillampa och tolka hyresgastdemokratistadgan, i enlighet med
vilken samfdrvaltningen organiseras.
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Forslaget i huvuddrag

Helsingfors stads bostader Ab ar ett av de fastighetsbolag som avses i
hyresgastdemokratistadgan. Bolaget borjade inte utarbeta praktiska
anvisningar ar 2012, som ar dess forsta verksamhetsar, eftersom en
god praxis for verksamheten kring hyresgastdemokratin forst nu haller
pa och utformas fér den nya strukturen i hyreshusbolagen. Med tanke
pa att Helsingfors stads bostader Ab ar den stérsta aktéren inom
Helsingfors stadskoncern nar det galler hyresgastdemokrati ar det
naturligt att bolaget utifran sin egen verksamhet kring
hyresgastdemokratin och utifran en god enhetlig praxis som utvecklats
utarbetar anvisningar som motsvarar de nuvarande anvisningarna om
hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. De andra
fastighetsbolag som tillampar hyresgastdemokratistadgan (se
rapporten, punkt 2.1) kan sedan ocksa félja anvisningarna utifran
stadens agarstyrning i bolagen. Det primara syftet med god praxis ar
att sakra att alla fastighetsbolag (och omradesbolagen bildade av
Helsingfors stads bostader Ab) i framtiden foljer samma goda praxis
och samma goda forfaringssatt i sin verksamhet kring
hyresgastdemokratin. Det ar viktigt att alla boende behandlas lika
oberoende av bostadsomrade. Det ar ocksa viktigt att de praktiska
anvisningar som ges av fastighetsbolaget ar latta att andra och
fortidpande kan kompletteras nar omvarlden férandras och att de
boende far vara med och utarbeta anvisningarna.

Arbetsgruppen utarbetade utifran det ovanstaende ett forslag till ny
hyresgastdemokratistadga. Den foreslagna stadgan utgdér bilaga 1 till
detta arende pa féredragningslistan.

Med tanke pa att en enhetlig god praxis och enhetliga goda
forfaringssatt forst nu haller pa och tar form i Helsingfors stads
bostader Ab ansag arbetsgruppen det inte vara motiverat att i detta
sammanhang komma med ett férslag om andring av anvisningarna om
hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. Arbetsgruppen foreslar i
stallet att den bestammelse i den gallande hyresgastdemokratistadgan
enligt vilken stadsstyrelsen ger narmare anvisningar om hur stadgan
ska tillampas inte ska inga i den nya stadgan utan att dar bara ska
anges att fastighetsbolaget ger praktiska anvisningar om tillampningen.
Det foreslagna motsvarar den praxis som andra stader foljer.
Dessutom kan stadsstyrelsens koncernsektion vid behov utéva
agarstyrning for stadens rakning genom anvisningar for
bolagsstamman.

Val av boendemedlemmar i styrelsen for fastighetsbolaget och styrelserna for
omradesbolagen
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Arbetsgruppen foreslar att de punkter i forslaget till
hyresgastdemokratistadga som galler uppgiften att utse kandidater for
val av boendemedlemmar i styrelsen for fastighetsbolaget respektive
styrelserna fér omradesbolagen (5 och 6 punkten i 25 §/Uppgifter i 4
kap./Hyresgastkommitté) ska andras sa att hyresgastkommittén i
prioritetsordning féreslar fyra kandidater for val av boendemedlemmar i
styrelsen for omradesbolaget, dessutom tva kandidater for val av
ersattare for medlemmarna. Arbetsgruppen féreslar ocksa att
hyresgastkommissionen i prioritetsordning ska foresla fyra kandidater
for val av boendemedlemmar i styrelsen for fastighetsbolaget,
dessutom tva kandidater for val av ersattare for medlemmarna.
Utgangspunkten ar att fastighetsbolagets eller omradesbolagets
bolagsstamma efter att forslaget om boendemedlemmar blivit framfort
utser ett behovligt och andamalsenligt antal boendemedlemmar i
bolagsstyrelsen och da foljer prioritetsordningen.

Enligt den gallande hyresgastdemokratistadgan ska det foreslas tva
medlemmar och en ersattare. Det anses vara motiverat att fler
kandidater for val av boendemedlemmar utses eftersom
boendestdmmor och andra méten for hyresgastdemokratiorgan da inte
behdéver sammankallas nar enda anledningen ar att en ny kandidat
maste utses under organets mandatperiod. Andringen gor det lattare
att reagera nar en styrelsemedlem ska flytta, visar sig vara javig eller
pa grund av behdrighetsvillkoren i aktiebolagslagen annars maste avga
under mandatperioden.

Hyresgastkommissionen tar i sitt utlatande upp fragan om andring av
praxis for hur boendemedlemmar ska utses. Den anser att
anvisningarna om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas bor
omfatta en sadan anvisning for boendestammorna att de som utses till
kandidater i forvag skriftligt ska ge sitt samtycke och en férsakran om
ojavighet och behdrighet i enlighet med aktiebolagslagen. Praxis for
hur boendemedlemmar ska utses behdver da inte andras.

Avsikten med arbetsgruppens forslag till andringar i praxis fér hur
boendemedlemmar ska utses ar att hyresgastdemokratistadgan battre
ska tillgodose kraven i samforvaltningslagen och aktiebolagslagen.
Enligt forslaget ska prioritetsordningen nar det galler att utse kandidater
for val av boendemedlemmar forbli oférandrad, m.a.o. ar det inte fraga
om ett annorlunda satt att utse styrelsemedlemmar.

Helsingfors stads bostader Ab understdder i sitt utlatande
arbetsgruppens forslag om hur kandidater ska utses for val av
boendemedlemmar i styrelserna.

Klarare roll och ny benamning for arbetsplatskommittéerna med anknytning till
omradesbolagen

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 14 (28)

Kaj/4
29.05.2013

Arbetsplatskommittéernas roll féreslas bli preciserad och benamningen
andrad till utskott i styrelsen fér omradesbolaget (3 punkten i 9
§/Uppgifter i 2 kap./Boendestamma och 9 punkten i 25 §/Uppgifter i 4
kap./Hyresgastkommitté). Det ar tankt att utskottet ska vara ett organ
som stdder arbetet och bereder beslutsfattandet for omradesbolagets
verkstallande direktor och styrelse.

Forslaget baserar sig pa aktiebolagslagstiftningen. Vad
aktiebolagslagen betraffar ar styrelsen och ledningen ansvariga for
bolagets verksamhet. Detta betyder inte bara att styrelsen kan besluta
att ett utskott ska tillsattas utan ocksa att bestammelser om tillsattandet
och uppgifterna inte bor inga i hyresgastdemokratistadgan. Utskottet
har ingen forvarvsfullmakt och fattar inga slutgiltiga beslut fér bolagets
rakning utan bereder vid behov forvarv och entreprenader och
dessutom andra arenden pa begaran av styrelsen eller verkstallande
direktoren i enskilda fall, inom granserna for den fullmakt och den
behdrighet som baserar sig pa aktiebolagslagen och bolagsordningen.
Det ar styrelsen och ledningen som sedan fattar besluten.

Arbetsgruppen anser att styrelsen for ett omradesbolag kan inratta ett
utskott. Utgangspunkten ar att ocksa utskottet ska ha till uppgift att
bereda forvarv och entreprenader for behandling, dessutom andra
arenden som bestams av styrelsen.

Befogenheterna for verkstallande direktorerna fér omradesbolagen
bildade av Helsingfors stads bostader Ab bestams genom
prokurafullmakter givna av Helsingfors stads bostader Ab.
Arbetsgruppen foreslar att Helsingfors stads bostader Ab ska ge
omradesbolagen anvisningar om hur forvarvsfullmakterna ska
anvandas utifran aktiebolagslagen och om utskottets roll i fraga om
forvarvsbeslut.

Arbetsgruppen foreslar att boendemedlemmarna i utskottet ska utses
pa det sattet att styrelsen for omradesbolaget nar den beslutar tillsatta
utskottet utser tva boendemedlemmar bland bland de fyra kandidater
som foreslagits av hyresgastkommittén, i enlighet med
prioritetsordningen. Motiveringen fér den féreslagna andringen ar
desamma som i fraga om kandidaterna for val av boendemedlemmar i
styrelsen for omradesbolaget och styrelsen for fastighetsbolaget.

Ocksa Helsingfors stads bostader Ab anser i sitt utlatande det vara
nddvandigt att arbetsplatskommittéernas roll och uppgifter blir klarare.
Bolaget framhaller att arbetsplatskommittéerna inte ar organ som ska
finnas enligt hyresgastdemokratistadgan eller samférvaltningslagen.
Det enda som ar foreskrivet i hyresgastdemokratistadgan ar hur
kandidater for val av boendemedlemmar i kommittéerna ska utses. |
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ovrigt innehaller utlatandena inga synpunkter pa de férandringar i
kommittéernas roll som foéreslas av arbetsgruppen.

Hyresgastdemokratiorgan; struktur, arbetsutskottets sammansattning och uppgifter

Enligt samforvaltningslagen ar boendestamman det enda obligatoriska
hyresgastdemokratiorganet. Ett schema éver de organ som ingar i
hyresgastdemokratistadgan, boendemedlemmarna i organen for
omradesbolagen och fastighetsbolaget och dvervakarna fér ekonomi
och forvaltning utgoér bilaga 4 till rapporten fran arbetsgruppen.

En av de storsta féreslagna strukturandringarna i fraga om
hyresgastdemokratiorganen har att géora med det eventuella
arbetsutskottet i hyresgastkommissionen. Arbetsgruppen foreslar att
klara bestammelser om utskottet, narmare bestamt om
sammansattning, uppgifter, sammankallande och protokoll, ska inga i
hyresgastdemokratistadgan (36 § i 5 kap./Hyresgastkommission) och
motiverar detta med att motsvarande bestammelser finns for de andra
hyresgastdemokratiorganen.

Mandatperiod for hyresgastdemokratiorganen, bolagsstyrelserna och utskotten i
styrelserna for omradesbolagen

For att hyresgastdemokratiorganens arbetsmangd ska minska och
funktionerna rationaliseras foreslar arbetsgruppen att mandatperioden
for organen (gardskommittéerna, hyresgastkommittéerna och
hyresgastkommissionen) ska forbli tva ar och synkroniseras bade med
mandatperioden for styrelserna for fastighetsbolagen och
omradesbolagen och med mandatperioden for stadsstyrelsen (13, 21
och 29 § i hyresgastdemokratistadgan).

For att det ovanstaende ska bli verklighet maste beslut fattas om
andringar i fastighetsbolagens och omradesbolagens bolagsordningar
vid de ordinarie bolagsstammorna varen 2015. Betraffande
synkronisering av mandatperioden pa tva ar for
hyresgastdemokratiorganen med mandatperioden for stadsstyrelsen
foreslar arbetsgruppen att det vid boendestammorna hésten 2013 ska
beslutas att mandatperioden for hyresgastdemokratiorganen
undantagsvis ar ett ar och att det samtidigt ska utses medlemmar i
organen for bara ett ar. Fr.o.m. boendestdmmorna hosten 2014 ar det
sedan for en mandatperiod pa tva ar som det utses medlemmar i
hyresgastdemokratiorganen, kandidater for val av boendemedlemmar i
bolagsstyrelserna och dvervakare for ekonomi och forvaltning.

Helsingfors stads bostader Ab understoder i sitt utlatande férslaget om
enhetliga mandatperioder.

Overvakning av ekonomi och forvaltning
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Arbetsgruppen ansag det vara nédvandigt att fortydliga och féra
samman bestammelserna om Overvakare for ekonomi och forvaltning
(6 kap. i forslaget till hyresgastdemokratistadga). Bestammelser om
Overvakare finns nu i bade samfdrvaltningslagen,
hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna om hur stadgan ska
tillampas.

Benamningen 6vervakare for ekonomi och forvaltning féreslas for
Overvakarna, och benamningen gemensam d6vervakare foreslas bli
slopad. Med tanke pa att 6vervakningsobjektet varierar bor det alltid
namnas om dvervakaren ar dvervakare for ett omradesbolags, ett
fastighetsbolags eller en hyresbestamningsenhets ekonomi och
forvaltning. Hyresgastdemokratistadgan foreslas fa ett separat kapitel
om dvervakning av ekonomi och férvaltning, och kapitlet foreslas fa
bestammelser om Gvervakare pa olika nivaer, dvervakningsobjekt,
rapporteringsskyldighet, mandatperiod, jav och behorighet.

Hyresgastdemokratiorgan; sammansattning, uppgifter och sammankallande

Ordningsfoéljden for paragraferna andras pa sa satt i kapitlet om
boendestamman att den blir densamma som i kapitlen om de andra
hyresgastdemokratiorganen. Bestammelsen om forbud mot ombud vid
boendestdamman preciseras sa att den galler bara de boende och inte
direkta innehavare av affars- eller kontorslokaler.

Arbetsgruppen foreslar att val av vice ordférande i gardskommittérna
ska fogas till uppgifterna for boendestammorna. Enligt den gallande
hyresgastdemokratistadgan utser gardskommittéerna vice ordférande
inom sig. Andringsférslaget motiveras med att det ar tankt att
boendestdmmorna ska fa en storre roll och mer beslutanderatt och att
en extra boendestamma inte ska behdva sammankallas enbart for val
av ny ordférande i en gardskommitté, m.a.o. att arbetsmangden ska
minska. Arbetsgruppen féreslar med hanvisning till férslaget att
boendestammorna ska utse en till fem medlemmar i
gardskommittéerna i stallet for tva till sex.

Det exakta antalet kandidater som boendestammorna ska utse for val
av boendemedlemmar i styrelsen for fastighetsbolaget eller styrelsen
for omradesbolaget foreslas bli infort i hyresgastdemokratistadgan for
att oklarheter ska undvikas.

Arbetsgruppen foreslar preciserande och fortydligande andringar i
uppgifterna for gardskommittéerna och i valet av ersattare. Vad
paragrafen om gardskommittéernas moéten betraffar foéreslas bara
preciserande andringar. Arbetsgruppen foreslar att gardskommittéerna
ska ha en ordforande, en vice ordfoérande och en till fem medlemmar
och att dessa ska utses direkt av boendestamman. Detta innebar att
gardskommittéerna bara behoéver utse sekreterare inom sig.
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Arbetsgruppen foreslar vidare att hyresgastdemokratistadgan ska fa en
bestdmmelse enligt vilken ordféranden i en gardskommitté om han ar
permanent forhindrad ersatts av vice ordféranden utsedd av
boendestamman.

Arbetsgruppen foreslar att de uppgifter som gardskommittéerna har pa
basis av samférvaltningslagen och den gallande
hyresgastdemokratistadgan ska fortydligas och preciseras. Den
foreslar ocksa att punkten "att utse en foretradare for de boende i en
kommitté som planerar ombyggnad i hus inom
hyresbestamningsenheten, i en arbetsplatskommitté eller i en liknande
kommitté" i forteckningen 6ver uppgifterna for gardskommittéerna (7
punkten i den gallande hyresgastdemokratistadgan) ska andras till "att
utse en foretradare for de boende nar stora reparationer i hus inom
hyresbestamningsenheten planeras och utfors" (6 punkten i férslaget).
Motiveringen ar att det har visat sig vara mycket viktigt att en
foretradare for de boende ar narvarande nar olika slags stora
reparationer planeras och utfors.

Arbetsgruppen foreslar att gardskommittéernas nuvarande uppgift "att
ge utlatande till hyresgastkommittén om innehallet i ordningsstadgarna
for fastighetsbolaget" ska andras till "att delta i beredningen av
ordningsstadgar for hyresbestamningsenheten med anknytning till
ordningsstadgarna for fastighetsbolaget och att ge utlatanden till
omradesbolaget om dessa".

For att gardskommittéernas ratt till information ska starkas foreslar
arbetsgruppen ett separat kapitel med bestammelser om ratt till
information och informationsskyldighet.

Arbetsgruppen foreslar inte att majligheten till ett arbetsutskott i en
hyresgastkommitté ska inga i hyresgastdemokratistadgan men foreslar
att 8 kap. (Allmanna principer for bildande av organ, fér arvoden och fér
kostnadsersattning) ska ha en bestammelse om att fastighetsbolaget
faststaller allmanna principer fér bildande av andra
hyresgastdemokratiorgan an sadana som ingar i
hyresgastdemokratistadgan, for arvoden till ordférandena och
medlemmarna i organen och for ersattande av kostnader orsakade av
organens verksamhet.

Nar det galler ordningsstadgar for fastighetsbolagen féreslar
arbetsgruppen att utgangspunkten ska vara att ordningsstadgar
utarbetas endast for fastighetsbolaget i sin helhet for att samma
stadgar ska kunna omfatta alla hyresgaster i fastighetsbolagets hus.
Utldtande om stadgarna ska begaras hos hyresgastkommissionen.

Innehallet i kapitlet om hyresgastkommissionen féreslas huvudsakligen
forbli oforandrat, men sarskilt uppgifterna fér kommissionen foreslas bli
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preciserade och fortydligade. Det eventuella arbetsutskottet i
hyresgastkommissionen foreslas fa en separat paragraf med
bestammelser om sammansattning, uppgifter och moétesparaxis.
Motiveringen for detta ar i enlighet med arbetsgruppens mal att de
stegvisa uppgifterna i verksamheten kring hyresgastdemokratin ska
goéras klarare och entydiga forfaringssatt bestammas for de olika
organen. Bestammelserna om arbetsutskottet motsvarar
bestdmmelserna om de andra hyresgastdemokratiorganen vad kallelse
till méte och protokoll betraffar.

Arbetsgruppen foreslar att ordningsstadgar ska faststallas endast for
fastighetsbolaget i dess helhet och vid behov for
hyresbestamningsenheter. Hyresgastkommissionen ska da delta i
beredningen i fraga om fastighetsbolaget, och gardskommittén ska
delta i beredningen i fraga om hyresbestamningsenheter.
Arbetsgruppen foreslar vidare att antalet kandidater féreslagna av
hyresgastkommissionen ska anges exakt i hyresgastdemokratistadgan,
i likhet med vad som foreslas ovan betraffande uppgifterna for
boendestammorna.

Arbetsgruppen foreslar dessutom allmanna stilistiska, grammatikaliska
och terminologiska andringar i kapitlen om boendestammor,
gardskommittéer, hyresgastkommittéer och hyrsgastkommissionen.
Andringarna paverkat inte innehallet i hyresgastdemokratistadgan.

Motesforfarande i praktiken

Hyresgastdemokratiorgan; kallelse till méte och protokoll

Arbetsgruppen foreslar att de paragrafer om kallelse till méte som
galler gardskommittéerna, hyresgastkommittéerna och
hyresgastkommissionen ska férenhetligas och preciseras, likasa
paragraferna om protokoll i fraga om alla hyresgastdemokratiorgan.
Organens individuella behov ar i méjligaste man beaktade i forslaget
nar det galler tidpunkten for utdelning av kallelser och protokoll.
Arbetsgruppen foreslar bl.a. att kallelsen ska delas ut minst en vecka
fore motet i fraga om alla hyresgastdemokratiorgan utom
hyresgastkommissionen och det eventuella arbetsutskottet i denna.
Hyresgastkommissionen och arbetsutskottet ska fa kallelsen minst tre
dagar fore motet om de inte enhalligt har beslutat nagot annat.

Arbetsgruppen foreslar att den paragraf som galler ett arbetsutskott i
hyresgastkommissionen ska fa bestammelser om kallelser till mote,
sattet att dela ut kallelserna, protokoll och undertecknande av protokoll.

Narvaro- och yttranderatt
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Arbetsgruppen foreslar att bestammelserna om narvaro- och
yttranderatt i hyresgastdemokratistadgan ska fortydligas och preciseras
och att det for varje organ ska finnas en bestammelse om vilka som har
narvaro- och yttranderatt vid organets méten. Malet med detta ar
sarskilt att foretradare for de boende och agaren ska delta i
arendebehandlingen i enlighet med samforvaltningslagen och samtidigt
att direkt informationsutbyte mellan de boende och bolagen ska sakras.

Arbetsgruppen anser att en foretradare for ett omradesbolag i regel bor
ha narvaroratt endast vid méten som halls av
hyresgastdemokratiorganen inom omradesbolagets
verksamhetsomrade och att det ar motiverat att en féretradare for
fastighetsbolaget sasom foretradare for agaren har narvaroratt vid alla
hyresgastdemokratiorgans moéten. Pa sarskild kallelse ar foretradare
for omradesbolaget och fastighetsbolaget pa arbetets vagnar givetvis
skyldiga att sasom foretradare for bolaget vara narvarande ocksa vid
andra moéten.

Den foreslagna hyresgastdemokratistadgan har i enlighet med
utldtandet fran hyresgastkommissionen fatt bestdmmelser om ratt att
hora experter.

Arbetsgruppen foreslar med anledning av det ovanstaende att 8 kap.
(Allmanna principer for bildande av organ, for arvoden och for
kostnadsersattning) i hyresgastdemokratistadgan ska ha en
bestammelse om att fastighetsbolaget godkanner principer for arvoden
till experter.

Ratt till information och informationsskyldighet
i verksamheten kring hyresgastdemokratin

Arbetsgruppen foreslar ett nytt separat 7 kap. (Ratt till information och
informationsskyldighet) i hyresgastdemokratistadgan. Ratten och
skyldigheten foreslas omfatta alla hyresgastdemokratiaktorer,
omradesbolag, fastighetsbolag och foretradare for bolag.

Arbetsgruppen framhaller att det ar rekommendabelt for flexibilitetens
skull att det i de praktiska anvisningarna fran fastighetsbolaget
preciseras hur ratten till information och informationsskyldigheten ska
skotas i praktiken. Det ar inte andamalsenligt att omfattningen pa ratten
till information slas fast i sjalva hyresgastdemokratistadgan eftersom
flexibilitet i praktiken da inte ar mojlig.

Allmanna principer for bildande av organ, fér arvoden
och for kostnadsersattning

For att hyresgastdemokratistadgan ska bli tydligare och enhetligare
foreslar arbetsgruppen att bestdmmelserna om arvoden och
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kostnadsersattning ska samlas i ett separat 8 kap. (Allmanna principer
for bildande av organ, for arvoden och for kostnadsersattning, 45
§/Allmanna principer). Praxis for arvoden till dvervakare for ekonomi
och forvaltning och till fortroendevalda som utsetts i stallet for
gardskommittéer foreslas ocksa inga i paragrafen.

Styrelsen for fastighetsbolaget foreslas fa till uppgift att faststalla
allmanna principer for arvoden till hyresgastdemokratiorganen
(inklusive fortroendevalda) och 6vervakarna fér ekonomi och
forvaltning, for ersattande av kostnader orsakade av organens
verksamhet och fér arvoden till horda experter.

Arbetsgruppen foreslar att styrelsen for fastighetsbolaget ocksa ska
kunna faststalla allmanna principer for bildande av andra
hyresgastdemokratiorgan an sadana som ingar i
hyresgastdemokratistadgan, for arvoden till ordférandena och
medlemmarna i organen och foér ersattande av kostnader orsakade av
organens verksamhet.

Andra observationer i utlatandena

Hyresgastkommissionen foreslar i sitt utlatande om arbetsgruppens
forslag till hyresgastdemokratistadga vissa andringar som antingen ar
tekniska eller galler framstaliningsséattet. Andringarna &r nu i tillampliga
delar beaktade i forslaget.

Uppdatering av anvisningarna om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas, andra fortsatta

atgarder

Foredragande

Upplysningar

Hyresgastkommissionen anser att anvisningarna om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas ocksa i fortsattningen bor
godkannas av stadsstyrelsen. Den anser vidare att foretradare for de
boende bor fa bereda anvisningarna tilsammans med
fastighetsbolaget.

Stadsstyrelsen omfattar asikten att anvisningarna, som styr den
praktiska verksamheten, bor beredas i samrad eftersom det ar i
enlighet med samforvaltningslagens anda att agarbolaget och
hyresgastdemokratiorganen samverkar under arbetet pa dem. Med
tanke pa behovet av flexibilitet och anvisningarnas praktiska karaktar
och i och med att anvisningarna hur som helst ska utarbetas inom de
ramar som ar angivna i hyresgastdemokratistadgan bor bolaget sjalvt
fa besluta om faststallandet.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
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timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Hyresgastdemokratistadga
2 Tydryhman raportti 31.12.2012
3 Voimassa oleva vuokralaisdemokratiasaanté 26.10.2011
4 Vuokralaisdemokratiasaantddn lausuntojen jalkeen tehdyt muutokset
5 Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto 22.3.2013
6 Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry:n lausunto
27.3.2013
7 Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lausunto 28.2.2013
8 Saantotoimikunnan lausunto 7.2.2013
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Vuokralaisneuvottelukunta Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Helsingin kaupungin Vuokra- Forslagstext
asukkaiden yhdistys ry Kunnallisvalitus, valtuusto

Helsingin kaupungin asunnot Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto

For kiainnedom

Oikeuspalvelut
Kiinteistojen kehittamisyksikko

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.05.2013 § 598
HEL 2012-000918 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya liitteena 1 olevan Helsingin
kaupungin tarkistetun vuokralaisdemokratiasaannon.
Kasittely
20.05.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
Palautusehdotus:
Jussi Halla-aho: Palautetaan valmisteltavaksi siten, etta
Vuokralaisneuvottelukunnan lausunnossa 22.3.2013 tehdyt sisallolliset
muutosesitykset huomioidaan.
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Kannattajat: Tuuli Kousa

Palautusehdotus:
Sirpa Puhakka: Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi huomioiden
seuraavat muutosesitykset:

3 § MUUTOS LOPPUUN: ...antaa asuntolautakunta.

9 § Tehtavat

Kohta 1, 3. rivi MUUTOS: ...taikka toissijaisesti luottamushenkilon ja
talle varahenkilon.

Kohta 3, 3 rivi MUUTOS: .. .kahta ehdokasta ja yhta varaehdokasta
alueyhtion hallituksen valiokunnan jaseneksi.

13 § Kokoonpano ja toimikausi

4. kpl, 4. rivi: Puheenjohtajan ollessa pysyvasti estynyt, hanen tilalleen
tulee seuraavaan asukaskokoukseen saakka varapuheenjohtaja, jonka
tilalle toimikunnan jaseneksi tulee seuraavana vuorossa oleva
varajasen.

25 § Tehtavat

Kohta 6, sivu 7 MUUTOS: ...esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa
alueyhtion hallitukseen asukkaiden kokousten esittamista neljasta
(puolet miehia ja puolet naisia) jAsenehdokkaasta kaksi jasenta ja
yhden varajasenen

Kohta 9, sivu 7 MUUTOS:

esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa asukkaiden kokousten
esittdmista neljasta (puolet miehia ja puolet naisia) jasenehdokkaasta
kaksi jasenta ja yhden varajasenen alueyhtion hallituksen valiokuntaan,
kun alueyhtion hallitus paattaa nimittaa valiokunnan

33 § Tehtavat

Kohta 6, sivu 9 MUUTOS:

esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa kiinteistoyhtididen hallitukseen
vuokralaistoimikuntien esittamista neljasta (puolet miehia ja puolet
naisia) jasenehdokkaasta kaksi jasenta ja yhden varajasenen

45 § Yleiset periaatteet

1. kappale, 3 rivi LISAYS: ...tydvaliokunnan puheenjohtajalle, sihteerille
ja jasenille maksettavia...

sivu 12 viimeinen luettelon kohta, 2. rivi ...niiden puheenjohtajille,
sihteereille ja jasenille maksettavia palkkioita...

Kannattajat: Erkki Perala
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Vastaehdotus:

Erkki Perala: Vuokralaisdemokratiasaantdoehdotuksen 3 § muotoon:
"Tarkempia kaytannon ohjeita taman saannon soveltamisesta antaa
asuntolautakunta."

Kannattajat: Tuuli Kousa

1. danestys

JAA-ehdotus: Palautetaan valmisteltavaksi siten, etta
Vuokralaisneuvottelukunnan lausunnossa 22.3.2013 tehdyt sisalldlliset
muutosesitykset huomioidaan.

El-ehdotus: Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi huomioiden
seuraavat muutosesitykset: 3 § MUUTOS LOPPUUN: ...antaa
asuntolautakunta. 9 § Tehtavat

Kohta 1, 3. rivi MUUTOS.: ...taikka toissijaisesti luottamushenkilon ja
talle varahenkilon.

Kohta 3, 3 rivi MUUTOS: .. .kahta ehdokasta ja yhta varaehdokasta
alueyhtion hallituksen valiokunnan jaseneksi. 13 § Kokoonpano ja
toimikausi

4. kpl, 4. rivi: Puheenjohtajan ollessa pysyvasti estynyt, hanen tilalleen
tulee seuraavaan asukaskokoukseen saakka varapuheenjohtaja, jonka
tilalle toimikunnan jaseneksi tulee seuraavana vuorossa oleva
varajasen. 25 § Tehtavat

Kohta 6, sivu 7 MUUTOS: ...esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa
alueyhtion hallitukseen asukkaiden kokousten esittamista neljasta
(puolet miehia ja puolet naisia) jasenehdokkaasta kaksi jasenta ja
yhden varajasenen

Kohta 9, sivu 7 MUUTOS:

esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa asukkaiden kokousten
esittamista neljasta (puolet miehia ja puolet naisia) jasenehdokkaasta
kaksi jasenta ja yhden varajasenen alueyhtion hallituksen valiokuntaan,
kun alueyhtion hallitus paattaa nimittaa valiokunnan 33 § Tehtavat
Kohta 6, sivu 9 MUUTOS:

esittaa valittavaksi etusijajarjestyksessa kiinteistoyhtididen hallitukseen
vuokralaistoimikuntien esittamista neljasta (puolet miehia ja puolet
naisia) jasenehdokkaasta kaksi jasenta ja yhden varajasenen 45 §
Yleiset periaatteet

1. kappale, 3 rivi LISAYS: ...tydvaliokunnan puheenjohtajalle, sihteerille
ja jasenille maksettavia...

sivu 12 viimeinen luettelon kohta, 2. rivi ...niiden puheenjohtajille,
sihteereille ja jasenille maksettavia palkkioita...
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Jaa-aanet: 7
Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Arja Karhuvaara, Laura Kolbe, Marcus
Rantala, Tatu Rauhamaki, Laura Rissanen

Ei-aanet: 5
Emma Kari, Tuuli Kousa, Hannu Oskala, Erkki Perala, Sirpa Puhakka

Tyhja: 3
Jorma Bergholm, Nina Casten, Tarja Tenkula

Poissa: 0

Aanin 7 - 5 (3 tyhjaa) kaupunginhallitus hyvaksyi jasen Halla-ahon
palautusehdotuksen.

2. danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Palautetaan valmisteltavaksi siten, etta
Vuokralaisneuvottelukunnan lausunnossa 22.3.2013 tehdyt sisallolliset
muutosesitykset huomioidaan.

Jaa-aanet: 9

Jorma Bergholm, Nina Casten, Juha Hakola, Arja Karhuvaara, Laura
Kolbe, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Laura Rissanen, Tarja
Tenkula

Ei-aanet: 6

Jussi Halla-aho, Emma Kari, Tuuli Kousa, Hannu Oskala, Erkki Peral3,
Sirpa Puhakka

Tyhja: 0

Poissa: 0

Aanin 9 - 6 kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

3. aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vuokralaisdemokratiasaantéehdotuksen 3 § muotoon:
"Tarkempia kaytannon ohjeita taman saannon soveltamisesta antaa
asuntolautakunta."
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Jaa-aanet: 9

Jorma Bergholm, Nina Casten, Juha Hakola, Arja Karhuvaara, Laura
Kolbe, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Laura Rissanen, Tarja
Tenkula

Ei-aanet: 6
Jussi Halla-aho, Emma Kari, Tuuli Kousa, Hannu Oskala, Erkki Perala,
Sirpa Puhakka

Tyhja: 0
Poissa: 0

Aznin 9 - 6 kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Kolmen suoritetun aanestyksen jalkeen kaupunginhallitus hyvaksyi
esittelijan ehdotuksen.

13.05.2013 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Suvi R&md, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi

Asuntolautakunta 28.02.2013 § 19
HEL 2012-000918 T 00 00 02
Paatos
Lautakunta paatti antaa tyoryhman raportista seuraavan lausunnon:
Hallintomalli sailyisi entisellaan

Vuokralaisdemokratian toimielimia ovat yhteishallintolain ja
voimassaolevan vuokralaisdemokratiasadannén mukaan asukkaiden
kokous, talotoimikunta (yhteishallintolaissa asukastoimikunta),
vuokralaistoimikunta ja vuokralaisneuvottelukunta. Lisaksi
yhteishallintolaissa saadetaan talouden ja hallinnon valvojasta, jota
koskevia saannoksia 16ytyy ehdotetusta
vuokralaisdemokratiasaannosta.
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Nykyinen moniportainen ja raskas hallintomalli sailytettaisiin.
Tyoryhmatyoskentelyn aikana esitettiin hallinnon laajentamista tai
supistamista, mutta koska tyoryhma ei paassyt tasta yksimielisyyteen,
paadyttiin esittdmaan jatkamista vanhalla hallintomallilla.

Mallin tulisi tukea asukasaktiivisuutta

Lautakunnan mielesta olisi syyta pohtia hallintomallin keventamista ja
modernisoimista. Lisaksi toimintatapoja olisi syyta kehittaa siten, etta
asukkaiden osallistumista ja kiinnostusta vuokratalojen asioiden
hoitoon aktivoidaan. Uusi teknologia antaisi paremmat mahdollisuudet
osallistumiselle ja vaikuttamiselle. Vuokralaisten osallistuminen
esimerkiksi vuokralaisvaaleihin voitaisiin jarjestaa perinteisten
kaytantojen lisaksi myods sahkoisesti. Monissa muissakin asioissa
voitaisiin asukkaiden mielipiteita kysya helposti tietotekniikkaa hyvaksi
kayttden. Tama parantaisi asukkaiden mahdollisuuksia osallistua
vuokralaisdemokratiatoimintaan ja kynnys osallistumiselle alenisi.
Osallistumismahdollisuuksien parantamista esitti myos
vuokralaisdemokratiatyoryhma.

Menettelyohjeiden paivittaminen siirrettaisiin kaupunginhallitukselta Hekalle

Tyoryhma ehdottaa, ettd voimassa olevassa
vuokralaisdemokratiasaanndssa oleva kaupunginhallitukselle annettu
tarkempien menettelyohjeiden antamistehtava poistetaan ja etta
kaytannon ohjeita antaa kiinteistdyhtio. Kaytanndssa tarkempien
ohjeiden laatiminen annettaisiin Hekan tehtavaksi ja
vuokralaisdemokratiasaantda soveltavat alueyhtiét noudattaisivat
Hekan antamaa ohjeistusta. Menettelytapaohjeet jaisivat siis poliittisen
ohjauksen ulkopuolelle.

Kaytanndssa muutokset ovat vahaisia

Lautakunta pitaa hyvana sita, etta tyoryhma oli koostumukseltaan
laajapohjainen. Tyoskentelyyn ovat osallistuneet Helsingin kaupungin
ja vuokratalojen hallinto seka asukkaiden edustajat. Tyoryhma oli
ehdotuksissaan paaosin yksimielinen. Voidaan kuitenkin kysya, onko
ehdotuksessa riittavasti sellaisia elementteja, jotka tukevat asukkaiden
osallisuutta ja vaikutusmahdollisuuksia vuokratalojen ja Hekan
hallinnossa. Lautakunnan mielesta vuokratalojen yhteishallintoa tulee
kehittaa siten, etta se aktivoi nykyistd paremmin asukkaiden
osallistumista.

Asuntolautakunta esittda vuokralaisdemokratiasdannon 3§:aan
tarkennusta seuraavasti: "Tarkempia ohjeita taman saannon
soveltamisesta antaa asuntolautakunta ja kaytannon ohjeita
kiinteistoyhtio."
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

28.02.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Esittelija muutti paatdsehdotustaan siten, etta toisen kappaleen alusta
poistetaan ensimmainen lause, joka alkaa sanoilla :"Tyoryhman
ehdotuksen mukaan..." ja toisen kappaleen viimeinen lause muutetaan
kuulumaan seuraavasti : "Tyoryhmatydskentelyn aikana esitettiin
hallinnon laajentamista tai supistamista, mutta koska tyoryhma ei
paassyt tasta yksimielisyyteen, paadyttiin esittamaan jatkamista
vanhalla hallintomallilla."

Puheenjohtaja Peipinen teki varapuheenjohtaja Villon kannattamana
vastaehdotuksen, jonka mukaan kappaleen 5 loppuun lisataan
seuraava teksti: Asuntolautakunta esittaa
vuokralaisdemokratiasaannon 3§:8an tarkennusta seuraavasti:
"Tarkempia ohjeita taman saannon soveltamisesta antaa
asuntolautakunta ja kdytannon ohjeita kiinteistdoyhtio."

Lautakunta hyvaksyi Peipisen vastaehdotuksen yksimielisesti.

05.02.2013 Poydalle

osastopaallikkd
Markku Leijo

Matti Pitkédnen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 34152
matti.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunginjohtaja/J 02.01.2013 § 3

HEL 2012-000918 T 00 00 02

Paatos

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa todeta, etta otsikossa
mainittuun tyéryhmaan 14.3.2012 (31 §) johtajistokasittelyssa
nimeamiensa jasenten apulaiskaupunginsihteeri Miliza Ryétin ja
kehityspaallikké Kari Nietosvaaran siirryttya toisiin tehtaviin, Ryoti
16.8.2012 jalkeen ja Nietosvaara 12.9.2012 jalkeen, heidan tilallaan
tyéryhman jasenina ovat toimineet kaupunginsihteeri Timo Harmala
17.8.2012 alkaen ja lakimies Tiia Lehikoinen 13.9.2012 alkaen.

Paatoksen perustelut

Kaupunginjohtaja paatti 14.3.2012 (31 §) johtajistokasittelyssa asettaa
tyoryhman kehittamaan vuokralaisdemokratiasaantoa ja sen
menettelyohjetta. Tyoryhman tehtavaksi maariteltiin kartoittaa

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 28 (28)

Kaj/4
29.05.2013

Lisatiedot

vuokralaisdemokratiasaantéon kohdistuvat uudistustarpeet seka laatia
ehdotus saannon ja sen soveltamista ohjaavan menettelyohjeen
uudistamiseksi. Tyoéryhman tuli saada tydnsa valmiiksi 31.12.2012
mennessa.

Tyon kuluessa kaksi alkuperaisen asettamispaatoksen mukaista
jasenta, apulaiskaupunginsihteeri Miliza Ryoti hallintokeskuksesta ja
kehityspaallikkd Kari Nietosvaara Helsingin kaupungin asunnot Oy:sta,
on siirtynyt toisiin tehtaviin, eika heidan jatkamisensa tyoryhmassa siksi
ole ollut mahdollista. Heidan tilallaan tydryhmassa ovat sanotuista
yksikoista jatkaneet kaupunginsihteeri Timo Harmala ja lakimies Tiia
Lehikoinen.

14.03.2012 Lausunto annettu

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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