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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Telakkakadun ja Hietalahdenrannan var-
rella tulee maantason kerroskorkeuden kort-
teleissa 5130 ja 5131 olla vahintaan 4,0 m.

- Porrashuoneen 20 m2 ylittdvaa tilaa saa
kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
liséa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittdvasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tésta johtuva ra-
kennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa
olla yhteensa enempaa kuin 5 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys

voi olla tata suurempi, mikali silld saavu-
tetaan erityista hy6tya rakennus- tai asun-
totyyppien kehittdmisessa.

- Asukkaiden kaytté6n on rakennettava va-
hintdan seuraavat yhteistilat, jotka saa
rakentaa kortteleiden yhteisiksi :
-Talopesula 1 kpl / tontti ja kuivaus-
tilat 10 m2 / 20 asuntoa.
- Harraste- ja kokoontumistiloja 1,0
% asemakaavaan merkitystéd asun-
tokerrosalasta.

- Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sai-
lytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat
ja harrastetilat lukuun ottamatta jatehuoneita
saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi.

- Maantasokerroksessa sijaitseva liike- tai
tyotila voidaan liittaa ylla olevaan asuntoon
lukuunottamatta Hietalahdenlaiturin varrella
sijaitsevia liiketiloja. Tiloihin ei saa sijoittaa
asumista.

- Ullakolle saa osoittaa paaasiallisen kayt-
tétarkoituksen mukaista tilaa.

- Rakennusten julkisivujen ja vesikaton tu-
lee olla paikalla tiiliverhottuja tai vastaavia.
Rakennusten tulee antaa kappalemainen
vaikutelma, jota myds raystésratkaisun tu-
lee tukea. Kattomuotona on kéytettdva epé-
symmetrista taitekattoa siten, ettd rakennus-
ten kattokulmat vaihtelevat valilla 12° - 46°.

- Parvekkeet tulee suunnitella julkisivu-
linjasta sisdanvedettyina eivatka ne saa
ulottua rakennusalan ulkopuolelle lukuun
ottamatta korttelin 5131 sisdpihaa.

- Asuinviihtyvyyden lisdamiseksi Telakka-
kadun ja Hietalahdenrannan suuntaan avau-
tuvat parvekkeet tulee lasittaa. Mikali asun-
tokohtaiset ulko-oleskelutilat toteututetaan
ymparist6éhaittojen torjumiseksi viherhuonei-
na, ne saadaan rakentaa asemakaavassa
osoitetun lisaksi.

Y/s

KTYA/s

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas yleisten rakennusten kortteli-
alue, joka varataan kulttuuritoimintoja var-
ten. Rakennuksiin saa sijoittaa erilaista kult-
tuuritoimintaa seka sita palvelevaa kahvila-,
ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa.

- I-kerroksisen rakennuksen osaan Pursi-
miehenkadun varrella saa sijoittaa suojel-
tavaan konepajaan (rak.24) liittyvan siséan-
tuloaulan. Rakennuksen osan julkisivun tu-
lee avautua Pursimiehenkadulle.

- lll-kerroksisen rakennuksen julkisivumate-
riaalin tulee Munkkisaarenkadun puolella olla
paikalla muurattu punatiili.

- IV-konehuone- ja laitetiloja saa sijoittaa ra-
kennusrungon ulkopuolelle rakennusalalle.
Tilojen ja laitteiden tulee soveltua rakennuk-
sen ulkondkoon ja historialliseen ympaéris-
t06n. IV-konehuone- ja laitetilat rakennus-
rungon sisélld saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, myymala-, liike-, toimisto- ja ympa-
ristéhairidta aiheuttamattomia teollisuus-
tiloja, opetus-, studio- ja ndyttelytiloja,
kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja
tai muita asiakaspalvelutiloja seka hotellitoi-
mintaa. Asumista saa sijoittaa ainoastaan
rakennusalalle f.

Rakennusalalla d

1.-8.krs:

- Rakennuksen taitekaton ja julkisivun tulee
muodostaa yhtendinen rakennuksen ulko-
kuori. Ulkokuori tulee toteuttaa rei'itetysta
kuparista, corten-terdksesté tai vastaavan
savyisestd metallista.

- Maantason kerroskorkeuden tulee olla va-
hintadn 5,0 m ja sen julkisivut tulee suunni-
tella nayteikkunajulkisivuina Telakkakadulle
ja rakennuksen pohjoispuoleiselle aukiolle.
- Rakennuksen paéasisaankaynti tulee sijoit-
taa Telakkakadulle. Lisaksi rakennukseen
on oltava sisdankaynti korttelialueen auki-
olta seka Pursimiehenkadulta.

- Maantason liiketilojen ja ylempien kerros-
ten toimistotilojen tulee rakennuksen sisalla
avautua valokatteiselle atriumpihalle.

Rakennusalalla e
1.-3.krs:
- Rakennukselle on suojelumaéarays sr-3a
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4.-8.krs:

- Uudisrakennus voidaan rakentaa suojelta-
van rakennuksen (rak.28) ylapuolelle tekni-
seltd toteutukseltaan korkeatasoisesti.

- Rakennuksen taitekaton ja julkisivun tulee
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sen ulkokuori. Ulkokuori tulee toteuttaa
rei'itetysta kuparista, corten-terdksesta tai

vastaavan sdvyisesta metallista. +2.0
"1 "1

Rakennusalalla f

- Rakennuksen julkisivujen ja vesikaton tu- L. L. L

lee olla paikalla tiiliverhottuja tai vastaavia. [— ——— —

Rakennuksen tulee antaa kappalemainen map |

vaikutelma, jota myds raystasratkaisun tu-
lee tukea. Kattomuotona on kaytettdva epa-
symmetrista taitekattoa.

- Maantason kerroskorkeuden tulee olla
vahintddn 4m.

- Asuinkayttétarkoitusta koskevat AK- [~ E
korttelialueen méaaraykset. L_

Vesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan [ @)
poistamista. LO_~ O
o O
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero. —_— =
ajo
Ohijeellinen tontin numero. '_'H ] H'_'
Kadun nimi. ::” ”::
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. — B
Luku osoittaa maanalaisissa tiloissa sal- '"‘ ‘ op H i
litun rakennusoikeuden kerrosalaneli6- iRARA a0
metreina.
Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina, ‘ ‘ pp/h‘ ‘
kuinka paljon rakennusoikeudesta va- T -
hintdadn on varattava ravintola-, liike-,
myymala-, ndyttely- tai muiksi asiakas- [ pPpp I
palvelutiloiksi. L
Roomalainen numero osoittaa rakennus- : Sla :
ten, rakennuksen tai sen osan suurim- -
man sallitun kerrosluvun. —- _l "/
I |

Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema.

Rakennuksen harjansuunta ja vesikaton
ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan taitekohdan
likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likimaarédinen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pysékointilaitoksen. Alueelle saa sijoittaa
lisdksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdys-
kuntateknisen huollon tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Si-
jainti ohjeellinen. Aukkoon voidaan tote-
uttaa terasrakenteiset portit siten, etta na-

kyma korttelin lapi sailyy.

Valokatteinen tila. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,

| johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso (LAeq),
jonka perusteella voidaan maarittda vaatimus
ulkovaipan kokonaisdaneneristavyydelle.

Ohjeellinen alueen osa, jolle tulee istuttaa
puita.

O Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattua alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katualueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katualueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

Polkupyéran pysékdinnille varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen.

Silta, avattava.
Vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa ran-

nassa kiinni olevan rannan suuntaisen
venelaiturin.
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Korttelialueen osa, joka tulee rakentaa kor-
keatasoiseksi julkiseksi aukioksi paikalle so-
veltuvin materiaalein. Alueen osan ja Hieta-
lahdenlaiturin véliselle tasoerolle tulee raken-
taa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
ulkoporras- ja luiska.

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella jul-
kisena ulkotilana. Alueen pintamateriaalei-
na on kdytettdva samoja tai vastaavan
laatutason mukaisia paikalle soveltuvia
materiaaleja kuin viereisilld katualueilla
kaytetdan siten, etta ne liittyvat luonte-
vasti toisiinsa. Alueen osan ja Hietalahden-
laiturin véliselle tasoerolle tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
ulkoporras ja -luiska. Korttelissa 5130
alueen Hietalahdenrannan puolelle tulee
istuttaa puita.

Tukimuuri. Sijainti ohjeellinen. Vanhaa
satamaratakuilun muuria séilyttdmalla ja
osin uudelleen ensisijaisesti paikalla ole-
vista kivistd muuraamalla toteutettava
katualueelle sijoittuva tukimuuri.

Rakennusalalle kirjaintunnusten I-m
vilille tulee toteuttaa yleinen jalankulku-
yvhteys Hietalahdenlaiturilta Munkkisaa-
renkadulle. Sijainti ohjeellinen.

Suojeltava rakennus (rak. 24). Rakennus-
taiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja histori-
allisesti huomattavan arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita,
jotka heikentavat julkisivujen ja vesikaton
rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai
teollisuushistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ja sisétilan ominaispiirteita.
Teollisuushallin avoin hallimainen tilamuoto
tulee séilyttdd kokonaisuudessaan rakennuk-
sen lansipdadyssa lansipdddyn ikkunat mu-
kaan lukien. Sivulaivojen tilamuoto tulee
padosin sailyttda ja niiden tulee palvella paa-
osin yleis6tiloina. Itdpaddyn ikkunoita

ei saa peittda rakentein sisaltapain.

Kantava betonirunko tulee korjattaessa
toteuttaa alkuperdismuodon mukaisena. Uu-
det betonirakenteet voidaan kuitenkin tehda
nykyéaan kaytdssé olevilla materiaaleilla ja
tydmenetelmilld. Rakennuksen teollisuusar-
keologian kannalta olennainen teollisuuslait-
teisto kuten siltanosturit sailytetdan. Muita
sdilytettavia yksityiskohtia, joita saadaan
vain pakottavista syista purkaa ovat etela-
sivun paaporras, tasolla +5,7 pohjoisen
sivulaivan 1960-luvulla rakennettujen toi-
mistotilojen keskilaivan puoleinen sein3,
tasolla +8,9 eteldisen sivulaivan paneloitu
ja lasitettu tydkoppi seka tasolla +13,8
eteldisen sivulaivan alkuperainen puuporras.

Rakennuksen lansi- ja itdpaadyt tulee séi-
lyttaa alkuperdisind mukaan luettuna paa-
dyn ulko-ovi. Lansipaatyyn saa kuitenkin
lisata toiminnan edellyttdmia aukkoja.
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Mikali alkuperdiset ikkunat joudutaan pa-
kottavasta syystd uusimaan, tulee uusien
ikkunoiden olla puupuitteisia ja ne tulee
toteuttaa alkuperéisten ikkunoiden mallin
mukaan. Julkisivujen korjaus- ja muutos-
tydt tulee toteuttaa siten, ettd niiden teol-
lisuushistoriallinen dokumenttiarvo ja ker-
roksellisuus sailyy.

Rakennuksen korjaus- ja muutostoéista on
pyydettava kaupunginmuseon lausunto.

Suojeltava rakennus (rak.11, rak.14, rak.22).
Kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallises-
ti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai
muutostditd, jotka heikentavat julkisivujen ja
vesikaton rakennustaiteellista, kaupunkikuval-
lista tai historiallista arvoa ja ominaispiirteita.
Julkisivujen korjaus- ja muutostyét tulee
toteuttaa siten, etté niiden teollisuushistori-
allinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus

sdilyy.

- Rak. 22: Rakennuksen siséatiloissa alkupe-
rainen porras kaiteineen tulee sailyttaa.

Suojeltava rakennus (rak.28). Kaupun-
kikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti arvo-
kas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Julkisivujen korjaus- ja muutostyot tulee to-
teuttaa siten, etta niiden teollisuushistorialli-
nen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus
sdilyy. Sisatilojen korjaus- ja muutostyot
sekd uudisrakennuksen edellyttdmat
kantavat uudet rakenteet tulee toteuttaa
siten, etté sisatilan eheys sailyy. Raken-
nuksen siséatiloissa pohjoispaéssé oleva
alkuperédinen porras kaiteineen tulee
sailyttaa.

Kaikissa suojelluissa rakennuksissa korjaa-
misen l&dhtdkohtana tulee olla rakennusten
alkuperdisten tai niihin verrattavien rakentei-
den ja rakennusosien kuten julkisivujen, ve-
sikaton, ikkunoiden, ulko-ovien tms. ja mui-
den rakennusten teollisuushistoriasta kerto-
vien (teraskaiteet, kyltit, ym.} yksityiskohtien
sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennus-
osia joudutaan pakottavista syistd uusimaan
tai muuttamaan, se tulee tehda rakenteiden
ja pintojen alkuperaisluonne séilyttaen.
Kéayttétarkoituksen muutoksen edellytta-
missa uudisosissa voidaan kayttdd moder-
neja teollisia materiaaleja.

Hietalahdenlaiturin ulkotilassa olevia tela-
lakan toimintaan liittyneita ja teollisuushis-
toriasta kertovia osia ja rakennelmia kuten
teollisuusraide, metalli ja betonikansivydhy-
ke, kaksi nosturia sekad konepajan pohjois-
seindssé oleva hissin vastapaino tulee sailyt-
t4a.Nostureihin sallitaan uutta kayttotarkoi-
tusta ja turvallisuutta palvelevia korjaustoi-
menpiteitd, jotka eivat olennaisesti muuta
niiden ulkonaké4a. Hietalahdenlaiturin kor-
keusasema tulee paadsaantdisesti sailyttaa.




YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ja soveltua
historialliseen ympéristdén.

Jéate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuk-
siin tai pysakéintihalliin.

Tontin rajaseindssé saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla
kohdalla rakennusalaa.

Maanalaiset tilat saa rakentaa kolmeen ker-
rokseen.

Pysakointitiloissa on oltava koneellinen il-
manvaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin. Hormit saa rakentaa ker-
rosalan lisaksi.

map- merkitylld alueella pysékointilaitokses-
sa tulee kansirakenteen kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltdessa ottaa erityisesti
huomioon puuistutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino seka pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella korttelia yhtena ko-
konaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Alueella olevan maaperéan pilaantuneisuus
ja kunnostustarve tulee selvittdd ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten vanhat rakenteet on kun-
nostettava siten, ettei niistd aiheudu ter-
veydellista tai turvallisuushaittaa suunni-
tellulle kaytdlle.

Hietalahdenlaiturin varrella olevat maan-
tasokerrokset tulee varata ravintola-, liike-,
myymal&-, ndyttely- ja muiksi asiakaspal-
velutiloiksi koko julkisivun pituudelta lu-
kuun ottamatta porrashuoneiden sisaan-
kdynteja. Hietalahdenrannan ja Telakka-
kadun varrella olevat maantasokerrokset
tulee paaosin varata liike-, myymala-,
nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi
tai ateljee- tyyppisiksi tydhuonetiloiksi
koko julkisivun pituudelta lukuun otta-
matta porrashuoneiden sisdankaynteja.

Tontteja ei saa aidata.
Kortteleiden 5130, 56131 ja 5132 asukkaiden

yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa
korttelin 5131 AK-korttelialueelle.

Pysakointitilaan johtavat ajoluiskat tulee si-
joittaa rakennuksiin.

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen
on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
aikaa kestévina ja satamamiljodseen soveltu-
vina. Tarjoilualueet tulee sijoittaa siten, etta
yleinen jalankulkualue on leveydeltdan véhin-
taan 6m.

Rakennukset, jotka ovat lahempéana kuin
15m etéisyydella Hietalahdenrannan tai
Telakkakadun katualueen reunasta, on va-
rustettava koneellisella tulo- ja poistoilma-
jarjestelmalla. Tuloilman sisdanottoa ei saa
jarjestaa Telakkakadun tai Hietalahdenran-
nan puolelta.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle
on laadittava erillinen hyvaksyttava:

- Tonttien seka yleisten alueiden ulkotilojen
yhteinen yleissuunnitelma.

- Valaistussuunnitelma.Valaistus tulee suun-
nitella alueen teollisuushistoriallinen arvo
huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman
tulee kattaa yleisten alueiden seké pihojen
ja rakennusten ulkovalaistus.

AK- JA KTYA- KORTTELIALUEITA
KOSKEE LISAKSI:

- IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoit-
taa rakennusrungon ulkopuolelle. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

KATU-ALUETTA KOSKEE LISAKSI:

- Kevyen liikenteen reitit on toteutettava es-

teettdmina kaikkien kayttajaryhmien kannal-
ta. Mikéli paareitit poikkeavat esteettomista

reiteistd, on huolehdittava, ettd vaihtoehtoi-

nen esteetdn reitti on selkea ja helposti hah-
motettavissa.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Yleiseen pysékdintilaitokseen saa sijoittaa
enintdan 300 autopaikkaa, joista eri toimin-
noille on osoitettava paikat seuraavasti:

Asuinkerrostalot, vdhintaan suurempi luvuista
1 ap /135 k-m2 tai 0,6ap / asunto.
Toimistot, enintdan 1 ap /350 k-m2
Myymaélat, enintaan 1 ap /150 k-m2
Hotellit, enintaan 1 ap /350 k-m2
Ravintolat, enintaén 1 ap /350 k-m2
Nayttelytilat, enintaén 1 ap /350 k-m2
Korttelille 5133 on osoitettava enintdan 10
paikkaa.

Loput paikoista on osoitettava yleiseen kayt-
tooN.




- Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysékointipaikka, joka on varattu liikkumis-
esteisille.

- Autopaikat on sijoitettava pysékéintikella-
riin, ellei muita paikkoja ole erikseen asema-
kaavassa osoitettu.

TONTTIEN POLKUPYORAPAIKKA-
MAARAYKSET:

Asuinkerrostalot:

- Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30m2 asuntoker-
rosalaa. Naistd 75% on sijoitettava raken-
nuksiin.

Toimistot:
- Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen
vahimmaismaéara on 1 pp / 90m2 toimisto-
kerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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