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§ 132

Detaljplaneandring for tomten 45052/1, tomten 45175/2 och
tomterna 45176/2-5 samt gatu-, park- och spartrafikomraden i Botby
(nr 12024; Ostra centrums hotell och biografcenter)

HEL 2011-001477 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 1 i kvarteret nr 45052,
tomten nr 2 i kvarteret nr 45175, tomterna nr 2-5 i kvarteret nr 45176
samt gatu-, park- och spartrafikomraden i 45 stadsdelen (Botby, Ostra
centrum) enligt ritning nr 12024, daterad 16.12.2010 och &ndrad
18.12.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Samtidigt godkande stadsfullmaktige foljande tva
hemstallningsklammar:

1. Stadsfullmaktige forutsatter att det sakerstalls att kopcentret i och
med nybyggandet ocksa har fria icke-kommersiella lokaler for
invanarna i omradet. (Sami Muttilainen)

2.  Stadsfullmaktige forutsatter att &ven Abohusvagens sakerhet ska
beaktas i byggfasen. Abohusvéagen ér farlig och kaotisk redan i
nulaget och i narheten finns bl.a. ett daghem och en skola.
Byggandet av nya hus 6kar trafiken ocks& pa Abohusvagen.
(Sami Muttilainen)

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Sami Muttilainen understdédd av ledamoten
Silvia Modig under diskussionen hade foreslagit foljande
hemstallningsklammar:

1.  Stadsfullmaktige forutsatter att det sakerstalls att kdpcentret i och
med nybyggandet ocksa har fria icke-kommersiella lokaler for
invanarna i omradet.

2. Stadsfullmaktige férutsatter att &ven Abohusvagens sakerhet ska
beaktas i byggfasen. Abohusvéagen ér farlig och kaotisk redan i
nulaget och i narheten finns bl.a. ett daghem och en skola.
Byggandet av nya hus dkar trafiken ocksa pa Abohusvagen.
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Redogdrelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordfoéranden foreslog och fullmaktige godkande féljande
omrostningsférfarande: Vardera hemstallningsklammen tas sarskilt upp
till omrdstning.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Sami
Muttilainens forslag till hemstallningsklam nr 1 rostar ja; den som
motsatter sig klammen rostar nej.

20 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det sakerstalls att kdpcentret
i och med nybyggandet ocksa har fria icke-kommersiella lokaler for
invanarna i omradet.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 49

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrj6
Hakanen, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Veronika Honkasalo, Suzan
Ikavalko, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Emma Karri,
Dan Koivulaakso, Tuuli Kousa, Paivi Lipponen, Eija Loukoila, Jape
Lovén, Silvia Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Erkki Perala, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka
Relander, Pekka Saarnio, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi
Storgard, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, llkka Taipale, Tarja
Tenkula, Astrid Thors, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Sanna
Vesikansa, Pertti Villo, Anna Vuorjoki, Belle Selene Xia

Nej-roster: 13

Mika Ebeling, Fatbardhe Hetemaj, Otso Kivekas, Heimo Laaksonen,
Pekka Majuri, Sari Makimattila, Matti Niiranen, Pia Pakarinen, Anniina
Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Wille Rydman, Aura Salla

Blanka: 20

Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Matti Enroth, Jussi Halla-
aho, Rene Hursti, Nuutti Hyttinen, Seppo Kanerva, Laura Kolbe, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Timo Laaninen, Seija Muurinen, Lasse
Mannistd, Jarmo Nieminen, Tom Packalén, Terhi Peltokorpi, Risto
Rautava, Tomi Sevander, Johanna Sydanmaa, Ulla-Marja Urho
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Franvarande: 3
Juha Hakola, Eero Heindluoma, Nasima Razmyar

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Sami Muttilainens forslag till
hemstallningsklam.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Sami
Muttilainens forslag till hemstallningsklam nr 2 rostar ja; den som
motsatter sig klammen rostar nej.

21 omrdstningen

Ja-roster: 43

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Yrj6 Hakanen, Veronika
Honkasalo, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Dan
Koivulaakso, Tuuli Kousa, Paivi Lipponen, Eija Loukoila, Jape Lovén,
Silvia Modig, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari
Makimattila, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Sirpa Puhakka, Mari
Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Pekka Saarnio, Tomi
Sevander, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, Leo Stranius, Johanna
Sumuvuori, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tarja Tenkula, Astrid
Thors, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Pertti
Villo, Anna Vuorjoki, Belle Selene Xia

Nej-roster: 1
Otso Kivekas

Blanka: 37

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Matti Enroth, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Fatbardhe
Hetemaj, Rene Hursti, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Seppo
Kanerva, Emma Kari, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies,
Heimo Laaksonen, Timo Laaninen, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija
Muurinen, Lasse Mannisto, Jarmo Nieminen, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Pia Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala,
Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka Relander, Wille
Rydman, Aura Salla, Anni Sinnemaki, Ulla-Marja Urho

Franvarande: 4
Maija Anttila, Juha Hakola, Eero Heindluoma, Nasima Razmyar

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Sami Muttilainens forslag till
hemstallningsklam.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 8/2013 4 (16)

Kaj/14
24.04.2013

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12024 kartta, paivatty
16.12.2010, muutettu 18.12.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12024 selostus, paivatty
16.12.2010, muutettu 18.12.2012
3 llImakuva
4 Vuorovaikutusraportti 16.12.2010, tdydennetty 18.12.2012 ja
yleisétilaisuuden 29.9.2009 muistio
5 Osa paatoshistoriaa
6 Aanestyslista
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i
kvarteret nr 45052, tomten nr 2 i kvarteret nr 45175, tomterna nr 2-5 i
kvarteret nr 45176 samt gatu-, park- och spartrafikomraden i 45
stadsdelen (Botby, Ostra centrum) enligt ritning nr 12024, daterad
16.12.2010 och andrad 18.12.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Omradet ar belaget i Ostra centrum, pa bada sidorna om Osterleden
och pa Osterleden, mellan Kundgatans bro och Hansabron.
Planomradet ar en del av karnomradet i Ostra centrum.

Detaljplaneandringen gor det mgjligt att tatare sammanfoga omradena
norr och séder om Osterleden och bygga ett hotell, ett biografcenter
och affarslokaler och fyra bostadstorn. Detaljplaneandringens totala
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Foredraganden

vaningsyta ar 46 700 m? vy varav 16 800 m? vy ar for boende. Ny
byggratt finns totalt 31 100 m? vy. Byggandet forutsétter att Osterleden
tacks och att de framtida kvarteren pa och kring Osterleden byggs inom
ett enda projekt. P4 omradet kommer en kontorsbyggnad som ar tom
sedan en langre tid och Hansabron som fortfarande ar i kommersiellt
bruk att rivas. Vaningsytan som rivs ar 15 600 m? vy. Rivningen av
Hansabron har konstaterats nédvandig pa grund av dess otillrackliga
hojdlage i en situation dar Osterledens hojdlage av grundade skal, bl.a.
med anledning av kostnader som hanfér sig till dversvamningsskydd,
bevaras oférandrat.

Detaljplaneforslaget gor det mgjligt att bebygga den s.k.
Citymarkettomten pa det angransande detaljplaneomradet, da det
bildas en férbindelse till den fran en ny gata vid namnet Gotlandsgatan.
Citymarket har redan en gallande detaljplan och det har projektet kan
genomforas enligt ett snabbare tidsschema oberoende av
tackningsprojektet. De olika parterna i projektet soker for tillfallet nya
alternativ for genomférandet med hjalp av vilka kostnaderna kan
reduceras och de ekonomiska nyttorna dkas.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors upptas omradet som omrade for
centrumfunktioner. Detaljplaneandringen foljer generalplanen.

Pa omradet galler detaljplanerna nr 7230 (faststalld 14.2.1975), 8000
(3.9.1979), 8210 (10.9.1980), 8450 (22.3.1982), 10629 (faststalld
25.2.1999) och 10831 (tratt i kraft 28.7.2000). Pa planomradet finns
gatuomrade for Osterleden, Ostergatan och Kundgatan, mellan dem
och pa sodra sidan finns kvartersomrade for affarsbyggnader (K och
KL), kvartersomrade for parkeringsplatser (LPA och Ap) och
spartrafikomrade (LR) och parkomrade for planteringar (Pi).

Alla omradena ar i stadens ago. Tomterna 45052/1, 45176/2, 3, 4 och
5 har utarrenderats med langfristiga arrendeavtal till privata aktérer.

Mal och innehall i detaljplaneandringen

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av Kesko Abp och YIT
Byggnads Ab.

Kesko har for avsikt att bygga en ny Citymarket och YIT har for avsikt
att bygga ett hotell, ett biografcenter och affarslokaler och tva
bostadstorn da detaljplanen tratt i kraft. | fortsattningen undersoker YIT
annu mojligheten att bygga bostadstorn med stdrre bottenyta.

Malet for detaljplaneandringen ar att forenhetliga miljon genom att
sammanfoga sodra och norra delen av Ostra centrum, forbattra
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verksamhetsmojligheterna i Ostra centrum genom att bygga ett hotell,
ett biografcenter och bostader i narheten av metrostationen och
forbattra cykel- och gangforbindelserna i omradet och astadkomma en
ny intern cirkelgang i kdpcentrumet pa bada sidorna om Osterleden
(nuvarande képcentret och Citymarketomradet).

Sammanlagt skapas 16 800 m? ny bostadsvaningsyta. |
kvartersomradena for affars- och kontorslokaler finns dessutom finns
ett hotell, cirka 11 000 m? vy, och ett biografcenter, cirka 5 000 m? vy.
Aven resten av den nya vaningsytan, dvs. 13 900 m?, &r vaningsyta for
affars- och kontorslokaler.

| detaljplanedndringen tacks Osterleden fran nuvarande Kundgatans
bro till Hansabron, varvid omradena norr och séder om Osterleden
forenas ovanfor Osterleden. De gamla broarna kommer att rivas. Den
nya gagatan ovanfor Osterleden ar uterum. En gangférbindelse finns
fran gagatan till den nya interna cirkelgangen i kdpcentret.
Cirkelgangen férenar det nuvarande képcentret med affarslokalerna
sdder om Osterleden. Cirkeln sluts d& det i fortsattningen finns planer
for en detaljplaneandring enligt vilken det byggs en ny affarsbro som
forenar Citymarket med det nuvarande kdpcentret.

Fran Maruddsvagens bro anlaggs en ny gatuférbindelse,
Gotlandsgatan, i hdrnet av Kundgatan och samtidigt byts namnet pa
Kundgatan till Gotlandsgatan anda fram till Visbygatan. Gatustrackan i
riktning syd-nord frdn Handelshusgatan heter fortfarande Kundgatan.

Bredvid gagatan pa dess sodra sida finns affarslokaler i en vaning.
Bredvid Osterleden finns tre tornhus, tornen pé norra sidan ar
bostadshus, tornet pa sddra sidan ett hotell. Bredvid hotellet pa
Gotlandsgatans sida och delvis ovanfor den finns ett biografcenter.

Osterleden I6per under kvarteren i tva tunnlar som ligger intill varandra.
Det nuvarande hojdlaget pa Osterleden andras inte. Bredvid och
mellan tunnlarna finns omrade pa vilket kvarterets grundlaggning och
barande konstruktioner nar till marknivan och anda till fast botten. Dar
finns ocksa lokaler som kravs for raddningssakerheten i tunnlarna.

Vid Lybecksplanen finns en affarsbyggnad och tva nya bostadstorn.
Bostadshusens gardar ar pa affars- och bostadshusets tak och
bostadstornen ska ocksa ha en takterrass. Alla parkeringsplatser for de
nya byggnaderna ar i parkeringsanlaggningen pa tomten 45176/3 och
pa de tva forsta vaningarna i den nya affarsbyggnaden pa tomten
45176/7.

Konsekvenser av detaljplaneandringen
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Detaljplanen skapar ny tomtmark for boende och arbetsplatser. Nya
betydande omraden for boende-, arbetsplats- och servicefunktioner
forlaggs till den existerande samhallsstrukturen. Detaljhandelns
storenheter har placeras sa att de stdder samhallsstrukturen.

Samtidigt skapas smaskaligt gaturum fér gang- och cykeltrafik inom
planeringsomradet. Pa sa satt uppnas stadsmassighet i byggandet av
centret. | det fortsatta arbetet, framfor allt i planeringen av
fortsattningen pa dacket, kommer sarskild uppmarksamhet att fastas
vid detta. Genom att centralisera byggandet till karnan i
omradescentret och reservera utrymme for olika funktioner sasom
boende och ny service forbattras samtidigt mojligheterna for
utnyttjande av kollektivtrafik och astadkoms energieffektiv
stadsstruktur. | planeringen av omradesanvandningen har betydande
byggande placerats pa serviceomraden for kollektivtrafiken och sarskilt
spartrafiken.

I?z'a'cket minskar de hindrande konsekvenser som orsakas av
Osterleden.

Den tatnande strukturen 6kar den totala trafikmangden inom omradet.
Syftet med Gotlandsgatan ar att erbjuda en ny forbindelse fran vast till
Ostra centrums tjanster soder om Osterleden (Citymarket,
biografcentret, hotellet, de nya bostadstornen). Den nya forbindelsen
byggs for att minska trafikbelastningen pa Osterleden och anslutningen
vid Ring I/Sjéakervagen och i vastra andan av Handelshusgatan.
Trafiken mot centrum styrs till Osterleden utan att I6pa via Ring | och
Sjoakervagen.

| samband med planlaggningsarbetet har boendeférhallandena i de nya
bostadshusen undersdkts. Detaljplanen skapar forutsattningar for
fortsatt planering och byggande i enlighet med rikt- och
rekommendationsvardena for buller och luftkvalitet och
raddningssakerhetsbestammelserna. Utredningarna finns som bilagor
till beskrivningen.

Deltagande och vaxelverkan

Deltagande och vaxelverkan organiserades i enlighet med det bifogade
programmet fér deltagande och bedémning.

Under deltagande- och bedémningsfasen har framférts 5 asikter som
galler synskadades trygghet da de ror sig langs Gotlandsgatan till
Hanseatplanen och anvisande av bilplatser i stéllet for de platser under
Gotlandsgatan som stryks i forslaget. Asikterna har beaktats i
planlaggningsarbetet sa att det pa Gotlandsgatan i korsningen av
Inbyggarestigen anlaggs en mittrefug och trafikljus. Dessutom kan en
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Utlatanden

tillganglig forbindelse till Hanseatplatsen ordnas. Nya platser har
anvisats i stallet for de bilplatser som stryks.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 4.2—7.3.2011.

Fastighetsnamnden, miljdnamnden, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, Helsingforsregionens miljotjanster/vatten,
affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab, affarsverket
Helsingfors stads trafikverk och Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland har gett utlatande om forslaget. Det har inte gjorts nagra
anmarkningar.

Efter framlaggningen av forslaget till detaljplaneé&ndring har den mera
detaljerade planeringen av omradet fortskridit, varfor det har varit
behdvligt att justera detaljplaneforslaget. For andringarna redogors
noggrannare i genmalena till utlatandena och under punkten Andringar
i forslaget till detaljplaneandring.

Affarsverket Helsingfors stads trafikverk hade ingenting att papeka om
detaljplanen.

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplaneandringen férenar
omréadet som Osterleden delar och férbéattrar stadsbilden och
funktionaliteten i omradet. Den nytta som tackandet skapar i form av
tillaggsbyggratt (31 100 m? vy) tacker med beaktande av
byggrattspriserna i omradet endast en del av stadens kostnader.
Dessutom ar stadens kostnader for tackandet mycket framtunga.
Tackandet forutsatter att stadsstyrelsen anvisar ett sarskilt anslag for
andamalet. Genomforandet ar utmanande och férutsatter att
konstruktionen byggs pa en gang. Pa LPA-tomten 45176/3 fattas en
beteckning om bilplatsskyldighet for tomten 45179/4.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att det i detaljplanen inte
framfors nagra krav angaende den stadsbildsmassiga karaktaren hos
konstruktioner och tunnlar. Lésningen vid korsningen Ring I/Osterleden
och tunneln som helhet borde ha varit féremal for en gemensam plan
och en gemensam detaljplan. Om byggandet maste genomféras i faser
ska det sakras att miljoférhallandena uppfyller kraven fér hogklassigt
boende. Omradet pa dacket ska forbattras med bullerskydd, likasa
Ostra centrums lekbacke bredvid Gotlandsgatan. Strackan under
dacket pa Osterleden ska grundforstarkas och kostnaderna fér
grundférstarkningsarbetet inkluderas i nyttokalkylerna.
Underhallsuppgifter och utrymmeskrav som orsakas av snorika vintrar
ska beaktas ocksa i den detaljerade planeringen av

dackkonstruktionerna.
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Det ska med hjalp av detaljplanebestammelser sakras att rutterna for
den interna gangtrafiken i omradet ar anvandbara aven da butikerna ar
stangda.

Innan detaljplanen godkanns ska totalkostnaderna fér Helsingfors stad
utredas noggrant och dessutom ska ett gemensamt byggnads- och
kostnadsfoérdelningsavtal ingas med byggherren for projektet och ett
tidsschema for byggandet tas fram.

Raddningsnamnden konstaterar att sakerhetsnivan i de
bredvidliggande lokalerna under byggandet och aven omvarderingen
av de befintliga byggnaderna i foranderliga férhallanden ska beaktas i
projektets olika byggnadsfaser. Aven den eventuella utbyggnaden av
tunneln ska beaktas redan i det har skedet.

HRM Vatten konstaterar att byggandet av nya ledningar och
ledningsflyttningar ska finansieras med medel utanfér HRM och
ledningsflyttningarna godkannas hos HRM. Dessutom ska passagerna
for dagvatten och dversvamningar upptas i detaljplanen. En
kommunalteknisk dversiktsplan med betoning pa hantering av
dagvatten och 6versvamningar ska tas fram som fortsatt arbete pa
detaljplanearbetet. Ledningsgrander for vattenforsorjningens ledningar
ska upptas i detaljplanen. Tryckhdjning per fastighet ska vid behov
ordnas i de hégre husen i omradet for att sakra tillrackligt vattentryck.

Helsingfors Energi och Helen EInat Ab konstaterar gemensamt att
ledningsflyttningar kommer att ske pa flera stallen i omradet och
eventuellt byggs ocksa nya transformatorstationer. | samband med den
fortsatta planeringen utreds de ersattande kabelrutterna och behovet
av nya transformatorstationer.

Miljonamnden konstaterar att detaljplanen gor det majligt att gora
stadsstrukturen tatare i metrostationens omgivning. Byggandet av
bostader vid huvudlederna staller dock betydliga utmaningar sarskilt i
fraga om tillrackligt skydd mot buller. Da bullernivaerna ar sa har héga
ska bostadernas fasader aven vetta mot den tystare sidan, nagot som
inte &r mojligt i den féreslagna I6sningen eftersom bullernivaerna vid
samtliga tornfasader dverstiger 60 dB. Miljonamnden anser att den pa
dessa grunder inte kan tillstyrka forslaget till detaljplan.

Detaljplanebestammelserna om balkonger och gronrum bor
kompletteras och goéras tydligare med hjalp av malinriktade krav for
bullernivaer och bestammelsen ska utvidgas for att aven omfatta
bostadstornen langre sdderut. Ett krav pa ljudreduktion i yttervaggar
ska upptas pa tomten 45173/23 och hojas pa tomten 45176/6.

Narings-, trafik och miljocentralen i Nyland konstaterar i sitt utlatande
(13.4.2011) bl.a. att detaljplanen framjar Ostra centrums karaktar och
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forenar Osterledens olika sidor och gér markanvandningen i omradet
mangsidigare. Detaljhandelns storenhet byggs pa omradet for
centrumfunktioner i generalplanen, vid goda kollektivtrafikférbindelser.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid alla fasader pa bostadstornen i
kvarteret 45173 dverskrider 60 dB (som hogst 68-70 dB). Bostadernas
Oppnar sig inte mot nagon fasad dar bullernivaerna fér en gardsplan
underskrids.

Mellan bostadstornen i kvarteret 45173 finns laga affars- eller
kontorslokaler eller bostader. Om bostader byggs i den har delen ska
det i detaljplanen utfardas en bestammelse om tillracklig ljudisolering i
konstruktionerna mot Ostergatan.

Hotelltornets fasader utsatts for en bullerniva pa hégst 71 dB dagtid.
Bestammelsen om ljudisolering i konstruktionerna bor skarpas sa att
den garanterar en bullerniva som riktvardena forutsatter i
inkvarteringsrummen.

Balkongbestammelsen ska preciseras enligt foljande: "Bostaderna ska
ha en inglasad balkong om balkongen med hjalp av inglasningen kan
skyddas sa att bullernivan dagtid dar ar hogst 55 dB raknat som
medelvarde." Bestammelsen om byggande av gronrum bor utvidgas sa
att den aven galler bostadstornen i kvarteret 45176 eftersom tillrackligt
tysta balkonger inte heller dar kan garanteras pa alla stéllen genom
vanlig balkonginglasning.

Detaljplaneomradet lampar sig hdgst med néd och nappe fér boende. |
och med de kompletterade bestammelserna uppnas den i
markanvandnings- och bygglagen kravda sundheten i fraga om buller
och luftkvalitet, om an knappt. Det ar dock svart att betrakta omradet
som trivsamt.

Utanfor detaljplaneomradet i 6st ligger anslutningen mellan Ring
I/Sjdakervagen och Osterleden som &r en viktig punkt for trafiken i hela
Ostra Helsingfors. Anslutningen ar i nulaget problematisk med tanke pa
trafikens smidighet. For narvarande utarbetas en dversiktsplan om
anslutningsarrangemangen vid Ring 1/Sjéakervagen och Osterleden.
Behoven att utveckla anslutningen ska tryggas och beaktas i
detaljplanerna fér omradet.

Stadsplaneringskontoret konstaterar som genmale pa de inlamnade utlatandena

foljande:

Pa LPA-tomten nr 3 i kvarteret 45176 har upptagits en beteckning om
bilplatsskyldigheten for tomten 45179/4.
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Bullerbestammelserna for yttervaggar och gronrumsbestammelsen i
forslaget till detaljplaneandring har justerats enligt miljonamndens och
NTM-centralens utlatanden. En bullerdampning pa 10-15 dB kan
uppnas genom balkonginglasning. Att ljudisoleringen som uppnas
genom balkonginglasning ar tillracklig sakras i bygglovsskedet.

En bullerutredning daterad 27.10.2009 ar en bilaga till forslaget till
detaljplaneandring som hdlls framlagt.

En ny preciserad version av bullerutredningen har gjorts 15.12.20009. |
den preciserade versionen uppges lagre ljudnivaer som riktas mot
fasaderna an i versionen som ar daterad 27.10.2009.

| forslaget till detaljplaneandring foljs den tidigare versionen, dvs.
stramare ljudisoleringsbestammelser an vad som tillats i den nya
versionen. Den preciserade 15.12.2009 daterade versionen har nu
fogats till beskrivningens bifogade material.

Utldtandena innehaller manga anmarkningar om tekniska och
stadsbildsmassiga l6sningar som det ar andamalsenligt att beakta forst
da den fortsatta planeringen fortskrider.

Sammanfattningar av utlatandena och genmalena till dessa mer i detal
ingar i rapporten om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Stadsplaneringskontoret har 18.12.2012 justerat forslaget till
detaljplaneandring med anledning av utlatandena enligt féljande:

— En beteckning om bilplatser for tomten 45179/4 har lagts till pa
LPA-tomten i kvarteret 45176.

— En bestammelse om ljudisolering av yttervaggar, fonster och
konstruktioner mot trafikbuller med 35 dB vid Ostergatan och
Rostocksstigen har lagts till detaljplanebeteckningarna som
galler fasaden pa byggnadsdelen i tre vaningar mellan
flervaningshusen pa kvartersomradet 45173/23 AK-1.

— Konstruktionsbestammelsen pa 35 dB som utfardats for fasaden
pa hotelltornet i kvartersomradet for affarsbyggnader (KM-1) har
andrats till 37 dB.

— Bestammelsen om byggande av gronrum har utvidgats for att
aven omfatta bostadstornen i kvarteret 45176, i vilka det med
vanlig balkonginglasning inte ar mgjligt att pa alla stallen
garantera tillrackligt tysta balkonger.

Foljande bestammelse har lagts till i detaljplanebestammelserna:
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— Bostaderna pa byggnadsytan pa den normativa tomten
45173/23 far inte vetta endast mot Hanseatplanen eller endast
mot jk1-omradet.

Dessutom har beskrivningen kompletterats med ett konstaterande om
tryckdkningen av vattentrycket.

Forslaget till detaljplaneandring har med anledning av
byggnadskontoret gatu- och parkavdelnings utredning om offentliga
omraden och infrastruktur och kostnader justerats till féljande delar:
Foljande bestammelser har lagts till i detaljplanebestammelserna:

— Normativa tomten nr 6 i kvarteret 45176 och normativa tomten
23 i kvarteret 45173 och tackandet av Osterleden,
Hanseatplanen och Rostocksstigen ska planeras och byggas
som en helhet. Byggnaderna far inte tas i bruk férran Osterleden
har tackts i fraga om alla jk- och jk5-omraden och
byggnadsytorna pa tomterna.

Innan tomterna 45173/23 och 45176/6 bebyggs och Osterleden
tacks eller om detaljplanen fér de har tomterna senare andrats
far byggnaderna pa tomterna 45176/7 och 8 byggas forutsatt att
bullret fran Osterleden mot tomterna 45176/7 och 8 utreds och
att ljudisoleringen mot trafikbuller som riktvardena forutsatter i
byggnadernas yttervaggar, fonster och konstruktioner
forverkligas.

| planeringen av yttervaggen mot Gotlandsgatan pa tomten
45176/7 ska forberedelser goras sa att vaggen kan bara de
konstruktioner som I6per 6éver Gotlandsgatan pa tomten
45176/6.

— Markytans ungefarliga hojdlage.

— Det ungefarliga hojdlaget +11.40 for fotgangaromradet ovanfoér
Osterleden har utifran fortsatta undersékningar andrats till
+11.70. Utifran det har har aven alla andra takhdjder korrigerats
30 cm uppat.

— De framtida gatuplanen vid Osterleden, Ostergatan och
Gotlandsgatan har i detaljplanen upptagits i bada andarna av
det tackta omradet.

— | den forsta bestammelsen om raddningssakerhet har borjan av
meningen strukits: "Innan bygglov beviljas...”, eftersom det pa
ett annat stalle finns en bestammelse om byggande i faser.

— Den fria hdjden pa gatuomradet i a2/k-bestammelsen har
andrats till 5,2 meter.
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Motsvarande andringar och kompletteringar har gjorts i
detaljplanebeskrivningen. Kostnaderna for projektet och vissa
andringar av teknisk natur har justerats och forts in i
detaljplanebeskrivningen med anledning av byggnadskontorets
utredning.

Dessutom har detaljplanebeskrivningen justerats med anledning av
den fortsatta planeringen bl.a. i fraga om de samhallsekonomiska
kostnaderna.

Genomférande av projektet

Staden har tagit fram en preliminar plan for tickandet av Osterleden
fram till Ring I. Projektet som upptas i den har detaljplanen ar den
forsta fasen av tackandet.

Reserveringen for hotell-, affars- och biografcenteromradet som
planeras ovanfér Osterleden har fortsatts for YIT Byggnads Ab och
Kesko Abp (fastighetsnamnden 1.11.2012). YIT Byggnads Ab, Kesko
Abp och staden har tagit fram en genomférandeplan och ett
genomforandeavtal. Projektet planeras och genomférs som en helhet
och enligt kraven i detaljplanen.

Utbyggnaden av Citymarket som ingar i den angransande detaljplanen
11980 (tratt i kraft 5.12.2012) hor ocksa till den forsta fasen i projektet.
Citymarkets fastighet ar i Keskos ago. Ett markanvandningsavtal har
upprattats om Citymarkets tomt (Stn 6.6.2011) och samtidigt beslutade
staden salja tomten 45177/6 bredvid Citymarket till Kesko.

Genomférandet av projektet borjar med utbyggnaden av Citymarket.
Kesko har meddelat att det startar utbyggnadsprojektet snabbt och har
redan inlett marknadsféringen av hela projektet till hyrestagarna.

| byggnadskontorets budget finns det rum for anlaggandet av
Gotlandsgatan, vilket ar en férutsattning for organiserandet av
trafikforbindelserna i projektet. Planeringen av gatan ska inledas fore
hdsten 2013 och byggandet ar 2014.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Foredraganden konstaterar att forslaget foljer
stadsplaneringsnamndens forslag.

Behandling i stadsplaneringsnamnden

Foredraganden konstaterar annu att beslutet fattades i namnden efter
tva omrdstningar.
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Foredragande

Upplysningar

Under diskussionen foreslog ersattaren Ovaskainen understédd av
ersattaren Palaste-Eerola att planbestammelsen om bilplatser andras
sa att minimiantalet bilplatser i fraga om flervaningshus ar 1 bp/160 m?

vy.

| rostningen vann foredragandens forslag med rosterna 6 (Johansson,
Mannistd, Niemi, Palmroth-Leino, Puura, Rauhamaki) - 3 (Palaste-
Eerola, Modig, Ovaskainen).

Under diskussionen foreslog ordféranden Rauhamaki understédd av
ledamoten Mannisto att foljande bestammelser om medelytan stryks ur
detaljplanebestammelserna: "I AK-1-kvartersomrade ska
medelstorleken pa bostaderna vara minst 55 kvadratmeter
lagenhetsyta. | AK-2-kvartersomrade ska medelstorleken pa
bostaderna vara minst 75 kvadratmeter."

| réstningen vann féredragandens forslag med rosterna 5 (Palaste-
Eerola, Modig, Niemi, Puura, Ovaskainen) - 4 (Johansson, Mannisto,
Palmroth-Leino, Rauhamaki).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12024 kartta, paivatty
16.12.2010, muutettu 18.12.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12024 selostus, paivatty
16.12.2010, muutettu 18.12.2012
3 llImakuva
4 Vuorovaikutusraportti 16.12.2010, tdydennetty 18.12.2012 ja
yleisétilaisuuden 29.9.2009 muistio
5 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun
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ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Rakennusvirasto

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 15.04.2013 § 420
HEL 2011-001477 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Itdkeskus) korttelin nro 45052 tontin nro 1, korttelin nro
45175 tontin nro 2, korttelin nro 45176 tonttien nro 2-5 seka katu-, ja
puisto-, ja raideliikennealueiden asemakaavan muutoksen 16.12.2010
paivatyn ja 18.12.2012 muutetun piirustuksen nro 12024 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
15.04.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:

Lasse Mannisto: kaavamaarayksista poistetaan seuraavat keskipinta-
alaa koskevat maaraykset: "AK-1-korttelialueella asuntojen keskikoon
tulee olla vahintaan 55 huoneistoneliometria. AK-2-korttelialueella
asuntojen keskikoon tulee olla vahintaan 75 huoneistoneliometria."

Kannattajat: Laura Rissanen

Aznestys
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Esittelija

Lisatiedot

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: kaavamaarayksista poistetaan seuraavat keskipinta-alaa
koskevat maaraykset: "AK-1-korttelialueella asuntojen keskikoon tulee
olla vahintaan 55 huoneistoneliometria. AK-2-korttelialueella asuntojen
keskikoon tulee olla vahintaan 75 huoneistoneliometria."

Jaa-aanet: 8

Jorma Bergholm, Sirkku Ingervo, Emma Kari, Tuuli Kousa, Hannu
Oskala, Osku Pajamaki, Sirpa Puhakka, Tarja Tenkula

Ei-aanet: 7

Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto,
Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Laura Rissanen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Aznin 8 - 7 kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.
08.04.2013 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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