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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa liikerakennusten korttelialueen
muuttamisen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Ra-
kennusoikeuden méara ja suurin sallittu kerrosluku sailyvat ennallaan.
Maantasokerros sailyy myymalakaytossa. Lisaksi ullakkotasolle saa-
daan sijoittaa joitakin tiloja. Kaava mahdollistaa tontilla nykyisin sijait-
sevan rakennuksen sailyttamisen. Rakennusta ei suojella.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungintalolla ja viraston nettisivuilla. Kaavaluonnok-
sesta esitettiin yksi mielipide ja viranomaisten kannanottoja, jotka on
otettu kaavoitustyéssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siitd antoi-
vat lausuntonsa kiinteistolautakunta ja rakennusvirasto, rakennusval-
vontavirasto, pelastuslautakunta, ymparistokeskus, Helsingin Energia
ja Helen Sahkoverkko Oy seka HSY. Muistutuksia ei esitetty. Asema-
kaavan muutosehdotukseen tehtiin joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asumi-
sen ja toimitilojen aluetta. Alue on myds kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 7961 (vahvistettu 8.1.1981).
Kaavan mukaan alue on liikerakennusten korttelialuetta (AL). Kaava
sallii viisikerroksisen rakennuksen, jonka rakennusoikeus on 2 575
k-m?. Tontilla sijaitseva rakennus ylittaa asemakaavassa sallitun ra-
kennusoikeuden.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.8.2012.

Maanomistus
Tontin omistaa Kiinteistd Oy Storken.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6
Alue sijaitsee Kampissa, Albertinkadun ja Lonnrotinkadun kulmassa.
Paikalla sijaitsee 1970 rakennettu vaalea toimistorakennus, jonka en-
simmaisessa kerroksessa on elintarvikemyymala. Muut kerrokset toi-

mivat toimistohotellina ja paallekkaiset kaksi kellaria yleisena pysakain-
tilaitoksena. Kohde suunniteltiin 60-luvulla pankki- ja liikekayttéon (K.



Palvelut

Groth, 1969). Rekisteritietojen mukaan rakennuksessa on 5 608 m? ko-
konaisalaa ja kerrosalaksi laskettavaa tilaa 3 570k-m?. Runkosyvyytta
toimistorakennuksessa on runsaat 16 metria.

Rakennusta ympardi tiivis kantakaupunki eri-ikaisine rakennuksineen.

Alueella on monipuoliset kaupalliset palvelut ja paljon pienia kivijalka-
myymaloita. Julkiset palvelut I6ytyvat padosin keskustan alueelta.

Suojelukohteet

Tontin viereiset rakennukset Albertinkadun ja Lonnrotinkadun puolilla
seka Albertinkadulla vastapaata sijaitseva rakennus on suojeltu kaaval-
la. Viereiset rakennukset on suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina
(SO-merkinnalld) ja vastapainen rakennus on suojeltu sr-2-kaavamer-
kinnalla. Alue on yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta. Tontilla sijait-
sevaa toimistorakennusta ei ole suojeltu.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Tontin
vieressa Albertinkadulla sijaitsee Helen Sahkoéverkon tarkea Punavuori-
Kamppi 110 kV:n maakaapeli, joka tulee huomioida kaapelin laheisyy-
dessa tehtéavissd maanrakennustoissa.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Albertinkadun ja Lonnrotinkadun liikenteesta aiheutuu melu- ja paasto-
haittoja alueelle. Albertinkadulla kulkee noin 6 500 ja Lonnrotinkadulla
noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus on
noin 8 %. Lilkkennemaarien liséksi katukuilut vaikuttavat melutasoihin ja
paastoihin. Liitteena olevassa meluselvityksessa on tarkasteltu liiken-
teen melutasoja rakennuksen eri osissa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa kayttotarkoitusta si-
ten, etta tontille on mahdollista sijoittaa my6s asumista. Katutaso sailyy
liketilana. Rakennuksen kerrosluku ja rakennusoikeus sailyvat ennal-
laan. Kaava rajoittaa asuintilojen ja parvekkeiden sijoittamista liiken-
teen haittojen vuoksi. Rakennuksen raystaskorkeudelle on annettu
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ASEMAKAAVAN MUUT

maksimikorkeus, jotta ympardivat suojellut rakennukset sailyttavat
asemansa kaupunkikuvassa.

OKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asuin-, liike-

Asemakaavan muutoksessa muutetaan tontin kayttotarkoitusta. Kaa-
vamuutos sallii seka liike-, toimisto- etta asuintilojen sijoittamisen tontil-
le. Maantasokerros sailyy myymalatilana. Rakennuksen kerrosluku ja
rakennusoikeus sailyvéat ennallaan. Lisaksi ullakkotasolle tulee sijoittaa
saunaosasto ulko-oleskelutiloineen asukkaiden kayttoon. Ullakkotasolle
saa sijoittaa tietyin ehdoin my6s kerrosalaan kuuluvia tiloja. Ullakkotilat
tulee suunnitella julkisivusta sisdanvedettyna ratkaisuna. Kaava ei salli
parvekkeiden sijoittamista melualueelle tai asuntojen suuntaamista yk-
sinomaan Lonnrotinkadun liikkenteen haittojen puolelle. Pysakainti tulee
sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin tai pihakannen alapuolelle. Kaava
edellyttédd, ettei maanalaisista rakennustoista saa aiheutua haittaa ym-
pardiville rakennuksille tai rakenteille. Rakentaminen ei saa alentaa or-
si- ja pohjaveden pintaa.

Muutosalueen pinta-ala on 951 m?. Rakennusoikeuden maara on 2 575
k-m? eli se sailyy ennallaan. Tontin tehokkuusluku annetulla kerrosalal-
la on e = 2,7. Jos olemassa oleva syvarunkoinen rakennus (3 570
k-m?) sailytetaén kaavan sallimalla tavalla, tehokkuusluku on tallsin e =
3,8.

ja toimistorakennusten korttelialue. (AKL)

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan asuin-, liike-, ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 2 575 k-m?. Viisi-
kerroksisen rakennuksen ullakolle tulee sijoittaa yhteiskayttéinen sau-
naosasto seka ulko-oleskelutiloja asukkaiden kayttoon. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Olemassa olevan ra-
kennuksen ullakkotasolle saa lisdksi sijoittaa asuinkerrosalaa maksi-
missaan 250 k-m? verran, mikali rakennusoikeuteen kuulumattomia
asuntojen varastotiloja sijoitetaan kerroksiin tai pihan puolen parvekkei-
ta sijoitetaan rakennusrungon sisapuolelle. Ullakkotilat eivat saa nousta
yli 45 asteen kulmaan raystaslinjasta.

Rakennus on sijoitettava katulinjaan, kiinni viereisiin rakennuksiin. Ra-
kennus on liittymakohdissa sovittava yhteen naapurirakennusten kans-



sa. Katuun rajoittuvat ensimmaisen kerroksen tilat tulee varata myyma-
latiloiksi. Rakennuksen maantasokerros tulee varustaa ikkunoilla. Julki-
sivujen paaasiallisena materiaalina on kaytettava vaaleaa slammattua
tiilta tai vaaleaa kolmikerrosrappausta. Parvekkeita saa likennemelun
ja kaupunkikuvan vuoksi sijoittaa vain 5. kerrokseen ja sen ylapuolelle
sisdanvedettynd, lasitettuna ratkaisuna sek& pihan puolelle. Teknisten
tilojen, laitteiden ja hormien tulee sijoittua rakennusmassaan osaksi
sen arkkitehtuuria.

Tontilla kaytetysta asuntokerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla v&hintaan 80 h-m?. Liikenteen haittojen
vuoksi asunnot eivat saa yksinomaan avautua Lonnrotinkadun puolelle.

Kaava sallii olemassa olevan rakennuksen sailyttamisen ja korjaamisen
sen estamatta mita kaavassa on maaratty kayttotarkoituksesta, raken-
nusalasta, enimmaiskerrosalasta, pihakannesta tai autopaikkojen va-
himmaismaarasta. Annettaessa lupaa olemassa olevan rakennuksen
peruskorjaamiseen uudisrakennukseen verrattavalla tavalla, tulee nou-
dattaa kaavan maarayksia tontin oleskelutiloista ja olemassa olevat au-
tonsailytyspaikat tulee varata tontin autopaikoiksi, kuitenkin niin ettei
kaavan mukaisia autopaikkojen enimmaismaéaria yliteta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyméan autopaikkojen
laskentaohjeen mukaan autopaikkoja tulee rakentaa asuntoja varten
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/135 k-m? tai 0,5 ap/asunto. Vaatimus
koskee niitd kantakaupungin eteldaosan alueita, joilta on linnuntieta yli
400 m etaisyys lahimmalle juna- tai metroasemalle. Myymalatiloja var-
ten tontille saadaan sijoittaa enintaan: 1 ap/200 k-m? ja toimistotilaa
varten: 1 ap/500 k-m?. Pysakainti on sijoitettava tontille maanalaisiin ti-
loihin tai pihakannen alle. Tontille on jo sijoitettu maanalaisia tiloja kah-
teen kerrokseen, joita voidaan kayttaa pysakaintitiloina.

Pysakaintitilojen poistoilma on johdettava rakennuksen korkeimman
kohdan ylapuolelle. Pysékdintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa ulko-
oleskelualueelle.

Laajempia korjaus- ja muutostdita tehtdessa hankkeeseen ryhtyvan on
teetettava rakennushistoriaselvitys lupahakemuksen liitteeksi.

Suojelukohteet

Rakennusta ei suojella kaavamuutoksessa. Se on kuitenkin mahdollista
sailyttaa ja korjata uutta kayttdtarkoitusta vastaavalla tavalla.



Kaava asettaa maksimikorkeuden rakennuksen raystaskorkeudelle
ymparoivien, kaupunkikuvallisesti merkittavien, rakennusten huomioi-
miseksi.

Kaavassa edellytetddn hankkeeseen ryhtyvaa teettamaan rakennuk-
sesta rakennushistoriaselvitys lupahakemuksen liitteeksi laajempia kor-
jaus- ja muutostdité suunniteltaessa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue kuuluu yhdyskuntateknisen huollon piiriin.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten ettei niista
tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, rakenteille,
kaduille tai muille maanalaisille tiloille.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjestaa uloskaytavat ja pe-
lastusyhteydet maan pinnalle pelastusviranomaisten hyvaksymalla
tavalla.

Ennen rakennusluvan myodntamista luvan hakijan on esitettava hyvak-
syttavat suunnitelmat kallion seka rakennusten likkkeiden ja tarindiden
seurannasta.

Rakentaminen kaava-alueella on tehtava niin, ettei siita aiheudu haital-
lista orsi- ja pohjaveden pinnan alenemista rakentamisen tai kayton ai-
kana.

Ymparistohairiot

Katuliikenteen aiheuttamaa melu- ja ilmanlaatuhaittaa alueella seka
sen vaikutusta kaavamuutoksen mukaiseen suunnitelmaan on arvioitu
nykyisten liikenneméaarien perusteella, koska likennemaarien ei arvioi-
da néilla kohdin oleellisesti kasvavan. Nykyinen arkivuorokauden lii-
kennemaara on Lonnrotinkadulla noin 8 500 ajoneuvoa ja Albertinka-
dulla noin 6 500 ajoneuvoa.

Katuliikenteen rakennuksen julkisivulle kohdistama paivaaikainen kes-
kid&nitaso vaihtelee valilla noin 63...69 dB ollen suurimmillaan katu-
tasossa Albertinkadun ja Lonnrotinkadun risteyksen tuntumassa. Naille
julkisivuille on annettu kaavassa 35 dB aanitasoerovaatimus, jolla var-
mistetaan melutason ohjearvojen saavuttaminen asuinhuoneissa.



5. kerroksen korkeudella ja sen ylapuolella mallinnuksen mukaan melu-
taso on noin 64...65 dB. Hyvalla lasituksella parvekkeilla on péaéastéavis-
sa ohjearvon mukaiseen tavoitteena pidettavaadn melutasoon 55 dB.
Korttelin sisdpihan kannelle esitetylla piha-alueella alitetaan melutason
ohjearvot ulkona. Mallinnuksen mukaan katuliikenteen melu ei myods-
kaan ylita ohjearvoja mahdollisessa kattopuutarhassa.

Koska erityisesti kuilumaisessa katuymparistossa liikenteen aiheutta-
mien ilman epapuhtauksien pitoisuus voi ajoittain kohota korkeaksi, on
kaavassa nahty tarpeelliseksi maarata asuinrakennusten sisailma otet-
tavaksi joko rakennuksen sisépihan puolelta tai kattotasolta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa asuntojen sijoittamisen palvelujen
ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen sek& monipuolisen kaupunki-
rakenteen kehittamisen.

Ympariston arvokas rakennuskanta on otettu huomioon kaavan valmis-
telussa.

Kaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty likennemaaria ja niista ai-
heutuvia meluhaittoja. Kaavamaaraykset rajoittavat parvekkeiden sijoit-
telua, korvausilman ottoa ja asuntojen suuntaamista meluhaittojen puo-
lelle.

Kaavassa kielletaan vahingon aiheuttaminen ympardiville rakennuksille
ja rakenteille seka orsi- ja pohjaveden korkeudelle maanalaisten ra-
kennustdiden yhteydessa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kiinteistén omistajan hakemuksesta (Kiin-
teistd Oy Storken).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma seka kaavaluonnos (paivatty 23.8.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalossa seka viraston net-
tisivuilla 4.9.-18.9.2012.

Viranomaisyhteistyo

Hakijan alustavia suunnitelmia on kasitelty kaupunkikuvaneuvottelu-
kunnassa 27.4.2011. Kaavaluonnosvaiheessa on keskusteltu kaupun-
ginmuseon ja rakennusvalvontaviraston edustajien kanssa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle on saapu-
nut viranomaisten kannanottoja koskien kaavaluonnosta.

Kaupunginmuseo ja rakennusvirasto jattivat kirjallisen kannanottonsa,
ja rakennusvalvontaviraston kanssa yhteisty6ssa on kayty kaavamaa-
raysten muotoilua lapi. Pelastuslaitos ilmoitti suullisesti, ettei silla ole
tassa vaiheessa kommentoitavaa, mutta haluaa nahda tarkentuneet
suunnitelmat rakennuslupavaiheessa. Helsingin Energialla ei ollut
kommentoitavaa. Rakennusviraston kannanotossa kehotetaan suunnit-
telemaan ajo maanalaisiin tiloihin niin, ettei jalankulkijoiden turvallisuus
vaarannu. Kaupunginmuseo esitti, etta kaavan mahdollistamat muutok-
set ovat sopivia, mutta rakennuksesta tulisi laatia suppea rakennushis-
toriaselvitys.

Viranomaisten kannanottojen johdosta kaavaméaarayksia on tarkistettu
ja taydennetty. Kaavassa on muun muassa otettu kayttoon ullakkomer-
kintd kuvaamaan viidennen kerroksen ylapuolelle sijoitettavia tiloja.
Vaatimus pihakannen aukottomuudesta on poistettu huollon ja palotur-
vallisuuden suunnittelun helpottamiseksi. Ajo maanalaisiin tiloihin sailyy
nykyisella paikallaan, koska tilat on jo rakennettu.

Kaavassa hankkeeseen ryhtyvaa edellytetdén teettamaan rakennuk-
sesta rakennushistoriaselvitys laajempia korjaus- ja muutostoita suun-
niteltaessa lupahakemuksen liitteeksi.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen hakijan asiamiehena toimiva suunnittelija esitti tar-
kentavia kysymyksia ja tarkennuksia kaavamaarayksiin. Kommentit
koskivat pihakannen alaisten tilojen huomioimista rakennusoikeudessa,
rakennusrungon kaventamista kompensoimalla sisdanvedettyjen par-



vekkeiden vaatimaa kerrosalaa, seka raystaslinjan korkoa ja kaiderat-
kaisuja.

Kaavaan tehtiin lisays, joka sallii kerrosalaan laskettavien asuintilojen
sijoittamisen ullakkotasolle, mikali olemassa olevan rakennuksen pihan
puolen rakennusrunkoa kavennetaan sisaanvedettavilla parvekkeilla
vastaavalla maaralla kerrosalaa. Tavoitteena on asuinolosuhteiden pa-
rantaminen syvarunkoisessa rakennuksessa. Ullakkotasolle sallitaan
yhteenlaskettuna kerrosalaan laskettavia tiloja enintdan 250 k-m? maa-
ratyssa tilanteessa. Ullakkotasolle tulee liséksi sijoittaa yhteiskayttdinen
saunaosasto ulko-oleskelutiloineen asukkaiden kayttéon.

Raystaslinjan maksimikorkeus maaraytyy ymparoivien, suojeltujen ra-
kennusten koroista. Tarkemmat kaideratkaisut ratkaistaan rakennuslu-
pavaiheessa.

Kaavaan on tehty myds tarkennus siita, ettad pihakannen alapuoliset au-
tonsailytyspaikat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi.

Lausunnot ja nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 9.11.-10.12.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistélautakunta, raken-
nusvirasto, rakennusvalvontavirasto, pelastuslautakunta, ymparisto-
keskus, Helsingin Energia ja Helen Sahkoverkko Oy sekd HSY. Muistu-
tuksia ei esitetty.

Lausunnoissa esitettiin, ettei asunnoista valttamatta saa jarjestettya pe-
lastustieta pihan puolelta, mika vaikuttaa asuntojen suuntaamiseen. Li-
saksi rakennuksen vaestonsuoja on kunnostettava nykymaarayksien
mukaiseksi. Huomautettiin, etté Albertinkadun alla kulkee kaapeliyhte-
ys, mika tulee huomioida suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Raken-
nusvalvontaviraston lausunnossa tuotiin ilmi kaupunkikuvaneuvottelu-
kunnan antaneen ennakkolausunnon hakijan alustavista suunnitelmas-
ta, jossa oli todettu etteivat suunnitelmat olleet esitetyssd muodossa
puollettavissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty lausuntojen johdosta muu-
toksia. Kaavaselostukseen on lisatty liite Energiahuolto ja tietoliikenne
seka selostustekstiin maininta Albertinkadun alaisesta maakaapelista.

Kaava sallii monenlaisia ratkaisumalleja kayttotarkoituksen ja tilaratkai-
sujen osalta. Pelastusteiden ja asuntojen yksityiskohtaisemmat ratkai-
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sut hyvaksytetddn suunnitelmien tarkentuessa rakennusluvan yhtey-
dessa.

Kaavaan on lisaksi tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat
muuta ehdotuksen sisaltba.

7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 16.10.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (5.3.2013) kirjeessaan kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaa-

van muutosehdotusta. Kaavakarttaan ja selostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia.

Helsingissa 5.3.2013

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tonttia joka
sijaitsee Kampissa osoitteessa Albertinkatu
27b/Lonnrotinkatu 24 (4-72-2).

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee v.1970 rakennettu viisiker-
roksinen liike- ja toimistotalo (arkkitehti
Klaus Groth). Toimistorakennus on vajaa-
kaytbssa. Katutasossa sijaitsee ruokakaup-

pa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutos mahdollistaa liikera-
kennustontin (AL) muuttamisen asuin-, liike
ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
(AKL). Tontilla sijaitseva viisikerroksinen
toimistorakennus on mahdollista muuttaa
padosin asuinkayttoon katutason kerroksen
jaédessa liiketilakayttoon.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteistdn
omistajan hakemuksesta (Kiinteistd Oy
Storken).

Maanomistus

Tontin omistaa Kiinteistdé Oy Storken.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-

ta 1981 tontti on lilkkerakennusten kortteli-
aluetta (AL).

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Hakijan suunnitelmia on kasitelty kaupunki-
kuvaneuvottelukunnassa.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhtey-
dessé arvioidaan hankkeen vaikutukset me-
lun ja likennemé&arien osalta seka vaikutuk-
set ympariston kaupunkirakenteeseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaa-
valuonnos on lahetetty seuraaville osallisille:

e alueen ja naapurikiinteistdjen maanomis-
tajat ja asukkaat (asunto-osakeyhtididen
kirjeet on lahetetty is&dnnditsijalle, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Etelaiset kaupunginosat ry, Kampin kau-
punginosayhdistys

e Helsingin Yrittgjat

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset: ra-
kennusvalvontavirasto, rakennusvirasto,
pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Lisdksi aineisto ja kaavaselostus ovat esilla

4.9.-18.9.2012:

e kaupungin ilmoitustaululla,
Pohjoisesplanadi 11-13
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e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs
o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 18.9.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sdhkopostilla helsin-
ki.kirjaamo(a)hel.fi tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteen voi esittad myds suullisesti kaa-
van valmistelijalle.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus olisi julkisesti nahta-
villa syksylla 2012. Ehdotuksesta voi tehda
muistutuksen nahtavillaoloaikana. Nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Metros-
sa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Muistutuksiin vastataan kunnan perustellulla
kannanotolla. Se postitetaan osoitetietonsa
jattaneille. Samalla heille ilmoitetaan milloin
kaavaehdotus ja kunnan kannanotot muistu-
tuksiin ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavana. Tavoitteena on, ettd kasittely
olisi syksylla 2012.

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen
puhelin 310 37477
sahkoposti kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi

asemakaavapéaallikkoé Olavi Veltheim
puhelin 310 37340
sahkdposti olavi.veltheim(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 DU
Helsinki Tayttamispvm
Albertinkatu 27b
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
0,9510 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.9510 Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

19.09.2012

23.08.2012
09112145

0,9510

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,9510 100,0 2575 0,27 -0,9510 -2575
A yhteensia 0,9510 100,0 2575 0,27
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi -0,9510 -2575
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,9510 100,0 0,9510
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0 0 0 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,9510 100,0 2575 0,27 -0,9510 -2575
A yhteensi 0,9510 100,0 2575 0,27
AL 0,9510 100,0 2575 0,27
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa -0,9510 -2575
KL -0,9510 -2575
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,9510 100,0 0,9510
maa 0,9510 100,0 0,9510
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0 0 0 0
Asemakaava 0 0 0 0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkin-
nan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Mikali asuntojen va-
rastotiloja sijoitetaan kerroksiin tai par-
vekkeita sijoitetaan olemassa olevassa
rakennuksessa pihan puolella rakennus-
rungon sisépuolelle, saadaan vastaava
maara asuinkerrosalaa sijoittaa ullakko-
tasolle, kuitenkin enintdan 250 k-m2
verran.

Pihakannen likimé&ardinen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Maanalainen pysakointitila. Tilaan saa sijoit-
taa varasto- ja vaestdnsuoijatiloja seka tek-
nisia tiloja.

Maanalaiset tilat saa rakentaa kahteen ker-
rokseen.

Jétehuollon tilat on sijoitettava rakennuk-
seen.

Pihakannen ja ullakkotason ulko-oleske-
tilat tulee suunnitella asukkaiden kaytté6n
viihtyisiksi alueiksi luonnonmateriaalein

ja istutuksin.

Julkisivuissa on paaasiallisena materiaalina
kdytettdva vaaleaa slammattua tiilté tai vaa-
leaa kolmikerrosrappausta.

Rakennus on liittymakohdissa sovitettava
yhteen naapurirakennusten kanssa.

Rakennuksen ensimmainen kerros tulee
varustaa ikkunoilla.

Katuun rajoittuvat ensimmaisen kerroksen
tilat tulee varata myymalatiloiksi.

Tontilla kdytetystd asuntokerrosalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on kaksi makuuhuonetta tai enem-
man. Naiden asuntojen keskipinta-ala
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Lénn-
rotinkadulle.

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisdéneneris-
tavyys liikkennemelua vastaan tulee kadun
puoleisilla julkisivuilla olla vahintdan 35 dB.

Parvekkeita saa rakentaa ainoastaan pihan
puolelle sekd kadun puolella rakennuksen
5. kerrokseen ja sen ylapuolelle. Kadun
puolella parvekkeet tulee rakentaa si-
sdanvedettyina ja ne tulee lasittaa liiken-
nemelun torjumiseksi.

Asuntojen korvausilma tulee ottaa suodatet-
tuna joko sisdpihan puolelta tai kattotasolta.

Pyséakaointitilojen poistoilma on johdettava
rakennuksen korkeimman kohdan ylapuo-
lelle. Pysakdintitilojen poistoilmaa ei saa
johtaa ulko-oleskelualueelle.

Teknisten tilojen ja laitteiden sek& maanalai-
sia tiloja palvelevien kuilujen ja hormien tu-
lee sijoittua rakennusmassaan osaksi sen ark-
kitehtuuria.

Asukkaiden kdyttdén on rakennettava riitta-
vét varastotilat seké vahintdan seuraavat yh-
teistilat: talopesula, harraste- ja kokoontumis-
tila 1,5% asemakaavaan merkitysta kerrosa-
lasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Ullakkotasolle tulee sijoittaa yhteiskayttéinen
saunaosasto seka ulko-oleskelutiloja asuk-
kaiden kayttéon. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn paakayttétarkoituksen
mukaisen kerrosalan liséksi.



Porrashuoneista on oltava suora kulkuyh-
teys kadulle ja ulko-oleskelualueille.

Ullakkotasolle sijoitetut tilat eivét saa ko-
hota ylemmaksi kuin 45 asteen kulmaan
raystaslinjasta.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaara ton-
tilla on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.

Autopaikkoja ja jatehuollon tiloja ei saa si-
joittaa pihamaalle.

Tontille on sijoitettava vahintd&n seuraavat
kiinteistdn omaan kayttoon tulevat autopaik-
kamaarat: suurempi luvuista 1 ap/135 k-m2
tai 0,5 ap/asunto

Tontille saadaan sijoittaa enintddn seuraavat
autopaikkamaarat:

1 ap/200 kem2 myymaélatilaa

1 ap/500 kem?2 toimistotilaa

Pihakannen alapuoliset auton sailytyspaikat
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen
osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudis-
rakennukseen verrattavalla tavalla sen es-
tamatta, mita edelld on maaratty:

- alueen kayttdtarkoituksesta, silloin kun
uudisrakentamiseen verrattava korjaami-
nen ei muuta rakennuksen tai sen osan
rakennus- tai muutosluvassa maarattya
kdyttotarkoitusta.

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa
oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulko-
puolella, joka on kaavassa merkitty ra-
kennusalaksi.

- tontin enimmaiskerrosalasta, silloin kun
olemassa olevan rakennuksen kerrosala
ylittda tontille rakennettavaksi sallitun ker-
rosalan.

- rakennuksen pihakannen korkeusasemasta.

- tontin autopaikkojen vdhimmaismaarasta.

Annettaessa lupaa olemassa olevan raken-
nuksen peruskorjaamiseen uudisrakentami-
seen verrattavalla tavalla tulee rakennuslau-
takunnan asettaa luvan ehdoksi, etta vaikka
lupaa annettaessa poiketaan muuten nouda-
tettavista maarayksista:

- tontin oleskelutiloista noudatetaan mita
edelld on méaratty.

- olemassa olevat autonsailytyspaikat ja
maanalaiset auton séilytyspaikoiksi sovel-
tuvat tilat varataan tontin autopaikoiksi,
kuitenkin niin ettei autopaikkamaéra ylita
mité edelld on maéaratty tontin autopaikko-
jen enimmaismaarasta.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava

ja lujitettava siten ettei niistd tai niiden raken-
tamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille,
rakenteille, kaduille tai muille maanalai-

sille tiloille.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jar-
jestaa uloskaytavat ja pelastusyhteydet maan
pinnalle pelastusviranomaisten hyvaksymalla
tavalla.

Ennen rakennusluvan mydntéamisté luvan ha-
kijan on esitettava hyvaksyttavat suunnitel-
mat kallion seka rakennusten liikkeiden ja ta-
rindiden seurannasta.

Rakentaminen kaava-alueella on tehtéva niin
ettei siitd aiheudu haitallista orsi- ja pohjave-
den pinnan alenemista rakentamisen tai kay-
ton aikana.

Laajempia korjaus- ja muutostditd suunni-
teltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teet-
t4a rakennuksesta asiantuntijan laatima ra-
kennushistoriaselvitys, joka on liitettava
lupahakemukseen.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



Nykytilanne: Albertinkatu 27 kuvan keskella Helsingin kaupunki
% Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Albertinkatu 27

ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katuliikenteen melu

Paiva klo [7-22]

Keskidanitaso LAeq
Laskentakorkeus: maanpinta +2m,
Kattopiha +2m

00z6%

Lonnrotinkatu: 8 500 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 8 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Albertinkatu: 6 500 ajon./vrk

Raskaan liikenteen osuus: 8 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

= | jikenteen l&htétaso

O Julkisivun max. laskentapiste
@D Kattopihan laskentapiste

Melutaso, dB(A)

<=45
45 < <= 50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75< <=80

80 <

KSV/TEK/MNe 10.2.2012




Albertinkatu 27 b
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:1000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—2110——  NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
——LC——  NYKYINEN KAUKOJAAHDYTYSJOHTO
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