HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO

HATUNTEKIJANKUJA 1 - 11
40. KAUPUNGINOSA SUUTARILA, TAPULIKAUPUNKI

2012-12133

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

g . . 5 B .
¢ IS Semuruskons;g 22 e
?//-' 2 6 “/(\\(’-\\'b‘ i
//60 f - = Q aq-’?_-f,f’\ ﬁ%
3 )
: X
‘e 7D % |:'a;"\e ’f%é\\
el Sk
2 7 ~ Porttirn
Vo N C Porttirt; y
i ut ‘f’Jr" 2 k(//'
é‘@ 's%adj “Auja ors Sbyy 7
% 3 v
o8 ‘e @Q’Qﬁy 2 g (10 ) A
‘7?"% Q;é. «9 7 %‘%PCEE S WIOEE > TR0 '\
A 4 02, . tie
v 8G9, v o 53 AIVIOﬂﬂ ?
Qo R RIS LN STTE
2 O 8 &8 Akt Prkotl I, & E‘(\b - YR <
¥ S N e SR NR © X8,
DAY Y Q YO, = AR AL
Ye S~y S g,,,gg\i_\""e s ® v N o, o9 N g9
L " oy Gt 225l 11 Py .
5 Marsipgs 1 StGPE/S[e e Mt f L =e 14;3\?‘,-
) < b, 8 Ry e S e < Sy -’
20,78, o 28 i ;,",/hn} NS VkysPrem ol
- N, =3
Tul g S ey, SR T ST IF DS K
els€a o iHe 87 S e Snfe” LB NaE
e 5 2) Sy o S 25 Q o n
S Drao® Jotam 5~ $875705 8 w8 §.50, N P | e opnie™ 'z
D &8 oSS, 18 L, B U MuStE A
Q;,-\'@’rua,,aa/. ] ‘R,,?,p 8 /8 Syuntimo- (o) 7% S S a2
o Mgy, 23 e 2 1) -3 & puisto /@ Sirkkalan- |2 | 1 4g 128,
T8 @ ke 120z = 5. § 5.8 3 P kalanmakl
0)2 P %} z"p oti ; B am(l;_:\‘ E’UI?:O'BN ?E 1‘:::?\‘2% e 1 \U'f I 7
Parmaa{_lnal‘a Plagl S Bs Jokoti 2 Ajurinalikio | E‘P‘Ubl“)l antanhid..— E.lp‘g‘sy\m . 5%
580 Maatulinpuisto 5 § 92 ,'_; 55 ™1 MesikK gugy Teer ton z”ﬁzb .
- 973 A > S %
apanoiy Tapl.lllkau punkl &A’a"s/g‘?? 9 R ggll([§ - TP Pkoti Kima- 2 -UE??«IQIIS' XQ'QEQ
wios wStapelstaden?  # z0 %sen |TL8,, So-QUMO BE, B masl e
Spark) 115 o Lok 2 32 @8 Fkop=rinkL” 2= T2
per “ 2?73 W = 3 g‘,’”’ﬁ;’g W53 toI;':’ ) %
2 N QN = Al n f
g T RATaLL S V), SRR Teete| B K
D g S, e R B iy ORGNT rindkiS g | ST IKImE 7L-?fok;< o2 B0
5<% 1F" 8L, &% LIRS & Jaiski; LIS ™ 120 05 o






ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12133

PAIVATTY 5.6.2012,

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

40. kaupunginosan (Suutarila, Tapulikaupunki)

korttelin 40125 tontteja 1-4, kortteleita 40126—40127 seka
katualueita (muodostuu uusi kortteli 40189)

Kaavan nimi: Tapulikaupunki, Hatuntekijankuja 1-11
Hankenumero: 0742_19
HEL 2011-002463

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 7.10.2010
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 5.6.2012

Nahtéavillaolo (MRL 65 8): 3.8.-3.9.2012
Kaupunkisuunnitteluvirasto: selostusta taydennetty 12.12.2012
Hyvéaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti: Tapulikaupungin kerrostaloalueen pohjoisreunalla.
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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisdasuntojen rakentamisen nykyi-
selle kerrostaloalueelle. Rakentamattoman tontin 40125/3 lansireunalle
on sijoitettu uutta 2—2%-kerroksista rivitaloasumista. Tontilla 40125/1
sijaitseviin kahteen kerrostaloon voidaan rakentaa lisdasuntoja uuteen
kattokerrokseen seké osittain nykyiseen pohjakerrokseen. Muut tontit ja
katualueet ovat muutosalueessa mukana kaavateknisista syista.

Asuinkerrostalotonttien kerrosala on yhteensa 12 990 k-mz2, josta uutta
asuinkerrosalaa on 700 k-m? ja uutta liike- ja palvelutilojen kerrosalaa
170 k-m2. Uuden rivitalotontin kerrosala on 1 000 k-m2. Uusia rivitalo-
asuntoja syntyy kaikkiaan n. 9 ja uusia kerrostaloasuntoja n. 13. Uusia
asukkaita alueelle tulee noin 40.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty korttelin 40125 tontin 3 omistavan Tapulin
Huolto Oy:n hakemuksesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin viisi mielipidettd. Myohemmin myds SATOIi-
ving Oy jatti hakemuksen korttelissa 40125 omistamansa tontin 1 osal-
ta. Uuden hakemuksen perusteella uusittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kaupungintalon ilmoitustaululla, Tapuli-
kaupungin kirjastossa ja viraston nettisivulla. Muutosluonnoksesta on
jatetty kolme mielipidettd, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut virallisesti n&htavilla ja siitd on
pyydetty lausunnot. Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etteivét lausun-
not anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Muistutuksia
ei esitetty.



2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- alueidenkaytén suunnittelussa merkittdva rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 350 metrin paassa Puistolan juna-
asemasta. Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
kohdassa "Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset".

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-

takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
SRS, f 4 -l ] TR
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asuin-
aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8932 (vahvistettu 3.4.1985).
Kaavassa korttelin 40125 tontit 1, 2 ja 4 on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja tontti 3 asuinkerrostalojen leikki- ja ulko-oleskelu-
tilojen korttelialueeksi. Tonteilla 2 ja 4 rakennusten asuinkerrosten
maara on rajattu kuuteen. Tontilla 1 sallittu kerrosluku on kolme, jonka
lisdksi niiden alapuolisesta kerroksesta saa kayttaa puolet kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Kaikissa kerrostaloissa on lisaksi sallittu pohjaker-
roksen aputilat rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamattéa. Korttelit
40126 ja 40127 on merkitty autopaikkojen korttelialueiksi. Hattupolun
katualue on jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu. Kaavamuutosalue rajautuu lansireunaltaan ns. Sikalanméaen



puistoalueeseen, jossa on voimassa asemakaava nro 7073 (vahvistettu
24.9.1974). Kyseinen puistoalue sisaltyy toiseen vireilla olevaan kaa-
vamuutokseen nro. 11965, jossa osa puistoalueesta muutetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi ja loppuosa muutetaan l&hivirkistysalu-
eeksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.9.2006 Tapulikaupungin
taydennysrakentamisen yleissuunnitelman ja suunnitteluperiaatteet.
Yleissuunnitelmassa tontti 40125/3 on merkitty rivitalotyyppiseen tay-
dennysrakentamiseen tonttitehokkuudella e = 0,4-0,5. Enimmaisker-
rosluvuksi on merkitty kaksi ja puoli.

Kaavaehdotus on laadittu paaosin yleissuunnitelman ja suunnittelupe-
riaatteiden mukaisesti. Yleissuunnitelmasta poiketaan osoittamalla ajo-
yhteys uudelle rivitalotontille Hatuntekijankujalta ja mahdollistamalla
kerrostalotontille 40189/1 uusi kattokerros hakemuksen mukaisesti.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.9.2011.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Hatuntekijankujan ja Hattupolun katualu-
een. AH-tontti 40125/3 seka LPA-korttelialueet 40126 ja 40127 ovat
Tapulin Huolto Oy:n omistuksessa. AK-tontit 40125/1 ja 2 ovat SATOIi-
ving Oy:n omistuksessa. AK-tontin 40125/4 omistaa VVO Vuokra-
asunnot Oy.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
Suunnittelualue sijaitsee Tapulikaupungin kerrostaloalueen pohjois-

laidassa rajautuen lansireunaltaan Sikalanmé&en metséiseen puistoalu-
eeseen. Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella kulkee alueen kokoo-



jakatu Tapulikaupungintie. Etaisyys Puistolan juna-asemalle on noin
350 metria.

Korttelin 40125 tonteilla 1, 2 ja 4 on 1970-luvulla rakennettuja 4—7-ker-
roksisia betonielementeista rakennettuja asuintaloja. Korttelin 40125
tontin 3 nykyinen kayttd6 ympéardivien asuintalojen leikki- ja oleskelualu-
eena on vahaista, silla ymparoivilla asuintaloilla on omat rakennetut
korttelipihansa. Tontilla on nykyaan kasvillisuutta seka joitakin erittain
huonokuntoisia piharakenteita. Korttelit 40126 ja 40127 toimivat viereis-
ten kerrostalojen pysakointipaikkoina.

Kaavallisen perusajatuksen mukaisesti Tapulikaupungin liikennejarjes-
telma on ulkosyo6ttdinen. Asuminen on sijoitettu asuinalueen keskella
olevien puisto- ja yleisten rakennusten alueiden ymparille kehdmaisesti
kerrostalo- ja rivitalokortteleihin, joiden yhteydessa alueen reunoilla
ovat pysakointialueet. Taméan kaava- ja likenneratkaisun etuna on se,
ettd suunnittelualueeseen liittyvien koulun, leikkipuiston, paivakotien ja
puistojen vybhyke asuinalueen keskiosassa on moottoriajoneuvojen la-
piajoliikenteelta suljettu.

Palvelut

Hatuntekijankuja 7—9:n pohjakerroksissa toimii pienia palveluyrityksia
seka pieni yksityinen paivakoti. Suunnittelualue sijaitsee Tapulinkau-
pungin keskustan kaupallisten palvelujen ja Puistolan juna-aseman va-
littomassa laheisyydessa. Julkisista palveluista terveysasema, nuoriso-
tila, kirjasto, vanhusten palvelutalo, koulut ja paivakodit ovat kavely-
etaisyydella. Puistolan asemalta on erittain hyvat joukkoliikenneyhtey-
det eri puolille kaupunkia seka Vantaan Tikkurilaan.

Maisema ja luonnonymparist6

Suunnittelualue on paaosin entista tasaista pelto-aluetta, joka on otettu
rakennusmaaksi 1970-1980-luvuilla. Alueen lansireuna rajautuu Sika-
lanmé&en puistoon. Alueen valitttmassa laheisyydessa ovat Tapulikau-
pungin keskeiset virkistysalueet kuten Maatullinpuisto, siihen liittyva
Tapulikaupungin urheilupuisto ja niiden lansipuolella Puustellinmetsa.
Suunnittelualueella on asutuksen yhteydessa hyvakuntoista puustoa.

Rakennusvirasto on vuonna 2008 laatinut Suutarilan luonnonhoito-
suunnitelman vuosille 2008—2017.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.



Maapera

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on paaosin savea,
jossa savikerroksen paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella vaihtelee
kahdesta viiteen metria. Alueen pohjois- ja lounaisosassa esiintyy sa-
vi/moreenialue.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen pohjois- ja itapuolella on Tapulikaupungintie, jonka
likenne aiheuttaa yli 55 dB melutason alueen pohjois- ja itAosassa.
Kaava-alue ei ole lentomelualuetta.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Tapulikaupungin kerrostalo-
alueen asuntokannan tadydentaminen ja monipuolistaminen ikdantyvan
vaeston asumistarpeisiin vastaavilla kerrostaloasunnoilla seké lapsi-
perheille soveltuvalla asuinrakentamisella. Uusi rakentaminen tuo mie-
lenkiintoista vaihtelua alueen jokseenkin yhtenaiseen 1970-1980-
lukujen rakennuskantaan.

Uudisrakentamisen ohella tavoitteena on asuinalueen lahiympéariston
viihtyisyyden lisddminen seka alueen puisto- ja viheralueiden valvon-
nan, hoidon ja yllapidon edellytyksien parantaminen.

Tapulikaupungin alueen tdydennysrakentamisen laajempana tavoittee-
na on alueen vaestopohjan yllapitaminen nykyisen palvelutarjonnan
turvaamiseksi. Raideliikenteeseen tukeutuvan esikaupungin kehittami-
nen on kestavan kehityksen mukaista kaupunkisuunnittelua.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisdasuntojen rakentamisen nykyi-
selle kerrostaloalueelle. Rakentamattoman tontin 40125/3 lansireunalle
on esitetty uusi 2—2Y2-kerroksinen rivitalo. Tontilla 40125/1 sijaitseviin
kahteen kerrostaloon mahdollistetaan lisdasuntoja uuteen kattokerrok-
seen seka osittain nykyiseen pohjakerrokseen. Pohjakerrokseen vara-
taan tiloja asumisen yhteyteen sopiville liike- ja palvelutiloille. Samalla



sallitaan porrashuoneiden laajennus niin, ettd ne voidaan varustaa his-
seilla.

Uusille kerrostaloasunnoille tarvittavat autopaikat rakennetaan nykyi-
sen pysakointitontin 40126/1 pohjoisreunalle osoitteessa Hatuntekijan-
kuja 1. Rivitalon pysakaointi ja aputilat sijoitetaan tontin koilliskulmaan.
Ajoyhteydet tonteille jarjestetdén Hatuntekijankujalta. Nykyisen korttelin
40125 poikki johdetaan Hattupolun ja Ruiskupolun valista uusi kevyen
likenteen katualue Paloletkunpolku. Jaetun korttelin pohjoispuolen ton-
teista 1-4 muodostetaan uusi kortteli 40189. Uuteen kortteliin sisallytet-
tavien tonttien kaavamaaraykset tarkistetaan mm. kerrosluvun osalta
nykytilanteen mukaisiksi.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (AK) on 0,8 ha. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR) on 0,3 ha, autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on 0,6
ha ja katualuetta on 0,2 ha.

Asuinkerrostalotonttien kokonaiskerrosala on yhteensa 12 990 k-m?2
(vastaten tonttitehokkuutta e = 1,53), josta uutta asuinkerrosalaa on
700 k-m2 ja asumisen yhteyteen sopivaa liike- ja palvelutilaa 170 k-mz2.
Rivitalotontin kerrosala on 1 000 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta

e =0,39.

Uusia rivitaloasuntoja syntyy kaikkiaan noin 9 ja uusia kerrostaloasun-
toja noin 13. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 40.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Suunnittelualueen pohjoisosaan tontille 40189/1 on esitetty lisaker-
rosalan sijoittamista uuteen kattokerrokseen ja osittain nykyiseen poh-
jakerrokseen. Olemassa olevan rakennuksen rakennusalalle osoitettu
kerrosalan lisays on toteutettava korottamalla rakennusta yhdella uu-
della asuinkerroksella. Korotettavien rakennusten kerrosluku rajataan
viiteen.

Nykyiset 7-kerroksiset pistetalot tontilla 40189/2 ja 4 pysyvét ennallaan,
kerrosluvun maarittelytapa on muutettu nykyk&ytannén mukaiseksi.
AK-tontilla 40189/1 kerrosalaa on 4 340 k-m2 + 170 k-m2 asumisen yh-
teyteen sopivaa liike- ja palvelutilaa. Tonteilla 40189/2 ja 4 kerrosala
sailyy kummallakin 4 240 k-mz2:né. Liséksi jokaiselle AK-tontille saa ra-
kentaa kerrosalan lisaksi kaavassa osoitetulle rakennusalalle jatetilan



ja varastotiloja sisaltavan enintaan 75 m2:n kokoisen yksikerroksisen
talousrakennuksen ja polkupyotrakatoksen.

Rakennusten ulkon&dstéd on asemakaavassa maaratty, etté lisdkerrok-
sen tulee olla pitkilta sivuiltaan porrashuoneita lukuun ottamatta si-
saanvedetty vahintdan kolme metria. Lisdkerroksen on myos erotuttava
muista kerroksista julkisivumateriaalin ja varisavyn osalta.

Tontteja ei saa aidata. Maantasoasuntojen yksityispihat tulee aidata
vain pensasaidoilla.

Suunnittelualueen AK-tonttien pysakadinti on suunniteltu toteutettavaksi
nykyiseen tapaan viereisilla LPA-tonteilla 40126/1 ja 40127/1. Uuden
kerrosalan osalle toteutetaan lisdautopaikat LPA-tontin 40126/1 poh-
joisreunaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 7.2.2012 asuin-
tonttien autopaikkamaarien uudet laskentaohjeet. Jotta alueen nykyisia
ja tulevia asukkaita kohdellaan tasapuolisesti, varataan kaavamuutok-
sessa pysakointipaikkoja alueella kaytetyn laskentatavan mukaisesti

1 ap/105 k-m2, yli uuden laskentaohjeen minimimitoituksen. Lisaksi on
varattava vieraspysakaintiin 1 ap/1 000 k-m2. Tontille sijoitettavien pol-
kupyodrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Polkupyorapaikoista 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai talousraken-
nuksiin.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
pesuloita, kuivaushuoneita, saunoja, teknisia tiloja, harraste-, kokoon-
tumis- tai vastaavia yhteistiloja, porrashuoneita, kaytavia, vaeston-
suojia, ulkoseinaa seka esteettoman sisdankaynnin vaatimia rakentei-
ta. Harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja tulee rakentaa vahintaan
1 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Porrashuoneiden ti-
laa saa laajentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi niin, etta
ne voidaan varustaa hissilla.

Nykyisille parvekkeille rakennettavaa parvekelasitusta ei lasketa ker-
rosalaan. Kerrosalan lisaksi saa rakentaa tontin lansi- ja etelareunan
puolelle uuden asuinkerroksen kattoterassit ja terassilasituksen. Katto-
terassi ei saa ylittaa alempien kerrosten julkisivupintaa.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

AH-tontti 40125/3 on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueeksi. Tontin uusi numero on 40189/3. Sen lansi-
reunalle on osoitettu uusi rivitalo. Rivitalo on 2—2%2-kerroksinen omilla
asuntopihoilla varustettu rakennus. Kerrosalaa on tontilla 1 000 k-mz.



Rakennusten ulkonadsta on asemakaavassa maaréatty, etta niissa tulee
olla siled ja tummasavyinen kapealla raystaslistalla varustettu pulpetti-
tai harjakatto. Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava rappa-
usta. Taydentavina julkisivumateriaaleina voidaan kayttaa punatiilta ja
kuultokasiteltyd puuta. Asuinrakennus on jasennditava yhden huoneis-
ton suuruisiin osiin julkisivun varityksen, materiaalien, sisaanvetojen
ja/tai kattomuotojen keinoin. Asuinrakennuksen paadyissa on oltava ik-
kunoita. Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on sovittava
rakennuksen ulkon&kdon. Rakennuksen enimmaiskorkeus on 8,0 m ja
talousrakennuksen 3,0 m. Tontteja ei saa aidata, mutta asuntopihat tu-
lee aidata pensasaidalla.

Asemakaavaan osoitetun kerrosalan liséksi ja rakennusalan ulkopuolel-
le saa rakentaa enintddn 5 % kerrosalasta kuistitilaa. Kuistin ulkosei-
napinnasta tulee vahintaan 2/3 olla lasia. Kerrosalan lisdksi saa myos
rakentaa enintaan 6 m2 kylmaa varastotilaa/asunto.

Tontin koillisreunalle on kaavaan merkitty pysakoimispaikka, joka tulee
ympéaroida puilla ja pensailla. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1
ap/105 k-mz2. Lisdksi on varattava vieraspysakointiin 1 ap/1 000 k-mz2.
Kaavassa osoitetun pysakointialueen yhteyteen on osoitettu rakennus-
ala, jolle kerrosalan lisdksi saa rakentaa jatetilan ja varastotiloja sisal-
tavan enintaan 75 m2:n kokoisen yksikerroksisen talousrakennuksen ja
polkupyérakatoksen. Tontille sijoitettavien polkupyoéréapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. Polkupyo6réapaikoista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Liikenne

Pysakaointitonteilta poistetaan velvoite umpiaidan rakentamiseen. Paivi-
tetdan suluissa olevat numerot, joilla osoitetaan korttelit ja ohjeelliset
tontit, joiden autopaikkoja tulee alueelle sijoittaa uuden korttelijaon mu-
kaisesti. Pysakointitonttien aitaaminen katualuetta vastaan sallitaan
pensasaidalla tai enintaan 1,2 m korkealla lapinakyvalla aidalla. Muilta
osin LPA-tonttien mitoitus ja kaavamerkinnét eivat muutu nykyisesta.
Toteuttamatta jaaneiden yksikerroksisten pysakdointikansien rakennus-
oikeudet pidetaan ennallaan.

Tonttiliittymé&t on pyritty sijoittamaan Hatuntekijankujalle siten, etta uu-
den asutuksen aiheuttamat liikkenteen haittavaikutukset jaavat mahdol-
lisimman vahaisiksi. Tonttien 40189/3 ja 4 eteldpuolelle on osoitettu
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uusi jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallit-
tu.

Rivitalotontin pysakointi ja huolto jarjestetdan tontilla, ajo Hatuntekijan-
kujan paadysta. Uusien kerrostaloasuntojen pysakdintipaikat rakenne-
taan nykyisen LPA-tontin 40126/1 pohjoislaidalle.

Palvelut
Hatuntekijankuja 7—9:n pohjakerroksessa sailyy toimintaedellytykset
asumisen yhteyteen sopiville liike- tai palvelutiloille, joten paivakoti
Puistikon on mahdollista jatkaa toimintaa nykyisissa tiloissa. Osa ny-
kyisten palveluyritysten tiloista voidaan jatkossa muuttaa asunnoiksi.
Luonnonymparisto

Viereista Sikalanmakeéa kehitetaan luonteeltaan metsamaisena puisto-
na, jonka toiminnallisen suunnittelun selkarankana toimii nykyinen ul-
koilutieverkosto. Kaavamuutosalueen puustoa tulee hoitaa elinvoimai-
sena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys
sdilyy. Maankayttd on suunniteltu niin, etta suurin osa nykyisesta puus-
tosta voidaan sailyttdd. Alueet on istutettava kortteleittain yhtenaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Asemakaavan
toteuttaminen ei vaadi teknisen huollon verkoston lisarakentamista.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kitkamaalajialueella rakennukset perustetaan maanvaraisena ja savi-
alueella tukipaaluin tai massan vaihdon avulla. Rakentaminen tulee to-
teuttaa siten, ettei siita aiheudu haitallisia pohjavesivaikutuksia. Alueel-
le ei kaavan mukaan saa rakentaa kellaria.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa maaperéan pilaantuneisuutta tai sel-
laista aiheuttanutta toimintaa.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueesta on laadittu selvitys Hatuntekijankuja 11, Liiken-
nemeluselvitys (Akukon 7.2.2012), jossa katuliikenteen meluvaikutus

on mallinnettu DataKustik CadnaA -melulaskentaohjelmalla. Nykyinen
likennemaaréa Tapulikaupungintiella on noin 9 800 ajon/vrk. Liikenne-
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meluselvityksen tulokset perustuvat Tapulikaupungintien likennemaa-
rdennusteeseen, joka on noin 15 000 ajon/vrk.

Kaavassa on annettu melua koskeva méaarays tontin 40189/1 ulko-
oleskelualueen suojaamiseksi melulta. Melumallinnuksen tulosten pe-
rusteella piha-alueen pohjoisreunaan sijoitettavalla, vahintd&n 2,5 met-
ria korkealla melulta suojaavalla rakenteella saadaan muodostettua
melutason ohjearvot alittavat leikki- ja oleskelualueet asuinkortteleissa.
Melumallinnuksessa tontin 2 koillisreunalle esitettya melulta suojaavaa
rakennetta ei ole kaavamaarayksilla edellytetty, koska sen suojaamalla
tontinosalla ei ole leikki- ja oleskelualueita.

Rakennusten julkisivuille kohdistuva péaivaaikainen keskidanitaso on
enimmillaén 65 dB, joten melutason ohjearvot asuinhuoneessa sisalla
arvioidaan saavutettavan tavanomaisin julkisivurakentein.

Katuymparistossa liikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien pitoi-
suus voi ajoittain kohota korkeaksi, joten asumisen ja toimintojen sijoit-
telussa tulee ottaa huomioon minimi- ja suositusetaisyydet katualuee-
seen. Kaavamuutosalueella asumista ei osoiteta minimietaisyytta la-
hemmaksi katua eika herkkia toimintoja (esim. paivakoti) suositusetai-
syytta lahemmaksi katua. Jatehuollon laitteiden sijoittaminen pihamaal-
le on kielletty, jottei niista aiheutuisi haittoja naapurikiinteistdjen asuk-
kaille.

AR-korttelialue on ulkomelutason ohjearvot alittavalla vy6hykkeella ja
niin etaalla Tapulikaupungintiesta, ettei nahda tarpeelliseksi kaavassa
asettaa AR-korttelialuetta koskevia maarayksia melusta tai ilmanlaa-
dusta.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 9.2.2011 esittdd muutosalu-
een etelareunalle muodostettavalle uudelle kevyen liikenteen katualu-
eelle nimeksi Paloletkunkuja (Brandslangsstigen). Nimistétoimikunnan
perusteluna on alueen muut palokunta -teemaan liittyvat nimet.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja ympariston asumisolosuhteisiin
Uusi rakentaminen taydentéaa Tapulikaupungin rakennettua ymparistoa

seka tuo elavyytta ja vaihtelevuutta 1970-1980-lukujen 2—-9-kerroksis-
ten elementtikerrostalojen keskelle. Taydennysrakentamisen my6téa
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alueen vaestdpohja monipuolistuu, edellytykset nykyisten palvelujen yl-
lapitamiseksi paranevat ja alueen kerrostalovaltainen asuntokanta tay-
dentyy myds lapsiperheiden kysyntaan vastaavilla rakennus- ja asunto-
tyypeilla. Kortteleiden 40124 ja 40125 leikki- ja ulko-oleskelutilat pie-
nenevat jonkin verran, mutta alueelle on toteutettu talokohtaiset piha-
alueet. Viereisen Sikalanméaen puiston virkistysarvot, saavutettavuus ja
tarkeat viheryhteydet eivat karsi kaavamuutoksesta.

Uudisrakentamisen alta joudutaan uudelta rivitalotontilta kaatamaan joi-
takin puita. Uudisrakentaminen on sijoitettu siten, ettd korttelipihan ny-
kyisen puuston maisemallinen merkitys sailyy. Sikalanmetsan puisto-
alueen kasvillisuutta harvennetaan itélaidalla rivitalotontin kohdalta
hieman, mutta alueen metsainen luonne sailyy.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen tuo muutoksia
muutamien asuintonttien l&hiymparistdon, niiden yhteyksiin ja asun-
noista avautuviin nakymiin. Uudet rakennusmassat on sijoitettu siten,
etta ne eivat merkittavasti hairitse viereisten rakennusten ja pihojen va-
laistusolosuhteita. Lisékerroksen rakentamisen yhteydessa nykyiset
kerrostalot varustetaan hisseilla.

Uudisrakentaminen lisda jonkin verran ajoneuvoliikennettd Hatunteki-
jankujalla. Kerrosneliomaaran lisaykseen perustuen likennemaaran
kasvu on Hatuntekijankujalla arviolta noin 50 ajoneuvoa/vrk. Muutos ei
ole merkittdva nykyiseen noin 700 ajoneuvoa/vrk liikennemaaraan
nahden.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uudisrakennus on liitettdvissa Hatuntekijankujalla olemassa olevaan
teknisen huollon verkostoon. Uusien asuinrakennuksien taydennysra-
kentaminen olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen seka
palvelujen aarelle on yhdyskuntataloudellisesti edullinen ratkaisu.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa Paloletkunpolun rakentamisesta noin 85 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu
Alueen tontit ovat rakennettavissa asemakaavan muutoksen hyvaksy-

misen jalkeen. Liikennejarjestelyjen toteuttaminen edellyttd& Palolet-
kunpolun katusuunnitelmien laatimista. Rakennussuunnittelu ja raken-
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taminen voivat kaynnistya kaavan vahvistumisen jalkeen. Rivitalotontin
toteutus voidaan aloittaa uuden jalankululle ja polkupyoérailylle varatun
kadun valmistuttua.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan hallintokuntien yhteistyéna katusuunnitelmien
laatimisen ja rakennusten suunnittelun yhteydessa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Tapulin Huolto Oy:n (tontin 40125/3 omis-
taja) hakemuksen johdosta (22.3.2010). SATOIliving Oy jatti hakemuk-
sen omistamansa tontin 40125/1 osalta 1.4.2011.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-

makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 7.10.2010). Uusittu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on lahetetty 30.8.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan muutos-
luonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 26.9.2011. Asemakaavan muu-
tosluonnos ja muu suunnittelua koskeva aineisto ovat olleet nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kaupungintalolla, Tapulikaupungin kir-
jastossa ja viraston internetsivuilla 13.9.—-3.10.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
t& Helsingin kaupungin rakennusviraston, ymparistokeskuksen, kiinteis-
toviraston tonttiosaston, rakennusvalvontaviraston seka Helsingin seu-
dun ymparistbpalvelut -kuntayhtyman kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya saatiin kannanotot Helsingin ymparistokes-
kukselta ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta. Ympa-
ristokeskus toteaa (3.10.2011) ettéa kaavaselostuksessa tulee osoittaa
kaavaluonnoksessa esitettyjen meluntorjuntatoimien riittavyys. Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ei ollut huomauttamista
asemakaavan muutosehdotuksesta (4.10.2011).
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Ymparistokeskuksen ja Helsingin seudun ymparistopalvelujen kannan-
otot on otettu kaavan valmistelussa huomioon. Kannanottojen lisdksi
on kaavahankkeen kuluessa jarjestetty suunnittelukokouksia, joissa on
ollut lasna rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston edustajia.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Ajoyhteytta tontille 3 tutkittiin luonnosvaiheessa myo6s yleissuunnitel-
man mukaisesti Palovartijantien suunnasta Ruiskupolkua pitkin. Koska
ajoyhteys ristedisi Ruiskupolulla enemman ja pidemmaltd matkalta ke-
vyen liikenteen reitteihin, osoitettiin ajo tontille 3 Hatuntekijankujan
paadysta, jossa risteAmispaikkoja tulee véhemman.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kahdeksan mielipidetta, joista yhdessa oli 12 allekirjoittajaa
ja toisessa 36 allekirjoittajaa. Mielipiteista viisi koski ensimmaista osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kolme tarkistettua osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa sekéa asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteité on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Ensimmaisesté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipi-
teet kohdistuivat alueen pyséakaintiin, paikannimiin, likennejarjestelyi-
hin, ajoyhteyksiin, tontin nykyiseen kayttoon ja luontoarvoihin. Mielipi-
teissa todettiin myos, ettéa alueen lahivirkistysalueita vahennetaan pe-
rusteettomasti myds muissa alueen asemakaavahankkeissa ja etta eril-
liset kaava-alueet olisi pitanyt kasitelld samassa kaavamuutoksessa.

Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluon-
noksesta saadut mielipiteet kohdistuivat padosin samoihin asioihin kuin
ensimmaisesté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipi-
teet. Luonnosvaiheen mielipiteet kohdistuivat myds muutosten vaiku-
tuksiin kaupunkinékymiin seké& nykyisten talojen asukkaisiin, asumis-
oloihin ja viihtyisyyteen. Lisaksi mielipiteissa todettiin, etta viereisen
asemakaavamuutoksen valituskasittely on viela kesken.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta tontille ajo tu-
levalle rivitalotontille on osoitettu Ruiskupolun sijasta Hatuntekijankujal-
ta. Rakentamisen sijoittelussa tulevalle rivitalotontille on pyritty myds
sailyttamaan mahdollisimman paljon nykyista puustoa. Lisaksi uudella
kevyen liikenteen katualueella on varmistettu hyvat kulkuyhteydet alu-
een lapi Sikalanmaelle.
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Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.8.-3.9.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, yleis-
ten toiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen,
Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n seka Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Eh-
dotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Helsingin Yrittgjat - Koillis-Helsinki
ry ilmoitti, ettei silla ole asiasta huomautettavaa.

Lausunnoissa esitetyt asiat koskivat vesi- ja viemariverkostoa (HSY),
maanomistusoloja (kiinteistdlautakunta), pelastustie- ja poistumisjarjes-
telyja (pelastuslautakunta) sek& uudisrakennettavan katualueen mitoi-
tusta ja investointikustannuksia (yleisten téiden lautakunta). Yleisten
toiden lausunnossa esitettiin mygs, ettéd Paloletkunpolun katualueen si-
jaan asemakaavaan merkitaan rasitteena tonteille yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattu alueen osa. Muilla lausunnonantajilla ei ollut huo-
mautettavaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoi (12.12.2012) kirjeesséan kaupungin-
hallitukselle, etteivat lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta. Paloletkunpolkua ei muutettu lausunnossa esitetyn
mukaisesti, koska Paloletkunpolun kulkureitti on ainoa paasytie vierei-
sella tontilla 40125/5 sijaitsevan kerrostalon paaoville ja sita kaytetaan
my0s kuljettaessa kerrostaloalueen lapi aseman tai puiston suuntaan.
Uuden rivitalotontin 40189/3 ajoneuvoliikenne ei tule Paloletkunpolulle,
joten kulkureitin kaytto- ja huoltojarjestelyja ei voitaisi turvata riittavasti
asuintontille rasitteella sijoitettuna.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia investointikustannuksia on
tarkistettu kaavaselostukseen yleisten tdiden lautakunnan lausunnossa
esitetyilta osin.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 5.6.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (12.12.2012) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 12.12.2012

Olavi Veltheim
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Suunnittelualue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty suunnittelutavoitteiden tdsmentymisen ja
suunnittelualueen laajentamisen vuoksi. Suunnittelualueeseen kuului aiemmin korttelin 40125
tontti 3 ja Ruiskupolun katualue. Ruiskupolun katualue on poistettu suunnittelualueesta

Suunnittelualuetta on laajennettu siten, etta siihen kuuluvat Hatuntekijankuja 1-11:n tontit
(40125/1-4) ja autopaikkatontit (kortteleissa 40126 ja 40127) seka Hatuntekijankujan ja Hat-
tupolun katualueet.
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Nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Sikalanmaen
metsapuiston reunassa. Hatuntekijankuja
3-9:ss4 (tontit 40125/1, 2 ja 4) on 1970-
luvulla rakennettuja 4—7-kerroksisia
asuintaloja. Hatuntekijankuja 7—9:n poh-
jakerroksissa toimii pienid palveluyrityksia
seka pieni yksityinen paivakoti. Hatunteki-
jankuja 11:n (tontti 40125/3) nykyinen
kayttd ymparoivien asuintalojen oleskelu-
alueena on vahaista, silla ymparaivilla
asuintaloilla on omat rakennetut kortteli-
pihansa. Tontilla on nyky&aan kasvillisuut-
ta seka joitakin erittain huonokuntoisia
piharakenteita. Hatuntekijankuja 1-2:n
tontit (korttelit 40126 ja 40127) toimivat
viereisten kerrostalojen pysakaointipaik-
koina.

Mita alueelle suunnitellaan

Hatuntekijdkuja 11:ssa rakentamattoman
tontin 40125/3 lansireunalle on suunnit-
teilla 2—2%2-kerroksinen rivitalo laajuudel-
taan noin 1 000 kerrosalaneliometria (k-
m?). Rivitalon pysakainti ja aputilat sijoite-
taan tontin koilliskulmaan.

Hatuntekijinkuja 7—-9:ssa sijaitsevien
kolmen asuinkerroksen talojen kerroslu-
kua nostetaan, jotta niihin on mahdollista
rakentaa lisdasuntoja uuteen kattokerrok-
seen ja osittain nykyiseen pohjakerrok-
seen seka hissit. Uutta asuinkerrosalaa
muodostuu tontille noin 700 k-m?2. Pohja-
kerrokseen varataan lisaksi tiloja 170
k-m? asumisen yhteyteen sopiville liike- ja
palvelutiloille.

Uusille kerrostaloasunnoille tarvittavat au-
topaikat rakennetaan nykyisen pysakainti-
tontin 40126/1 pohjoisreunalle osoittees-
sa Hatuntekijankuja 1.

Ajoyhteydet tonteille jarjestetddn Hatun-
tekijdnkujalta. Hattupolun ja Ruiskupolun
valiin osoitetaan uusi kevyen liikenteen
yhteys Paloletkunpolku.

Korttelin 40125 tonteista 1-4 muodoste-

taan uusi kortteli 40189. Korttelin kaava-

maaraykset tarkistetaan mm. kerrosluvun
osalta nykytilanteen mukaisiksi.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tonttien
40125/1 ja 3 omistajien hakemuksista.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Hatuntekijan-
kujan ja Hattupolun katualueet. Kortteli-
alueet 40125, 40126 ja 40127 ovat yksi-
tyisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa
(vuodelta 1985) tontit 40125/1, 2 ja 4 on
asuinkerrostalojen korttelialuetta ja tontti
40125/3 on merkitty asuinkerrostalojen
leikki- ja ulko-oleskelutilojen korttelialu-
eeksi. Tonteilla 2 ja 4 rakennusten asuin-
kerrosten maara on rajattu kuuteen. Ton-
tilla 1 sallittu kerrosluku on kolme, jonka
lisdksi niiden alapuolisesta kerroksesta
saa kayttaa puolet kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi. Kaikissa kerrostaloissa on
lisdksi sallittu pohjakerroksen aputilat ra-
kennusoikeuden ja kerrosluvun estamat-
ta. Korttelit 40126 ja 40127 on merkitty
autopaikkojen korttelialueiksi. Hattupolun
katualue on jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
28.9.2006 Tapulikaupungin taydennysra-
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kentamisen yleissuunnitelman ja suunnit-
teluperiaatteet. Yleissuunnitelmassa Ha-
tuntekijantie 11 on merkitty rivitalotyyppi-
seen taydennysrakentamiseen tonttite-
hokkuudella e = 0,4-0,5. Enimmaisker-
rosluvuksi on merkitty kaksi ja puoli. Kaa-
valuonnosta laaditaan yleissuunnitelman
ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Tapulikaupungin viheralueiden hoito-
ja kehittdmissuunnitelma 2004-2013
(Rakennusvirasto 2004:3)

e Tapulikaupunkia koskeva pysakain-
tiselvitys (Kaupunkisuunnitteluvirasto,
10/2005)

o Ajoyhteytta tontille 40125/3 tutkittiin
luonnosvaiheessa my6s yleissuunni-
telman mukaisesti Palovartijantien
suunnasta Ruiskupolkua pitkin. Koska
ajoyhteys risteéisi Ruiskupolulla
enemman ja pidemmalta matkalta ke-
vyen liikenteen reitteihin, johdettiin
tontilleajo luonnoksessa Hatuntekijan-
tien paasta, jossa ristedmispaikkoja
tulee vahemman.

e Lisakerroksen rakennettavuusselvitys
Hatuntekijnkuja 7-9:aan (Insin6ori-
toimisto Lauri Mehto Oy)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, lii-
kenteeseen, ympariston asukkaiden
asumisolosuhteisiin ja yhdyskuntatalou-
teen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 13.9.—

3.10.2011:

e Tapulikaupungin kirjastossa, Aju-
rinaukio 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 26.9.2011 klo
17.00-19.00, Tapulikaupungin kirjastos-
sa, Ajurinaukio 5.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 3.10.2011 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2011.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Tapulikaupunki - Seura ry.

Tapanilan Kiinteistoyhdistys ry.

Helsingin Yrittgjat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

- pelastuslaitos

- kiinteistOviraston tonttiosasto

- rakennusvalvontavirasto

- rakennusviraston katu- ja puisto-

osasto

- ymparistokeskus

- Stara

- Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset:
- Helsingin seudun ymparistépalvelut /
Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetdaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

¢ Kaoillis-Helsingin lahisanomat/Vartti
lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Elias Rainio
puhelin 310 37275
sahkoposti elias.rainio(a)hel.fi

likennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37118
sahkdposti jaakko.heinonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

40.kaupunginosa Suutarila, nro 12133

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

1,8747

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

29.05.2012

30.08.2011
09112133

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

1,8747

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

1,8747

100,0

17240

0,92

0,0000

1670

A yhteensi

1,1055

59,0

13990

1,27

-0,0294

1670

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,7692

41,0

3250

0,42

0,0294

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,8747 100,0 17240 0,92 0,0000 1670

A yhteensi 1,1055 59,0 13990 1,27 -0,0294 1670

AK 0,8475 76,7 12990 1,53 870

AR 0,2580 23,3 1000 0,39 0,2580 1000

AH -0,2874 -200

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi 0,7692 41,0 3250 0,42 0,0294

Kadut 0,1023 13,3

Kev.liik.kadut | 0,1155 15,0 0,0294

[LPA 0,5514 71,7 3250 0,59

|[E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka suuren
osan rakennuksen alimmasta kerroksesta (I)

saa kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan
lisaksi kayttaa asumisen yhteyteen sopiviin liike-
tai palvelutiloihin.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle kerrosalan lisdksi saa raken-
taa enintddn 75 m2 kokoisen yksikerroksisen
talousrakennuksen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde for flervaningshus.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pad beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

far anvanda i vindsplanet for utrymme som in-
rdknas i vaningsytan.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor
del av byggnadens bottenvaning (l) man utdver
den angivna vaningsytan far anvanda for affars-
eller serviceutrymmen som lampar sig i anknyt-
ning till boende.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar utdver byggnadsratten en
ekonomibyggnad i en véning pa hogst 75 m2
far byggas.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seindan ei saa sijoittaa
paaikkunoita.

Osa-alueen raja, jolle on rakennettava 2,5 m
korkea melulta suojaava rakenne, johon saa
tehda enintdan 3,5 metria levean kulkuaukon.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Pysakoéimispaikka. Alueelle ei saa rakentaa
autokatoksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja
ohjeelliset tontit, joiden autopaikkoja tulee alu-
eelle sijoittaa.

Kaikilla korttelialueilla:

- alueet on istutettava kortteleittain yhtenaisesti.

- tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee aidata
pensasaidalla.

- on rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteing, leikkipaikkoina tai pysakéimi-
seen, istutettava.

- on alueen puusto hoidettava elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sailyy.

- tulee rakentaminen toteuttaa siten, etté siita ei
aiheudu haitallisia pohjavesivaikutuksia.

- ei tonteille saa rakentaa kellaria.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger att mot denna sida av
byggnadsytan far byggnaden inte ha huvud-
fonster.

Delomrades grans, dar en minst 2,5 m hog
konstruktion som skyddar mot buller ska byggas.
| konstruktionen far géras en hogst 3,5 meter
bred 6ppning.

Riktgivande for lek och utevistelse reserverad
del av omréde.

Del av omrédde som ska planteras med trad och
buskar.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats. P& omrédet far inte byggas
skarmtak.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och
de riktgivande tomter vilkas bilplatser ska for-
laggas till omradet.

P4 alla kvartersomraden:
- ska omraden planteras enhetligt kvartersvis.

- far tomterna inte inhdgnas. Bostadernas priva-
ta gardar ska inhagnas med buskhéck.

- ska obebyggda delar av tomt som inte an-
vands som géngvagar, lekplatser eller for par-
kering planteras.

- ska omradets tradbestand vardas sa att det
forblir livskraftigt och vid behov férnyas sa att
dess betydelse for landskapet bibehélls.

- ska byggandet forverkligas s att det inte
medfor skadlig inverkan pa grundvattnet.

- p& tomterna far ej byggas kallare.




- ei jatehuollon laitteita saa sijoittaa pihamaalle.

- ei kerrosalan liséksi rakennettavia tiloja varten
tarvitse varata autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

- on katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden sovittava rakennuksen ulkonakoon.

- saa piha-alueella sijoittaa autopaikkoja vain
kirjaintunnuksella p merkitylle alalle.

Rakennuksen enimmaiskorkeus:

- 7-kerroksinen rakennus 21,0 m
- b-kerroksinen rakennus 16,5 m
- 2,5-kerroksinen rakennus 8,0 m
- talousrakennus 3,0 m.

AK-korttelialueilla:

- on olemassa olevan asuinrakennuksen raken-
nusalalle osoitettu kerrosalan lisdys toteutettava
korottamalla rakennusta yhdella uudella asuin-
kerroksella.

- uuden asuinkerroksen tulee erottua rakennuk-
sen muista kerroksista julkisivun sisdanvedolla
seka julkisivumateriaalin ja varisavyn avulla.
Sisaanvedon tulee porrashuoneita ja kattote-
rasseja lukuun ottamatta olla rakennuksen pit-
killa sivuilla vahintddn 3 m rakennusalan rajas-
ta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi:

- saa ensimmaiseen kerrokseen rakentaa asu-
mista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-
ja, pesuloita, kuivaushuoneita, saunoja, teknisia
tiloja, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yh-
teistiloja, porrashuoneita, kaytavia, vaeston-
suojia, ulkoseinaa seka esteettdéman sisaan-
kaynnin vaatimia rakenteita. Harraste-, kokoon-
tumis- tai vastaavia tiloja tulee rakentaa
vahintdan 1 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

- saa laajentaa porrashuoneiden tilaa niin, etta
ne voidaan varustaa hissilla.

- saa rakentaa tontin ulkoreunan puolelle uuden
asuinkerroksen kattoterassit ja terassilasituksen.
Kattoterassi ei saa ylittda alempien kerrosten
julkisivupintaa.

AR-korttelialueilla:
- on rakennuksissa oltava kapealla raystaslistal-

la varustettu harja- tai pulpettikatto. Katemateri-
aalin tulee olla siled ja tummasavyinen.

- anordningar for avfallshantering far inte place-
ras pa garden.

- behover for utrymmen som far byggas utdver
vaningsytan inte reserveras bilplatser eller
skyddsrum.

- ska de tekniska utrymmena och anordningar-
na pa taket anpassas till byggnadens exterior.

- far pa gardsomradet placeras bilplatser endast
pd den med p betecknade ytan.

Byggnadens maximihojd:

- 7-vaningsbyggnad 21,0 m
- b-vaningsbyggnad 16,5 m
- 2,5-vaningsbyggnad 8,0 m
- ekonomibyggnad 3,0 m.

P& AK-kvartersomréade:

- ska den utdkande vaningsytan, som anvisats
pa den befintliga bostadsbyggnadens bygg-

nadsyta forverkligas som en ny bostadsvaning
som pé&byggnad pa den befintliga byggnaden.

- den nya bostadsvaningen ska avvika fran de
dvriga vaningarna genom indragning av fasa-
den och avvikande fasadmaterial och fargny-
ans. Indragningen ska pé byggnadens langsi-
dor vara minst 3 m fran byggnadsytans grans
med undantag av trapphus och takterrasser.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan:

- f&r i forsta vaningen byggas for invanarna av-
sedda, separat frdn bostaden belagna forréd
och tvattstugor, torkrum, bastu, tekniska ut-
rymmen, hobby-, samlings- eller motsvarande
gemensamma utrymmen, trapphus, korridorer,
skyddsrum, yttervaggar samt konstruktioner for
tillgangliga ingéngar till trapphus. Hobby-,
samlings- eller motsvarande gemensamma
utrymmen for invdnarnas bruk ska byggas
minst 1% av den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- far trapphusen byggas till s3, att de kan férses
med hiss.

- f&r mot tomtens yttre gréns i den nya bostads-
vaningen byggas takterrasser samt inglasning
av dessa. Takterrassen far inte skjuta ut éver
fasadytan for underliggande véningar.

P& AR-kvartersomrade
- ska byggnaderna ha &s- eller pulpettak med

smal taklist. Taktackningsmaterialet ska vara
slatt och morkt.




- on asuinrakennuksen paadyisséa oltava ikku-
noita.

- on paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytet-
tava rappausta. Taydentavina julkisivumateriaa-
leina voidaan kayttaa punatiilta ja kuultokasitel-
tya puuta.

- on rakennukset jasennoitava yhden huoneis-
ton suuruisiin osiin julkisivun varityksen, materi-
aalien, sisaanvetojen ja/tai kattomuotojen kei-
noin.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
rakennusalan ulkopuolelle:

- saa rakentaa enintaan 5 % kerrosalasta kuisti-
tilaa. Kuistin ulkoseinapinnasta tulee vahintaan
2/3 olla lasia.

- saa asuntojen yhteyteen rakentaa enintaan 6
m2 kylmaa varastotilaa/asunto. Varastot ja nii-
hin liittyvat katokset tulee rakentaa yhtenaisen
suunnitelman mukaan.

LPA-korttelialueella:

- saa tontit aidata katualuetta vastaan pen-
sasaidalla tai enintaan 1,2 m korkealla 13-
pinakyvalla aidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuintontit 1Tap/105 k-m2.
- vieraspysakaintiin 1 ap/1000 k-m2.

Polkupyorien pysakdintipaikkojen vahim-
maismaarat:

- tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin
tai talousrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- ska bostadsbyggnaden ha fonster pa gavlar-
na.

- ska det huvudsakliga fasadmaterialet vara
rappning. Som kompletterande fasadmaterial
kan anvandas rott tegel och lasyrbehandlat tra.

- ska byggnaderna indelas i enheter om en bo-
stad genom variationer i fasadens fargsattning,
material, indragningar och/eller takformer.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
och utanfér byggnadsytan:

- far byggas farstu hogst 5 % av vaningsytan.
Minst 2/3 av farstus yttervdgg ska vara glas.

- far byggas hogst 6 m2/bostad kallt forradsut-
rymme i anslutning till bostader. Forrdd och till
dessa anslutna skarmtak ska byggas enligt en
samordnad plan.

P& LPA-kvartersomraden:

- far tomterna mot gatuomrade forses med
buskhack eller ett hdgst 1,2 m hdgt transparent
staket.

Minimiantal bilplatser:

- pa bostadstomter 1 bp/105 M2 vy.
-1 bp/1000 m2 vy for gastparkering.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- minimiantal cykelplatser p& tomten ar 1 cp/30
m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dessa
ska placeras i byggnaderna och/eller i ekono-
mibyggnaderna.

P& detta detaljplaneomréde ska for kvartersom-
rédet utarbetas en separat tomtinledning.
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Suutarila, Hatuntekijankuja 1-11

Maapera
1:2000
S KALLIOPALJASTUMA

MAALAJIALUEEN RAJA

_ 5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA
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SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m
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Yleissuunnitelman suunnittelualue

Mahdollinen tiydennysrakentamisalue,
merkinndt:

AK: kerrostalo

AP: pientalo

AR: rivitalo

AQ: erillispientalo

IV: maksimi kerrosluku

o= tonttitehokkuusluku
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~ Korttelipuistona suunniteltava alue

VoSO Sl

Liikuntapuistolle varattava alue

Sdilytettava/ rakennettava kevyen
liilkenteen yhteys

Ajoyhteys tontille

Seudullisesti merkittava kevyen
liikenteen yhteys
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Tapulikaupungin tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma (Kslk 28.9.2006) Revourkgunifisoviesiy,
Tuomas Eskola/ Tiina Fagerstrém @
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Hatuntekijankuja 11
Meluselvitys

Tieliikenne

Julkisivuilla esiintyvat suurimmat
melutasot ja melutasot pihoilla
2,5 m meluaidalla

Paiva (klo 7 - 22)

A-keskiaanitaso L Aeq

] ..35dB
[ ]35..40dB
I 45...50dB
B 50 ... 55dB
[ ]55..60dB
60 ...65dB
B 65 ... 70dB

Mittakaava:

1:1000 (A4)

Acwon

Akukon Oy
BG/30.01.12

Cadna/A 4.2 (Nordic)
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Lisékerroksen rakennettavuus

1. Olemassa olevat rakenteet

Kohteena on kaksi 1975 valmistunutta nelikerroksista kerrostaloa osoitteessa Hatuntekijankuja 7-9.
Selvityksen tarkoituksena on tutkia, voidaanko talojen paalle rakentaa lisikerros.

Rakennusten rungot ovat aikakaudelleen tyypillisia tayselementtirakenteisia kirjahyllyrunkoja, joiden
vaakarakenteet koostuvat ontelolaatoista ja pystyrakenteet kantavista terdsbetonisista véli- ja ulkoseinista.

Rakennukset on perustettu terdsbetonisten 250x250 mm tukipaalujen varaan. Alkuperéisessa
perustamistapasuunnitelmassa (8.11.1974) on ehdotetiu paalutustydta tehtévaksi paalutusiuokassa I,
mutta myShemmin laaditun tarkistuslausunnon (25.4.1975) mukaan paaluille voidaan sallia paalutusluokka
I:sen mukaiset rasitukset.

Rakennukset on merkitty vahoihin suunnitelmiin merkinndin Talo C ja Talo D. Talo D:ssé sijaitsee
véestonsuoja ja kyseisen rakennuksen lounaisnurkka on perustettu poikkeuksellisesti halkaisijaltaan 1000
mm kaivonrengasperustuksille.

2. Rakenteelliset tarkastelut
Laskelmissa on tutkitiu nykytilanteen kuormituksia seka niiden aiheuttamia rasituksia kantaville rakenteille ja
nain saaduista tuloksista on maéaritelty paalujen kayttdasteet. Paalujen sallituna kuormana on naissa
laskelmissa kaytetty 437 kN paalutusluckka Il:sen mukaisesti.
Rakenneosista on tutkittu laskelmissa tarkemmin kantavan valiseinin seka kahdenpaalun anturan
kapasiteetteja. Kantava véliseinad laskettin raudoittamattomana rakenteena ja todettiin ettd silld on liki
kaksinkertainen kapasiteetti suhteessa olemassa oleviin kuormituksiin. Sen sijaan kahden paalun anturassa
on alkuperainen mitoitus suoritettu paalutusiuokka lil;sen paalukuormien mukaan, joten sen kayttéaste on jo
nykyisellaén erittéin korkea. Paaluanturan raudoituksen mukainen kapasiteett! yhdelle paalulle on 325 kN,

3. Padtelmét

Laskelmien perusteella rakennuksen paille voidaan rakentaa siséénvedetty kevytrakenteinen lisdkerros,
jonka uudet kantavat rakenteet tulee tehda nykyisten kantavien vali- ja ulkoseinien kohdille,
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