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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Paivolantie 15:n tontille suunnitellaan uutta asuntorakentamista. Suojel-
tu vanhana rautakauppana tunnettu asuin- ja liikerakennus ja Sompion-
torin paivittaistavaramyymala sailytetdan nykyisellaan. Kokonaiskerros-
ala kaavamuutosalueella on 2 260 k-m?, josta uutta asuinkerrosalaa on
1 000 k-m?* Rakentamaton Seunalanpolun katualue poistetaan kaavas-
ta ja alue liitetd&n viereisiin tontteihin.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Paivolantie 15 tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lahtttietoaineisto ja kaavaluonnos
olivat nahtavilla 3.11.—-24.11.2011 kaupungin ilmoitustaululla (Pohjois-
esplanadi 11-13) seka Tapanilan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja viraston internetsivuilla. Kaavan valmistelija oli tavattavissa
Tapanilan kirjastossa keskiviikkona 9.11. klo 17-19. Muutosluonnok-
sesta on jatetty kolme mielipidettd, joka on otettu kaavoitustydssa
huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden
osalta.
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi, joka sisaltaa sekd asumista etta toimitilaa. Liséksi van-
han Tapanilan alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaaksi alueeksi, jota tulee
kehittaa siten, ettd sen arvot ja ominaispiirteet sailyvat. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on Yleiskaava 2002:n mukainen.
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Alueella on voimassa tonttimaalla asemakaava nro 8380 (vahvistettu
18.10.1982) ja katualueilla asemakaavat nro 9190 (vahvistettu
29.4.1987) ja nro 9974 (vahvistettu 27.3.1995). Kaavan mukaan Paivo-
lantie 15:n tontti (39219/1) on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi, jolla on rakennusoikeus 1 120 k-m?, josta 900 k-m?
liiketilaa, 200 k-m? asuintilaa seka 20 k-m? asuntojen yhteiskayttdon
tarkoitettua tilaa. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Vanha liike- ja asuinra-
kennus tontin kulmassa on asemakaavassa suojeltu sr-2-merkinnalla.
Seunalantie 4:n tontti (39220/1) on liikerakennusten korttelialuetta ja
silla rakennusoikeus on 760 k-m?. Liiketonttien valiin on asemakaavaan

merkitty pp/t-merkinnalla Seunalanpolku-niminen katu, jota ei ole toteu-
tettu.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty osin Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekis-
teriin ja osin valtion yllapitAmaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella on
voimassa rakennuskielto maankaytt6- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 12.10.2011.

Maanomistus

Asuin- ja liiketontit ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omis-
taa katualueen.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Paivolantie 15 tontilla on suojeltu vanha rautakauppa ja pihavarasto
tontin etelaosassa. Seunalantie 4:ssa on yksikerroksinen 1960-luvulla
rakennettu Alepan paivittaistavaramyymala.

Kaavamuutosalue on Tapanilan keskustassa paaradan ja Tapanilan
aseman laheisyydessa. Paivolantie on alueen halkaiseva keskeinen
katu ja Paivolantien etelaosassa on paaosa alueen kaupallisista palve-
luista. Tapanilan alue kokonaisuudessaan on poikkeuksellisen hyvin
sailynyt esimerkki 1900-luvun alun tydvaestdn pientaloalueista ja alu-
een vanhaa rakennuskantaa on sailynyt Paivolantie 15 tontin lisksi
myos lahialueen muillakin tonteilla. Paivolantiella rakentamistapa on
muuta Tapanilaa tehokkaampi ja osa rakennuskannasta on uusiutunut,
joten kaupunkikuva Paivolantien etelapééssa on kirjava.

Palvelut

Lahialueella on ala- ja ylaasteen koulut, leikkipuisto seka paivakoteja.
Tapanilan Urheilukeskus ja kirjasto tarjoavat pientaloalueelle poikkeuk-
sellisen hyvat vapaa-ajan palvelut. Tapanilan kirkko on keskella kylaa.
Kaavamuutosalueella olevalla liiketontilla toimii paivittaistavarakauppa,
mutta muut kaupalliset palvelut ovat merkittavasti vahentyneet ja yksi-
puolistuneet viime vuosikymmenina.
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Luonnonymparisto
Luonnonympaériston antamat lahtokohdat kaavan laatimisessa ovat va-
haisid. Kaavamuutosalueella on sailytettavaksi merkitty puuryhma liike-
rakennusten tontilla.
Suojelukohteet
Kaava-alueella on sr-2 -merkinnalla varustettu osin puu- ja osin kivira-
kenteinen asuin- ja liikerakennus, joka tunnetaan ns. rautakaupan talo-
na. Rakennus on peraisin 1900-luvun alkupuolelta.
Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera

Olemassa olevan tiedon mukaan paaosin moreenia, alueen pohjois-
osassa esiintyy savialue.

Ymparistohairiot

Paivolantien liikenne aiheuttaa likennemelua. Liikenneméaara kadulla
on noin 5 000 ajon/vrk ja silla kulkee myds raskasta liikkennetta, mm.
busseja. Paivolantie 15 tontin kohdalla on myds bussipysakki. Paarata
voi aiheuttaa melu- ja tarindhaittaa tontin eteldosassa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole ollut sellaista toimintaa,
josta olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentéa jo rakennettua alu-
etta kerrostalotyyppisella asuntorakentamisella. Suojeltu vanha rauta-
kauppa ja Sompiontorin péaivittaistavaramyymala sailytetaan nykyisel-
ladn. Rakentamaton Seunalanpolun katualue poistetaan kaavasta ja
alue liitetdan viereisiin tontteihin.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Nykyinen paaosin liikerakentamiseen varattu tontti (39219/1) jaetaan
kahdeksi tontiksi (39219/2 ja 3). Toinen tontti merkitd&n asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi (AK) ja toinen asuin- ja liikerakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Seunalankujan katualue poistetaan kaavasta. Liikera-
kennusten korttelialuetta (KL) oleva tontti 39220/7 (voimassa olevassa
kaavassa tontti 39220/1) on mukana kaavamuutosalueessa, koska
poistuvaa katualuetta on liitetty tonttiin. Tontin kayttétarkoitus ja raken-
nusoikeus sailyvat ennallaan.

Korttelialueilla on pyritty kaupunkimaiseen rakentamistapaan ja Ta-
panilan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon soveltuviin
rakennusmateriaaleihin ja varitykseen. Siksi kaikilla korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava rapattuja tai verhottu peittomaalatulla
puulla. Rakennuksissa on oltava vinot lappeet seka silea ja tumma-
savyinen katemateriaali. Ensimmaisessa kerroksessa kadun puolen ti-
loissa on oltava suuret ikkunat.

Asuinkerrostalojen korttelialueella kerrostalon hahmossa on tavoiteltu
Tapanilan vanhemman kerrostalokannan mittakaavaa ja muotoa. Siksi
kaavamaarayksessa vaaditaan, etta asuinrakennus on jasennditava
kahteen osaan seka julkisivun varityksen etta massoittelun ja muiden
rakennustaiteellisten keinojen avulla. Maantasokerrokseen saa raken-
taa liike-, toimisto- tai ty6tiloja, teknisia tiloja tai asukkaiden yhteiskayt-
to6on tarkoitettuja tiloja enintddn 1/3 kerroksen pinta-alasta. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Jos liike-, toimisto-
tai tyétila liittyy asuntoon ja sen koko on enintéaan 60 m?, ei sille tarvitse
osoittaa autopaikkaa. Kaupunkikuvallisista syista kadunpuoleiseen jul-
kisivuun ei saa sijoittaa ulokeparvekkeita. Liikennemelun takia kadun-
puoleiset parvekkeet tulee lasittaa. Vahintaan 40 % autopaikoista tulee
sijoittaa autotalleihin talon pohjakerrokseen. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Koska autotallin ovet tulevat var-
sin nakyvalle paikalle, ovien tulee olla puupintaiset. Porrashuoneen

20 m? ylittavaa tilaa saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi yleensa kaikissa kerroksissa.

Muutosalueen pinta-ala on 4 300 m?, josta asuintonttien pinta-ala on
1 900 m? ja liiketonttien 1 700 m?. Katualuetta on 600 m?. Kokonaisker-
rosala kaavamuutosalueella on 2 260 k-m?, josta uutta asuinkerrosalaa



on 1 000 k-m?. Asuin-, like- ja toimistotalojen korttelialueella ker-
rosalaa on 500 k-m? ja liikerakennusten korttelialueella 760 k-m?.

Liikenne
Seunalanpolun katualue on poistettu tarpeettomana ja alue on liitetty
tontteihin.
Palvelut
Nykyisiin palveluihin ei kaavamuutoksella ole vaikutusta. Kaavan mu-
kaan rakennettaessa asuinrakennukseen saadaan rakentaa tyotiloja,
mika saattaa myos hieman lisata alueen palvelutarjontaa.
Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen kohteena olevat tontit ovat vanhoja ja jo aikaisemmin
rakennettuja. Rakentamisen vaikutukset luonnonymparistéon ovat va-
haiset. Jo aikaisemmin kaavaan merkitty sailytettava puuryhma liikkera-
kennusten tontilla on nyt merkitty maarayksella, jonka mukaan alueella
olevat puut on sailytettava ja hoidettava elinvoimaisina ja tarvittaessa
uudistettava siten, etta niiden merkitys ymparistolle sailyy.

Suojelukohteet

AL-tontin sr-2-merkittya ns. vanhaa rautakauppaa koskevaa suojelu-
maaraysta on muutettu vahaisesti nykykaytantta vastaavaksi. Suoje-



lumaarayksen mukaan se on kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava
rakennus, jolla on erityista paikallishistoriallista ja kaupunkikuvallista
merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia
korjaus- ja muutostditd, jotka alentavat rakennuksen kulttuurihistoriallis-
ta arvoa tai muuttavat julkisivujen tai vesikaton ominaispiirteita. Korja-
us- ja muutostoiden yhteydessa on rakennusta pyrittava korjaamaan
sen ominaispiirteité ja alkuperaisten rakennusosien ja -materiaalien sai-
lymista edistavalla tavalla. Suojeltavan rakennuksen sisaankaynti saa-
daan sailyttaa osittain katualueella.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on paaosin moree-
nia, alueen pohjoisosassa esiintyy savialue, jossa savikerroksen arvioi-
tu paksuus on noin 3 metria. Rakennukset perustetaan kitkamaa-
alueella maanvaraisesti, savialueella massanvaihdolla tai tukipaaluin
kantavan kerroksen varaan.

Ymparistohairiot

Paivolantien liikkenteen aiheuttamien meluhaittojen takia AK-kortteli-
alueella uudisrakennuksen kadunpuoleiselle rakennusalalle merkittiin
32 dBA aaneneristavyysvaatimus. Myods kadunpuoleiset parvekkeet tu-
lee lasittaa.

Paivolantien, paaradan ja viereisen liiketontin (39220/7) huoltoliiken-
teen aiheuttamien hairididen takia tulee tonttien 39219/2 ja 39219/3 ra-
joille rakentaa ty6-, varasto- tms. tiloja sisaltavat yksikerroksiset talous-
rakennukset ja sen lisaksi tontit on aidattava Seunalantiehen ja vierei-
seen liikketonttiin rajoittuvilta sivuiltaan puuaidalla tai muurilla.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa Paivolantien alkupaan ha-
janaista kaupunkikuvaa alueen yhdella keskeisimmista tonteista. Kaa-
vamuutoksen mahdollistamilla ratkaisuilla arvioidaan saavutettavan
viihtyisda asuinymparistda ja Tapanilan alueelle uudenlaista asuntotar-
jontaa. Kaavamuutosalueen sijainti asuinymparisténé on hyvin edulli-
nen, silla sen etaisyys Tapanilan asemalle on vain noin 150 m. Tay-
dennysrakentaminen tukee osaltaan Tapanilan alueen palveluiden séi-
lymista.
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Vaikutukset ihmisten asumisolosuhteisiin, terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristossa, sosiaali-
siin oloihin, kulttuuriin ja likenteeseen ovat vahaiset.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille valittémia kus-
tannuksia.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 39219/1 omistajan hakemuksen
johdosta (hakemus paivatty 9.3.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 28.10.2011).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lahtétietoaineisto ja kaavaluonnos
olivat nahtavilla 3.11.—24.11.2011 kaupungin ilmoitustaululla (Pohjois-
esplanadi 11-13) seka Tapanilan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin ympéaristokeskuksen kanssa on keskusteltu l&hi-
alueen liikenteen ja naapuritontin huoltoliikenteen vaikutuksista kaava-
muutosalueen olosuhteisiin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut Kuntayhtyma/HSY:n vesihuolto il-
moittaa, etta Seunalanpolun eteldpaéassa olevalle yleiselle hulevesi-
viemarille ei ole enéa tarvetta yleisena viemarinad asemakaavamuutok-
sen jalkeen.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta esitettiin
kaksi kirjallista ja yksi suullinen mielipide.



Lausunnot

7
KASITTELYVAIHEET
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Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat lahinn& Seunalan-
tien liikenteeseen seka uudisrakentamisen sovittamiseen kaupunkiku-
vaan ja etaisyyksiin naapuritontista.

Mielipiteet on kaavoitusty0ssa otettu huomioon siten, ettd Seunalantien
katualue levenee uudisrakentamisen my6téd, uudisrakentamisen sovit-
tamisesta ympéaristoon on annettu varsin tarkat maaraykset ja raken-
nusala on irrotettu tontin rajasta.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.3.—-23.4.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa pelastuslautakunta, Helsingin
Energia ja Helen Sahkoverkko Oy, kiinteistovirasto, yleisten tdiden lau-
takunta, ymparistékeskus, HSY:n vesihuolto ja kaupunginmuseo. Eh-
dotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kiinteistdvirasto totesi, etté yksityisille maanomistajille ei aiheudu kaa-
vamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 8) tekemén
maapoliittisen paatdksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun
paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

HSY:n vesihuolto esitti lausuntonaan, ettd kun Seunalanpolku liitetaan
viereisiin tontteihin, Seunalanpolun etelapaassa sijaitsevalle yleiselle
hulevesiviemarille ei ole enada tarvetta yleisena viemarina. Alueita pal-
velevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutos-
ehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan olevansa tyytyvainen asema-
kaavaehdotuksessa tdsmennettyyn suojelumaaraykseen. Museo ko-
rostaa, ettd jatkossa tulisi selvittdd Paivolantien korkeusaseman alen-
tamista, silla suojellun rakennuksen sokkeli on jaanyt lahes kokonaan
tiepintaa alemmalle tasolle, mika haittaa vaistamatta suojeltavan ra-
kennuksen sailymisté jatkossa. Kaupunkisuunnitteluvirasto on saatta-
nut asian myos rakennusviraston tietoon.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 6.3.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (6.11.2012) kirjeess&dan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingisséa 6.11.2012

Olavi Veltheim
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TAPANILA, PAIVOLANTIE 15 JA SEUNALANTIE 4
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos Ta-
panilan keskustassa koskee
liike- ja asuinkayttoon tarkoitet-
tuja tontteja osoitteissa Paivo-
lantie 15 (39219/1) ja Seuna-
lantie 4 (39220/1) seka katu-
aluetta.

Nykytilanne

Paivolantie 15:n tontilla on osin
puu- ja osin kivirakenteinen
suojeltu liike- ja asuinrakennus
seka piharakennus. Seunalan-
tie 4:n tontilla on yksikerroksi-
nen myymalarakennus. Kaa-
vaan merkittya Seunalanpolku-
nimista katua ei ole rakennettu.

Mitd alueelle suunnitellaan?

Paivolantie 15:n tontille suunni-
tellaan uutta asuntorakenta-
mista. Suojeltu vanha rauta-
kauppa ja Sompiontorin paivit-
taistavaramyymala sailytetaan
nykyisellaan. Rakentamaton
Seunalanpolun katualue on
tarkoitus poistaa kaavasta ja
liittd& alue viereisiin tontteihin.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille Paivolantie
15 tontin omistajan hakemuksesta.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Helsingin kaupunki omistaa katualueet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1982 ja 1987. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan Paivolantie 15:n
tontti on merkitty asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi. Paaosa ra-
kennusoikeudesta on liiketilaa. Vanha lii-
kerakennus tontin kulmassa on asema-
kaavassa suojeltu sr-2-merkinnalla. Seu-
nalantie 4:n tontti on liikkerakennusten
korttelialuetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa suunnitte-
lualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta arvokas. Aluetta tulee kehittda
niin, etta sen arvot ja ominaispiirteet saily-
vat.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Vanha Tapanila - selvitys puutaloalu-
een rakennuskannasta ja rakennus-
suojelukohteet (Ksv, 1999)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
asuinymparistoon, likenteeseen, liiken-
nemeluun ja yhdyskuntatalouteen kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 3.11.—24.11.

2011:

e Tapanilan kirjastossa (Hiidenkiventie
21) kirjaston aukioloaikoina

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa Ta-
panilan kirjastossa keskiviikkona 9.11. klo
17-19 ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 28.11.2011 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitella&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle alkuvuonna
2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
tarvittaessa viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2012.

Ketka ovat osallisia?

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Tapanila-Seura, Tapanilan Kiinteis-
toyhdistys

e Helsingin Yrittgjat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, pelastuslaitos, ra-
kennusvalvontavirasto, rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osasto, Stara, kiin-
teistdviraston tilakeskus ja tonttiosas-
to, Helsingin Energia seka Helsingin
ymparistokeskus.

¢ Muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
(HSY) Vesihuolto

Mista saa tietoa?

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Kaoillis-Helsingin Lahisanomat-Vartti -
lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Johanna Mutanen

puhelin 310 37299
sahkdposti johanna.mutanen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

39.Tapanila, Pdivolédntie,Seunalantie

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,4262

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

01.02.2012

28.10.2011
09112107

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,4262

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,4262 100,0 2260 0,53 0,0000 380
A yhteensia 0,1929 45,3 1500 0,78 0,0286 380
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 0,1724 40,5 760 0,44 0,0197
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 0,0609 14,3 -0,0483
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 500




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,4262 100,0 2260 0,53 0,0000 380
A yhteensi 0,1929 45,3 1500 0,78 0,0286 380
AK 0,1148 59,5 1000 0,87 0,1148 1000
AL 0,0781 40,5 500 0,64 -0,0862 -620
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
IK yhteensi 0,1724 40,5 760 0,44 0,0197
KL 0,1724 100,0 760 0,44 0,0197
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi 0,0609 14,3 -0,0483
Kadut 0,0609 100,0 -0,0483
|[E yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 500
Asemakaava 1 500




Sijaintikartta
Tapanila, Paivdlantie 15 ja Seunalantie 4
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lIlmakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/lédntinen toimisto
Johanna Mutanen/Tiina Mehtonen

Rajaus kaavaan nro 12107
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. - a'lo' T Ajoyhteys.
Al_ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. - P - Pysakodimispaikka.
I |
" ~T5 -1 Kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava ra-
Kl_ Liikerakennusten korttelialue. I_ Srl_z_l_i kennus, jolla on erityista paikallishistoriallista ja
) ) kaupunkikuvallista merkitysts. Rakennusta ei

saa purkaa eiké siihen saa tehdé sellaisia kor-

e oo === 7 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. jaus- ja muutostoita, jotka alentavat rakennuk-
sen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
julkisivujen tai vesikaton ominaispiirteita. Korja-

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. us- ja muutostoéiden yhteydessa on rakennusta

pyrittéva korjaamaan sen ominaispiirteita ja al-
kuperéisten rakennusosien ja -materiaalien sai-

— - —— - — Osa-alueen raja. lymisté edistévalla tavalla. Suojeltavan raken-
nuksen sisdankaynti saadaan sailyttaa osittain
katualueella.

——-@—— Kahden korttelin vélinen raja.

Istutettava tontin osa, jolla puut on séilytettédva
ja hoidettava elinvoimaisina ja tarvittaessa uu-

X X Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista. =~ distettava siten, ettd niiden merkitys ympéristdl-
le séilyy.
3 9 21 9 Korttelin numero.
3 Ohijeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
1000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
]I rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

+ Rakennusala.
Katu.

Rakennusala, jolle tulee kerrosalan estamatta
!a + rakentaa ty6-, varasto- tms. tiloja siséltava yksi-
kerroksinen talousrakennus.

1
1

. . Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
!_';2 E& 1 puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
WASAAAAR| noiden ja muiden rakenteiden d8neneristavyy-

den lilkkennemelua vastaan on oltava vahintdan
32 dBA.




Kaikilla korttelialueilla:

- on rakennusten julkisivujen oltava rapattuja tai
verhottu peittomaalatulla puulla.

- tulee rakennuksissa olla vinot lappeet. Kate-
materiaalin tulee olla sileé ja tummasévyinen.

- on ensimmaisen kerroksen kadun puolen ti-
loissa on oltava suuret ikkunat. Asuinrakennuk-
sen paadyissa on oltava ikkunoita.

AK- ja AL-korttelialueilla:

- tulee asuinhuoneen lattian olla vahintaan 0,6
m kadun pintaa ylempé&na huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

- on tontit aidattava Seunalantiehen ja tonttiin
39220/7 rajoittuvilta sivuiltaan puuaidalla tai
muurilla, joka on oltava talousrakennusten
kanssa yhtendisesti suunniteltu.

AK-korttelialueella:

- on asuinrakennus jasennditdva kahteen osaan
seka julkisivun vérityksen ettd massoittelun ja
muiden rakennustaiteellisten keinojen avulla.

- saa maantasokerrokseen rakentaa liike-, toi-
misto- tai ty6tiloja, teknisia tiloja tai asukkaiden
yhteiskayttéon tarkoitettuja tiloja enintédén 1/3
kerroksen pinta-alasta. Tilat saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Jos
liike-, toimisto- tai tyétila liittyy asuntoon ja sen

koko on enintddn 60 m2, ei sille tarvitse osoittaa

autopaikkaa.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m?2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikéli se lisaa viihtyi-
syyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien yldpuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteenséd enempaé kuin
b % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tadtd suurempi, mikali silld saavu-
tetaan erityistd hyotya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittdmisessa.

- ei kadunpuoleiseen julkisivuun saa sijoittaa
ulokeparvekkeita. Kadunpuoleiset parvekkeet
tulee lasittaa.

- tulee vahintadan 40 % autopaikoista sijoittaa
autotalleihin talon pohjakerrokseen. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi. Autotallin ovien tulee olla puupintaiset.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK- ja Al-korttelialueilla 1 ap/120 k-m2.

- KL-korttelialueella1 ap/70 k-m2.
Polkupy®répaikkojen vdhimmaismaara:

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Néisté véhin-

tdan 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai talo-
usrakennuksiin.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.




TAPANILA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Paivélantie, Seunalantie Asemakaavaosasto/lantinen toimisto
Havainnekuva 12107/6.3.2012 Johanna Mutanen/Tiina Mehtonen



Tapanila, Paivolantie

Vesihuolto
1: 1000
——V ——  NYKYINEN VESIJOHTO

——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

—So—— SALAGJA
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Tapanila, Paivolantie
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:1000

O NYKYINEN MUUNTAMO
——1220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
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Tapanila, Paivolantie

Maapera
1:1000
S : s KALLIOPALJASTUMA

MAALAJIALUEEN RAJA

— 5 N SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

H k HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m
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