LIITE 5

Helsingin Kaupunki
Kiinteistévirasto

Yhteisty&sopimus 10.4.2008

LEPPASUON KERROSTALOTONTIT
TONTTI 13414/19 LITTYMISKUSTANNUKSET

Leppasuon kerrostalotonttien 15,16,17 tonttikauppoihin ( 1-vaihe) liittyen on
tehty yhteistyésopimus ( 10.4.2008) jossa on sovittu mm. tontille 19 ( 2-vaihe)
tulevista velvoitteista ja oikeuksista.

Kortteliin rakennetaan yhtensinen pysakéintilaitos.
1-vaiheen rakentajat toteuttavat pysakaintilaitoksen lahinna omien tonttien
osalta, mutta myds osittain tontin 19 osalta.

Tasta tulee tontin 19 vastattavaksi, kuten yhteistyésopimuksessa on sovittu,
liittymiskustannusmaksu seké autopaikkakorvaus.

Autopaikkakorvaus

1-vaiheessa rakennetaan 16 autopaikkaa, jotka myydaan tontille 19
kokonaishintaan 756.410 Euroa sis. alv 23%. Myyjina toimivat SRV Asunnot
Oy ja YIT Rakennus Oy korttelissa omistamiensa rakennusoikeuksien
suhteessa.

Liittymiskustannus

Lis&ksi 1-vaiheessa rakennetaan 2-vaihetta palvelemaan
yhteistydsopimuksessa sovitut asiat.

Liittymismaksu koostuu jo toteutuneista tiedossa olevista kustannuksista,
kiintedsté osasta sekd arvio-osasta, joka tdsmentyy tdiden edetessé ja joka ej
ole 1-vaiheen rakentajia sitova.

Liittymismaksun kiinted osa on 899.934 Euroa sis. alv 23 % ja se pitéa sisallaan:
o Arkkitehtuurikilpailun , veloittaa YIT
e Suunnittelut ja pohjatutkimukset, veloittaa SRV/YIT
e valvontakustannukset, veloittaa SRV/YIT
e Tekniikka- yms. tilojen tilakustannukset jotka rakennetaan tontille 1=
veloittaa SRV
o (C006/C105 sammutusreitti autohalliin
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B0O07 iv-konehuone

BOO6 autohallin tekninen tila

C007 autohalli/spk

CO005 ljh/sprinklerhuone (osuus joka palvelee autohallia)

C104 jatehuone

autohallin iimanvaihdon poistopiipun tilakustannus

Ajoluiska autohalliin tontin 16 lavitse, veloittaa YIT

Ajoluiska tontin 15 lavitse, veloittaa SRV

Autohallin poistopiipun rakentaminen, veloittaa SRV

Jatehuoneen iv-piipun rakentaminen, veloittaa SRV

autohallin poistoviemarin tuuletusviemarin rakentamisen, veloittaa YIT
1-vaiheen rakentamisen yhteydessa tontin 19 alueelle toteutetyt
maanrakennustyét ja rakennettujen rakenteiden kustannukset, veloittaa
SRVYIT

e Tontin nro 14 ja Leppadsuon katualueelle toteutetun pysé&kointilaitoksen
paalld suoritettavat piha- ja katurakenteet ( 1. alueen ap
rakennuskustannus kalliimpi kuin alueen 2,3 ja 4 sekd T 19 autopaikat),
veloittaa SRV/YIT

kulunvalvonta 1&3 alueet, veloittaa SRV/YIT

huoltokirjan laadinta, veloittaa SRV/YIT

littymismaksut, veloittaa SRV/YIT

opasteet ja varusteet 1&3 alue, veloittaa SRV/YIT

autohallin ovi, veloittaa SRV/YIT

rasite- ja yhteistydsopimusten laadinta, veloittaa SRV/YIT

tarvittavien tyonaikaisten alueiden maanvuokrat, veloittaa SRV/YIT
pysaksdintilaitoksen palo-osastoinnin kustannukset, veloittaa SRV/YIT

O 0 00 oo

Liittymismaksun arvio-osan suuruus on n, 126.000 Euroa sis.alv 23% ja
arvio pitaa sisallaan
o 1 toteuttamisvaiheessa vield rakentamatta olevat (lite ), veloittaa
SRV/YIT
o alue 4 kokonaisuudessaan (louhintatita lukuun ottamatta)
o alue 2 pintarakenteet yms.
e Talotekniikka(LVIAS+sprinkler) osuus joka palvelee tonttia 19 - osin
keskenerainen, veloittaa SRV/YIT
e kulunvalvonta 284 alueet, veloittaa SRV/YIT
savuverho 2&3 alueet, veloittaa SRV/YIT
opasteet ja varusteet 2&4 alue, veloittaa SRV/YIT

Arvio-osa varmistuu kun viela rakentamatta olevat alueet, rakenteet ja
tekniikka rakentuvat valmiiksi

Lis&dksi rahoituskustannukset( alv 0%), veloitus SRV/YIT
e rahoituskustannukset 31.12.2009 saakka 50.348 Euroa
e n.85.000 Euroa vuodelta 2010
e 2011 ja eteenpdin erikseen tehtavin laskelman mukaan



LITE 1
LITE 2

o lopullinen rahoituskustannus tismentyy kun selviii tontin 19
osto/ korvausten maksupdivi ja myds liittymismaksun arvio-osan
tyot ovat valmiiksi tehty

26.10.2010
SRV Asunnot Oy YIT Rakennus Oy
Antero Nuutinen Antti Inkila

korttelin yhteisten- ja pysakaintilaitoksen kustannusten jako

12.7.2010/20.10.2010
kartta ensimmaisen toteutusvaiheen tilanteesta syyskuu 2009 ( pvm.

28.8.2000)



THol6n Stage

KUSTANNUSPAIVITYS (127 10) 20.10.2010 KS

korttefin yhieisten- ja pysiikdintilaltoksen kustannusten Jako
KAIKKI HINNAT alv = 0%

alhe jaettava SRY 12 200 kem2 OSUUE YTT 4 800 kem? oSuUS 119 10000 oSS [huom ¥Ou 27 005 kem2
£ akoperuste Jakoperuste jakoperuste
Suunnittelukuslannuksel (jakajina SRY,YIT ja tontti 19)
2/ A  |Suunnimelukustannukset 252 752112 200/ 27 000 114 2064 800/ 27 000 44 93410 000 / 27 000 93 612|Erlinen kustannus koonti
2/A  |Vahonta
-rakennusteknikka (Larvanko) 12 00012 200/ 17 GO0 B8 E12|4 800/ 17 000 3 388]er
-aloteknikka (Suomen Talokeskus Oy} 6467(12 200/ 17 000 4 Ga1f4 80O/ 17 000 1.826fe1
Jaeltaval tilakuslannukset (jakajina SRV, YIT ja tontti 19}
3iA  (Oscarlin tuleval yhi. tilat [s rakenteel
CO06/C105 sammutusreitti autohallin 3200012 200 1 27 000 14 45914 800 / 27 000 5 68910 000 / 27 000 11 B521tiakusianaukset TAKU hinngittelulia
B0O7 IV-konehuone 53m2 a 1757€/m2 93121112 200 1 27 000 42 0774 8007 27 000 16 555/10 000 / 27 000 3 il ukset TAKU hinr
BO0G autohfiekn 10.0m2 a 1608&/m2 16 08012 200 / 27 000 7 266|4 800/ 27 000 2 855]10 000 / 27 00D 5 t kset TAKU ¢
C007 autohalispk 12.0m2 a 1608€/m2 19 29612 200/ 27 000 8 71914 800/ 27 000 3430010 000 / 27 000 7 147 rtakustannuksel TAKU hinnaitteiulta
€005 LJH SPR 28,5m2°50% a 1700€/m2 24 225112 200/ 27 000 10 946]4 BOO / 27 000 4 307110 000 7 27 000 8 972tlakustannuksat TAKU hinnoittelulla
Autohaltin poistopippu
3/A | tlakustannus T,4m2xBkrs 2 1600€/m2 17 820112 200/ 27 000 8097|4 BOO / 27 OO0 3186[10 000 / 27 000 6 637 |tlakustannukse! TAKY hinncitteluifa
-rak cikeuden menerys edelfisestd 20 000f12 200/ 27 00O 903714 80O/ 27 000 3 556)10 000 / 27 000 7 407|
A7/A |- poistopipun kanava 4144012 200/ 27 000 18 725)4 800 / 27 00O 7 367[10 000/ 27 000 15 348|SRV n tilaus
3iA |ajorampp Oscann alilse 4.0x13.9 a 1563€/m2 87 236(12 200/ 27 000 39 418[4 800 / 27 000 15 509{10 000 / 27 000 32 210]tlakuslannukset TAKU hinnoitielutta
3/A |Grammyyn tulevat yh. tiiat ja rakenteet
ajoramppi Grammyn altse 6.0x18.0x1569€/m2 169 45212 200/ 27 000 76 567|4 800 / 27 000 30 12510 000 / 27 000 62 780[tkakustannuksel TAKU hinnoittehsla
ah. pohjaviemarin wuletusvieman 5 000}12 200 / 27 000 27114 800/ 27 000 1067|110 000/ 27 Q00 2222 YIT tantifa 16
Pysakiintilaloksen rakentaminen
4/B | -maanrak.ty$t, tonth 14+ tontin 15 ah. osuus 57168212 200/ 17 060 410 266(4 B0/ 17 000 161 416]ei UrSopimus + isat
5/B |- porapaahius tontt 14 46 530112 200/ 17 000 33 392|4 800/ 17 000 13 138fei SAV urakka
B/B  |-anturat 1 alpe 46 870}12 200/ 17 000 33 636{4 BOO / 17 000 13 234d|er SRV urakka + ksdtytit
7/B |- maancak tydt, lontl 16 ah osuus 209 292[12 200/ 17 000 150 196{4 800 / 17 000 59 094lei UrSopimus + lisat
B/B | maanrak lydl. tontt 17 ah.osuus 117 159112 200/ 17 000 840794 800/ 17 000 32 080[ei UrSopimus + ksat
8/B  |-maanrak tygl, fonth 19 l-vaiheessa el ei 100 % 105 265|UrSopimus + eritaim T19 osuugiesta
II-rak vaihe , tonth 15 rakentaa i i 100 % tontti 19 rakentaa
$/B |Urakat 1 -alue runkourakka YIT {43 ap) 54341112 200/ 17 000 389 977)4 800/ 17 000 153 434]ei YIT UrSopimus + hsatydt
AN 2-aleen porapaal. Gramm yht antrat 10691|12 200/ 17 000 7 672]4 BOO/ 17 000 J019e YIT Urakka
1/B 2 ja 3 aluget perustja runko (B0ap) 878 396[12 200 / 17 000 630 3784 BOO /17 000 248 018]e1 SRV urakka + hsitydt
4 -alue perust ja runka (30ap) 492 48012 200/ 17 000 353 427}4 BOO / 17 000 139 053]ei Mydhemmun 1ehtava osuus
i-rak.vaihe , tonth 19 rakentaa 3 ei 100 %| lonni 19 rakenlaa
12/B ale T siiymalaatat 36 43012 200/ 17 000 26 144§4 800/ 17 000 10 285]e SRV urakka + hyvitys
Pintarakenteet
13/C  [Vesi-ja lampdenstyksel 1 -alue 105 316{12 200/ 17 000 75 580{4 800/ 17 000 29 736jer Toteutunest urakat ja mat
ja sugjabetomt 2ja J-aneet 203517112 200 1 17 Q00 146 3a0la 800/ 17 000 57 577fer Toteutuneet urakat ja mal
MyGhemimin tehidva osuus, 0sa alueesta 2 sekd  4-ale B9 02412 200/ 17 Q00 63 8281 800 /17 000 25 136jei Myshemmin 1ehtava csuus
Il-rak vaihe lontt 19 rakentaa ei & 100 %
4-15/D. HPintarakeniesl  1-alue {n. 1100m2) 247 81012 200/ 17 000 177 B40|4 800/ 17 000 69 970]er Toteuma
J-alue (n. 1200m2) 184 410012 200/ 17 000 139 51814 80O/ 17 000 54 892|er [Toleuma
Mythemmin tehldva osuus. 2 & 4-alue (1500m2) 288 000[12 200 / 17 00O 206 582f4 BOO / 17 DOD B1318]el MyShemmin tehtivi osuus
ll-rak vaihe tontu 19 rakentaa &l ei 100 % tontti 19 rakentaa
9/8 [l.alueen ap rakennuskustannus kallimpi kuln alueen 2,3 Ja 4 el el 100 % 194 246|Eriisiaskeima
seki T 19 putopaikat (T 19, 62ap oswus)
Taloteknilkka
LVIAS+sprinkler+automalikkas+ savunpoislo
16-18/F {1, 2, 3ja 4 -alveiden osws 449 £35(12 200 / 17 000 322 722§4 BOD/ 17 OO0 126 973 Erilislaskeima
16/F |l rak. vaiheen osuus, 1 vaihe LVISA sprinkier+sp latemilotuk sesta et o 100 % 85 958|Entislaskeima
Il rak vaihesssa fot 62ap, Tontu 19 rakentaa el ei 100 % tontti 19 rakentaa
Muut
19/F [Kulunvaivonta 18 J-alueet B 114112 200/ 27 000 3 66E[4 80O/ 27 000 1443110 000/ 27 0OQ 3005 Sopimus
Kulunvahonta 2 8 d-alueet 5662(12 200/ 27 000 255814 800/ 27 000 1007{30 000/ 27 000 2 037 {Mydhemmin tehtava osuus
Savuverho 2 & J-aluest 30 000{12 200/ 27 000 13 556]4 BOO / 27 000 5333110 000 / 27 000 11 111 MyBhemmin leMava osuus
20/F |huokckifan laadinta 1500112 200/ 17 000 1364[4 800717 000 53610 000/ 27 000 T04)Sopimus
211 F  [maalaustybl 18 3-alueet 12050112 200/ 17 000 8 6484 800/ 17 000 3 402|er Tolevtuman mukaan
maalausiyd!l alueet 2 & 4-alueet B 405312 200 / 17 000 6 0354 800/ 17 000 2 3tales MyShammin tehtava osuus
221F |opasteetjavarusteet 1 & 3-alueel 12 957|12 200 / 27 000 5 B55}4 80O / 27 000 2 304110 GO0 1 27 000 4 799|Toteurma
lopasieet ja varusteet 2 & d-aleet 9 042112 200 / 27 000 4 086]4 80O/ 27 000 1607[10 000/ 27 000 3 349|Mychemmin tehlivd osuus
231F  |Autohalin ovi 15 285[12 200 / 27 000 6 85814 800/ 27 000 2 T14[10 000/ 27 00O 5 654)sopimus
Vaihelden vilisel vikakaisrak
- sucjasendn fakentammen kKanalonttia vasten &
B1 jmix 4m x 150€/m2 + verkkoaila 48 60012 200/ 17 000 34 8784 800/ 17 000 13 722|purkaminen sis
24/F |Pakkatkol 606{12 200/ 17 000 435{4 80O 7 17 000 17|e
25/F |Rashe- ja yhleistybsopimusten laadinta 51 805[12 200 / 27 000 23 408[4 B0 / 27 000 9 210[10 000/ 27 000 19 187loteuma
26/F  |Litymismaksut 14 513(12 200 / 27 000 6558]4 800/ 27 000 2580[10 000 / 27 00O 5 375)erilisiaskeima
27/F  |rakennusiupamaksul 16 752[12 200 / 17 000 12 02244 8O0 / 17 000 4 730]e
28/ F |alevuokrat 554112 200 / 27 000 250(4 800/ 27 000 $8{10 000/ 27 000 205[loteutma
“Reunakarstojen rakentaminen taiojen rakentamisen
[yhteydessa 815m2 a 300€/m2 244 500]er jaeta, mutta &1 jaeta, mytta on i jaeta, myura laskelma
on 0sa 0sa lon 6sa.
ah rakenlamisku ah rakentamisky ah rakentamisky
stannusta |stannusta slannusia
Yhiegnsa |-rak vatheessa synt kustannukset 5 B0S 832 3747 437 1474 401 129667 5951 505
Hl-rak vatheen kustannuksia 729 667 244 500
I vaihegen aulohalikuslannuksel 152ap 5 080 165 i £ 196 005
kustannus Jap 152 ap ALV=0 33422
KUSTANNUKSET T 19 syntyneli KUSTANNUKSIA I-rak.vaiheessa
autopaikal I-rak vaiheessa raksnnetry 152ap 5080 165 97ap 2241947 1%ap 1303 463 16ap 534 754 [laskenu yksikkdhinla autopaikale
I-rak vaiheessa synt li-rak vaineen kustannuksia 729667 729 667
29/F [Koko korehn arkkehtuurikipaiu 100000 |1f2 50 000 |4 800 / 14800 16 216 [10 600/ 14 800 33784 ' YIT suorimanut maksun T19 osaka
30/F [Tiakustannus C104 jatehuone 73m2a 2341€/m2 184939 (12 200/ 27 000 83565 |4 800/27 000 32878 {10000/27 000 6B 496 [titakustannukset TAKU hinnoirtelulia
30/F Jatehuoneen (V-pippu
- W-kanava 6000 (12 200/ 27 000 2711 14800727 000 TO87 (10000727 000 2222 SRV'n 1ontilia 15
T 19 syntyneitd kustannuksia i-rak valheessa 6100 771 3378 224 1353 624 1368923 |¢
e SRV v Tig
T 19 " autohalin Hrymismaksu *  HINTA
myytavil 16 aviopaikkaa 614 967 kustx 1, 15kate a 38435 € Autopalkat sis. At 23% 756 410
l-tak.vaieessa synt. ll-valheen kust 834 169 |l vaiheen kust - 16ap
T 19 nymismaksu ALV=0% 1449136 €
ALV =23% 333 301 €
T 19 liymismaksu sls. ALV:n 1782438 €
AahoRuskulut
21/F  rahoitus joulukuu 2009 saakka 50 348 Erilinen laskeima
rahottus tammpkuu 2010 - ammikuu 2011 85335 Eswnerkk
ahaoitus lammikuu 2011 > Tasmantyy myshemmin
Rahoftuskuiut vht 135 683




Litetaukokko 22 10 2010AN

[Tontin 19 Ettymiskustanaukset 21.10 2010 Yhigensy

{ + avtopaikkakorvaus) av23%  sis Av23%

Ynieensa (iman korkeja) 834 169 191858 1026 048

Toteutuneet kuslannukset 731654 168 280 899834

Titlutumana . avar W2 M5 23578 1% Y3
854 169 191 B59 1026 028

Korot

Aoweutuneet 31.12 2009 50 348

- anwo vuodeie 2010 85 335

569 851
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