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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Torpparinmaen jalleenrakentamiskauden alue ja sen alkuperaiset oma-
kotitalot suojellaan. Omakotitonttien rakennusoikeudet korotetaan tont-
titehokkuudesta e = 0,18 tonttitehokkuuteen e = 0,25 ja asemakaava-
maarayksia tarkennetaan. Etelaisimmassa korttelissa tonttitehokkuus
korotetaan tonttitehokkuuteen e = 0,30.

Liséksi asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientalotonttien ra-
kentamisen yleiskaavan mukaisesti Torpparinmaentien, Herastuoma-
rintien, Viskaalintien ja Lainkaarentien varrelle.

Ylatuvanpolun varrella sijaitseva leikkipaikaksi rakennettu yleisen ra-
kennuksen tontti 35106/3 muutetaan nykykaytén mukaisesti puistoksi.

Kaava-alueen koko rakennusoikeus lisaantyy yhteensa 12 200 k-m?,
josta uusien tonttien osuus on 1 770 k-m?ja olemassa olevien tonttien
tonttitehokkuuden korotuksen osuus 10 430 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 31 mielipidetta.

Alustava ja lopullinen asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla ja Paloheinan kir-
jastossa. Muutosluonnoksista on jatetty yhteensa 18 mielipidetta, jotka
on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityista-
voitteet:

- olemassa olevan rakennuskannan hyédyntadmisen edistdminen se-
ka edellytysten luominen hyvalle taajamakuvalle



- uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta

- uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei sijoiteta
melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa

- melusta ja tarindsta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan eh-
kaiseminen.

Asemakaavan muutos ei siten ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asunto-
tuotannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun
yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden
osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on ;maakuntlakaa}van mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty pientalovaltaisek-
si asuinalueeksi ja lisdksi Torpparinmaen vanha osa on merkitty kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on p&aosin voimassa Torpparinmaen asemakaava nro 8170
(27.1.1981), jonka mukaan omakotitonteille (AO) saa rakentaa yhden
asunnon kutakin tontin pinta-alan alkavaa 700 m? kohti. Tonttitehok-
kuus on e = 0,18. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 1 %. Lisék-
si kaavassa on yksityiskohtaisia maarayksia koskien rakennusten ul-
komuotoa. Kaavan tavoitteena on ollut alkuperaisen jalleenrakennus-
kauden omakotialueen sailyttaminen. Tonteilla 35175/20 ja 21 on voi-
massa vuonna 1990 vahvistunut asemakaavan muutos, jossa on sa-
mat maaraykset mutta rakennusoikeudet numeerisessa muodossa.

Tonteille 35166/46, Karajakirjurintie 3 a, 35173/7 Viskaalintie 24,
35173/24 ja 25 Viskaalintie 36, 35174/6 Viskaalintie 23 ja 35176/15
Lautamiehenpolku 4 on hyvéksytty 23.9.2009 lainvoiman saanut ase-
makaavan muutos nro 11739, jonka mukaan tonttitehokkuus on e =
0,25. Taméan vuoksi néita tontteja ei ole siséllytetty nyt kasiteltavana
olevaan ehdotukseen.

Suunnittelualueen etelaosassa ovat voimassa vuosina 1980, 1981 ja
1989 vahvistuneet asemakaavat, joiden mukaan on rakennettu Torppa-
rinméen monitoimitalo.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin
seka osittain valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.3.1999 hyvaksynyt Torpparinma-
en rakennusoikeusselvityksen, jonka mukaan Torpparinmaen tonttien
tonttitehokkuuksia ns. vaihettumisvythykkeill& korotetaan tontinomista-
jien hakemuksista.

Useiden tontinomistajien haettua kaavamuutoksia 2000-luvun alussa
selvitettiin kaupunkisuunnitteluvirastossa, etta alueelle on sijoitettavissa
yleisesti kaytossa olevat tonttitehokkuudet samalla kun alkuperaiset
asuinrakennukset suojellaan.

Naiden periaatteiden mukaisesti on alueelle vahvistunut kolme asema-
kaavan muutosta: ns. Tuusulanvaylan pohjoisosan ja ympaériston kaa-
vamuutos nro 11125 vuonna 2003, Torpparinmaen itdosan kaavamuu-
tos nro 11625 vuonna 2008 ja Torpparinmaen ns. viiden tontin kaava-
muutos nro 11739 vuonna 2009.

Nyt kasilla oleva asemakaavan muutos on viimeinen em. periaatteiden
mukainen kaavamuutos. Ta&man kaavamuutoksen saatua lainvoiman
tulee koko Torpparinmaen jalleenrakennuskauden alue suojelluksi ja
kaavoitetuksi samoilla periaatteilla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 24.10.2011.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kadut ja puistoalueet seka tontin 35106/3
sekd monitoimitalon tontin 35108, joista viimemainittu on vuokrattu.

Muut tontit ovat yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus

Torpparinmaki kuului alun perin Tuomarinkylan kartanon maihin, mista
johtuen se on saanut nimensa. Alueen korkein kukkula on Torpparin-



puiston maki, jonka pohjois- ja itérinteille rintamamiestaloasutus sijoittui
Il maailmansodan jalkeen.

Torpparinpuiston etelapuolisilla alueilla jarjestettiin vuonna 1981 Hel-
singin asuntomessut. Torpparinmaen korttelitalon tontti ja rakentama-
ton julkisille palveluille varattu tontti Ylatuvanpolun varressa kuuluvat
asuntomessualueeseen.

Rakennettu ymparisto

Palvelut

Liikenne

Vanha Torpparinmaki on alun perin 1940-1950-lukujen vaihteessa ra-

kentunut yhtenainen rintamamiestaloalue. Alueella ovat alkuperaiset

1 Y»-kerroksiset omakotitalot Iahes kaikki sdilyneet, mutta niiden liséksi
on suurille tonteille rakennettu uudempia pientaloja 1980—-1990-luvuilla.

Kadut ovat kapeahkoja, eika jalkakaytavia useinkaan ole. Pihat ovat
rehevia puustoltaan. Katurajalla on yleensa pensasaita. Katunakymat
ovat vaihtelevia, silla katuverkko on luontevasti maastoon sovitettu.
Torpparinpuisto on kaava-alueen korkein maki, jota Viskaalintie ja He-
rastuomarintie kauniisti kiertavat. Alue on edustava esimerkki rakenta-
misajankohtansa pientaloalueista, vaikka alueelle on rakennettu oma-
kotitaloja my6s 1980—1990-luvuilla.

Torpparinmaen korttelitalo ja rakentamaton tontti 35106/3 kuuluvat
1980-luvuilla kaavoitettuihin kortteleihin. Korttelitalo on rakennettu
vuonna 1987.

Kaava-alueen eteldreunassa on Torpparinméen monitoimitalo, jossa on
ala-asteen koulu (luokat 1-2) ja seurakuntasali, jossa on mm. koulu-
laisten iltapaivatoimintaa. Tontilla 35106/3, Ylatuvanpolku 6, joka talla
kaavalla muuttuu osaksi Torpparinpuistoa, on lasten leikkitoimintaa.
Alueen ainoa kaupallinen palvelupiste on ravintola Torppari keskella
kaava-aluetta Asessorintien varrella. Valittbmasti kaava-alueen etelé-
puolella on suurehko péaivittaistavaramyymala K-market Haastemiehen-
tien varrella.

Torpparinmaen etelareunalla sijaitsevat Kuusmiehenkaari ja Yhdys-
kunnantie ovat alueellisia kokoojakatuja, joiden kautta kaikki Torppa-
rinmaen alueen ja muiden alueiden valinen liikenne kulkee. Kuusmie-
henkaaren keskim&arainen likennemaara on noin 4 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Yhdyskunnantien keskimaarainen likennemaara on
noin 8 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Torpparinméentie ja Viskaalintie
ovat Torpparinméen paikallisia kokoojakatuja. Torpparinméaentien kes-



kimaarainen liikenneméaara Viskaalintien liittyman etelapuolella on noin
2 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Viskaalintien liittym&n pohjoispuo-
lella noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Viskaalintien keskimaarai-
nen likennemaara on noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Torppa-
rinmaen tonttikatujen keskimaaraiset likennemaarat ovat 100-500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Torpparinméen alueen itapuolella oleva Tuu-
sulanvayla on moottoritietasoinen paavayla, jonka keskimaarainen lii-
kennemaaré on Torpparinmaen kohdalla noin 78 500 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.

Torpparinmakeen kulkevat bussilinjat 67 ja 67X seka yolinja 620N. Yh-
dyskunnantie ja Kuusmiehenkaari ovat osa joukkoliikenteen runkolinjan
Jokeri 2:n reittid, joka aloittaa likenndinnin lahivuosina.

Luonnonymparisto

Torpparinmaki sijaitsee Vantaanjokilaakson savitasangon reunalla poh-
joispuoleltaan laajojen peltoaukeiden ymparéimana. Tuusulanvaylan
laaja likennealue reunustaa Torpparinmakeda idassa ja etelassa.

Nykyiset vaihtelevan vehreat omakotitontit sijoittuvat Torpparinpuiston
maen loiville ita- ja pohjoisrinteille.

Alue on kasvulliselta luonteeltaan metséaluetta, jolla on eri-ikéaisté se-
kapuustoa, lehti- ja havupuita. Torpparinpuistossa kasvaa myos pah-
kindpensaita ja luoteisosassa tammia. Puusto on paikoin jareéa ja
ikdantynytta ja maanpinta kulunutta.

Torpparinpuistossa on kaupungin ymparistokeskuksen luontotietojar-
jestelmé&n mukaan kaksi arvokasta luontokohdetta: kasvillisuuskohde
(arvoluokka 1) Torpparinpuiston luoteisosa (13/93) seka arvokas linnus-
tokohde (arvoluokka Ill) Torpparinpuisto (119/99).

Suojelukohteet

Alkuperéiset rintamamiestalot ovat alueen suojeltavat rakennukset. Li-
saksi alueella on arvokasta kasvillisuutta.

Alkuperéainen Torpparinmaen omakotialue on yleiskaavassa merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta kehitetdén siten, etta alueen arvot
ja ominaisuudet sailyvat.

Kaava-alueella on sailynyt yhteensa 78 alkuperaista omakotitaloa
1940-50-lukujen vaihteesta. Naméa rakennukset ovat lautaverhottuja



puutaloja sekd muutama rapattu kivitalo. Tarkasta asemakaavasta huo-
limatta on alueelta purettu 6 alkuperéistd omakotitaloa, silla ennen
vuoden 2000 maankaytto- ja rakennuslakia purkaminen oli mahdollista
iIman lupaa tai ilmoitusta, eik& kaavassa ollut suojeluméaarayksia.

Torpparinpuistossa on kaupungin ymparistokeskuksen luontotietojar-
jestelmén mukaan kaksi arvokasta luontokohdetta: kasvillisuuskohde
(arvoluokka 1) Torpparinpuiston luoteisosa (13/93) seka linnustokohde
(arvoluokka Ill) Torpparinpuisto (119/99).

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alueen tonteilla on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto, jota
voidaan laajentaa.

Olemassa oleva asutus sijoittuu Torpparinpuiston méelle ja sen rinteil-
le. Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +17,4...+30.

Saatavilla olevien tietojen mukaan alueen maapera Torpparinpuiston
alueella seké alueen lounaisosassa on moreenia, jossa maakerroksen
paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on yli 1 metri. Muutoin alueen
maapera on savea tai savi/moreenia, joissa savikerroksen arvioitu pak
suus vaihtelee 1-20 metria.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Tuusulanvaylalla on liikennettéa 68 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Vanhalla Tuusulantiella 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alue on
kaakkoisosaltaan Tuusulanvaylan ja Vanhan Tuusulantien melualueel-
la. My0s Viskaalintien 55 dB:n melualue ulottuu kadun vieressa sijait-
seville tonteille. Tuusulanvaylélle on rakennettu meluesteita, jotka suo-
jaavat aluetta melko hyvin moottoriajoneuvoliikenteen melulta. Tuoma-
rinkylanpolun alikulkusillalta kuitenkin puuttuu melukaide, ja alueen
pohjoisosan vanha meluaita on liian matala ja huonokuntoinen.

Tuusulanvaylan moottoriajoneuvoliikenteen paéastot heikentavat alueen
iimanlaatua.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen alkuperaisten asuinra-
kennuksen suojelu ja taydennysrakentamisen aikaisempaa tarkempien
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rakennusalojen maarittely samalla kun rakennusoikeudet korotetaan
tonttitehokkuudesta e = 0,18 vastaamaan pientaloalueilla yleisesti kay-
tossa olevia tonttitehokkuuksia. Liséksi on selvitetty uusien pientalojen
sijoittamista kahdelle rakentamattomalle yleisten rakennusten tontille
seka kolmelle muulle rakentamattomalle alueelle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Torpparinméen vanha osa on arvokas jalleenrakennuskauden pienta-
loalue, jossa alkuperéiset omakotitalot ja ymparisto suojellaan.

Alueen reunamilla on kolme kadun varressa sijaitsevaa rakentamatonta
aluetta, joille on perusteltua osoittaa ymparistéon sopivaa tadydennysra-
kentamista samoilla kaavamaarayksilla kuin muuallekin.

Muutosalueen pinta-ala on 209 296 m?.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaava-alueen etelédkulmaan Viskaalintien ja Lainkaarentien véliin on
osoitettu uusi asuinkortteli 35172. Talla paikalla olevalla puistolla ei ole
todettu olevan luonto- tai virkistysarvoja. Liséksi puisto on nykyisin
Tuusulanvaylan melualuetta, jossa melua on 60...70 dB. Sen sijaan
alueen lapi kulkeva polku on suora jalankulkuyhteys Torpparinméen
korttelitalon kokoontumistiloille Kérajatuvantie 3 (korttelissa 35108) ja
siella sijaitseville ala-asteen koululuokille seka Viskaalintien bussi-
pysakille. Taméa yhteys on edelleen tarpeellinen. Em. perustein muute-
taan puiston eteldosa uudeksi asuntokortteliksi 35172 ja pohjoisosa
uudeksi jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi kaduksi. Katuun sisal-
tyy myads tila olemassa olevaa muuntamoa varten. Jotta uusi asuinkort-
teli olisi riittavasti suojattu liikennemelulta, on [&hinn& Tuusulanvaylaa
oleva rakennusrivisto Lainkaarentien varressa rakennettava yhtenaise-
na, harjakorkeudeltaan vahintaan 7 m korkeana tai rakennukset on lii-
tettdva toisiinsa vahintdan 5 m korkealla melua estavalla aidalla tai ta-
lousrakennuksella.

Alueen luoteiskulmassa Herastuomarintien ja Torpparinméentien var-
ressa on myods puistonosat, joilla ei ole virkistyskayttod. Naille alueille
osoitetaan ymparistéon sopivaa tadydennysrakentamista. Herastuoma-
rintien varteen osoitetaan yksi pieni omakotitontti (35170/1) ja Torppa-
rinmaentien varteen omakotitalojen ryhma (35169/24), jossa kerrosalaa



on yhteensa 900 k-m? merkinnalla (AO) ja padsaantdisesti samoin
kaavamaarayksin kuin olemassa olevat omakotitontit.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympaéristd sailytetdaan (AO/s)

Torpparinmaen rintamamiestalot ja muut jalleenrakennuskauden talot
vehreine pihapiireineen ovat alueen suurin arvo, jota kaavamuutoksella
suojellaan.

Olemassa olevat tontit on merkitty erillispientalojen korttelialueiksi, joilla
ymparisto sailytetaan. Alueella on yhteensa 79 jalleenrakennuskauden
asuintaloa, jotka on kahta lukuun ottamatta merkitty suojelumerkinnalla
sr-2. Merkinta sr-2 tarkoittaa, ettéa rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorit-
taa sellaisia korjaus-, lisarakentamis- tai muutostoitd, jotka heikentavat
rakennuksen kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat ra-
kennuksen ominaispiirteitd. Korjaus-, lisarakentamis- ja muutostdiden
yhteydessa rakennuksen julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, vesikatto ja ra-
kenteet tulee kunnostaa alkuperaisen rakennustavan mukaisesti.

Maastokaynneilla on todettu, ettéa kahta rakennusta on muutettu liséra-
kentein niin paljon, ettd suojeluarvot ovat hamartyneet. Joten kaava-
alueella on yhteensa 77 suojelutaloa.

Voimassa olevan asemakaavan (vuodelta 1981) mukaan tyypilliselle
torpparinmékelaistontille, joka on noin 1 400-1 500 m2, saa rakentaa
kolme asuntoa maarayksen 1/700 mukaisesti eli tontille saa rakentaa
yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan alkavaa 700 m? kohti. Tama
maarays sailyy edelleen.

Useimmilla tonteilla suojelutalo sijaitsee kadun varressa, jolloin uudet
rakennusalat on voitu osoittaa tontin takaosaan. Joissakin kortteleissa,
mm. kortteleissa 35175 Lainlukijantien varressa ja korttelissa 35182
Sihteerintien varressa suojelutalot sijaitsevat keskella tonttia. Raken-
nusalat uusille taloille on silloin osoitettava suojelutalon molemmin puo-
lin. Kadun varteen se on silloin merkitty paaty kadulle pain, silla suoje-
lutalon nakymista kadulle on pidetty talléin olennaisena.

Tonttien etualoille on my6s merkitty puin ja pensain istutettavia tai sai-
lytettavia alueen osia, jotta tonttien vehreys sailyisi.

Asuinliikerakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetéaan (AL/s)

Alueen keskella Asessorintien ja Lainlukijantien kulmauksessa oleva
asuinliikerakennus koostuu 1-kerroksisesta ravintolatilasta, joka on en-
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tinen Elannon myymala, ja 2-kerroksisesta rapatusta asuinkerrostalosta
ja niita yhdistavasta 1-kerroksisesta rakennusosasta, jossa on pylvaik-
kdinen kuisti.

Rakennus on kaavassa merkitty suojelumerkinnalla sr-2. Rakennusoi-
keus pysyy nykyisena pienin pydristyksin.

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Puisto (VP)

YL/s-merkinnélla on kaavamuutoksessa merkitty voimassa olevan
asemakaavan tapaan Torpparinmaen korttelitalo, joka on monitoimitalo
siséltden mm. ala-asteen luokkatiloja, seurakuntasalin ja muita kokous-
tiloja seka liiketiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa liiketiloja enintdan 20
prosenttia kerrosalasta.

Korttelia on kaavamuutoksessa laajennettu pohjoiseen pain, jotta se si-
saltaisi olemassa olevan koulun tilapaisrakennuksen, joka on rakennet-
tu korttelin ja Torpparinpuiston rajalle.

Ylatuvanpolun varrella olevan rakentamattoman yleisen rakennuksen
tontin 35106/3 alue muutetaan Torpparinpuiston osaksi. Talla kohdalla
oli vuonna 1981 Helsingin asuntomessujen portti. Alue on siita lahtien
toiminut kokoontumispaikkana Torpparinpuiston etelapaéassa.

Lahivirkistysalue, jolla ymparist6 sailytetaan (VL/s)

Kaavaehdotus siséltda vain sen Torpparinpuiston osan, jossa tapahtuu
muutoksia eli poistetun voimajohdon ja rakentamattoman jalankulkurei-
tin kohta korttelitalon pohjoispuolella. Alue on puistometsaa.

Torpparinpuistoa kokonaisuudessaan ei voitu ottaa mukaan téahan kaa-
vamuutokseen, koska puiston keskiosassa on | maailmansodan aikai-
sia linnoituslaitteita, joiden inventointity® on vaativa eika ollut mahdollis-
ta laatia taman kaavamuutoksen aikataulussa.

Suojaviheralue (EV)

Liikenne

Tuusulanvaylan ja Lainkaarentien valinen alue on edelleen osoitettu
suojaviheralueeksi. Alueen kulmassa kasvava suuri manty on asukas-
mielipiteiden perusteella merkitty suojeltavaksi puuksi.

Herastuomarintien lansipdén kaantopaikka-aluetta laajennetaan. Vis-
kaalintien ja Lainkaarentien kulmaan suunnitellun uuden erillispientalo-
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jen korttelialueen pohjoisreunalle rakennetaan uusi jalankulku- ja pol-
kupyoératie. Muilta osin asemakaava-alueen liikkenneolosuhteet sailyvéat
ennallaan.

Suojelukohteet

Rakennussuojelukohteet on méaaritelty asiantuntijavoimin yhteistytssa
kaupunginmuseon kanssa. Kaikki rakennukset on useiden maasto-
kayntien ja tarkastelujen avulla kayty lapi ja néin saadun tiedon perus-
teella on maaritelty kaavan suojelumerkinnat. Alueen 78 alkuperaisesta
asuinrakennuksesta 76 on merkitty suojeltaviksi sr-2-merkinnalla. Kah-
ta taloa on muutettu niin paljon, ettd ne ovat jo menettaneet suojeluar-
vonsa.

Arvokkaat luontokohteet on otettu kaavan valmistelussa huomioon.
Ymparistohairiot

Tehtyjen melulaskelmien mukaan ennustetilanteessa paivan 55-60 dB
melualue ulottuu Tuusulanvaylan meluesteista huolimatta kaava-
alueen Tuusulanvaylan puoleiselle reuna-alueelle. Tuomarinkylanpolun
alikulkusillan kohdalla kaava-alueen melutasot ovat korkeampia, ja me-
lu paésee leviamaan jonkin verran laajemmalle Tuusunlanvaylan ja
Viskaalintien valisella alueella. Viskaalintien varressa olevat tontit ovat
myos yli 55 dB melualueella. Kaavassa esitettyjen uudisrakennusten
oleskelupihat ovat kuitenkin paaosin alle 55 dB paivamelun alueella lu-
kuun ottamatta joitain lahimpéana Tuusulanvaylaa olevia tontteja, joilla
melutaso on 55-60 dB.

Alueen melutilanne paranee selvasti, kun Tuusulanvaylan nopeusrajoi-
tus lasketaan 80 km/h:iin ja vaylan puuttuvat meluesteet toteutetaan.
Tuomarinkylanpolun alikulkusillan puuttuva melukaide toteutettaneen
samalla kun Tuusulanvaylalle rakennetaan Jokeri 2:n vaihtoyhteyksiin
liittyvéat bussipysakkirampit Yhdyskunnantien sillan kohdalle. Torppa-
rinmaen pohjoisosan vanhan matalan meluaidan korvaava korkea me-
luaita siséltyy tiesuunnitelmaan ja paavaylien meluesteiden toteutta-
misohjelmiin.

Tuusulanvaylan ja kaavassa esitettyjen uudisrakennusten valinen suo-
jaetaisyys on liikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien kannalta
riittava.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Korttelin 35170
toteuttaminen vaatii vesihuoltoverkoston lisarakentamista Herastuoma-
rintielld. Korttelin 35172 rakentaminen edellyttda olemassa olevien
kaapelien siirtdmista Viskaalinpolulle.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevien tietojen mukaan alueen maapera jakautuu moreeni-
ja savialueisiin. Rakennukset perustetaan savialueella tukipaaluin kan-
tavan kerroksen varaan, kitkamaa-alueella maanvaraisesti.

Alueella ei ole ollut sellaista toimintaa, josta olisi aiheutunut maaperan
pilaantuneisuutta.

Nimisto Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 16.11.2011 esittaa alueelle
suunnitellun uuden jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun ni-
meksi Viskaalinpolku - Fiskalsstigen. Nimistotoimikunnan perusteluna
on alueen olemassa oleva lakiaiheinen nimisto.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuduttua alkuperaiset torpparinmakelaistalot sailyvat eika
niitd enda saa purkaa. Uudet tdydennysrakennukset tulevat olemaan
alueelle aikaisempaa paremmin sopivia 1 ¥-kerroksisia omakotitaloja.
Yksikerroksisia taloja ei enaa sallita.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavan mahdollistaman uuden asuinrakentamisen arvioidaan
synnyttavan henkildautoliikennettd Torpparinméen katuverkkoon yh-
teensa noin 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tama liikennemaara ja-
kautuu tasaisesti alueen katuverkkoon kuitenkin siten, etta Viskaalin-
tien liikennemaara paikallisena kokoojakatuna kasvaa eniten. P&&osin
yksityisestd maanomistuksesta johtuen uusia asuntoja rakennetaan hi-
taalla aikataululla, joten liikenteen lisdys toteutuu vahitellen.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikka olemassa olevien omakotitonttien tonttitehokkuus nousee e =
0,18:sta e = 0,25 ja yhdessa korttelissa e = 0,30:een, sailyy tonteilla
vihreda kasvullista maanpintaa, koska kaavan mukaan enintaan 70 %
kerrosalasta saa rakentaa pohjakerrokseen ja tonteilla tulee istuttaa tai
sailyttaa vahintaan yksi hedelmapuu tontin 100 m? kobhti.

Asemakaavan muutoksen toteutumisella saattaa olla vaikutusta Torp-
parinpuiston luoteisosan hyvin arvokkaaseen kasvillisuuskohteeseen.

Kaavanmukainen tadydennysrakentaminen sijoittuu arvokkaan lintualu-
een (Torpparinpuisto 119/99, arvoluokka Ill) alueelle. Kaava pienentaa
kohdetta jossain maarin ja lisda kohteeseen kohdistuvaa kulutuspainet-
ta. Torpparinpuiston luoteisosa, joka muodostaa tarkean viheryhteyden
pohjoiseen Helsinkipuiston suuntaan, kaventuu puoleen. Puiston virkis-
tysarvo vahenee nailta osin, mutta viheryhteys sailyy riittdvana.

Viskaalintien varren pieni Lainkaarenpuistikko sijaitsee nakyvalla pai-

kalla Torpparimékeen etelasuunnasta saavuttaessa. Puiston rakenta-

minen asuinalueeksi muuttaa paikallisesti maisemaa rakennetumpaan
suuntaan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa vesihuollon rakentamisesta 80 000 euroa ja kaantopai-
kan ja kevyen liikenteen vaylan rakentamisesta 70 000 euroa seka
korttelin 35172 alueella sijaitsevien kaapeleiden siirrosta 10 000 euroa.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Lisaksi nelja alueen tontin omistajaa on hakenut asemakaavan muutos-
ta. Hakemukset koskevat tontteja 35176/14 (saapunut 19.3.2007),
35171/1 (saapunut 4.12.2007), 35171/3 (saapunut 6.6.2008) ja
35174/4 (saapunut 19.9.2008).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 25.1.2010).
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Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuosien 2009-11 kaavoituskatsauksis-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd sek& kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 2.2.2010 Torpparinmaen
korttelitalossa.

Alustava asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana kaupungin
ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Paloheinan kirjastos-
sa 6.—22.6.2011. Alustavaa luonnosta koskeva yleisgtilaisuus pidettiin
8.6.2011 Torpparinmaen korttelitalossa.

Aluerajaus muuttui, kun selvisi, ettd Torpparinpuiston rinteilla on arvo-
kasta kasvillisuutta ja linnoituslaitteita, jotka vaativat tarkemman selvi-
tyksen seka mahdollisesti suojelun. Taman vuoksi suurin osa Torppa-
rinpuistoa rajattiin pois kaavamuutosalueesta. Samalla liitettiin kaava-
alueeseen Herastuomarintien ja Torpparinmaentien valinen puistoalu-
een osa. Asiasta lahetettiin asianosaisille 4.10.2011 muutettu osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ja muutettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavana kaupungin ilmoitus-
taululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Paloheinan kirjastossa
18.10.-4.11.2011. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin
20.10.2011 Torpparinméen korttelitalossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
té Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston, kaupunginmuseon seka rakennusvalvontaviraston
kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Rakentamattomien Y-tonttien 35106/3 ja 35107/2
muuttaminen asumiseen

Tontti 35106/3 Ylatuvantien varressa on rakennettu leikkialueeksi ja
sen muuttaminen asuntotontiksi aiheutti jo kaavatyon alussa paljon
asukasvastustusta. Tontti merkittiin puistoksi. Tontin rakennusoikeus
on voimassa olevan kaavan mukaan 650 k-m?.



15

Toinen julkisille palveluille varattu rakentamaton tontti 35107/2 joudut-
tiin jattamaan kaavahankkeesta pois, koska liikenne sille on mahdollis-
ta vain puistoon vievan vain 5 m levean jalankulkuraitin Ylatuvanpolun
kautta. Ylatuvanpolulla on paljon polkupydrailya ym. kevytta liikennetta.
Tontti on tarkoituksenmukaista liittda naapuritonttiin myéhemmin laadit-
tavassa asemakaavan muutoksessa. Tontin rakennusoikeus on voi-
massa olevan kaavan mukaan 220 k-m?.

Herastuomarintien eteldpuoliset uudet omakotitontit

Alustavassa asemakaavaluonnoksessa kesakuussa 2011 esitettiin He-
rastuomarintien eteldpuolelle 10 omakotitonttia kahteen riviin. Alueen
asukkaat esittivat, ettei alueelle voi rakentaa, koska siella on arvokkaita
kasveja, nuokkuhelmikkaa ja metsadlehmus. Elokuussa 2011 jarjestet-
tiin maastokaynti yhdessa luontoasiantuntijoiden eli ymparistokeskuk-
sen ymparistotarkastajan, rakennusviraston puisto- ja katusuunnittelijan
seka liikennesuunnittelijan ja asemakaavoittajan kanssa. Maastokéayn-
nilla todettiin, ettd nuokkuhelmikka on erittain yleinen heindkasvi Suo-
messa, mutta metsalehmus on harvinainen. Metsalehmus mitattiin pai-
kalleen ja merkittiin kaavaan suojeltuna puuna. Ko. puu kasvaa keskel-
l& Herastuomarintien kaantopaikkaa. Kaantépaikka muotoiltiin siten, et-
t& metsalehmus ei vaurioidu autoliikenteen vuoksi.

Maastokaynnilla luontoasiantuntijat |0ysivat Herastuomarintien etela-
puolelta rinteesta pahkinapensaita. Niinpa he ehdottivat, ettd kadun
varteen osoitetaan vain yksi rivi omakotitontteja. Liséksi Herastuoma-
rintien ja Torpparinmaentien valiselle alueelle merkitaan omakotitontti.
Em. alueelta ei I6ydetty harvinaisia kasveja, vaan alue on nokkosten ja
pajujen valtaama.

Vasta marraskuussa 2011 ilmeni, ettéa Torpparinpuistossa on kaupun-
gin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelmén mukaan kaksi arvokas-
ta luontokohdetta: kasvillisuuskohde (arvoluokka |) Torpparinpuiston
luoteisosa (13/93) seké linnustokohde (arvoluokka Ill) Torpparinpuisto
(119/99).

Luonnonsuojelusta johtuen Herastuomarintien etelapuoliset viisi uutta
omakotitonttia rajattiin entistd tarkemmin vain 20 metria leveiksi.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-

nut kirjeitse 49 mielipidetta, joista 31 koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa, 9 alustavaa asemakaavan muutosluonnosta ja 9 ase-
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makaavan muutosluonnosta. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saaduissa mielipiteissa vastustettiin Viskaalintien ja Lainkaarentien
kulmassa sijaitsevan alueen ja Herastuomarintien etelapuolisen alueen
muuttamista asumiseen seké puistoksi rakennetun yleisen rakennuk-
sen tontin 35106/3 (Ylatuvanpolku 4) muuttamista asuntotontiksi. Li-
saksi useat mielipiteet kohdistuivat yksittaisten omakotitonttien raken-
nusalojen sijaintiin.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta tontti
35106/3 on muutettu Torpparinpuiston osaksi ja Viskaalintien varteen
lisatty alueen osia, joilla sailytetddn tai istutetaan puita. Lisaksi Heras-
tuomarintien etelapuoliset viisi uutta omakotitonttia on kavennettu 20
metria leveiksi ja tontit on rajattava puistoon péin pensasaidalla.

Muistutus, kirje ja lausunnot sekd nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 27.1.-27.2.2012.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Lisaksi on saapunut yksi ehdo-
tusta koskeva kirje. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa pelastus-
lautakunta, kaupunginmuseo, kiinteistélautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), ymparistdlautakunta, yleisten
téiden lautakunta sekéa Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sahko-
verkko Oy.

Muistutus koski tontin 35182/11 sisaanajon paikkaa ja tontilla olevan
rakennuksen kuntoa ja suojelumerkintaa.

Muistuttajan kanssa on neuvoteltu useaan kertaan ja muistutus on otet-
tu huomioon asemakaavan muutoksessa.

Lausunnoissa esitettiin, ettd Herastuomarintien etelapaahan ehdotetus-
ta viidesta uudesta omakotitontista nelja on poistettava, koska ne sijoit-
tuvat Torpparinpuiston arvokkaan kasvillisuus- ja kasvistokohteen alu-
eelle. Tuusulanvaylan melualueelle sijoittuvat uudet asunnot eivét saa
avautua Lainkaarentien puolelle liian suuren melun vuoksi.

Uutta jalankulku-pyoratieta Viskaalinpolkua pidettiin tarpeettomana ja
suojeltavan puiston maaraykseen kaivattiin lisamaareita. Viskaalinpo-
lun etelapuolella oleva kaapeli esitettiin siirrettavaksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.9.2012, etta asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutuksen johdosta
seuraavasti:

— tontin 35182/11 luoteiskulmassa on pensasaitamerkintaa
lyhennetty 3 metria ajoaukon aikaansaamiseksi.

— ehdotetut uudet tontit 35170/4, 5, 6 ja 7 on rajattu pois
asemakaavan muutoksesta. Muutoksen johdosta alueen
rakennusoikeus pienenee 680 k-m?.

- on lisatty maarays, jonka mukaan asunnoissa ei saa olla
ikkunoita eika parvekkeita pelkastaan Lainkaarenkaaren-
tien puolella.

- l&hivirkistysalueelle, jolla ymparistd sailytetaan (VL/s) on li-
satty seuraava tarkennus: Alueen kasvillisuus tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen mai-
semallinen merkitys ja kasvillisuuden arvot sailyvat.

- selostuksen kohtaan Yhdyskuntatekninen huolto on lisatty
lause: Korttelin 35172 rakentaminen edellyttdd olemassa
olevien kaapelien siirtamista Viskaalinpolulle.

- selostuksen kohtaan Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
on lisatty kaupungille aiheutuviin kustannuksiin, etté kortte-
lin 35172 alueella sijaitsevien kaapeleiden siirrosta aiheu-
tuu 10 000 euron kustannus.

- selostuksen liitekarttaan Energiahuolto ja tietoliikenne on
lisatty uusi kaapeli Viskaalinpolulle.

Muut muutokset

- tontin 35171/2 kolmea rakennusalaa on muutettu tontin
omistajien toivomusten mukaisesti.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 13.12.2011, ja se paétti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 25.9.2012 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingisséa 25.9.2012

Olavi Veltheim
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TORPPARINMAEN KESKIOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Huom! Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 25.1.2010 paivatyn suunni-

Torpparinpuist®

[ UUDEN OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMAN RAJAUS

=-==- AIEMMAN OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMAN RAJAUS

(@] TONTTITEHOKKUUBEN KOROTUS,
ALKUPERAISTEN ASUINRAKENNUSTEN
SUOJELU

777 UUSIA PIENTALOTONTTEJA
[” 1 TONTIT, JOILLE MUUTOS ON JO LAADITTU
3177 KORTTELIN JA TONTIN NUMERD

Q,
&A

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluvat Torpparinméen keskiosan pientalotontit eli korttelin 35106 tontti
3, korttelin 35107 tontti 2, kortteli 35108, osa korttelin 35166 tonteista, korttelit 35170-35171,
osa korttelien 35173-35174 tonteista, kortteli 35175, osa korttelien 35176-35177 tonteista,
korttelit 35182—-35183 seké osa Torpparinpuistoa oheisen kartan mukaisesti. Tontit sijaitsevat
Asessorintien, Asessorinkujan, Herastuomarintien, Karajakirjurintien ja Karajakirjurinkujan, Ka-
ragjatuvantien, Kargjatuvanpolun, Lainkaarentien, Lainlukijantien, Lautamiehenpolun, Pykala-
tien, Pykalakujan, Pykalapolun, Sihteerintien, Sihteerinpolun, Viskaalintien, Ylatuvantien ja Yla-
tuvanpolun varrella.
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Suunnittelualueen muuttunut rajaus

Suunnittelualueesta on laadittu aiempi
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
25.1.2010. Suunnittelutydssa on tehty yh-
teisty6ta luontoasiantuntijoiden kanssa ja
on kaynyt ilmi, ettéa Torpparinpuiston rin-
teilla on arvokasta kasvillisuutta ja linnoi-
tuslaitteita, jotka vaativat tarkemman sel-
vityksen sekd mahdollisesti suojelun.
Taman vuoksi suurin osa Torpparinpuis-
toa on rajattu pois tasta kaavamuutokses-
ta. Sen sijaan arvokasta kasvillisuutta ei
ole havaittu Herastuomarintien ja Torppa-
rinmaentien valisella puistoalueen osalla.
Uusia pientalotontteja tutkitaan ko. paik-
kaan.

Nykytilanne

Torpparinmaki on alun perin 1940-1950-
lukujen vaihteessa rakentunut yhtenadinen
omakotitaloalue. Alueella ovat alkuperéai-
set 1 Y2-kerroksiset omakotitalot Iahes
kaikki sailyneet, mutta niiden lisaksi on
suurille tonteille rakennettu uudempia
pientaloja 1980-1990-luvuilla.

Torpparinmaen korttelitalon tontti sek&
pientalotontit ja rakentamattomat julkisille
palveluille varatut tontit Ylatuvantien ja
Ylatuvankujan varressa kuuluvat myds
suunnittelualueeseen. Em. tonteilla olevat
rakennukset on rakennettu 1980-luvulla.

Torpparinpuisto on alueen korkein kukku-
la, jonka rinteille rintamamiestaloasutus
on aikoinaan sijoittunut.

Mitd alueelle suunnitellaan

Muutoksen tavoitteena on alueen alkupe-
raisten asuinrakennuksen suojelu ja tay-
dennysrakentamisen aikaisempaa tar-
kempien rakennusalojen méaarittely sa-
malla kun rakennusoikeudet korotetaan

tonttitehokkuudesta e = 0,18 vastaamaan
pientaloalueilla yleisesti kaytdssa olevia
tonttitehokkuuksia.

Asemakaavaluonnoksessa rakentamaton
yleisen rakennuksen tontti 35106/3 (Yla-
tuvanpolku 6) muutetaan nykytilanteen
mukaisesti puistoksi. Torpparinméen
omakotitonttien tonttitehokkuudeksi osoi-
tetaan e = 0,25. Etelaisimpaan kortteliin
35182 osoitetaan tonttitehokkuudeksi e =
0,30. Uusia pientaloja osoitetaan raken-
tamattomalle yleisten rakennusten tontille
35107/2 (Ylatuvanpolku 3), Lainkaaren-
tien ja Viskaalintien kulmauksen puistoon
seka Herastuomarintien ja Torpparinma-
entien varrelle.

Aloitteet

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Lisaksi kolmen tontin omistajat ovat ha-
keneet kaavamuutosta tonteilleen.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kadut ja puis-
toalueet sekéa tontit 35106/3, tontin
35107/2 seka korttelitalon tontin 35108/1.

Muut tontit ovat yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Vanhan Torpparinméaen alueella on voi-
massa asemakaava vuodelta 1981. Voi-
massa olevassa asemakaavassa omako-
titonteille (AO) saa rakentaa yhden asun-
non kutakin tontin pinta-alan alkavaa 700
m? kohti. Tonttitehokkuus on e = 0,18.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
1 %. Lisdksi kaavassa on yksityiskohtai-
sia maarayksia koskien rakennusten ul-
komuotoa. Kaavan tavoitteena on ollut
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alkuperaisen jalleenrakennuskauden
omakotialueen sailyttdminen.

Suunnittelualueen eteldosassa ovat voi-
massa vuosina 1980, 1981 ja 1989 vah-
vistuneet asemakaavat, joiden mukaan
on rakennettu Torpparinmaen monitoimi-
talo ja sen eteldpuoliset pientalokorttelit
Ylatuvantien ja Ylatuvankujan varsilla.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi ja liséksi
Torpparinméen vanha osa on merkitty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alu-
eeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on
25.3.1999 hyvaksynyt Torpparinméen ra-
kennusoikeusselvityksen, jonka mukaan
Torpparinmaen tonttien tonttitehokkuuk-
sia ns. vaihettumisvyohykkeilla korote-
taan tontinomistajien hakemuksista.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia maisemaan, kaupun-
kikuvaan, liikenteeseen, yhdyskuntara-
kenteeseen ja -talouteen kaavan valmis-
telun yhteydessa.

Suunnittelun edetessa selvitetaan muut
mahdollisesti esille tulevat vaikutukset.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-

telma on lahetetty osallisille. Asemakaa-

van muutosluonnos ja muu valmisteluai-

neisto on esilld 18.10.-4.11.2011:

e Paloheinan kirjastossa, Paloheinéntie
22
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e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt!").

Keskustelutilaisuus on 20.10.2011 klo
18-20 Torpparinméen korttelitalossa,
Karajatuvantie 3. Kaavan valmistelija on
paikalla tavattavissa klo 17 lahtien seka
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitella&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle joulukuus-
sa 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana alkuvuodesta 2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat

e taloyhtiot, kiinteistdyhtiot, yritykset ja
yhteisét ja niiden asiakkaat, Palohei-
nan - Torpparinméaen kaupungin-
osayhdistys ry., Torpparinmaen Oma-
kotiyhdistys ry., Helsingin Yrittajat ry.,
Pakila-seura ry., Pakilan Kiinteiston-
omistajainyhdistys ry., Pakilan Oma-
kotiyhdistys ry., Helsingin seurakun-
tayhtyma.

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusviraston
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katu- ja puisto-osasto, kiinteistoviras-
ton tonttiosasto ja tilakeskus, ymparis-
tokeskus, opetusvirasto, rakennusval-
vontavirasto, sosiaalivirasto seka Hel-
singin Energia

e Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY Vesihuolto

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ELY.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata in-
ternetin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
www.hel.fi/ksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel .fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndh-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin kaupungin viralli-
sissa tiedotuslehdissa (Helsingin Sano-
mat, HBL, Metro-lehti) seka viraston in-
ternet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 4.11.2011 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783
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Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Paivi Sarmaja
puhelin 310 37279

diplomi-insin6ori Kari Tenkanen
puhelin 310 37132




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

35 .kaupunginosa, Torpparinmien keskiosa

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

20,9296 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

05.09.2012

13.12.2011
25.01.2010
09112093

20,9296

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 20,9296 100,0 41333 0,20 0,0000 12200
A yhteensia 15,4566 73,9 39333 0,25 0,7550 12450
[P yhteensi
Y yhteensi 0,7713 3,7 2000 0,26 -0,1340 -250
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia 0,6778 3,2 -0,6815
R yhteensi
IL yhteensi 3,8788 18,5 0,0605
IE yhteensi 0,1451 0,7 0,0000
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 76 9258




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 20,9296 100,0 41333 0,20 0,0000 12200
A yhteensi 15,4566 73,9 39333 0,25 0,7550 12450
AO 0,5943 3.8 1770 0,30 -13,9052 -24618
AL/s 0,2021 1,3 505 0,25 0,2021 505
ALK -0,2021 -495
AO/s 14,6602 94,8 37058 0,25 14,6602 37058
[P yhteensa
Y yhteensi 0,7713 3,7 2000 0,26 -0,1340 -250
Y -0,9053
YL 0,7713 100,0 2000 0,26 0,7713 -250
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,6778 3,2 -0,6815
VP 0,1673 24,7 -1,1920
VL/s 0,5105 75,3 0,5105
[R yhteensi
IL yhteensi 3,8788 18,5 0,0605
Kadut 3,7388 96,4 0,0175
Kev.liik.kadut | 0,1400 3,6 0,0430
[E yhteensi 0,1451 0,7 0,0000
EV 0,1451 100,0 0,0000
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 76 9258
Asemakaava 76 9258



ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/l&ntinen toimisto

Kaava-alueen nro 12093 rajaus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksissa
saa olla korkeintaan kaksi asuntoa. Autosuojat
on sijoitettava rakennuksiin.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd
sailytetdan. Rakennuksissa saa olla korkein-
taan kaksi asuntoa.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ym-
paristd sailytetdan. Korttelialueella saa kayttaa
korkeintaan puolet kerrosalasta asuntotarkoi-
tukseen.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa liiketiloja enintaan
20 prosenttia kerrosalasta.

Puisto.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende sméahus. Bygg-
nader far inrymma hogst tva bostader. Bilgara-
gen ska placeras i byggnader.

Kvartersomrade for fristdéende smahus, dar mil-
jon bevaras. Byggnader far inrymma hogst tva
bostader.

Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggna-
der, dar miljon bevaras. Pa kvartersomradet far
hogst halften av vaningsytan utnyttjas for bo-
stadsdndamal.

Kvartersomrade for byggnader for allman nar-
service. Pa kvartersomradet far placeras affars-
utrymmen hogst 20 procent av vaningsytan.

Park.

Omrade for narrekreation, dar miljon bevaras.

Omradets vaxtlighet bor vardas sd, att den forblir
livskraftig och vid behov férnyas sa, att dess
betydelse for landskapet och véaxtlighetens varden

Alueen kasvillisuus tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys ja kasvillisuuden arvot sailyvat.

LIy
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Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

bibehélls.

Skyddsgronomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande grans for omrade eller del av om-
réde.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pd stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.



VISKAALINTIE Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Merkinta osoittaa, etta tontille saa rakentaa yh-
den asunnon kutakin tontin pinta-alan alkavaa
700 m2 kohti. Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on
600-699 m2, saa rakentaa kaksi asuntoa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkosienien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dBA.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan tai
palvelutilan.

Talous- ja autosuojarakennuksen rakennusala.

Rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava paaosin kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Merkinnan osoittamalla rakennusalalla tulee
olla yhtenainen harjakorkeudeltaan vahintaan
7 m korkea rakennus tai rakennukset on lii-
tettdva toisiinsa vahintdan 5 m korkealla melua
estavalla aidalla tai talousrakennuksella.

Namn pé gata, park eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadradmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ett brdktal efter romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning
man far anvanda i vindsplanet for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Beteckningen anger att pa tomt far byggas en
bostad per varje begynnande 700 m2 av tomt-
arealen. Dock, om tomtarealen ar 600-699 m2,
far byggas tva bostader.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggandens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara
minst 32 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar butik eller serviceutrymme
far placeras.

Byggnadsyta fér ekonomi- och garagebygg-
nad.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan, som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Riktgivande for lek- och utevistelse reserverad
del av omrade.

P& den byggnadsyta beteckningen anger ska
det finnas en enhetlig minst 7 m hdég byggnad
eller byggnaderna férenas med varandra med
ett minst 5 m hogt staket eller ekonomibyggnad
vilka fungerar som bullerskydd.



Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Istutettava pensasaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydraéilylle varattu katu-
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alu-
een osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus-, lisarakentamis-

tai muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen
kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai
muuttavat rakennuksen ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden ja rakennusosien, julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varein sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistad uusimaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Suojeltava puu.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omréde, dar trad och buskar
ska planteras.

Buskhack som ska planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gdng- och cykeltrafik reserverad del av gata.

For gadng- och cykeltrafik reserverad gata, dar
trafik till tomten ar tillaten.

Riktgivande friluftsvag.

For underjordisk ledning reserverad del av om-
réde.

For samhallsteknisk service reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans, dar in- och utfart ar
forbjuden.

Stadsbildsmassigt och historiskt vardefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas och dar far
inte heller utforas sadana reparations-,
tillbyggnads- eller andringsarbeten, som
forsvagar byggnadens stadsbildsmaéssiga eller
historiska varde eller férandrar byggnadens
arkitektoniska sardrag.

Bevarande av byggnadens ursprungliga eller
med dem jamforbara konstruktioner,
byggnadsdelar, fasader, vattentak, fonster,
ytterddrrar samt till dessa hérande detaljer,

for reparationsarbeten.
Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande

skal maste fornyas, ska det ske i enlighet med
det ursprungliga utférandet.

Trad som bevaras.



Puistomainen alueen osa, jolla puut ja pen-
saat on sailytettava ja hoidettava elinvoi-
maisina ja tarvittaessa uudistettava siten,
ettd niiden merkitys ymparistolle sailyy.

Alueelle on rakennettava melusuojaus.
Merkinta osoittaa suojauksen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen korkeuden.
Melusuojaus on toteutettava
kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Korttelialueilla:
- uudisrakennukset on suunniteltava siten, etta
ne muodon, materiaalien, varien ja julkisivu-

pintojen jasentelyn suhteen ovat sopusoin-
nussa alueen vanhojen rakennusten kanssa.

- asuinrakennuksissa on oltava harjakatto, jon-
ka kaltevuuden on oltava 32° - 34°.

- harjan enimmaiskorkeus on 7,5 m.

- paadyn enimmaisleveys on 7,5 m.

- talous- ja autosuojarakennuksissa on oltava

harjakatto, jonka kaltevuuden on oltava 18° - 34°,

- sen estamatta, mita edella tai jaljempéana on
sanottu, rakennuksia laajennettaessa voidaan
kayttaa rakennuksen olemassa olevaa katto-
muotoa, paadyn leveytta, julkisivu- ja kate-
materiaalia seka raystasmuotoja.

- yhtajaksoisen julkisivun enimmaispituus on
12 m.

- koko julkisivun enimmaispituus on 15 m ja
koko paadyn enimmaisleveys 10 m.

- rakennuksissa on oltava avoraystaat.

- asunnoissa ei saa olla ikkunoita eika parvek-
keita pelkastaan Lainkaarentien puolella.

- paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava
vaaleahkoilla varisavyilla peittomaalattua
lautaa tai karkeaa vaaleaa rappausta.

- katemateriaalin on oltava mustaa tai tiilenpu-
naista tiilta, peltia tai huopaa.

- asuinrakennusta ei saa rakentaa kokonaan
yksikerroksisena, vaan enintaan 70 % kaavas-
sa osoitetusta kerrosalasta saa rakentaa poh-
jakerrokseen.

Parkligt del av omréde, dar trad och buskar
ska bevaras och vardas sa, att de forblir livs-
kraftiga och vid behov férnyas s3, att deras be-
tydelse for miljon bibehalls.

P& omrédet ska byggas skyddsvall.
Beteckningen anger dess ungefarliga lage
och talet dess hojd. Skyddsvallen ska byggas
sa, att kulturhistoriskt varde iakttags.

P& kvartersomradena:

- nybyggnader ska planeras sa, att de ar till
form, material, farg och fasadindelning star i
harmoni med de gamla byggnaderna pd omra-
det.

- bostadsbyggnaderna ska ha &stak, vars lut-
ning ar 32° - 34°.

- ashojden far vara hogst 7,5 m.
- gavelbredden far vara hogst 7,5 m.

- ekonomi- och garagebyggnaderna ska ha
astak, vars lutning ar 18° - 34°.

- oavsett vad ovan eller nedan sagts, kan i till-
byggnader anvandas samma takform, gavel-
bredd, fasad- och takmaterial och form pa tak-
d6verhang som i sjalva byggnader.

- maximilangden p& obruten fasad ska vara 12 m.

- maximilangden pé hel fasad ska vara 15 m
och maximilangden pa hel gavel 10 m.

- byggnadernas takdverhang ska vara 6ppna.

- bostaderna far inte ha fonster eller balkonger
enbart mot Lagbalksvéagen.

- huvudsakligt fasadmaterial ska vara tackma-
lade brader i ljusa nyanser eller pd samma sétt
behandlad grov ljus rappning.

- takmaterialet ska vara svart eller tegelfargat
tegel, plat eller filt.

- bostadshus far inte byggas som
envaningshus utan hogst 70 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan far byggas i
bottenvaning.



- ekonomi- och garageutrymme far byggas utover
tomtens vaningsyta 35 m2/bostad huvudsakligen
pé byggnadsytan men ocksa utanfér byggnadsytan
dock minst 2 meter fran gata eller park. Ekonomi-

- talous- ja autosuojatiloja saa rakentaa tontin
kerrosalan lisaksi 35 m2/asunto paasaantoisesti
rakennusalalle mutta myos rakennusalan ulko-
puolelle, kuitenkin vahintaan 2 metrin paahan

kadusta tai puistosta. Talousrakennuksessa ja
autosuojassa tulee olla julkisivumaaraysten
mukaiset ulkoseinat kadun ja puiston puolella.

- milloin tontin raja muodostetaan asemakaa-
vassa osoitetun rakennusalan poikki, on
asuinrakennukset sijoitettava vahintaan 4 m ja
talousrakennukset vahintdan 2 m etaisyydelle
tontin rajasta tai tontin omistajien yhteisella
sopimuksella tontin rajaan kiinni ja siten, etta
paloturvallisuus ja asuinhuoneiden valoisuus
toteutuvat.

- tontin rajan osalla, jossa viereisen tontin leve-
ys on enintdan 6,0 m, rakennuksen vahim-
maisetadisyys on 1,5 m tontin rajasta.

- tontit on aidattava pensasaidalla kadun ja
puiston puoleiselta tontin rajalta.

- ajoaukkoja saa jarjestaa korkeintaan yhden
asuntoa kohti. Ajoaukkojen maaraa ei saa lisa-
t4 asemakaavassa osoitetusta. Ajoaukon leve-
yS saa olla enintdan 3 m.

- rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikkipaikkoina tai pysakdimiseen,
on istutettava.

- tulee tonteilla istuttaa tai sailyttaa vahintaan
yksi puu tontin 100 m2 kohti. AO- ja AO/s-
korttelialueilla puiden tulee olla hedelmapuita.

RAKENNUKSEN ENIMMAISKORKEUS:

- 1-kerroksinen rakennus 3,5 m

-1 3/4 -kerroksinen rakennus 6,5 m
- 2 -kerroksinen rakennus 7,5 m

- talousrakennus ja autosuoja 2,5 m.

Liikenteen melun torjumiseen tarkoitetun talo-
usrakennuksen tai autotallin tulee kuitenkin
olla vahintdan 5 m korkea harjakorkeudeltaan.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- AO- ja AO/s- korttelialueilla:

asuntojen lukumaaran tontilla ollessa

enintaan kaksi: 1 ap/130 m2 kerrosalaa. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton
pysakdimista varten.

- AO- ja AO/s- korttelialueilla:
asuntojen lukumaaran tontilla ollessa
suurempi kuin kaksi: 1 ap/80 m2 kerrosalaa.

- muilla korttelialueilla:

1 ap/80 m2 asuntokerrosalaa,

1 ap/50 m2 myymala- ja liiketilojen kerrosalaa,
1 ap/80 m2 ravintolatilojen kerrosalaa.

1 ap/80 m2 seurakunta- ja kokoontumistilojen
kerrosalaa,

1 ap/500 m2 peruskoulutilojen kerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

byggnader och bilgarage ska ha enligt fasadbe-
stdmmelsen byggda fasader mot gata och park.

- da tomtgrans dras tvéars over det i detaljplanen
utmarkta byggnadsomradet ska bostadsbygg-
naderna placeras minst 4 m och ekonomibygg-
naderna minst 2 m fran tomtgransen eller med
tomtagarnas dmsesidiga dverenskommelse
fast i tomtgrédnsen och s& att brandsékerheten
och ljusa boningsrum blir férverkligad.

- pa den del av tomtens gréns dar granntom-
tens bredd ar hégst 6,0 m, ar byggnadens mi-
nimiavstand 1,5 m fran tomtgransen.

- tomterna ska forses med buskhack vid tomt-
granser mot gata och park.

- Oppningar for in- och utfart far 6ppnas hogst
en per bostad. Antalet 6ppningar far inte 6kas
6ver den detaljplanen angivna. Oppningen far
vara hogst 3 m bred.

- obebyggda tomtdelar, som e] anvandas som
vag, lekplatser eller for parkering, ska plante-
ras.

- pé tomter ska planteras eller bevaras minst
ett trad per 100 m2 tomtyta. Traden ska vara
frukttrad pa AO- och AO/s -kvartersomraden.

BYGGNADS MAXIMIHOJD:

- 1 -vaningsbyggnad 3,5 m

-1 3/4 -vaningsbyggnad 6,5 m

- 2 -vaningsbyggnad 7,5 m

- ekonomibyggnad och garage 2,5 m.

Om ekonomibyggnaden eller garaget ar avsett
for bekdmpning av trafikbuller ska dshojden
vara minst 5 m.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- p& AO- och AQ/s- kvartersomraden:

om antalet bostader p& tomten ar hogst tva:

1 bp/130 M2 vaningsyta.

Dartill for varje bostad plats for parkering av en
bil

- pa AO- och AO/s- kvartersomraden:
om antalet bostader pd tomten ar storre an tva:
1 bp/80 M2 vaningsyta.

- pa andra kvartersomraden:

1 bp/80 m2 vy bostader

1 bp/50 M2 vy butiks- och affarsutrymmen

1 bp/80 M2 vy restauranger

1 bp/80 M2 vy férsamlings- och samlingsut-
rymmen

1 bp/500 m2 vy grundskoleutrymmen.

P& detta detaljplaneomréde ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.



’ Suojeltava asuinrakennus
‘ Olemassa oleva asuinrakennus

0 Uusi rakennus tai laajennus

o Olemassa oleva palvelurakennus

‘Jv:w:lt[‘]
e D Olemassa oleva tontti

D Uusi tontti
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Asemakaavaosas to, lantinen toimis: to
Paivi Sarmaja, Marketta Takaméaki
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TORPPARINMAEN KESKIOSA
Energiahuolto ja tietoliikenne

NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI

NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

NYKYINEN SAHKOMAAKAAPELI

UUSI SAHKOMAAKAAPELI

NYKYINEN MUUNTAMO

KAYTOSTA POISTUVA
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Vanha 'fuusula ntie

Tuusulanv&iilﬁ

Yon melutasot

Noise level
Ln
in dB{A)

- <=50

== 55

55-:.-==eu

Mittajana

30. 80

120

Rakennukset
- Kaavassa aaitartl]r uudisrakennus

Tuusunlanvayla:

85 000 ajon/d

100 km/h

7 % raskaita ajoneuvoja

Vanha Tuusulantie:

18 000 ajon/d

60 km/h

7 % raskaita ajoneuvoja

Torpparinmaen keskiosa
asemakaavan muutos

Yon melutaso Leq (dBA)
laskentakorkeus 2 m
Ennusteliikenne 2035
Nykyiset meluesteet

5*5 m laskentatarkkuus

KSV/L HHa 14.11.2011




Tuusulanviyli

Moise level
Ld
in dB{A)
B <=55
55 < == G0
Vanha Tuusulantie :g < <=85
=

Torpparinméen keskiosa

asemakaavan muutos
Tuusunlanvayla:
85 000 ajon/d Paivan melutaso Leq (dBA)
100 km/h laskentakorkeus 2 m
7 % raskaita ajoneuvoja Ennusteliikenne 2035
Nykyiset meluesteet
Vanha Tuusulantie: 5*5 m laskentatarkkuus
Rakennukset 18 000 ajon/d
Mittajana [ Kaavassa esitetty uudisrakennus 60 km/h - . KSV/L HHa 14.11.2011
et e || Nykyinen tai suunniteltu rakennus 7 % raskaita ajoneuvoja




Mittajana
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120

180

Tuusulanviyls

‘Vanha: Tuusulantie

80 km/h Tuusulan-
vaylalla + melukai-

de

MNoise level
Ld
in dB(A)

B <=55
55 = <=0

Eﬂ-:.-t-ﬁrs
65 <

Tuusunlanvayla:

85 000 ajon/d

80 km/h

7 % raskaita ajoneuvoja

Vanha Tuusulantie;
Rakennukset 18 000 ajon/d

[ Kaavassa esitetty uudisrakennus 60 km/h
| Nykyinen tai suunniteltu rakennus 7 % raskaita ajoneuvoja

Torpparinmaen keskiosa
Asemakaavan muutos

Paivan melutaso Leq (dBA)
laskentakorkeus 2 m
Ennusteliikenne 2035
Nykyiset meluesteet

10*10 m laskentatarkkuus

Melukaide ja 80 km/h
Tuusulanvaylalla

KSVIL HHa 10.11.2011
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