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§ 342
Detaljplaneandring for tomten 49112/2 och foér gatu- och
parkomraden i Degero (nr 12076)

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i kvarteret nr 49112 och
for gatu- och parkomraden i 49 stadsdelen (Degerd, Uppby) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12076,
daterad 21.2.2012.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12076 kartta, paivatty 21.2.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 selostus, paivatty

21.2.2012, taydennetty 24.9.2012

3 Havainnekuva 21.2.2012
4 Vuorovaikutusraportti 21.2.2012, tdydennetty 24.9.2012
5 Osa paatoshistoriaa
6 Luettelo oheismateriaalista

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i
kvarteret nr 49112 och for gatu- och parkomraden i 49 stadsdelen
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(Degerd, Uppby) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 12076, daterad 21.2.2012.

Sammandrag

Tomten har adressen Fladabagen 1-9. Parkomradet ar belaget vaster
om Fladabagen, i korsningen med Jollasvagen.

Detaljplaneandringen gor det majligt att komplettera en del av tomten
49112/2 och ett nuvarande parkomrade i hérnet av Jollasvagen och
Fladabagen med byggnader av smahustyp. Samtidigt har
detaljplanebestammelserna for kvarteret 49112 justerats enligt dagens
praxis. Strackningen fér gangvagen genom omradet (Savstigen) har
andrats. Byggratten for omradet uppgar till 11 735 m? vy (en 6kning
med 1 915 m? vy).

Foredraganden
Utgangspunkter
Planlaggningssituation

Enligt Generalplan 2002 fér Helsingfors ar det fraga om ett
smahusdominerat omrade.

Den gallande detaljplanen for omradet ar faststalld 1977. Enligt
detaljplanen utgor tomten 49112/2 kvartersomrade for
egnahemsbyggnader, radhus och andra kopplade byggnader i hogst
tva vaningar (AOR). Exploateringstalet ar 0,25, vilket innebar att
byggratten uppgar till 9 820 m? vy. Vaster om korsningen mellan
Fladabagen och Jollasvagen finns det ett litet parkomrade.

Andra planer och beslut

For att omradet ska skyddas mot éversvamningar har
byggnadskontoret utarbetat féljande planer: Bodholmens sbdra och
norra oversvamningsdamm; Fladabacken och dversvamningsskydd i
sbdra delen av Fladan.

Agandeforhallanden

Omradet ar i stadens ago. Staden har utarrenderat tomten 49112/2 till
ett privat bostadsaktiebolag.

Byggd miljé

Bostadshusen pa tomten 49112/2, vilka tillhér Asunto Oy
Sarvastonkaari, fardigstalldes ar 1978. Det ar fraga om parhus i tva
vaningar, som ar kopplade till varandra med utomhusférrad i en vaning
for de enskilda bostaderna. De ar placerade i grupper pa antingen tva

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 17/2012 3(15)

Kaj/6
24.10.2012

Service

Natumiljé

eller tre hus. | grannskapet finns det egnahemshus och parhus byggda
under olika artionden. Exteridren, vaningstalet, takformen och
byggnadsmassan i dessa ar varierande.

| naromradet finns det sadan kommersiell och offentlig service som ar
typisk for ett smahusdominerat ytterstadsomrade, bl.a. daghem,
livsmedelsbutik, hundpark, badstrand och smabatshamn. Skol-,
halsovards- och studietjanster finns i Degeré centrum en dryg kilometer
bort. Busshallplatser finns pa Jollasvagen och Degerdévagen, med
bussforbindelser bl.a. till Hertonas metrostation.

Det bebyggda omradet med mycket jamna terrangformer ar
huvudsakligen belaget bara 1,4—1,7 m dver havsytan. Vid den
obebyggda kanten i sydvast hojer sig terrangen dock nagot éver 4-5
m. De obebyggda omradena ar Iévtradsdominerade skogsdungar utan
nagra sarskilda naturvarden.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet har redan nu ett tdckande nat for den tekniska forsorjningen,
till vilket nybyggnaderna kan anslutas.

Markbeskaffenhet

Kvarteren 49112 och 4911 bestar i séder framst av friktionsjord och i
norr av lerjord. Det ar mgjligt att bygga pa tomterna, och pa de tomter
som anvisats for kompletteringsbyggande ar det ocksa majligt att hoja
marknivan. Férekomst av férorenad mark ar osannolik.

Innehall i detaljplaneéndringen

Tomten 49112/2 ombildas till tva tomter. Pa den ena av dem, som nu
ar obebyggd, finns det forutsattningar for kompletteringsbyggande. Ett
omrade pa 3 212 m? nara korsningen mellan Jollasvagen och
Fladabagen anvisas som kvartersomrade for radhus, kopplade smahus
och fristdende smahus (AP). Den tomtdel som redan ar bebyggd har
upptagits enligt den nuvarande dispositionen. Dessutom planlaggs ett
parkomrade pa 1 065 m? nara korsningen mellan Jollasvagen och
Fladabagen som kvartersomrade fér smahus (AP).
Kompletteringsbyggandet har med detaljplanebestdmmelser anpassats
till miljon och de befintliga byggnaderna.

Dimensionering
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Tomterna har en sammanlagd yta pa 40 560 m2. Pa den nuvarande
AOR-tomten 49112/2 andras byggratten 9 820 m? vy till 9 925 m? vy, sa
att den motsvarar det faktiska laget. Byggratten uppgar pa AP-tomten
49112/4 till 1 330 m? vy (e = 0,41) och pa AP-tomten 49111/14 till 480
m? vy (e = 0,38). Sammanlagt ékar byggratten med 1 915 m2 vy i
detaljplaneomradet.

Kvartersomraden for radhus, kopplade smahus och fristdende smahus (AP)

Trafik

Pa tomterna 49112/3 och 4 far det byggas radhus, kopplade smahus
och fristdende smahus i hégst tva vaningar. Byggratten pa tomten
49112/3 ar angiven som 9 925 m? vy enligt den byggda vaningsytan pa
tomten och registeruppgifterna. Det far finnas forrad for de enskilda
bostaderna, gemensamma lokaler och en ekonomibyggnad utover
byggratten, motsvarande 12 % av byggratten (1 191 m? vy). Pa tomten
49112/4 ar byggratten angiven i form av vaningsyta pa
byggnadsytorna, 1 065 m? vy och 265 m? vy.

Pa tomten 49111/14 far det byggas ett radhus i hdgst tva vaningar,
kopplade smahus eller fristdende smahus. Byggratten ar angiven som
480 m? vy. Pa tomterna 49111/14 och 49112/4 finns det beteckningar
for ungefarliga hojdlagen pa gardarna, sa att nybyggandet kan
anpassas till stadsbilden och sa att tomterna ska vara lattiligangliga
med hansyn till hojdlaget for gatorna Fladabagen och Jollasvagen.
Genom att ange markytans hojdlage sakerstalls det att bostaderna har
fungerade forbindelser i férhallande till gatan.

| detaljplaneforslaget ges det narmare bestammelser bl.a. om
byggnadsytorna, byggandet av vindar, byggnadshdjden, takformen,
fasadfargerna och -materialen, markytans hojdlagen,
bullerbekdmpningen och tilldggsvaningsytorna.

Fordonsinfarterna pa tomten 49112/3 ar pa sina nuvarande platser. De
nya tomterna 49112/4 och 49111/14 far fordonsinfarter fran
Fladabagen.

Minimiantalet bilplatser for parkering av fordon ar pa tomterna
49111/14 och 49112/4 angivna enligt bade de tidigare och de nya
planeringsanvisningarna for parkeringen och pa tomten 49112/3 enligt
nulaget.

Strackningen for gangvagen genom kvarteret (Savstigen) har andrats
sa att den gar runt ett befintligt bostadshus.

Oversvamningsskydd
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Som skydd fér tomterna i de lagsta omradena kring Fladabagen
byggdes aren 2010 och 2011 Bodholmens och Fladabackens
oversvamningsdammar. Kronet pa Fladabackens 6versvamningsdamm
invid detaljplaneomradet ligger pa héjden +2,2 m (NN). Strdbmningen av
havsvatten till backen regleras med en avstangningslucka. Att
dagvatten kan strémma fran backen till havet sakerstalls genom
pumpning forbi dammen och avstangningsluckan. Det hittills hogsta
uppmatta havsvattenstandet utanfor Helsingfors har varit +1,4 m (NN).

Den lagsta rekommenderade bygghdjden med tanke pa
havsvattendversvamningar, sasom avses i Helsingfors
oversvamningsstrategi och i miljohandledning 52, ar i detta
detaljplaneomrade +2,5 m (NN). Vid bygglovsplaneringen leder detta
till att hojdlaget for den lagsta egentliga bruksvaningen i bostadshus
stiger till det ungefarliga hojdlaget +3 m. Detaljplanen innehaller inga
bestammelser om 6versvamningsskydd.

Miljostorningar

Bullret fran gatutrafiken har beddmts med en bullermodell. Utgdende
fran denna 6verstiger bullernivan riktvardet utomhus vid Jollasvagen pa
en del av de nya bostadstomterna. Detaljplaneforslaget utgar fran att
en konstruktion som skyddar mot buller ska byggas pa tomten 49112/4,
sa att riktvardena for bullernivan inte éverskrids pa gardsplanen.
Bullerskarmen ska hoja sig ungefar 1,2 m ovanfor Jollasvagens niva
och dess lage ar ungefarligt angivet vid gransen mellan tomten och
gatuomradet. Det ar meningen att bullerskarmen ska byggas av den
som innehar tomten och den kan exempelvis integreras med ett 6ppet
garage. Bullernivan vid bostadshusens fasader kraver inte att
ljudisoleringen i byggnadens yttre skal avviker fran den sedvanliga.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Kompletteringsbyggandet innebar att Degerd far nya bostader. Da
detaljplanen genomférs uppstar ett gaturum och en enhetligare
stadsbild i férhallande till nulaget i och med att tomterna vid korsningen
mellan Jollasvagen och Fladabagen bebyggs.

Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for en trivsam och sund
boendemilj® med avseende pa miljéstorningarna fran trafiken.

Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for beaktande av de lagsta
bygghdjderna med tanke pa éversvamningsskydd vid den fortsatta
planeringen enligt bestammelserna om ett gott byggsatt i Finlands
byggbestammelsesamling och enligt miljdhandledning 52.

Genomférande
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Av stadsbildsmassiga skal ar det 6nskvart att tomterna 49111/14 och
49112/4 bebyggs enligt en och samma plan. Det bor dock finnas
beredskap for att kompletteringsbyggandet i omradet sker etappvis,
eftersom det ocksa kan vara privata byggare som bestammer nar det
ska ske.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen av den befintliga tomten 49112/2 har inletts pa begaran
av Asunto Oy Sarvastonkaari, som arrenderar tomten (ansdkan
inkommit 17.6.2010). Planlaggningen av parkomradet vaster om
Fladabagen har inletts pa initiativ av staden.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 8.9.2011) och ett utkast till
detaljplaneandring.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Planutkastet presenterades for dem som
bor i Asunto Oy Sarvastonkaaris hus.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadens anslagstavla (Norra esplanaden 11-13) och
pa stadsplaneringskontoret och dess internetsidor 15.9-5.10.2011,
likasa pa Degerd bibliotek.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen har myndighetssamarbete
bedrivits med byggnadskontorets gatu- och parkavdelning och med
byggnadstillsynsverket.

Myndigheternas stallningstaganden gallde tillrackliga
bullerbekdmpningsatgarder, tomtvattenledningen i parkomradet vaster
om Fladabagen, behovet att anlagga vaningen i nybyggnadernas
markplan minst pa nivan +3 m éver havet trots att det finns
skyddskonstruktioner mot dversvamningar,
grundlaggningsfoérhallandena for bullerskarmen och dess
bekladnadsmaterial jamfért med omgivningen, mer generella
bestammelser om byggnadsytorna, allman tillatelse att bygga grénrum,
en enhetlig parkeringsnorm pa AP-tomterna: 1 bilplats/bostad och
slopande av porten i bullerkonstruktionen.

Det som miljécentralen papekat har beaktats vid beredningen av
detaljplaneférslaget med bestammelser om bullerskyddsatgarder.
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Asikter

Det som samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster tar upp boér
beaktas genom att det for den tomtvattenledning till tomten 49111/6
som ar belagen i det nuvarande parkomradet ingas ett servitutsavtal
innan bygglov beviljas.

Byggnadstillsynsverkets stallningstagande har beaktats pa foljande
satt: detaljplanebeskrivningen har kompletterats nar det galler
Oversvamningsskyddet, bullerskdrmens hdjd i forhallande till gatunivan
har preciserats, bekladnadsmaterialet pa bullerskyddskonstruktionen
har andrats sa att det féljer nybyggnadernas fasader genom att
bestammelsen om materialalternativen pa nybyggnadernas fasader har
andras fran rodtegel till rappning i ljus ton och tegel, och portarna i
bullerskarmarna har strukits.

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen fyra skrivelser med asikter, som gallde
programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom kom det in en skrivelse efter att forslaget
hade varit framlagt.

Asikterna gallde bl.a. byggexploateringen i férhallande till grannskapet,
byggnadernas hdjdlage, grannarnas insyn till varandras tomter,
byggnadsytornas lage, dagvattenavloppen och vattenledningarna
genom parkomradet, det ringa antalet bilplatser i Fladaomradet,
problemen med kantstensparkeringen pa Fladabagen, féorbud mot
fordonsinfarter fran Jollasvagen, minskningen av gronomradena i
detaljplanen, planernas askadlighet, férbudet mot inhagnad vid
tomtgranserna och bestammelserna om byggnadshojden.

Asikterna har beaktats vid planléaggningen sa att byggréatten for tomten
49111/14 har minskats med 100 m? vy i férhallande till utkastet.
Byggnadsytorna pa tomten 49111/14 har sammanslagits och flyttats
narmare Jollasvagen och vid vastra tomtgransen har ett
planteringsomrade lagts till utmed hela gransen som skydd mot insyn i
forhallande till tomterna 49111/6 och 7. Tomtdispositionen har
dessutom andrats fran kvartersomrade for fristdende smahus (AO) till
kvartersomrade for radhus, kopplade smahus och fristdende smahus
(AP). Forbudet mot inhagnad i planeringsomradet har strukits och
forbud mot fordonsinfarter har lagts till vid Jollasvagen. Det har ocksa
inforts en detaljplanebestammelse om byggnadernas maximihéjd och
pa de enskilda byggnadsytorna en bestammelse om hogsta hojdlaget
over havsytan for skarningspunkten mellan byggnadernas fasadyta och
yttertak.
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Bilagan med rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag 6ver
asikterna och myndigheternas stéllningstaganden och bemétandena till
dessa i storre utstrackning.

Forslaget framlagt, utlatanden

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 9.3-10.4.2012.
Anmarkningar har inte gjorts mot forslaget.

Namnden for allmanna arbeten, samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster, fastighetsnamnden, raddningsnamnden, affarsverket
Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, byggnadstillsynsverket och
miljondmnden gav utlatande om férslaget.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att hojdlaget for tomten
Oster om Fladabagen ar lagre an hojdlaget for de befintliga gatorna,
Jollasvagen och Fladabagen. Det ar helt och hallet pa
tomtinnehavarens ansvar att konstruktioner och eventuella stddmurar
som beror pa hdéjdskillnaderna blir byggda och underhalina.
Detaljplanen medfér inga kostnader for byggnadskontoret. Namnden
tillstyrker forslaget till detaljplaneandring med papekandena ovan.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster konstaterar att
andringsforslaget inte kraver att allmanna vatten- och avloppsledningar
i omradet flyttas.

Fastighetsnamnden, raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors
Energi och Helen EInat Ab har ingenting att invanda mot
andringsforslaget.

Byggnadstillsynsverket konstaterar (e-postmeddelande 8.6.2012) att
verket kommenterade detaljplaneutkastet hosten 2011, varefter planen
har utvecklats enligt de synpunkter som kommit fram. Verket har
ingenting annat att papeka.

Miljonamnden konstaterar att det som skydd for tomterna i de lagsta
omradena kring Fladabagen byggdes éversvamningsdammar aren
2010 och 2011. Krénet pa Fladabackens éversvamningsdamm invid
detaljplaneomradet ligger pa hdjden +2,2 m (NN). Den lagsta
rekommenderade bygghdjden med tanke pa
havsvattendversvamningar, sasom avses i Helsingfors
Oversvamningsstrategi och i miljdhandledning 52, ar i detta
detaljplaneomrade +2,5 m (NN). Enligt detaljplanebeskrivningen leder
detta till att hojdlaget for den lagsta egentliga bruksvaningen i
bostadshus stiger till det ungefarliga héjdlaget +3 m. Namnden anser
att bestammelser om bygghojd och éversvamningsskydd bor inforas
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

ocksa pa detaljplanekartan. Den lagsta bygghdjden bor basera sig pa
tillrackliga utredningar om 6versvamningsfaran med beaktande av de
nyaste kdnda prognoserna om hur havsvattnet stiger.

Genmale

Anvisningar om éversvamningsskydd ingar i Helsingfors
Oversvamningsstrategi och i miljdhandledning 52. Dessa galler for alla
myndigheter som har att géra med byggandet i Helsingfors. Vid
beredningen av detaljplanen har det sakerstalls att nybyggnaderna i
sddra andan av Fladabagen och tomterna fér dessa vid
bygglovsplaneringen kan planeras sa att de uppfyller anvisningarna
ovan om dversvamningsskydd. Det har darfér inte varit nédvandigt att
uppta bestammelser om éversvamningsskydd pa detaljplanekartan. |
detaljplanebeskrivningen ingar alla med tanke pa bygglovsplaneringen
behovliga uppgifter om faktorer med anknytning till
oversvamningsskyddet. Miljonamndens utlatande och de 6vriga
utldtandena féranleder darfor inte nagon andring av
detaljplaneforslaget.

Stadsstyrelsen

Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12076 kartta, paivatty 21.2.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 selostus, paivatty
21.2.2012, taydennetty 24.9.2012
3 Havainnekuva 21.2.2012
4 Vuorovaikutusraportti 21.2.2012, tdydennetty 24.9.2012
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 [Imakuva asemakaavan muutosalueesta
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
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Bilaga 5
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 15.10.2012 § 1123
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Yliskyla) korttelin nro 49112 tontin nro 2 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 21.2.2012 paivatyn piirustuksen mukaisena.
Kasittely
15.10.2012 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Anna Villeneuve
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Pirkko Vainio, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 16.05.2012 § 291
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kiinteistokartta J3 T1

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Sarvatonkaaren alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12076
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.2.2012 (69 §) lahettaa
Laajasalon Sarvastonkaaren alueen taydennysrakentamista koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta pientaloasuntorakentamista
yhteensa 1 810 k-m? eli noin 13 asuntoa vastaavan maaran.
Taydennysrakentamista varten on osoitettu muodostettavaksi
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen tontit (AP)
49111/14 seka 49112/4. Tonteille rakennetaan paaosin
kaksikerroksisia rivitaloja. Kaavamuutos mahdollistaa siten
Sarvastonkaaren alueelle hyvin soveltuvaa pientalorakentamista.
Uusien muodostettavien tonttien autopaikat sijoitetaan maantasoisina
tonteille. Asemakaavan muutoksen johdosta myos jo rakennetun tontin
49112/2 (tuleva tontti 49112/3) rakennusoikeus kasvaa noin 95 k-m?2.

Maanomistus ja -hallinta seka taydennysrakentamiskorvaus

Tontti 49111/14 muodostuu nykyisesta puistoalueesta seka muusta
yleisesta alueesta. Alue on kaupungin omistuksessa ja
rakennusviraston hallinnassa.

Tontti 49112/4 muodostuu puolestaan kokonaisuudessaan nykyisesta
jo rakennetusta asuntotontista 49112/2, joka on kaupungin
omistuksessa. Kyseinen tontti on kuitenkin vuokrattu pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto-Oy Sarvastonkaarelle 31.12.2040
saakka.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muuttamista siten, etta uusi muodostettava
tontti vapautetaan maanvuokrasopimuksen piirista kaupungin suoraan
hallintaan. Kaupunki suorittaa talloin asemakaavamuutoksen
toteuttamisen mahdollistavasta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
Asunto-Oy Sarvastonkaarelle kaupunginvaltuuston 8.6.2005 (141 §)
vahvistamien tadydennysrakentamiskorvausperiaatteiden seka
kiinteistolautakunnan 13.12.2005 (770 §) hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisen tadydennysrakentamiskorvauksen seka

Postadress
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00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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mahdolliset korvausinvestoinnit. Kiinteistotoimella on talla hetkella
kaytossaan maararahat korvauksen maksamiseksi.

Tontinvaraushakemus

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Tontin 49112/2 nykyinen vuokralainen Asunto-Oy Sarvastonkaari
pyytaa 8.6.2011 paivatylla kirjelmalla, etta kaupunki varaisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun nyt puheena olevalla
asemakaavan muutoksella tontista 49112/2 muodostettavan
asuinpientalotontin 49112/4, jonka rakennusoikeus on 1 330 k-m?.

Tontinvarausesitys on toisaalla talla poytakirjalla.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus edistaa
kaupungin asuntopoliittisten ja maapoliittisten periaatteiden mukaista
taydennysrakentamista, ja lautakunta puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunnalla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 75
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa Laajasalon
(49. Ko) tontin 49112/2 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12076

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: kuntalaki 91§

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Yleisten toiden lautakunta 17.04.2012 § 200

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Sarvastonkaaren itapuolella olevan tontin korkeusasema on nykyisten
katujen, Jollaksentien ja Sarvastonkaaren, korkeusasemaa alempana.
Tasoeroista johtuvien rakenteiden ja mahdollisten tukimuurien
rakentaminen ja yllapito kuuluu kokonaisuudessaan tontin vastuulle.

Asemakaavasta ei aiheudu kuluja rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 17.04.2012 § 132
HEL 2011-002328 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Sarvastonkaaren ymparistdén matalimmilla alueilla sijaitsevien tonttien
suojaksi on rakennettu vuosina 2010 ja 2011 tulvapadot. Kaava-alueen
vieressa sijaitsevan Sarvastonojan tulvapadon harjakorkeus on +2,2 m
(NN). Helsingin tulvastrategian ja ymparistoministerion
ymparistooppaan 52 tarkoittama alin suositeltava rakentamiskorkeus
merivesitulvien varalta on talla kaava-alueella +2,5 m (NN).
Kaavaselostuksen mukaan tama johtaa asuinrakennusten alimman
varsinaisen kayttokerroksen korkeustason nousemiseen likimaaraiselle
korkeustasolle +3 m.

Ymparistolautakunnan mielesta rakentamiskorkeutta ja tulvasuojelua
koskevat maaraykset on tarpeen liittdd myods kaavakarttaan. Alimman
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittaviin selvityksiin tulvavaarasta

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat
ennusteet.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.02.2012 § 69

HEL 2011-002328 T 10 03 03

Ksv 1089 _3, Sarvastonkaari 1-9

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 21.2.2012 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49112 tontin 2 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12076
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

*hkkkkkhhiikk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

*hkkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

*kkkkkk

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insindori, geotekniikka, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, meluselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, kunnallistekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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