ug | HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS-

% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

14.2.2012, taydennetty 21.9.2012

1 (20)

MALMINKARTANON LUUTNANTINPOLUN ALUE,
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12104

Hankenro 0103 1
HEL 2011-004777

SISALLYS

Viranomaisyhteisty6

Aloituskokous

Y hteistyotahot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 17.5.—4.6.2010

Viranomaisyhteistyo

- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisétilaisuudesta

Kaavaluonnos nahtavilla 8.2.-4.3.2011

Viranomaisyhteistyo

— Tiivistelméat viranomaisten kannanotoista, liikennevirastolta

pyydetysta lausunnosta ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 9.3.-10.4.2012

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet

LITTEET Keskustelutilaisuuden 24.5.2010 muistio
Keskustelutilaisuuden 16.2.2011 muistio
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566

kaupunkisuunnittelu@hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 2 (20)
% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

14.2.2012, taydennetty 21.9.2012

Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkilétietojen ja henkildrekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljenndkset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat néhtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Viranomaisyhteisty6
Aloituskokous

Kaavamuutoksen aloituskokous jarjestettiin 24.9.2008. Kokoukseen
osallistuivat maanomistajat, kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistovi-
raston edustajat. Aktiivisemmin kaavamuutoksen valmistelu alkoi vuo-
na 2010 maanomistajien, arkkitehtikonsulttien ja muiden yhteistydtaho-
jen kanssa yhteistydssa.

Y hteistydtahot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta ymparis-
tokeskuksen (erityisesti meluasiantuntijan), kiinteistoviraston tonttiosas-
ton, sosiaaliviraston, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, raken-
nusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja Liikenneviraston rataosaston
kanssa. Kaavan valmistelun aikana on jarjestetty kuukausittain kokouk-
sia, joihin yhteisty6tahojen osallistujat ovat aina olleet kutsuttuja ja tar-
peen mukaan osallistuneet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 17.5.-4.6.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka vaihtoehtoisia alustavia
suunnitelmia alueesta oli nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Malminkartanon kirjastossa ja viraston internetsivuilla 17.5.—4.6.2010.
Suunnitelmaa koskeva yleisétilaisuus pidettiin 24.5.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloon liittyen asema-
kaavaosastolle on saapunut kolme viranomaisten kannanottoa ja kaksi
mielipidekirjetta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitetty asukastilaisuu-
dessa ja puhelimitse.
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Viranomaisten kirjalliset kannanotot

Sosiaalivirasto (11.4.2010) ilmoittaa, etta se osallistuu suunnitteluun
viranomaisyhteistydssa. Silla ei ole huomautettavaa suunnitteluun osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olo vaiheessa.

Ymparistokeskuksella (3.6.2010) ei ole huomautettavaa kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa (3.6.2010),
ettd lisddntyva maankaytt6 vahvistaa aluetta palvelevaa bussi- ja juna-
likennetta. Alueella olemassa oleva bussi- ja lahijunaliikenne riittaa kat-
tamaan alueen lisdantyvan joukkoliikennekysynnan. Korttelin 33254 ajo
on huomioitava siten, ettei se aiheuta vaaraa Luutnantinpolun risteyk-
sessa liikennoivalle bussiliikenteelle.

Vastine

Luutnantintielle tulevan ajoliittyméan tarkempi suunnittelu tehdaan ra-
kennussuunnitteluvaiheessa. Liittym&n suunnittelussa joudutaan otta-
maan huomioon myds ajoliittyman kohdalla oleva sailytettavaksi maa-
ratty luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurista on kaavaehdotuksessa
maaratty seuraavasti: "Sailytettava luonnonkivimuuri. Muuriin saa tehda
ajoaukon, joka tulee suunnitella ja rakentaa osaksi muurikokonaisuut-
ta." Kaavaehdotukseen ajoyhteys on merkitty likimaaraisena, jolloin sen
tarkka sijainti voidaan maéarittaa siten, etta niin suojelumaarays kuin
turvallisuusnakokohdatkin tulevat mahdollisimman hyvin huomioon ote-
tuiksi.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asunto Oy Beckerintie 9 toteaa (9.6.2010) yhtion sijaitsevan Becke-
rintien paassa Luutnantinpolun varressa ja katsoo asemakaavan muu-
toksen koskevan yhtion asukkaiden asuinymparistoa varsin oleellisesti.
Malminkartanoa on markkinoitu luonnonléheisend, vihreéna ja nuorek-
kaana kaupunginosana ja tama yleisilme olisi syyta sailyttda. Alueen
rakentamisessa on korostettu hyvaa suunnittelua ja yhtenaisyytta ja
alueen eteldosa onkin rakentunut yhtenaisesti 1980-luvun ihanteiden
mukaisesti. Rakennukset ovat paaasiassa punaisen eri savyihin varit-
tynyttd matalaa kerrostaloa tai erilaisia puu- ja tiiliverhottuja rivitaloja.
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee alueen nakyvin vanhasta Mal-
minkartanosta kertova rakennus eli Maatalouden tutkimuslaitos, joka
viheralueineen muodostaa todella tyylikk&éan ja viihtyisan puistoalueen
kerrostalojen keskelle. Olisi todella vahinko mikéli kyseinen alue héavi-
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tettaisiin uusien kerrostalokolossien tielta. Sen sijaan alueella sijaitseva
vanha suurikokoinen varastorakennus voitaisiin purkaa pois.

Beckerintie 9:4a vastapaata Luutnantinpolun pohjoispuolella on sijain-

nut lasten leikkikentta ja alue olisikin syyté varata vastaavaan kayttoon
my0s tulevaisuudessa. Beckerintie 9:ssa toimii Kannelmaen seurakun-
nan paivakerhoja ja nuorisotiloja, joiden ansiosta eri-ikdisia nuoria liik-

kuu alueella paljonkin.

Juustenintien lansipuolella ratavarressa on hoitamaton kosteikko- ja
metsikkdalue, jonka voisi ottaa asuntokaytt6on. Alueen rakentamisessa
pitaisi kuitenkin noudattaa Malminkartanossa kaytettyja esikuvia eli
alueen eteldreunaan rivitaloja ja siitd asemalle pain matalia tiiliverhoil-
tuja kerrostaloja. Malminkartanossakin on uusia alueita, joilla olisi syyta
jatkaa asuntorakentamista. Myds aseman viereinen maki on jaanyt ko-
konaan rakentamatta. Taloyhtion nakemyksen mukaan ei ole aiheellis-
ta antaa suunnitellulle alueelle nain paljon rakennusoikeutta eika muut-
taa ratavarren valjaa nakymaa tukkoiseksi slummiksi. On vaikeaa kuvi-
tella miten ratavarteen voitaisiin sijoittaa asunnot 700 asukkaalle. Yhti-
On 24 asunnon talossa on 40 asukasta ja taman mallin mukaan vas-
taavan kokoisia taloja pitaisi rakentaa lahes 20.

Alueen liikennevaylat ovat kapeita ja mutkaisia pussikatuja Kartanon-
kaarta lukuun ottamatta ja asukaspysakdinnissé on jo nykyisin suuria
ongelmia. Aseman liityntapysakdintipaikat ovat lahes aina taynna ja
Juustenintietéd on vaikea kuvitella uuden asuntoalueen paaliikenne-
vaylaksi. Uusi asutus vaatisi viela satoja uusia parkkipaikkojakin.

Yhtion mielesta alueelle voisi rakentaa valjasti, hyvin suunniteltuja kor-
kealuokkaisia omistusasuntoja, jotka sopisivat alueen vanhaan ilmee-
seen. Maa- ja elintarviketalouden tutkimuskeskus puistoymparistéineen
tulisi sailyttdd. Malminkartanon vanhojen ja uusien asukkaiden viihtyisa
asuminen tulisi asettaa etusijalle alueen suunnittelussa. Tehorakenta-
minen ei nostaisi Malminkartanon profiilia vaan painvastoin.

Vastine

Asunto-osakeyhtion mielipiteessddn mainitsema ja suojeltavaksi ehdot-
tama maatalouden tutkimuslaitoksen rakennus on suojeltu asemakaa-
vassa merkinnalla sr-2. Rakennuksen edessa oleva ympyran muotoon
istutettu ja nyt jo taysikokoiseksi kasvanut koivuryhma on maaratty sai-
lytettavaksi ja tarvittaessa uudistettavaksi.

Asemakaavan muutoksessa uusien rakennusten ulkoasusta on annettu
maarayksia, joilla pyritddn ohjaamaan rakentamista samanhenkiseksi
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kuin Malminkartanon nykyinen omaperainen ja onnistunut arkkitehtuuri.
Rakennuksista maarataan, etta niiden paaasiallisen julkisivumateriaalin
katu- ja rata-alueille pain tulee olla punatiilta. Lisdksi kaavassa maara-
tdan samoin kuin nykyisin vield voimassa olevassa alueen ensimmai-
sessa asemakaavassa, etta rakennusten ylimpien kerrosten tulee ark-
kitehtuuriltaan poiketa rakennusten muista kerroksista.

Mielipiteessa mainitaan, ettd Asunto Oy Beckerintie 9 vastapaata ole-
vassa korttelissa 33254 olisi leikkialue. Korttelissa ei sijaitse kaupungin
yllapitdmia leikkialueita, silla kortteli ei ole kaupungin hallinnassa. Mah-
dollisesti spontaanisti syntynyt leikkialue ei kaavamuutoksen yhteydes-
sa ole sailyméssa. Malminkartanossa on seka rakennetun alueen sisal-
14, ettéd etenkin sen ymparill, reilusti leikki-, puisto- ja viheralueita. Li-
saksi Kartanonkaaren varteen rajoittuvassa Malminkartanon liikunta-
puiston ja Kaarelan tallin asemakaavan muutoksessa on varattu alue
uutta lahiliikuntapaikkaa ja leikkialuetta varten. Liikuntapuistoalueen ra-
kentumisesta ei toistaiseksi kyllak&an ole tietoa.

Kaavamuutoksen korttelialueet on kokonaisuudessaan osoitettu asuin-
kerrostalorakentamiseen, mutta malminkartanomaiseen tapaan raken-
nusten korkeudet laskevat keskustasta reunoille siirryttaessa.

Korttelialueilla pysékdintipaikat on osoitettu radan varteen, korttelissa
33250 yhteen tasoon ja korttelissa 33254 kaksitasoiseen pysékdintita-
loon. Pysakaintitalolle on maaratty rakennettavaksi viherkatto. Ajoyhte-
ys etelaisempdaan kortteliin 33250 tulee Juustenintien kautta. Pohjoi-
sempaan kortteliin 33254 on mahdollista ajaa seka Juustenintien etta
Luutnantintien kautta. Pysakointipaikkoja eteldisempé&éan kortteliin tulee
noin 100 ja pohjoisempaan noin 200.

Asunto-osakeyhtio esittaa, etta alue tulisi rakentaa valjasti. Nyt tehdys-
sd asemakaavan muutoksessa alueelle on osoitettu melko tehokasta
rakentamista.

Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelld, jolloin on
tarkoituksenmukaista saada niille lisaa kayttajia. Helsingin kaupungin
maankayttdd osaltaan ohjaavassa Laadukkaan asumisen Helsinki -
ohjelmassa (kohta 20) painotetaan, etta: "Kasvihuonekaasupéaéstojen
vahentamisen takia olemassa olevaa ja tulevaa raideliikenneverkkoa
on kaytettava tehokkaasti hyvaksi asuntoalueiden toteuttamisessa."
Tama on myds valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista.
Korttelin 33250 etelaosaan olisi muuten ollut luontevaa esittaa rivitalo-
rakentamista, mutta koska koko korttelialue on rataa alempana, on kor-
keampi rakentaminen korttelin asuttavuuden kannalta perusteltua.
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Yhteenveto

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kortteleiden rakentamisesta on teh-
ty melko pitkalle viedyt viitesuunnitelmat, joiden avulla on tarkistettu, et-
t& uusi rakentaminen sopii vanhemman yhteyteen.

Aseman viereisen Kartanonmetsan maen lansipaa on Yleiskaava
2002:ssa osoitettu rakentamiseen.

Asunto Oy Luutnantintie 1 toteaa (26.5.2010), puoltavansa liikenteen
kulkua molempiin kortteleihin nimenomaan Juustenintien kautta ja vas-
tustavansa liikenteen kulkua Luutnantintien kautta. Luutnantintien kaut-
ta kulkevaa liikennetta yhtio vastustaa, koska katu on jo nyt varsin vilk-
kaasti liikennoity. Siin&a kulkevat bussilinjat 39A, 45 sek& 39N. Luutnan-
tintien ja Parivaljakontien valisen tunnelin liikenne on rajattu vain bus-
seille ja takseille, mutta tunneli on sen verran ahdas, etté bussit kulke-
vat siind kohdatessaan "vuorotellen”. Liikenteen lisaéaminen talla alueel-
la olisi sietdméatonta, tie on muutenkin kapea ja mutkikas. Lisaksi Luut-
nantintien kahta laheista suojatieta pitkin kulkee paljon lapsia radan toi-
sella puolella olevaan kouluun ja takaisin. Liikenteen lisaantyminen on
turvallisuusriski.

Vastine

Malminkartanon asuinalueet on suunniteltu ulkosyéttoisella liikennejar-
jestelmalla. Alueen sisaosassa olevien kortteleiden autoliikenteen jar-
jestaminen on siten aina haastavaa, koska autoliikenne risteda alueen
keskella kulkevien kevyen liikkenteen vaylien kanssa. Asemakaavan
muutoksessa paadyttiin siihen, etta ajo kortteliin 33254 sallitaan seka
Luutnantintien etté& Juustenintien kautta. Molemmat kadut ovat mitoi-
tukseltaan kapeahkoja ja ajoyhteys jossain maarin hairitsee tarkeita ja-
lankulkuyhteyksia. Sallimalla likenne molempien katujen kautta kuormi-
tus kullekin kadulle jaa pienemmaksi. Rakentamalla Luutnantintien ja
Parivaljakontien liittym&é&n ajoradan keskikoroke erotetaan erisuuntai-
nen liikenne ja parannetaan liittymaalueen toimivuutta ja myos ka-
dunylityksen liikkenneturvallisuutta. Korttelissa 33254 tulee olemaan
kaksitasoinen pitka ja kapea pysakointitalo. Myds sen joustavan kayton
kannalta on hyva, ettéa taloon voidaan ajaa sen molemmista paadyista.
Pysakaointitalon keskella olevan luiskan kautta on mahdollista vaihtaa
pysakointitalossa tasolta toiselle.

yleisétilaisuudesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloon liittyen jarjestettiin
keskustelutilaisuus Malminkartanon kirjastossa 24.5.2010, klo18—
19.30. Tilaisuuden osallistujamaara oli harvinaisen vahainen, osallistu-
jia oli vain kuusi. Tilaisuudessa ei virinnyt kovin vilkasta keskustelua,
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mutta siella keskusteltiin kuitenkin mm. rakentamisen korkeudesta ja
Juustenintien varressa olevan alueen linnustosta.

Muistio asukastilaisuudesta on taman raportin liitteené.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 8.2.—4.3.2011

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana Malminkartanon kirjastos-
sa, kaupungintalon ilmoitustaululla seka kaupunkisuunnitteluvirastossa
ja sen internetsivuilla.

Luonnosta koskeva yleisttilaisuus pidettiin keskiviikkona 16.2.2011
Malminkartanossa Apollon yhteiskoulun kirjastossa.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavaluonnoksen nahtavilla oloon liittyen asemakaavaosastolle on
saapunut kaksi viranomaisten kannanottoa, yksi pyydetty lausunto ja
viisi asukkaiden mielipidekirjetta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
asukastilaisuudessa.

Kannanotot, lausunto ja mielipiteet on jaettu esityslistan liitteena.

Viranomaisten kirjalliset kannanotot

Terveyskeskus (3.3.2011) toteaa kannanotossaan, etta asemakaavan
muutosalueen valitttmassa laheisyydessa alueen luoteispuolella sijait-
see Malminkartanon terveysasema korttelissa 33256. Terveysasema
palvelee Malminkartanoa laajempaa aluetta, esimerkiksi neuvola palve-
lee myds Kannelméen aluetta. Terveysasemalle tulee johtaa hyvat,
selkeat ja esteettomat liikenneyhteydet. Tama pitda ottaa huomioon
suunniteltaessa asemakaavan muutosalueen kevyen liikenteen yhteyk-
sia Kannelmaen suunnasta.

Vastine

Kevyen liikenteen yhteydet Kannelméen suuntaan paranevat kaavaeh-
dotuksen myota oleellisesti. Kaavassa osoitetaan radan varteen uusi
suora kevyen liikenteen raitti Kannelmaesta juuri terveysaseman koh-
dalle saakka (my6hemmin Luoteisbaanaksi nimettava raitti). Rakennus-
teknisista syista raitti tullaan rakentamaan samaan aikaan kortteleiden
rakentamisen kanssa. Malminkartanon puolella raitti rakennetaan rata-
penkalle radan kanssa suurin piirtein samaan tasoon. Matajoen ylitys
rakennetaan aluksi maantasoon, mutta kaavassa varaudutaan myos
siihen, etta raittia varten on myéhemmin mahdollista rakentaa Matéjoen
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ylittava silta radan kanssa samalle tasolle, jolloin silla saadaan mahdol-
lisimman suora yhteys mm. Kannelmaen asemalle.

Malminkartanon ja Kannelmaen vélille on harkittu suoraa palvelulin-
jayhteyttd. Palvelulinjan reitti osoitettaisiin lahelle rataa sen lansipuolel-
le. Yhteyden rakentaminen vaatii asemakaavan muutoksen.

Muutoin asemakaavan muutoksessa olemassa olevat katualueet eivat
muutu. Terveysaseman ohi kulkeva Luutnantinpolun katualue sailyy
entisellaan kevyen liikenteen katuna ja etelampana Juustenintie vaha-
likenteisena katuna. Juustenintien varressa jalankulkijoille on varattu
jalkakaytava.

Kaupunginmuseo (15.2.2011) esittaa kannanotossaan, etta kaavassa
MTT:n entiselle toimistorakennukselle osoitettu suojelumerkinnédn maa-
raysosa muutettaisiin muotoon: "Kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus." AL (tarkoitettu AK)
merkinta ei anna mahdollisuutta suojellun rakennuksen kaytté6n toimis-
totilana, kuten se aiemmin on ollut. Toimistokayton jatkaminen raken-
nuksessa vahentaisi huomattavasti rakennuksen suuria muutostarpeita
verrattuna asuinkayttéon. Kaupunginmuseo toteaa olevan hyva, etta
kaavamaaraykseen on kirjattu rakennushistoriaselvityksen teettdminen
laajempien korjaustdiden yhteydessa. Museo katsoo etta tdhan maara-
ykseen tulisi viela lisata, etté rakennushistoriaselvityksen tulisi olla riit-
tavan perusteellinen tai esim. kaupunginmuseon hyvaksyma.

Vastine
MTT:n entisen toimistorakennuksen rakennusalalle on lisatty merkinta
al - rakennusala asuin-, liike- ja toimistorakennukselle. Tallgin my6s

nykyisen kayton jatkaminen rakennuksessa on mahdollista.

Rakennushistoriaselvityksesta mainitaan maarayksessa, etta sen tulee
olla asiantuntijan laatima.

Ennakkolausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyysi 29.3.2011 Liikennevirastolta lausun-
toa kaava-alueen liikennesuunnitelmasta ja siina rata-alueelle sijoite-
tusta pitkAmatkalaisten pyoratiesta.

Liikennevirasto (31.5.2011) toteaa, etta se ei voi ottaa lopullista kan-
taa pyoratien sijoittamiseen ennen kuin siité on tehty stabiliteettitarkas-
telut B15 ohjeen mukaisesti. Lisaksi pyoratien sijoittamisesta tulee teh-
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da sijoitussopimus, joka perusteella kaikki pyo6ratiehen liittyvat vastuut
ja velvoitteet kuuluvat kaupungille.

Seuraavat asiat tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

— Pyoratien sillat tulee suunnitella ja toteuttaa omina rakenteinaan
riippumattomina rautatiesiltojen rakenteesta.

— Pyoratien ja radan valiin, meluaidan péaalle, tulee toteuttaa riitta-
va aita estamaan mahdollista kulkua rautatie-alueelle. Aita tulee
tehda Liikenneviraston ohjeiden mukaisesti.

— Kannelmaen aseman laheisyydessa (Il vaihe), laiturilta on suora
yhteys pyoratielle. Liikenneviraston nakemyksen mukaan koh-
teeseen muodostuu talléin junamatkustajille ja pyoratien kaytta-
jille torméaysvaara. Jatkosuunnittelussa tulee miettia tata kohtaa
jalankulkijoiden turvallisuuden kannalta.

Muutoin Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa pydratien sijoittami-
sesta.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on syksyn 2011 aikana selvitetty radan
perustamistapa ja pyoratien rakennettavuus radan varressa. Korttelin
33250 kohdalla ja korttelin 33254 etelaosalla rata on perustettu paalu-
hatturakenteella, korttelin 33254 pohjoisosalla ja korttelin 33256 koh-
dalla rata on perustettu massanvaihdolla. Luutnantinpolun ja Luutnan-
tintien alikulut on perustettu kallion varaan. Radan vakavuus on varmis-
tettu perustusrakenteilla.

Pyoratie on suunniteltu radan viereen noin 3—4 metrin penkereelle.
Né&in korkeaa pengerta ja siihen liittyvaa tukimuurirakennetta ei peh-
meikkoalueella voi perustaa ilman pohjanvahvistusta. Selvitysten pe-
rusteella todettiin, ettd pyoratien penger ja tukimuurirakenne tulevat pe-
rustettavaksi siten, ettei se vahingoita radan rakenteita eika vaaranna
radan vakavuutta. Pohjanvahvistustarpeen perusteet on esitetty Suo-
men rakentamismaarayskokoelmassa "B3 SUOMEN
RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA, Pohjarakenteet, Maaraykset ja
ohjeet 2004" annetuissa rakentamisen vaatimuksissa (mm. kohdat: 2
RAKENNUSPOHJAN JA LAHIYMPARISTON TUTKIMUKSET / 2.10.1
Ennen rakentamista on selvitettava, ettd rakentaminen ei aiheuta hai-
tallisia muutoksia ympériston luonnonolosuhteissa, maa- ja kalliopoh-
jassa, pohjavedessa eika rakennusalueen tai ympariston rakennuk-
sissa jarakenteissaja 4 POHJARAKENTEIDEN SUUNNITTELU /
4.1.2 Pohjarakenteet on suunniteltava ottaen huomioon ilmasto, maa-
pera, pohja-, pinta- ja avovedet seké lahelld olevien rakennusten ja
rakenteiden perustukset ja muut pohjarakenteet).
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Kaavaehdotukseen ei ole ollut tarpeen antaa kaavamaaraysta pyora-
tien perustamisen osalta, koska olevien maaraysten ja ohjeiden mu-
kaan pydratie tulee suunnitella siten, ettei radalle aiheudu vaaraa.

Jatkosuunnittelussa tullaan ottamaan huomioon liikkenneviraston lau-
sunnossaan 31.5.2011 (Dnro 1550/061/2011) esittdamét asiat. Jatko-
suunnittelusta tulee huolehtimaan Helsingin kaupungin rakennusviras-
to.

Liikennevirastolle toimitetaan perustelut tiedoksi ja siltéa pyydetaan viela
uusi lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta.

Muut Liikenneviraston mielipiteessaan mainitsemat asiat otetaan huo-
mioon tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Mielipidekirjeet ja vastineet

Mielipide (M1)

Mielipiteessa katsotaan, etta radan vartta pitkin kulkevaa pyoratieta ei
tule nostaa radan tasalle vaan sen tulee kulkea alhaalla kadun tasolla.
Syy tahan on, ettd on epamiellyttdvaa, jos toisella puolen rataa pyora-
tien varrella oleviin asuintoihin avautuu suora nakoyhteys pyoratielta.
Ihmisten makuuhuoneet ovat kuin tarjottimella. Singaporessa jopa ju-
nienkin ikkunat pimennetaan, kun ne kulkevat riittavan lahella asuntoja.

Rakennussuunnitelma itsessaan on kannatettava. On hyva, etta lahin-
na sotkijoiden tukikohtana kaytetty autiotalo poistuu tdman suunnitel-
man myo6ta. Suunnitellulla alueella ei ole ollut kayttdkelpoista puis-
to/metsaaluetta vaan huonokuntoista roskamaata.

Alueelle ei tule rakentaa vuokra-asumiseen paaasiallisesti tarkoitettuja
asuntoja. Syy tdhan on se, ettd Malminkartanon palveluiden, viihtyisyy-
den ja asukasrakenteen kannalta olisi suotavaa saada alueelle lisda
ostovoimaista vakea. Malminkartanohan on alue, jossa asuu seka
heikkotuloisia ettéd paremmin toimeentulevia. Kaupunginosan liikenne-
suunnittelun vuoksi alue ei ole soveltuva asuinpaikka ihmisille, jotka ha-
luavat autoilla itsensa kauppaan. Sen vuoksi hyvin toimeentulevien
asukkaiden maaran kasvattamisen pitaisi saada Malminkartanon torin
alueelle uusia kauppoja ja palveluita, joita se kipeasti tarvitsisi.

Rakennettavien talojen korkeutta tulee miettia tarkkaan. Malminkarta-
non ideologia on se, ettéa mita lAhempana toria ollaan, sita korkeammat
talo ovat suotavia. Uusien talojen ei tule rikkoa tata "keskustassa kor-
keaa" ajattelumallia. Uusien talojen ei myoskaan tule rikkoa Parivalja-
konkujan suojeltujen kerrostalojen asemaa Malminkartanon maamerk-
Kina.
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Uusien talojen ja meluaitojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Malminkartanon téhryongelma.

Kaavaehdotuksen yhteydessa esiteltiin Jouko-lahibussilinja Malminkar-
tanosta Kannelméaen Prismaan. Mikéli Jouko halutaan Malminkar-
tanolaisille tehd&, sen tulisi menna Ristikkoon, jossa on sentdén jotain
muutakin kuin yksittainen pieni ruokakauppa. Joukon reitin on tarkoitus
kulkea radan vartta pitkin Kannelmakeen. On erittain epasuotavaa etta
millekdan moottoriliikenteelle avataan reitti Malminkartanon ja Kannel-
maen valisen puistoalueen l&pi. Ajokieltoja kyseisella reitilla ei kuiten-
kaan noudatettaisi ja kyseinen reitti olisi vain pohjustus Malminkartanon
likennesuunnitelman tuhoamiselle.

Vastine

Pyorétieta esitetdan jatkossakin radan tasoon. Pitkan tahtaimen tavoit-
teena on, ettd pyoréatie jatkuu alueen eteldosasta sillalla samassa ta-
sossa Matajoen yli. Nain pyoréaily-yhteys saadaan mahdollisimman no-
peaksi ja hyvaksi.

Kevyen liikenteen raitti ja kortteleiden alimmat asuinkerrokset ovat mel-
ko samassa korkeusasemassa, joten nakymat raitilta asuntoihin ovat
mahdollisia. Valimatka kevyen liikenteen raitilta tuleviin asuntoihin jaa
kuitenkin kohtuullisen pitkéksi. Raitin ja korttelissa 33254 olevien asuin-
talojen valiin jaa viherkattoinen pysakointitalo. Etaisyytta raitilta asun-
toihin tulee noin 24 metria ja lisdksi pysakdintitalon katolle on mahdol-
lista istuttaa kasvillisuutta ndkoesteeksi. Eteldisemmassé korttelissa
33250 raitin etaisyys lahimmista asunnoista on noin 17 metria. Valiin
tulee nakdsuojaksi kasvillisuutta, silla korttelin 33250 lounaisrajalle on
maaratty istutettavaksi puurivi. Joistakin ihmisista voi myds olla mielen-
kiintoista seurata ohi menevaa liikennetta ja ulkoilevia ihmisia, joten
nakymat raitille eivat valttamatta ole huono asia.

Kaava-alueen korttelit ovat yksityisessa omistuksessa. Omistusasumi-
nen on kaavan puitteissa mahdollista.

Kaavaehdotuksen rakennusten korkeuksissa on noudatettu malminkar-
tanolle tyypillista laitamille laskevaa periaatetta. Kortteleihin on osoitet-
tu melko tehokasta rakentamista edella Asunto Osakeyhtio Beckerintie
9 mielipiteeseen annetussa vastineessa kerrotuin perustein. Parivalja-
kontien korkeat maamerkkimaiset rakennukset eivat ole asemakaavalla
suojeltuja. Rakennukset tulevat varmasti jo omintakeisen arkkitehtuu-
rinsa vuoksi sailyttamaan tarkeadn aseman kaupunkikuvassa.
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Valitettavasti kaikessa kaupunkiin suunniteltavassa rakentamisessa
joudutaan nykyisin ottamaan huomioon mahdollinen téhriminen. Nain
tullaan varmasti toimimaan myds tassé tapauksessa, joskin tohryjen
taydellinen estdminen on lahes mahdotonta.

Malminkartanon ja Kannelmaen vélisen Jouko-linjan mahdollistava
asemakaavan muutoksen tekemisesta ei ole viela paatetty. Jouko-
linjan tarpeellisuus ja reitti ovat edelleen harkittavana.

Mielipide (M2)

Mielipiteessa toivotaan, ettd Malminkartanoon saataisiin liséa uusia Hi-
tas-asuntoja.

Vastine

Kaavaehdotuksessa mukana olevat tontit ovat yksityisten tahojen omis-
tuksessa. Elleivat korttelit tai osat niistd mydhemmin vaihdu kaupungin
omistukseen, niille ei ole mahdollista rakentaa Hitas-kohteita.

Mielipide (M3)

Mielipiteessé todetaan, ettd kaupunkirakenteen tiivistaminen Helsingis-
sa on taysin hyvaksyttavaa Helsingin kehittamisen kannalta.

Nyt suunniteltu kaavamuutos saattaa kuitenkin johtaa Malminkartanos-
sa kaupunkirakenteen epatasapainoon siina, ettd vuokra-asuntojen
suhteellinen osuus kasvaa huomattavan suureksi moniin muihin kau-
punginosiin ndhden. Kaavamuutosta toteutettaessa on syyta pitaa
huolta siita, ettd rakennettavassa talokannassa on tasapuolisesti edus-
tettuina sekad vuokra-, asumisoikeus- ettd omistusasunnot. limeisesti
Hitas-asuntoja suunnittelualueelle ei voida rakentaa (miké olisi toivotta-
vaa), koska maapohja ei ole kaupungin omistuksessa.

Jos kaavamuutosalueelle kuitenkin tulee pelkastaan vuokra-asuntoja,
on kaupungin syyta pitaa erityista huolta siita, etta Malminkartano sai-
lyy terveena ja kehitys, jonka paatepisteessa saattaa olla alueen
slummiutuminen, estetddn. Malminkartanossa on ollut néhtéavissa mo-
nia epatoivottavia kehityspiirteista: kauppakuolemat, uhkat kirjaston,
terveyskeskuksen, Apollon lukion sulkemisesta, alueen epasiisteys ja
rakennuskannan rappeutuminen, hairickayttaytymisen lisdéntyminen
aseman seudulla.
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Vastine

Kuten mielipiteessa mainitaan, nykyisissd maanomistusolosuhteissa
alueelle ei ole ohjattavissa Hitas-tuotantoa. Mielipiteessa mainitut on-
gelmat Malminkartanon alueen kehittymisessa ovat huolestuttavia ja
ovat kaupungilla tiedossa.

Mielipide (M4)
Mielipiteessé vastustetaan asemakaavan muutosta seuraavilta osin:

Kortteliin 33254 on suunnitteilla parkkihalli, johon olisi ajoyhteys seka
Luutnantintien etta Juustenintien kautta. Ajoyhteys Juustenintien kautta
olisi paitsi tarpeeton, myds vaarallinen. Luutnantintien varrella ei ole
asuntoja aivan tien vieressa ja taalta ajoyhteys tontille olisi vain ajotieta
pitkin. Juustenintiell& sen sijaan on asuntoja hyvin lahella tieta ja lisaa
tulee uuden asemakaavan myota. Arvioitu automaaran lisays Juus-
tenintielle olisi huikeat 360 autoa/vuorokausi. Tama on aivan jarjeton
maara niin pienelle tielle, jossa télla hetkella kulkee vain joitain kym-
menia autoja paivassa (tien varrella olevissa rivitaloissa ei ole kuin puo-
lella asunnoista auto, tien paassa olevilla HOASIn opiskelijoilla toden-
nakoisesti viela harvemmalla eivatka heidan parkkipaikkansa ole Juus-
tenintien varrella). Ajoyhteys Juustenintien kautta olisi myds vaarallinen
jalankulkijoille, tien pa&ssa olisi ajettava Luutnantinpolun yli, joka on
kavelytie. Miten varmistatte lastemme ja muiden jalankulkijoiden turval-
lisuuden, jos sadat autot paivassa saavat sallitusti ajaa kavelytielle?

Suunniteltujen kerrostalojen korkeus olisi jopa kahdeksan kerrosta. On
tarpeetonta rakentaa nain korkeita taloja Malminkartanoon, jossa ei ole
missdan yhta korkeita taloja. Malminkartanon viehatys ja kodikkuus pii-
lee juuri suhteellisen matalassa rakentamisessa ja tata olisi saali pilata
uusilla, korkeilla kerrostaloilla. Juustenintien varrella oleva kortteli
33250 on kaavoitettu kaksikerroksisille taloille ja ympéariston huomioon
ottaen tama vaihtoehto olisi paras, onhan Juustenintien paassa jo val-
miiksi kaksikerroksisia rivitaloja tien toisella puolella. Tama idyllinen
arkkitehturaalisesti persoonallinen ja kaunis rivitaloalue tuhoutuisi tay-
sin mikali suunnitelmat toteutuvat nykyisen esityksen mukaisesti.

Vastine

Malminkartanon asuinalueet on suunniteltu ulkosyéttoisella liikennejar-
jestelmalla. Alueen sisaosassa olevien kortteleiden autoliikenteen jér-
jestaminen on siten aina haastavaa, koska autoliikenne risteda alueen
keskella kulkevien kevyen liikenteen vaylien kanssa. Asemakaavan
muutoksessa paadyttiin siihen, etta ajo kortteliin 33254 sallitaan seka
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Luutnantintien ettd Juustenintien kautta. Molemmat kadut ovat mitoi-
tukseltaan kapeahkoja ja ajoyhteys jossain maarin hairitsee tarkeita ja-
lankulkuyhteyksia. Sallimalla likenne molempien katujen kautta kuormi-
tus kullekin kadulle jaa pienemmaksi. Korttelissa 33254 tulee olemaan
kaksitasoinen pitké ja kapea pysakointitalo. Myds sen joustavan kayton
kannalta on hyva, etta taloon voidaan ajaa sen molemmista paadyista.
Pysakadintitalon keskelld olevan luiskan kautta on mahdollista vaihtaa
pysakointitalossa tasolta toiselle.

Ajoyhteys kortteliin 33254 ylittda tosiaankin Luutnantinpolun kevyen lii-
kenteen vaylan. Ylityskohdan turvallisuutta on mahdollista parantaa liit-
tymakohdan korottamisella. Tall6in pysékdintilaitokseen ajavien autoili-
joiden seka kevyenliikenteen vaylaa kulkevien pyorailijdiden on pakko
hidastaa nopeuksiaan risteamakohdassa. Ajonopeudet alueella jaavat
joka tapauksessa hyvin alhaisiksi ja tarvittaessa my6s Juustenintielle
voidaan rakentaa hidasteita.

Mielipiteessa mainitaan etta alueen viihtyisyys on suhteellisen matalan
rakentaminen ansiota. Nyt tehdyssa asemakaavan muutoksessa alu-
eelle on kuitenkin osoitettu melko tehokasta rakentamista.

Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arella, jolloin on
tarkoituksenmukaista saada niille kohtuullisesti lisda kayttajia. Helsingin
kaupungin maankayttda osaltaan ohjaavassa Laadukkaan asumisen
Helsinki -ohjelmassa (kohta 20) painotetaan, etta: "Kasvihuonekaasu-
paasttjen vahentamisen takia olemassa olevaan ja tulevaa raideliiken-
neverkkoa on kaytettava tehokkaasti hyvaksi asuntoalueiden toteutta-
misessa."” Tama on my0s valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
mukaista. Korttelin 33250 eteldaosaan olisi muuten ollut luontevaa esit-
taa rivitalorakentamista, mutta koska koko korttelialue on rataa alem-
pana, on korkeampi rakentaminen korttelin asuttavuuden kannalta pe-
rusteltua.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kortteleiden rakentamisesta on teh-
ty melko pitkalle viedyt viitesuunnitelmat, joiden avulla on tarkistettu et-
t& uusi rakentaminen sopii vanhemman yhteyteen.

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon jalkeen korttelin 33250 rakennusoi-
keutta vahennettiin jonkin verran. Luonnoksessa ollut korkein kahdek-
sankerroksinen rakennus madallettiin seitsemankerroksiseksi. L-muo-
toisten rakennusten korkeudet olivat 3, 4, 5 ja 6 kerrosta. Nyt asema-
kaavan muutosehdotuksessa on kaksi neljakerroksista ja kaksi viisiker-
roksista rakennusta. Muutos tehtiin siksi ettd maanomistaja piti kolme-
kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista taloudellisesti kannattamat-
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tomana ja siksi, etta kuusikerroksinen rakennus tuli melko lahelle ny-
kyista HOASINn rakennusta ja katutila naytti silla kohden ahtaalta.

Mielipide (M5)

Mielipiteessa vastustetaan korkeiden rakennusten rakentamista alueel-
le. Malminkartano on arkkitehtuuriltaan matalaa rakennusta. Siella on
kaytetty paljon punaista tiiltd ja useissa taloissa on erikoisia piirteita.
Malminkartano on varsinkin kevaalla ja kesalla néiden seikkojen ja run-
saan puu-pensas kasvuston takia kaunista seutua. Korkeat 6—8-kerrok-
siset talot pilaavat taman arkkitehtonisen ilmeen.

Mielipiteesséa vastustetaan vuokra-asuntojen rakentamista alueelle.
Malminkartanon kuuluu entuudestaan alueeseen, jossa tehdaan paljon
kotihalytyksia poliisille. Ei ole jarkevaa tuottaa alueelle lisaa ongelmia,
joita kuitenkin tulee enemman vuokra-asuntojen kuin omistusasuntojen
myota.

Mielipiteessé pidetddn sindnsa hyvana kortteliin 33254 suunniteltua
parkkitaloa, mutta sen liittym&a erittain vaarallisena. Parkkitalon si-
saankaynti nayttaa tulevan mutkaan, joka muodostuu junasillan alle.
Tata tieta kayttaa linja-autoliikenne. Nakemat Parivaljakontieltd tullessa
Luutnantintielle ovat nolla. Jos tahan kohtaan tehdaan liittyma parkkita-
loon, on varma, etta se tietda liikenneonnettomuuksia. Koska vastapuo-
lena on suuren todennékdisyyden mukaan linja-auto, ovat vammat hel-
posti vakavia. Tama liittymasuunnitelma on erittain vaarallinen ja liiken-
teellisesti turvaton.

Vastine

Perusteluja rakentamisen maarélle ja rakennusten korkeudelle on edel-
liselle mielipiteeseen (M4) annetussa vastineessa.

Kaava-alueen korttelit ovat yksityisessa omistuksessa. Omistusasumi-
nen on kaavan puitteissa mahdollista.

Luutnantintielle tulevan ajoliittyméan tarkempi suunnittelu tehdaan ra-
kennussuunnitteluvaiheessa. Liittym&n suunnittelussa joudutaan otta-
maan huomioon myds ajoliittyman kohdalla oleva sailytettavaksi maa-
ratty luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurista on kaavaehdotuksessa
maaratty seuraavasti: "Sailytettava luonnonkivimuuri. Muuriin saa tehda
ajoaukon, joka tulee suunnitella ja rakentaa osaksi muurikokonaisuut-
ta." Kaavaehdotukseen ajoyhteys on merkitty likimaaraisena, jolloin sen
tarkka sijainti voidaan maéarittaa siten, etta niin suojelumaarays kuin
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turvallisuusndkdkohdatkin tulevat mahdollisimman hyvin huomioon ote-
tuiksi.

Yhteenveto yleisétilaisuudesta

Kaavaluonnoksen néhtavilla olon aikana pidettyyn asukastilaisuuteen
osallistui yhteensa 11 alueen asukasta. Tilaisuuden paapuheenaiheiksi
nousivat rakennusten korkeus ja hallintamuoto. Asukkaat olivat huolis-
saan siita ettéd vuokratalovaltaisuus Malminkartanossa lisdantyisi. Li-
saksi keskusteltiin palvelulinjaliikenteen tarpeellisuudesta.

Muistio asukastilaisuudesta on taman raportin liitteené.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.3.—-10.4.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta antoivat lausunnon kaupunginmu-
seo, pelastuslautakunta, Helsingin Energia ja Helen Sahkoéverkko Oy,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, kiinteistdlautakunta,
ymparistélautakunta, yleisten téiden lautakunta, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- sek& ymparistokeskus ja Liikennevirasto. Muistutuksia ei esi-
tetty.

Pelastuslautakunnalla, Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko
Oy:ll& ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helsingin Energia ja Helen Sdhkoéverkko Oy toteavat (24.4.2012),
ettei niilla ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Pelastuslautakunta toteaa (17.4.2012), etta silla ei ole huomautetta-
vaa pelastustoimen osalta.

Kaupunginmuseo toteaa (8.3.2012), etté korttelissa 33254 oleva Val-
tion maatalouskoneiden tutkimuslaitoksen koulutus- ja asuinrakennus
rakennettiin vuosina 1947-50. Rakennus on ollut tyhjilladn vuodesta
2010 lahtien. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Jalmari Peltonen. Ra-
kennus tulee sailyttaa sen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Ase-
makaavan muutosluonnoksessa annettu suojelumerkinta sr-2 ja sita
koskevat suojelumaaraykset ovat asianmukaiset. Toinen korttelissa
oleva 1950-luvun rakennus on varastorakennus. Kaupunginmuseo ei
ole katsonut silla olevan sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden
vuoksi sen suojelu olisi tarpeen. Museon aiemmat kommentit asema-
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kaavan muutosluonnoksesta on otettu huomioon, eikd museolla ole
asemakaavan muutosehdotuksesta huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
(30.4.2012), etta alueita palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on ra-
kennettu valmiiksi. Korttelin 33254 lansireunalla radan vieressa kulke-
van alueellista kuivatusta palvelevan yleisen hulevesiviemarin DN 800
kohdalle on kaavaan merkitty rakennusala pysékdintitaloa varten. Hu-
levesiviemari tulee siirtaa korttelin 33254 keskelle merkitylle johtokuja-
alueelle, kuten asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on esitetty.
Jotta siirrettavalle hulevesiviemarille saadaan riittdva pituuskaltevuus,
tulee hulevesiviemarid uusia tarvittavilta osin myos katualueelta. Siirron
pituus ja kustannusarvio tarkentuvat suunnittelun yhteydessa. Hule-
vesiviemarin siirto tulee suunnitella ja toteuttaa osana korttelin raken-
nushanketta ja sen kustannuksella. Suunnitelmat tulee hyvéaksyttaa
HSY:lI&.

Kiinteistblautakunta toteaa (3.5.2012), etta kaavoitusty® on tullut vi-
reille maanomistajien, Senaatti-kiinteistdjen ja Sponda Oyj:n aloittees-
ta.

Kaavamuutosalue on Malminkartanon viimeisi& suurempia rakentuvia
alueita. Kaavan toteutuessa alueen kaupunkikuva taydentyy ja mahdol-
listaa noin 750 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistéjen omistaman korttelin nro
33254 seka Sponda Oyj:n omistaman korttelin nro 33250 arvoa merkit-
tavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda Senaatti-kiinteistdjen ja
Sponda Oyj:n kanssa erikseen. Sopimuksissa tullaan sopimaan kau-
pungille maksettavan maankayttésopimuskorvauksen liséksi kaava-
muutosalueen toteutukseen liittyvista asioista, kuten kevyen liikenteen
vaylan ja meluaidan toteutuksesta, aikataulusta ja kustannuksista.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin omistajien kans-
sa on tehty sopimukset.

Kevyen liikenteen vayla ja melueste sijaitsevat Sponda Oyj:n omista-
malla kaavamuutoksen mukaisella raideliikennealueella (LR), jota hal-
linnoi Lilkkennevirasto. Kaavan toteuttaminen rautatiealueella edellyttaa
maanomistajan antamia sijoituslupia seka rakenteiden toteuttamiseen,
yllapitoon, huoltoon ja kustannusten jakautumiseen liittyvia sopimuksia.
Rakennusvirastolla ei ole budjetoituna talla taloussuunnittelukaudella
(2012-2016) rahoitusta edella mainitun kevyen liikenteen vaylan tai
meluaidan rakentamiseen.
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Kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalotontin 33250/5 asuinraken-
nusten rakennuslupien myontadmisen edellytyksena on, etta raideliiken-
teen aiheuttama meluntorjunta on toteutettu. Tontin 33250/5 rakennus-
luvan myontamisen kytkeminen kaupungin vield avoinna olevaan toteu-
tusaikatauluun saattaa merkittavasti lykata yksityista rakentamishanket-
ta ja kaavan toteuttamista. Kaavamaarayksia tulisi siten tarkistaa niin,
ettd tontin 33250/5 asuinrakennuksia ei saa hyvaksya kayttdonotetta-
viksi ennen kuin kyseinen melueste on toteutettu. Lautakunta puoltaa
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huo-
mautuksin.

Vastine

Kaavamaaraysta ei ole muutettu kiinteistblautakunnan esityksen mu-
kaiseksi. Koska meluesteen ja pyoratien toteutusaikataulua ei voida
taydella varmuudella tietdd, on varminta kayttdd myds muissa melun
suhteen vastaavissa tilanteissé kaytettyad kaavaméaaraysta, jolla viih-
tyisa asuinymparisto voidaan varmistaa. Rakennusluvan myoéntaminen
ennen meluesteen rakentamista voisi johtaa tilanteeseen, jossa valmii-
ta rakennuksia ei voitaisi kayttaa. Siina vaiheessa, kun meluesteen ra-
kentaminen varmistuu, kaupunkisuunnitteluvirasto on valmis puolta-
maan poikkeamista ehdotuksen mukaisesta maarayksesta.

Ymparistdlautakunta toteaa (27.3.2012), ettéd uudet asuinkorttelit si-
joittuvat Vantaankosken radan varteen Malminkartanon keskustaan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aareen. Kaavoituksen yhteydessa on
laadittu raideliikenteen melu- ja tarinaselvitykset sekd katumelun le-
vidmisselvitys. Kaavassa on annettu maaraykset runkodéanen ja tarinan
enimmaistasoille, seinien &&neneristavyydelle, radan puoleisten par-
vekkeiden lasitukselle ja pihojen suojaukselle.

Asuinrakennusten junaradan puoleisilla sivuilla melun keskiaanitasot
LAeq ylittavat yolla (7—22) valtioneuvoston paatoksen (993/92) mukai-
sen ohjearvotason 50 dB. Muilla rakennussivuilla ohjearvot alittuvat.
Helsingissa vuonna 2007-2008 tehdysséa asukaskyselyssé lahes puo-
let vastaajista koki melun hairitsevan paljon tai erittéin paljon ikkunoi-
den auki pitamista. Erityisesti ybaikainen melu héairitsee lepoa ja nuk-
kumista. Taman vuoksi tulisi asuntojen makuuhuoneet ohjata kaava-
maarayksella sijoitettaviksi rakennusten hiljaisemmille sivuille.

Vastine

Kaavaehdotuksen mukaisilla maarayksilla on melun suhteen luotu
edellytykset hyvalle asuinymparistolle seka sisa- ettd ulkomelua ajatel-
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len. Adneneristavyysvaatimus on kaavassa poikkeuksellisesti annettu
enimmaisaanitasojen perusteella eli tiukemmin kuin melutason ohjear-
vot edellyttavat. Talla on haluttu varmistaa myo6s yoaikainen rauhallinen
aaniymparistd asunnoissa, jotka sijoittuvat radan puolelle. Helsingissa
ei ole realistista suunnitella asuinrakennuksia siita lahtokohdasta, etta
melutason ohjearvot sisélla saavutettaisiin myds silloin, kun ikkuna on
auki.

Yleisten toiden lautakunta toteaa (17.4.2012), ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa on osoitettu rata-alueen itdreunaan paaasiassa
pitkamatkalaista pyorailya palvelemaan tarkoitettu kevyen liikkenteen
raitti. Tavoitteena on tulevaisuudessa rakentaa rantaradan jo olemassa
olevan raitin lisdksi myds Vantaankosken radan ja paéaradan varren rai-
tit.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen kevyen liikenteen raitin
kustannukset ovat yhteensa noin 3,78 milj. euroa, mika sisaltad vaylan
pohjanvahvistuksineen (2,7 milj. euroa), kaksi kehasiltaa (0,36 milj. eu-
roa) ja tukirakenteet (0,72 milj. euroa).

Kortteliin 33254 on osoitettu rautatiealueen viereen kaksikerroksinen
pysakaointitalo. Pysakointitalo ja rautatiealueelle rakennettava kevyen
likenteen raitti jouduttaneen tilan vahyyden vuoksi rakentamaan yhtéa
aikaa. Pysékointitalon rakenteissa tulee ottaa huomioon kevyen liiken-
teen raitin penkereen aiheuttama maanpaine.

Kevyen liikenteen raitin ja radan valiin rakennetaan melueste ja suoja-
aita. Korttelin 33250 toteuttaminen edellyttaa rata-alueelle tehtavaa
meluestettd. Korttelin 33250 kohdalla meluntorjunnasta aiheutuvat kus-
tannukset tulee osoittaa kiinteistolle. Meluntorjunta- ja suojarakenteiden
kustannukset ovat noin 0,35 milj. euroa.

Korttelin 33254 rakentaminen edellyttaa alueellista kuivatusta palvele-
van hulevesiviemarin siirtoa.

Yleisille alueille sijoittuvien pelastuspaikkojen rakentamisesta ja yllapi-
dosta vastaa kiinteistot.

Yleisten toéiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edelld esitetyin huomautuksin.

Vastine

Asemakaavaehdotukseen on pysakointitalon kaavamaaraykseen on li-
satty lauseet: Rakennuksen LR-alueeseen rajautuva seina tulee raken-
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taa siten, ettd se toimii myds radanvarren pyoératien tukimuurina. Suun-
nitelmat tulee tehda yhteistydssa rakennusviraston ja Liikenneviraston
kanssa.

Kaavaselostusta on lausunnon johdosta tarkistettu kaupungille koituvi-
en kustannusten osalta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
(19.4.2012), etta asemakaavan muutosehdotus tayttaa sille maankayt-
t6- ja rakennuslaissa asetetut vaatimukset eika silla ole huomauttamis-
ta kaavasta.

Liikennevirasto toteaa (14.5.2012), etta se on antanut pydratien ja
meluaidan sijoittamisesta Vantaankosken radan varteen aiemmin
31.5.2011 lausunnon, jonka vaatimukset ovat edelleen voimassa.

Liséksi Liikennevirasto huomauttaa ettd, kun osa pyoratiesta on tarkoi-
tus sijoittaa paaluperustuksille, on Vantaankosken radan siirtymia tark-
kailtava tyon aikana ja tarvittaessa korjattava muutokset. Tydskentely
rautatiealueella edellyttda Liikenneviraston lupaa.

Pyoratien ja meluaidan suunnittelun tulee tapahtua yhteistytssa Lii-
kenneviraston suunnitteluyksikdn kanssa.

Vastine

Liikenneviraston aiemman lausunnon johdosta pyo6ratien perustamista-
paa ja rakennettavuutta selvitettiin tarkemmin. N&in korkeaa pengerta
ja siihen liittyvaa tukimuurirakennetta ei voida alueelle perustaa ilman
pohjanvahvistusta. Lisaksi todettiin, ettei kaavaehdotukseen ole tar-
peen antaa kaavamaaraysta pyoratien perustamisen osalta, koska ole-
vien maaraysten ja ohjeiden mukaan pyoratie tulee suunnitella siten,
ettei radalle aiheudu vaaraa. Jatkosuunnittelussa tullaan ottamaan
huomioon Liikenneviraston aiempi lausunto 31.5.2011 sek& uudempi
14.5.2012 lausunto. Jatkosuunnittelusta tulee huolehtimaan Helsingin
kaupungin rakennusvirasto.
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HELSINGIN KAUPUNKI MUISTIO 1
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto

LUUTNANTINPOLUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
ASUKASTILAISUUS

Aika
Paikka

Lasna

24.5.2010 klo 18.00 - 19.30
Apollon yhteiskoulu

Anu Kuutti, Ksv, kaavoittaja

Maija Mattila, Ksv, vuorovaikutussuunnittelija
Sampo Perttula, Péyry Finland Oy

Perttu Pulkka, POyry Finland Oy

Erkki Vaalasranta, Senaatti-kiinteistot

6 asukasta

Muistion siséalto

Anu Kuutti esitteli alueen historiaa ja asemakaavan muuttamisen perusteita.
Esityksen aikana tehtiin seuraavia huomautuksia:

- Kaarelan tallin laajennuksen pelattiin aiheuttavan hajuhaittoja.

- Tollinpolusta pelattiin muodostuvan rallipolun.

- Anun esityksen ensimmaiset arkkitehtuurikuvat miellyttivat.

Sampo Perttula, Senaatti-kiinteistdjen konsultti, POyry Finland Oy:sta esitteli

tontille tehtya esisuunnitelmaa. Suunnitelma herétti seuraavanlaisia

kommentteja:

- Radan varren meluesteet askarruttivat.

- 12-kerroksista tornitaloa pidettiin erikoisena, eika sitd osattu mieltda
Malminkartanoon kuuluvaksi.

- Tornitalon sijaintia von Glanin puiston lansipaadyssa, ilta-auringon
suunnassa, arvosteltiin.

- kuusikerroksista taloa pidettiin lilan korkeana.

- Puoliavoimet korttelit miellyttivat osallistujaa, toisaalta umpikortteleiden
sisapihat saivat myds kannatusta.

Anu Kuutti esitteli Optiplanin tekemat esisuunnitelmat Spondan tontille.

Suunnitelmasta lausuttiin:

- Tontilta haipyy satakielien pesimépaikat. Pensaiden karsimisen vuoksi
alueelta on haipynyt paljon lintuja.

- Toivotaan, ettd alueesta tulisi yhtenainen.
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LUUTNANTINPOLUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Asukastilaisuus kaavaluonnoksesta

Aika:

ke 16.2.2011 klo 18-20

Paikka: Apollon yhteiskoulu, kirjastohuone 2 krs

Lasna kaupunkisuunnitteluvirastosta:

Anu Kuutti, arkkitehti

Pirjo Koivunen, liikennesuunnittelija
Maija Mattila, tilaisuuden puheenjohtaja
Paula Maki, tilaisuuden sihteeri

Osallistujia:

11 henkil6a

Osallistujien esittamia mielipiteita ja kysymyksia:

Asumismuodosta

Malminkartanossa on nykyisin 70 % vuokra-asuntoja. Alueelle ei pitaisi tulla enda vuokra-
asumista. Voiko kaupunki méaaritella mitd asumismuotoa alueelle tulee?

Malminkartanon kannalta on ratkaisevaa ovatko asunnot vuokra- vai omistusasuntoja.
Vuokra-asuminen on huono vaihtoehto.

Kannatetaan Hitas-rahoitteista omistusasumista.

Mit& keinoja kaupungilla on puuttua asumismuotoon?

Olen asunut taalla 35 vuotta ja minulla ei ole kokemuksia, etté vuokra-asumisessa olisi
ongelmia. Helsinki tarvitsee myds vuokra-asumista kaupunkiin tuleville tydntekijdille.
Vuokra-asujat eivat valita eivatka huolehdi ymparistostaan. Toteutus ei ole niin laadukas-
ta kuin muissa asumismuodoissa.

Haluamme, ettd kaupunki ostaa valtion tontin ja toivomme Hitas-asumista.

Tontin hankkimista kaupungille pidetaan oleellisena Malminkartanon hyvinvoinnille.
Aluetta ei pida kaavoittaa, jos ei voida varmistaa, etté alueelle ei tule vuokra-asumista.
Mikali kaupunki k&y neuvotteluja Senaatin kanssa, milloin tonttien vaihdosta paatetaan:
ennen lomia, tdn& vuonna? Missa se paatetdan ja miten siihen voi vaikuttaa?

Suunitelmasta

8-kerroksiset rakennukset ovat alueelle liian korkeita.

Miksi tehdaan nain korkeaa (8 krs), eihan Malminkartanossa muuallakaan ole nain kor-
keaa?

Miksi alue on suunniteltu niin tehokkaaksi?

Malminkartano on aika hauskasti rakennettu. Taalla on paljon punatiilirakennuksia ja ki-
voja kattomuotoja. Toivottavasti uudet rakennukset ovat samanhenkisia. Miltd uudet talot
tulisivat nayttamaan? Havainnekuvissa tasakattoiset rakennukset nayttivat tylsilta, mutta
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vaihtelevat kattomuodot nayttivat hauskoilta ja tiilivuoraus on hyva vaihtoehto. Sellaiset
rakennukset sopivat Malminkartanoon.

Onko maapohja savikkoa?

Minkalaisia energiamaarayksia kaavaan tulee?

Kannatan rakentamista, silla tontti on talla hetkell& sotkuinen.

Uudet asukkaat tuovat myos palveluja.

Onko paivékoteja tulossa lisda, jos tulee nain paljon uusia asukkaita? Nykyiset paivakodit
ovat jo aivan taynna.

Meluaidasta radan varrella

Tuleeko toisellekin puolelle rataa meluaita?

Onko kysytty asukkailta, jotka asuvat toisella puolella, onko heilla meluhaittaa? En ole
kuullut, ettd melu olisi aiheuttanut haittaa toiselle puolelle.

Meneeko melu tuplana toiselle puolelle, kun rakennetaan melusuoja?

Liikkenteesta ja pysakainnista

Kuinka estetdan, ettd Luutnantintielta ei ajeta luvattomasti junaradan alitse? Alikulku on
nykyisin todella ahdas ja siitd nykyaankin ajaa paljon muita autoja kuin busseja.

Mité tehdaan alueen luvattomalle pysékdinnille?

Kunnostetaanko rataa Malminkartanossakin, kun kehéarata tulee?

Mista pyoratie kulkee aseman kohdalla?

Luutnantinpolun ja Juusteenintien kohdasta tulee todella vaarallinen jalankulkijoille, kun
ajo tontille tulee Juusteenintien kautta ja autoja tulee 200 vuorokaudessa. Kuinka turva-
taan jalankulku Justeenintieltéa parkkihalliin kulkevilta autoilta?

Jos parkkihalliin kulku sallitaan vain pohjoisesta se tuo kilometrin lisdd matkaa, jos tulee
Kehalta Ruosilantien suunnasta.

Voiko menna kavelytien alitse parkkihalliin Justeenintielta?

Eiko joku sellainen tunneli olisi turvallinen vai onko se liian monimutkainen?

Ollaan huolissaan rakentamisen aikaisista haitoista mm. rakentamisen aikaisesta kuor-
ma-autoliikenteesta.

-linjasta

Sallitaanko muuta autoliikennettd Matajoen yli?

Aikamoinen mopoliikenne on jo nykyisin.

Junalla pdasee Kannelmaen asemalle. Tarvitaanko Jouko -linjaa?

Tarvitaan, silla vanhoille ihmisille juna-asemalta on pitkd matka esimerkiksi Prismalle.
Voiko Jouko -linjaa kuka tahansa kayttaa?

Olisi hirmu hyva, koululaisillekin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel fi’lksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI 3(3)
=% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Asemakaavaosasto

16.2.2011

Kunhan vain estetdan, ettei Matajoen sillan yli tule muutakin liikennetta.
Menisikd Joukolinja koko Malminkartanon ympéri?

Huomattiin, ettei kukaan ole Malminkartanon pohjoispuolelta lasna
Olisi varmasti hyodyllista, ettd menisi my6s pohjoispuolelle

Terralle asti

Miten asukkaiden nakemyksia Jouko -linjasta voitaisiin saada?

Ihmiset tavoitetaan parhaiten lahettamalla paperi kaikille kotiin. Lomakkeeseen pitaisi
voida vastata paperilla, jonka voi jattaa esimerkiksi kauppaan tai kirjastoon. Vastata voisi
netissa.

Yleista liikenteesta

Muuta

Omalla autolla taytyy kiertaa melkein 7 km paastakseen Kannelmakeen

Toivotaan henkilbautoyhteyttd Matajoen yli

Toivotaan liikkenneyhteytta Myyrmaesta Malminkartanoon Korutie-Ojamaentien kautta.
Jos Keha l:Ita paasisi suoraan Ruosilantielle, saastyttaisiin kaksilta liikennevaloilta.

Nyt kun asukkaita tulee lisd&, niin Ruosilantielle syntyy ruuhkaa.

Toisen mielestd Ruosilantielld ei ole koskaan ruuhkaa, toisen mielesta ruuhka-aikoina jo
nyt

Miksi kaupunki ei pida huolta Malminkartanon ymparistosta?

Aseman lahelle olevalle Malminkartanonaukiolle on tehty suunnitelma, jota ei ole viel&-
kaan toteutettu? Miksi hankkeelle ei tapahdu mitadn? Olimme mukana kommentoimassa
suunnitelmaa ja tunnemme tulleet petetyiksi, kun kaupunki ei tee hankkeelle mitaan.
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