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gatu- och jarnvagsomraden i Karbole (omradet vid Léjtnantsstigen)
(nr 12104)
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Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteren nr 33250 och 33254 och
park-, gatu- och jarnvagsomraden i 33 stadsdelen (Karbdle, Malmgard)
enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12104,
daterad 14.2.2012 och andrad 21.9.2012.
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Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteren nr
33250 och 33254 och park-, gatu- och jarnvagsomraden i 33
stadsdelen (Karbdle, Malmgard) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12104, daterad 14.2.2012 och andrad
21.9.2012.

Tomterna ligger pa Lojtnantsstigen 2—6, Lojtnantsvagen 13 och
Juustensvagen 2-8.

Omradet har planerats for byggande av flervaningshus.
Utbildningsverksamhet eller bostadslosningar som kombinerar
arbetsplats och boende i enlighet med den gallande detaljplanen har
det inte ansetts finnas behov av och omradet har hittills inte bebyggts. |
omradet planlaggs relativt tatt byggande av flervaningshus. Kvarteren
blir en helhet pa sammanlagt cirka 3 ha.

Vaningsytan i detaljplaneomradet 6kar med sammanlagt 12 600 m?
fran nuvarande cirka 18 950 m? vy till 31 550 m? vy. Omradet har en yta
pa cirka 4,7 ha.

Det norra kvarteret nr 33254 i Senatfastigheters ago har en yta pa cirka
2 ha. | detaljplaneandringen anvisas kvarteret bostadsvaningsyta pa
sammanlagt 22 100 m?, varav 7 100 m? ar ny vaningsyta. Byggratten
anvisas pa sex separata byggnadsytor. Maximihdjden for byggnaderna
varierar fran tre till atta vaningar. Relativt tattbyggda lamellhus i fyra
vaningar avgransar Lojtnantsstigens gagatuomrade och trevaningshus
indelar gardsomradet i tre mindre delar. Vaster om detaljplaneomradet
finns Vandaforsens banomrade. P4 samma sida av kvarteret anvisas
tre L-formade byggnadsytor pa vilka husen ska ha en lagre och en
hdgre byggnadsdel. Byggnaden langst i norr och narmast Malmgards
station har atta vaningar och ar det hogsta huset i detaljplaneomradet.
Huset har ocksa en lamelldel i sex vaningar.

| kvarteret finns dessutom en fére detta utbildnings- och
bostadsbyggnad (2 300 m? vy) som tillhdrt Lantbrukets
forskningscentral. | huset tillats bade kontor, affarslokaler och bostader
och det skyddas med beteckningen sr-2.

Parkeringen i kvarteret anvisas i en parkeringsanlaggning i tva
vaningar intill banomradet. Parkeringsanlaggningen ska ha groéntak.
Infarten till anlaggningen sker bade fran Juustensvagen i séder och
fran Lojtnantsvagen i norr.

Stadsfullmaktige har 29.8.2012 beslutat bemyndiga fastighetsnamnden
att genomfdra de affarer med Senatfastigheter som galler kdp av
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Foredraganden

Utgangspunkter

tomten nr 33254/1 och byggnaderna pa den. Pa statens vagnar ska
kopet godkannas av riksdagen.

Det sddra kvarteret nr 33250 i Sponda Oyj:s ago har en yta pa cirka en
hektar och pa den anvisas byggratt for flervaningshus pa sammanlagt
9 450 m? vy (5 500 m? vy). Med anledning av vaderstrecken och bullret
fran jarnvagsomradet anvisas husen i kvarterets kant mot
Juustensvagen. Byggratten anvisas pa fem separata byggnadsytor. Ju
narmare omradets mitt husen ligger desto hogre ar de, vilket foljer en
for Malmgard typisk kvartersstruktur. Maximivaningstalet pa de tva
byggnadsytorna langst i séder ar fyra, pa de tva byggnadsytorna langre
norrut fem och for den nordligaste byggnaden i kvarteret sju.
Parkeringen anvisas ovan jord i kvartersdelen vid banomradet.

| banomradets Ostra kant anges ett gang- och cykelstrak som i
huvudsak ar avsett for cykelakning pa langa distanser. Avsikten ar att i
framtiden anlagga utdver det redan anlagda straket vid kustbanan aven
strak vid Vandaforsens bana och vid stambanan. Namnkommittén har
foreslagit att straken ska kallas for banor. Strakavsnittet i det aktuella
detaljplaneomradet kommer i framtiden att utgéra en del av
Nordvastbanan.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.

For kvartersomradena galler en detaljplan faststalld ar 1979. Kvarteret
nr 33254 tas upp som kvartersomrade fér byggnader for
undervisningsverksamhet och administration (YOH). Kvarteret utgdr en
enda tomt med en yta pa 20 989 m2. Tomten har anvisats byggratt pa
sammanlagt 15 000 m? vy. Vaningstalet ar 1-4.

Lojtnantsstigen som gransar till detaljplaneomradet anges som
gatuomrade reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Kvarteret nr 33250 bestar av fyra tomter. Stérsta delen av omradet
utgor kvartersomrade for kopplade smaindustri- och bostadshus (TPA).
| s6dra delen av kvarteret finns aven en parkeringstomt och ett
parkomrade. Kvartersomradet har yta pa 10 522 m? med parkomradet
beaktat och pa det anvisas byggratt pa sammanlagt 3 950 m? vy. |
omradet tilldts hus i hogst tva vaningar.
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Detaljplaneomradet omfattar dessutom jarnvagsomradet (LR) vid
kvartersomradena. For jarnvagsomradet galler tre olika detaljplaner
fran 1979 och 1981.

Agandeforhallanden

Kvartersomradena och det lilla parkomradet i sédra delen av omradet
ar i privat ago, kvarteret 33254 i Senatfastigheter Ab:s ago och
kvarteret nr 33250 i Sponda Oyj:s &dgo. Staden ager gatuomradena.
Jarnvagsomradet ar i Sponda Oyj:s ago men i Trafikverkets besittning.

Allman beskrivning av omradet och byggd miljo

Malmgard ligger vid vastra kréken pa Rutian nara Vandagransen.
Omradet var landsbygdslandskap till inkorporeringen av omradena ar
1946. Agrikultur-forstvetenskapliga fakulteten vid Helsingfors
universitet évertog fastigheterna i omradet ar 1942.

Malmgard tudelas i sédra och norra Malmgard av Gardsskogsbacken i
mitten av omradet. Backens hdgsta punkt ligger cirka 25 meter hogre
an det dvriga omradet. Den bergiga backen ar mestadels obebyggd
och tacks nastan helt av skog. Vandaforsens bana I6per genom
backen i en tunnel och i tunneln under backen finns en tagstation som
tjianar bada delarna av Malmgard.

Byggandet i Malmgard férlaggs till de nedersta delarna av
Gardsskogsbackens sluttning och till de laglanta foérra akeromradena
kring backen. Planeringen av Malmgard inleddes pa 1970-talet. En
sparforbindelse till Malmgard 6ppnades ar 1975 som en del av
Vandaforsens bana. Byggnadsbestandet i omradet uppfordes i
huvudsak pa 1980- och 1990-talet.

Omradet har framstegsvanliga planeringslésningar, for vilka det
hamtades inspiration fran utlandet. Man stravade efter att undvika
problemen med 1970-talets férortsplanering i byggandet och ville prova
ett nytt mer manniskonara planeringssatt. Malmgard ar det forsta
ytterstadsomradet i Finland som uppférdes efter perioden for
forortsarkitektur. Huvudmalet for planeringen av omradet var att fa till
stand en blandad stadsstruktur och en mangsidig miljé. Arbetsplatser
planerades nara bosattningen och affarslokaler forlades till
bottenvaningarna i bostadshus och langs straken i centrumkvarteret i
syfte att uppliva gatubilden. Man satsade pa trivseln i omgivningen
genom att det byggdes kvartersgardar, anlades gang- och cykelstrak
och uppfoérdes gemensamma lokaler fér invanare. Betydelsen av
gemenskapsandan betonas bade i miljdplaneringen och i arkitekturen.
Kvarteren har olika I6sningar, sasom gemensamma lokaler for enskilda
bostadsgrupper och for hela kvarteret.
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Service

Naturmiljo

Att omradenas sarpragel framhavs har varit ett viktigt element i
planeringen av Malmgard. Kvarteren har gjorts olika pa ett satt som
samtidigt uppskattar de karaktaristiska dragen for miljon och som
baserar sig pa sinsemellan liknande byggnadsskalor. De flesta
bostadshusen i Malmgard har 2-5 vaningar.

| kvarteret nr 33254 finns tva hus fran 1950-talet. Kvarteret nr 33250 ar
obebyggt.

Narservicen i Malmgard ar relativt omfattande. | stationsomradet finns
tva dagligvarubutiker, i norra delen av omradet ett litet snabbkdp och
vid Malmgardsvagens och Vichtisvagens korsning en stormarknad.
Den offentliga servicen i omradet omfattar bl.a. grundskolor, en
radgivningsbyra, en tandklinik, en halsostation, flera daghem och
lekparker, en ungdomsgard och ett bibliotek.

Landskapet i Malmgard domineras av tva element: en backe som heter
Gardsskogen, vars hjassa ligger hogre upp an byggnadsbestandet i
omradet, och Rutian med dal. Langs med Rutian finns vidstackta
rekreationsomraden som samtidigt utgor en del av en ekologisk
korridor och ar ett viktigt omrade med tanke pa fagelbestandet.
Byggnaderna i omradet ar belagna mellan dessa tva stora
naturelement.

| mitten av kvarteret nr 33254 vaxer en grupp av fullvuxna bjorkar
planterade i cirkelform och i kvarteret nr 33250 finns ung skog som
domineras av lovtrad. Det finns inga sarskilda trad som ska skyddas pa
tomterna. | mitten av kvarteret finns ett vatmarksomrade som inte
vardas i dagens lage.

Skyddsobjekt

| kvarteret nr 33254 finns tva hus fran 1950-talet. | norra delen av
kvarteret finns en byggnad som tidigare horde till Lantbrukets
forskningscentral och mot kvarterets mitt finns en lagerbyggnad.
Forskningscentralens byggnad ar ett klassicistiskt, vitputsat hus i tre
vaningar. Byggnaden har en mittkorridor med arbetsrum pa bada
sidorna. Forskningscentralens hus ar ett av de sallsynta nagot aldre
hus bland de i dvrigt relativt nya byggnaderna i Malmgard. Huset ligger
synligt i stadsbilden. Lagerbyggnaden har inte konstaterats ha nagot
skyddsvarde.

Samhallsteknisk férsorjning och grunden
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Detaljplaneomradet kan anslutas till det befintliga natet for
samhallsteknisk forsorjning.

Enligt de befintliga uppgifterna bestar marken i omradet mestadels av
lerjord och ett omrade med moran norrut vid kvarteret nr 33254.
Lerjordsskiktet i kvarteret nr 33250 uppskattas vara 5—11 meter tjockt
och i kvarteret nr 33254 ar lerjordsskiktet som tjockast cirka 5 meter
tjockt. | norra delen av kvarteret nr 33250 finns ett massupplag.

Miljostorningar

Spartrafiken medfor trafikbuller i detaljplaneomradet. Enligt Helsingfors
stads bullerutredning ar 2007 éverskrids riktvardet for bullernivan
utomhus i en del av detaljplaneomradet i narheten av jarnvagen.

Spartrafiken orsakar dessutom vibrationer i grunden som i vissa fall
kan medfdra stomljud eller skakningar i de hus som ska uppforas i
omedelbar narhet till jarnvagen.

Innehallet i detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen har som mal att komplettera de i nulaget
mestadels obebyggda kvarteren i Malmgard med bostadshus som
passar in i stadsbilden. Eftersom kollektivtrafikférbindelserna i omradet
ar utmarkta, stravar man efter att effektivt utnyttja byggmaojligheterna.
Det férsta avsnittet av gang- och cykelstraket langs Vandaforsens bana
planeras i samband med detaljplanen och anlaggs samtidigt som
kvarteren bebyggs. Gang- och cykelstraket ar framst avsett for
cykelakning pa langa distanser, sasom till och fran arbetet.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Bada kvarteren har betecknats som kvartersomrade for flervaningshus
(AK). Den anvisade byggratten i kvartersomradena foljer ungefar
tomtexploateringstalet e = 1. Byggratten anvisas pa separata
byggnadsytor.

| kvarteret nr 33254 vid Lojtnantsstigen anvisas byggnadsytor for hus i
fyra vaningar. Byggnadsflyglar i tre vaningar indelar dessutom det stora
kvarteret i tre mindre delar. Vid jarnvagen anvisas tre hus som bestar
av tva olika hdga byggnadsdelar. Byggnadsdelarna i punkthusen som
ligger langst i sdder har sex och fyra vaningar, medan det nordligaste
huset har byggnadsdelar i sex och atta vaningar.

Bilplatserna for kvarteret anvisas i en parkeringsanlaggning i tva
vaningar som ska byggas vid jarnvagen. Det anges i en
detaljplanebestammelse att parkeringsanlaggningen ska ha grontak.
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Forskningscentralens byggnad i kvarteret anvisas som en byggnad
som skyddas med detaljplanebeteckningen sr-2. Det ar mgjligt att
bygga om huset for bostadsbruk och aven affarer och kontor tillats.

| kvarteret nr 33250 anvisas separata byggnadsytor for fem hus.
Sasom i det 6vriga byggandet i Malmgard ar husen desto hogre ju
narmare omradets mitt de ligger. De tva husen i sddra utkanten av
kvarteret har fyra vaningar. Vaningstalet 6kar gradvis, sa att de féljande
husen har fem vaningar och punkthuset langst i norr har sju vaningar.

Det anvisas i detaljplanen att minst det storre av talen 1 bilplats/100 m?
vy eller 0,7 bilplatser/bostad ska anlaggas. Dessutom kan det totala
antalet bilplatser minskas med 5 % om bilplatserna sammanférs i
enheter pa minst 100 bilplatser och de inte reserveras for enskilda
anvandare utan ar i hela kvarterets bruk. Den sistnamnda
bestammelsen galler narmast for kvarteret nr 33254 dar antalet
bilplatser ar mer an hundra. Dessutom ska 1 bilplats/1 000 m? vy
anvisas for besoksparkering.

Med detaljplanebestammelserna styrs det nya byggandet for att det
ska passa ihop med det gamla husbestandet i Malmgard.
Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara rodtegel och
fasaden pa de 6versta vaningarna ska avvika fran den 6vriga fasaden.

De gemensamma lokalerna ska i bada kvarteren forlaggas till en
byggnad i anslutning till en storre offentlig lokal. | kvarteret nr 33254
ska lokalerna byggas i huset i Von Glansparkens anda och i kvarteret
nr 33250 i sjuvaningshuset i andan av Juustensvagen.

| bada kvarteren ska i den dversta vaningen i kvarterets hogsta hus
byggas en bastu med balkong eller terrass eller lokaler for varierande
andamal. Motsvarande lokaler far byggas i dversta vaningen i samtliga
hus, men detaljplanen forpliktar inte till detta. Lokalerna far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen.

Till den karaktaristiska stadsbilden for Malmgard hor affarslokaler i
bostadshusens bottenvaning. Eftersom antalet affarslokaler i omradet
redan i nulaget dverskrider behovet anvisas sadana inte i forslaget till
detaljplan. | kvarteret nr 33254 anges daremot att det ska finnas direkt
utgang fran bostaderna i bottenvaningen till Lojtnantsstigens
gatuomrade for gangtrafik. Med bestammelsen stravar man efter att
uppliva gatunivan vid en viktig gangférbindelse. Det ar maijligt att géra
de direkta utgangarnas exteriérer personliga till utseendet for att
uppliva gangférbindelsen.

Trafik
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Trafiken till bostadsomradet Malmgard matas utifrdn genom
Gardsbagen. Trafikmangden pa Gardsbagen uppgar till 5 200 fordon
om dygnet vaster om Vandaforsens bana och till 3 000 fordon om
dygnet 6ster om banan.

Trafiken till de bostadstomter som ska bildas ordnas fran
Juustensvagen och sédra andan av Loéjtnantsvagen. Trafikmangden pa
Juustensvagen uppgar till 200 fordon om dygnet och pa
Lojtnantsvagen till 400 fordon om dygnet i norra andan av gatan och
200 fordon om dygnet i sodra andan av gatan.

Stadsplaneringsnamnden har 19.11.2009 godkant
trafiksakerhetsplanen for Malmgard. Det féreslas i planen att
sakerheten pa Tvaspannsvagen vaster om Vandaforsens bana ska
forbattras genom att anlagga en separerad gang- och cykelvag i gatans
vastra kant. Cykelvagen ar den saknade delen av cykelvagsnatet i
riktningen séder—norr och tjanar samtidigt den interna cykeltrafiken i
omradet.

| kvarteren anvisas inga nya lokaler for affarer, kontor eller dylika
lokaler som mojliggor serviceverksamhet. Nar kvarteren bebyggs okar
antagligen efterfragan pa den befintliga servicen och pa de nuvarande
servicelokalerna i omradet. Det ar majligt att férlagga affarer eller
kontor till forskningscentralens byggnad som skyddas.

Det foreslas att bjorkgruppen i kvarteret nr 33254 ska skyddas och vid
behov fornyas. Omradet i Von Glansparkens anda anvisas som ett
med tanke pa stadsbilden viktigt omrade som ska férses med
planteringar. Omradets lage som slutpunkt fér parkaxeln ska beaktas
vid planeringen.

Skyddsobjekt

Forskningscentralens byggnad skyddas med beteckningen sr-2. Det ar
mojligt att bygga om huset till ett bostadshus och aven affarslokaler och
kontor tillats. Andringar som pa ett vasentligt satt andrar fasaderna
tillats inte.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet omfattas av natet fér samhallsteknisk forsérjning. Byggandet i
kvarteret nr 33254 forutsatter att ett 800 mm dagvattenaviopp for
draneringen av omradet ska flyttas.
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Eldistributionen till detaljplaneomradet kan ordnas genom de tre
befintliga transformatorkretsarna ndra omradet. Anslutningen till de
nuvarande transformatorkretsarna forutsatter att kvartersomradet nr
33254 langre i norr ska indelas i flera tomter. Om kvarteret behandlas
som en enda tomt kraver storleken pa elanslutningen att en
transformatorstation ska byggas nara anslutningen.

Markens byggbarhet och renhet

Husen i kvarteret nr 33250 grundlaggs pa palar som gar ner till ett tatt
moranskikt eller berg. Rérledningarna och trafikomradena grundlaggs i
lerjordsomradet pa den stabiliserade fasta bottnen. Om markytan hojs
fran nulaget ska gardsomradena stabiliseras for att sakerstalla att
gardarna draneras.

Husen i norra delen av kvarteret nr 33254 grundlaggs pa fast botten
eller pa berg och i sédra delen av kvarteret pa palar som gar ner till ett
tatt moranskikt eller berg. Rérledningarna och trafikomradena
grundlaggs i lerjordsomradet pa den stabiliserade fasta bottnen.

| utredningar har det inte konstaterats betydande fororeningar i
omradet.

Miljostorningar

Namnskick

| samband med planeringen av kvarteren har det utarbetats separata
utredningar om stomljudet och vibrationerna fran spartrafiken och om
trafikbullret. | forslaget till detaljplaneandring anges bestammelser om
hur miljostérningarna ska beaktas.

De vibrationer som spartrafiken medfér i byggnaderna orsakar
sannolikt inga speciella atgarder i byggandet, men man har ansett det
som nddvandigt att i detaljplanen ange en bestammelse om att
vibrationerna ska beaktas i planeringen av bostadshusen.

Spartrafiken medfoér dessutom det mest betydande trafikbullret, ett
luftljud som sprider sig i omradet. Utformningen av byggnadsmassor i
kvarteret nr 33254 som ligger langst i norr ger gardsomradena ett bra
skydd mot bullret. Vid kvarteret nr 33250 langst i sdder ska det for att
skydda gardsomradet mot bullret byggas ett bullerskydd som ar 1,2
meter hdgre an hdjdnivan fér sparen.

De balkonger som vetter mot sparen ska i bada kvarteren inglasas for
att forbattra trivseln pa dem.

Mellan jarnvagen och kvartersomradet i detaljplaneomradets
nordvastra kant anvisas ett gang- och cykelstrak avsett framst for
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cykelakning pa langa distanser. Nar straket blir fardigt kommer det att
utgora en del av huvudnatet av cykelvagar. Namnkommittén har
9.3.2011 foreslagit att straket ska ges namnet Nordvastbanan. Straket
har inget namn i forslaget till detaljplan. Alla huvudstrak for cykelakning
namnges senare genom ett separat beslut.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for samhallsstrukturen och den byggda miljon

Byggandet i enlighet med detaljplaneandringen gor det majligt for ca
750 nya invanare att flytta till Malmgard. De nya invanarna uppratthaller
befolkningsunderlaget i Malmgard och bidrar till att servicenivan i
Malmgard bevaras.

Stadsbilden kompletteras och de oskétta omradena férsvinner i och
med att det byggs i sadana kvarter som lange har statt obebyggda.

Med en skyddsbestammelse i detaljplanen sakras att en
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa stadsbilden viktig
kontorsbyggnad bevaras. Ocksa murkonstruktionerna av natursten vid
byggnaden skyddas.

Detaljplaneomradet utgor en del av en kollektivtrafikzon dar
kollektivtrafikens serviceniva ar bra eller utmarkt. Bostadsbyggandet i
enlighet med férslaget till detaljplan 6kar personbilstrafiken i omradet
med ca 550 fordon om dygnet.

En s.k. snabbcykelvag vid jarnvagen forbattrar mojligheterna att cykla
till och fran arbetet och pa langa distanser.

Andra betydande konsekvenser

Detaljplaneomradet ar i dagens lage ett av de sista stora omradena
som ska bebyggas i Malmgard. Bostadsférdelningen i Malmgard
domineras nu av hyresbostader i och med att éver 60 % av bostaderna
i omradet ar hyresbostader i olika aktérers besittning. Det nya
byggandet kommer att utgéra nastan en tiondedel av
bostadshusbestandet i Malmgard och om detta genomférs som
agarbostader balanserar byggandet fordelningen av bostadernas
besittningsformer i omradet.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Detaljplaneandringen medfor staden kostnader pa 4,55 mn euro
exklusive mervardesskatt. Kostnaderna fordelas enligt foljande:

Flyttning av en ledning for 0,30 mn euro
vattenforsorjningen
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Konstruktioner for bullerbekampning 0,30 mn euro
Gang- och cykelstrak 3,80 mn euro
Elnat 0,15 mn euro
Sammanlagt 4,55 mn euro

Flyttningen av gang- och cykelstraket till omradet i banomradets kant
omfattar tva rambroar vid gangtunnlar, grundférstarkning och
stoédkonstruktionerna. Kostnadskalkylen for elnatet innehaller eventuellt
byggande av en ny transformatorstation.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet blev aktuellt pa initiativ av markagarna
Senatfastigheter Ab och Sponda Oyj.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 5.5.2011). Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt meddelades dessutom i
planlaggningsoversikterna for 2009, 2010 och 2011.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med det bifogade
programmet for deltagande och bedémning som i likhet med
utgangspunkterna och malen for detaljplanen presenterades vid ett
diskussionsmote for allmanheten 25.5.2010.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadens anslagstavla pa Norra esplanaden 11-13,
pa stadsplaneringskontoret och pa Malmgards bibliotek 8.2—4.3.2011
och pa stadsplaneringskontorets webbsidor. Ett diskussionsmoéte for

allmanheten om utkastet ordnades 16.2.2011.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med Helsingfors Energi, raddningsverket,
miljocentralen, byggnadskontoret, byggnadstillsynsverket och
stadsmuseet, med fastighetskontorets tomtavdelning och geotekniska
avdelning och med Trafikverkets jarnvagsavdelning.

Myndigheternas utlatanden och stallningstaganden gallde gang- och
cykelférbindelserna, sakerheten i Lojtnantsvagens anslutning,
dispositionen for den skyddade byggnaden och den planerade
cykelvagens byggbarhet.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 17/2012 12 (23)

Kaj/5
24.10.2012

Asikter

Med anledning av stadsmuseets stallningstagande har beteckningen
om dispositionen fér den skyddade byggnaden justerats sa att
kontorsbruk i byggnaden tillats utdver bostader. De fragor om
cykelvagens stabilitet som Trafikverket lyfte fram i sitt utlatande har
utretts och besvaras i detaljplanebeskrivningen och i rapporten om
vaxelverkan.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen sju skrivelser med asikter. Tva av asikterna
gallde den version av programmet for deltagande och beddmning som
hoélls framlagd och fem asikter gallde utkastet till detaljplaneandring.
Dessutom framférdes muntliga asikter vid diskussionsmotet och per
telefon.

Asikterna géllde huvudsakligen samma fragor i bada faserna: volymen
och kvaliteten pa byggandet och arrangemangen for fordonstrafiken.
Efter att utkastet till detaljplanedndring hade hallits framlagt togs det
dessutom stallning till besittningsformen for det kommande byggandet
och till fragan om rutten for en eventuell Jouko-servicelinje som togs
upp under framlaggandet av utkastet till detaljplan.

Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet i och med att volymen péa
byggandet minskades nagot efter framlaggandet av utkastet till
detaljplan. Att inféra en Jouko-servicelinje mellan Gamlas och
Malmgard ar annu under évervagning.

Forslaget framlagt och utlatanden

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 9.3-10.4.2012.
Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Stadsmuseet, raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi,
Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster,
fastighetsnamnden, miljonamnden, namnden for allmanna arbeten,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och Trafikverket gav
utlatande om férslaget till detaljplaneandring.

Raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi och Helen EInat
Ab har ingenting att invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterar att forslaget till
detaljplan uppfyller kraven i markanvandnings- och bygglagen och att
centralen inte har nagonting att papeka om detaljplanen.
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Stadsmuseet konstaterar att den férra utbildnings- och
bostadsbyggnaden for Statens forskningsanstalt for lantbruksmaskiner
i kvarteret nr 33254 uppfordes 1947-1950. Huset ska bevaras med
anledning av dess kulturhistoriska varden. Skyddsbeteckningen sr-2
och de skyddsbestammelser for huset som anges i detaljplanen ar
tillborliga. Den andra 1950-talsbyggnaden i kvarteret ar en
lagerbyggnad. Stadsmuseet anser att byggnaden inte har sadana
kulturhistoriska varden som gor det nodvandigt att skydda byggnaden.
Stadsmuseets tidigare kommentarer om utkastet till detaljplaneandring
har beaktats och museet har ingenting att papeka om férslaget till
detaljplaneandring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) konstaterar
att de allmanna vattenledningarna och avloppen i omradet ar fardigt
dragna. Vid jarnvagen i vastra kanten av kvarteret nr 33254 I6per ett
allmant dagvattenavlopp for dranering av omradet. Avloppet ska i
byggfasen flyttas till det omrade for en ledningsgrand som har
betecknats i mitten av kvarteret nr 33254. Avloppet ska byggas om till
nédvandiga delar aven i gatuomradet for att Iangdlutningen for
dagvattenavloppet ska bli tillrackligt stor. Flyttningen av avloppet ska
planeras och genomféras som en del av byggprojektet for kvarteret och
kostnaderna ska inga i kostnaderna for kvarteret. Staden ska lata HRM
godkanna planerna.

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplaneandringen avsevart hojer
vardet pa kvarteret nr 33254 i Senatfastigheters ago och kvarteret nr
33250 i Sponda Oyj:s ago och att forhandlingar i enlighet med
stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.2.2004 separat ska foras med
Senatfastigheter och Sponda Oyj. | avtalen kommer man dverens
utdver den ersattning som ska betalas till staden for
markanvandningsavtalet aven om fragor som hanfor sig till byggandet i
detaljplaneomradet, sdsom anlaggandet av gang- och cykelstraket och
byggandet av bullerplanket samt tidtabellen och kostnaderna fér dessa.
Detaljplaneéndringen ska inte behandlas vidare férran avtal har ingatts
med agarna.

Gang- och cykelstraket och bullerskyddet ligger i det omrade i Sponda
Oyj:s ago som i detaljplaneandringen anges som spartrafikomrade (LR)
i Trafikverkets besittning. Att genomféra detaljplanen i jarnvagsomradet
forutsatter att markagaren beviljar forlaggningstillstand och avtal ingas
om att genomfdra, uppratthalla och underhalla konstruktioner och om
fordelning av kostnaderna. Byggnadskontoret har inte anslag for
anlaggande av gang- och cykelstraket eller byggande av bullerplanket
ovan under den innevarande ekonomiplaneperioden (2012-2016).

Enligt detaljplanebestdammelserna for tomten nr 33250/5 for
flervaningshus ar férutsattningen for att bygglov for bostadshusen ska
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beviljas att bekampningen av bullret fran spartrafiken har tagits hand
om. Att koppla beviljandet av bygglov for tomten nr 33250/5 samman
med stadens annu 6ppna tidtabell fér genomférande av
detaljplaneandringen kan avsevart skjuta upp det privata byggprojektet
och verkstallandet av detaljplanen. Detaljplanebestammelserna ska
justeras sa att bostadshusen pa tomten nr 33250/5 inte far godkannas
for ibruktagande forran bullerskyddet i fraga har byggts.

Namnden tillstyrker forslaget till detaljplanedndring med papekandena
ovan.

Genmale

Detaljplanebestammelsen har inte andrats. Eftersom man inte med full
sakerhet kan kanna till tidtabellen fér byggandet av bullerskyddet och
anlaggandet av cykelvagen ar det sakrast att utnyttja den
detaljplanebestammelse om bullerbekdmpning som aven i andra
motsvarande situationer har anvants i syfte att sakra en halsosam och
trivsam boendemilj. Om bygglov beviljas innan bullerskyddet byggs
kan detta leda till en situation med fardiga hus som inte kan anvandas.

Trafikverket konstaterar att Trafikverket 31.5.2011 har gett ett tidigare
utldtande om en cykelvag och ett bullerplank vid Vandaforsens bana.
Kraven i utlatandet galler fortfarande.

Trafikverket papekar dessutom att eftersom avsikten ar att grundlagga
en del av cykelvagen pa palar, ska eventuella flyttningar i
Vandaforsens bana kontrolleras och repareras under byggarbetet.
Byggarbetena i jarnvagsomradet forutsatter tillstand fran Trafikverket.
Cykelvagen och bullerplanket ska planeras i samrad med Trafikverkets
planeringsenhet.

Genmale

Med anledning av Trafikverkets tidigare utlatande utreddes
cykelvagens grundlaggningssatt och byggbarhet mer i detalj. En sa hdg
vall och stédmurskonstruktion som planerats kan inte grundlaggas i
omradet utan grundforstarkning. Dessutom konstaterades det att det
inte ar nédvandigt att ange en bestammelse om grundlaggning av
cykelvagen i forslaget till detaljplan eftersom cykelvagen enligt de
nuvarande bestdmmelserna och anvisningarna ska planeras utgaende
fran att den inte medfor risker for jarnvagen. | den fortsatta planeringen
ska Trafikverkets tidigare utlatande (31.5.2011) och nya utlatande
(14.5.2012) beaktas. Byggnadskontoret ansvarar for den fortsatta
planeringen.

Miljonamnden konstaterar att det anges bestammelser i detaljplanen
om hdgsta tillatna nivaer for stomljudet och vibrationen, om
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ljudisoleringen pa vaggarna, om inglasningen av balkongerna mot
jarnvagsbanan och om hur gardarna ska skyddas. Pa husvaggarna
mot jarnvagen overskrider den ekvivalenta bullernivan LAeq nattetid
(kl. 22—7) riktvardesnivan 50 dB i statsradets beslut (993/92). Pa de
ovriga sidorna av byggnaden underskrider bullernivan riktvardena. | en
invanarenkat som gjordes i Helsingfors 2007—2008 upplevde nastan
halften av svararna att bullret mycket eller sarskilt mycket stor
mojligheten att halla fonstren 6ppna. Speciellt bullret nattetid stor vilan
och sémnen. Darfor ska byggandet styras med en
detaljplanebestammelse om att sovrummen i bostaderna ska férlaggas
till de tystare sidorna av byggnaden.

Genmale

Med bestammelserna i forslaget till detaljplan skapas forutsattningar for
en god boendemiljé6 med tanke pa bullret bade inomhus och utomhus.
Kravet pa ljudisolering har i detaljplanen undantagsvis angetts pa basis
av maximiljudnivaer, vilket innebar att de ar strangare an vad
riktvardena for bullernivan férutsatter. Harigenom har man velat
sakerstalla en lugn ljudmiljé aven nattetid i de bostader som vetter mot
jarnvagen. | Helsingfors ar det inte realistiskt att planera bostadshus
med den utgangspunkten att riktvardena for bullernivan inomhus ska
underskridas aven med fonstret 6ppet.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att det i férslaget till
detaljplaneandring anvisas ett gang- och cykelstrak i 6stra kanten av
banomradet. Straket ar framst avsett for cykelakning pa langa
distanser. Malet ar att i framtiden anlagga utover det befintliga straket
vid kustbanan aven strak vid Vandaforsens bana och vid stambanan.

Kostnaderna for gang- och cykelstraket uppgar enligt forslaget till

detaljplaneandring till ca 3,78 mn euro, vilket omfattar straket med
grundfdrstarkning (2,7 mn euro), tva rambroar (0,36 mn euro) och
stoédkonstruktionerna (0,72 mn euro).

| kvarteret nr 33254 anvisas en parkeringsanlaggning i tva vaningar
intill jarnvagsomradet. Parkeringsanlaggningen maste sannolikt byggas
samtidigt som gang- och cykelstraket anlaggs i jarnvagsomradet
eftersom utrymmet ar litet. Jordtrycket fran gang- och cykelstrakets vall
ska beaktas i parkeringshusets konstruktioner.

Mellan gang- och cykelstraket och jarnvagsbanan uppfoérs ett
bullerskydd och ett bullerplank. Byggandet i kvarteret nr 33250
forutsatter att det ska byggas ett bullerskydd i banomradet.
Kostnaderna for bullerbekampningen i kvarteret nr 33250 ska riktas till
fastigheten. Kostnaderna for bullerbekdmpnings- och
bullerskyddskonstruktionerna uppgar till ca 0,35 mn euro.
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Byggandet i kvarteret nr 33254 forutsatter att ett dagvattenavlopp for
drénering av omradet ska flyttas.

Fastigheterna ansvarar for anlaggande av raddningsvagar i allmanna
omraden och for deras underhall.

Genmale

Med anledning av ett utlatande har foljande lagts till
detaljplanebestammelsen om parkeringsanlaggningen i forslaget till
detaljplaneandring: "Byggnadens vagg som gransar till LR-omrade ska
byggas sa att den ocksa fungerar som stédmur for cykelleden langs
jarnvagen. Planerna ska uppgoras i samarbete med byggnadskontoret
och Trafikverket."

| rapporten om vaxelverkan anges utlatandena mer i detalj och
genmalena till dessa.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Bestammelsen om en byggnadsyta for forvaringsplats for bil vid
jarnvagsomradet i kvarteret nr 33254 har kompletterats enligt féljande:

— "Byggnadens vagg som gransar till LR-omrade ska byggas sa
att den ocksa fungerar som stédmur fér cykelleden langs
jarnvagen. Planerna ska uppgoras i samarbete med
byggnadskontoret och Trafikverket."

Detaljplanebeskrivningen har dessutom justerats i fraga om
kostnaderna for staden.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen konstaterar till slut att stadsstyrelsen 1.10.2012
godkande ett villkorligt markanvandningsavtal som ingicks med
Senatfastigheter 26.9.2012.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12104 kartta, paivatty 14.2.2012,
muutettu 21.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12104 selostus, paivatty
14.2.2012, muutettu 21.9.2012
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3 Havainnekuva 14.2.2012
4 Vuorovaikutusraportti 14.2.2012, taydennetty 21.9.2012
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 15.10.2012 § 1124
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta

kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,

Malminkartano) kortteleiden nro 33250 ja 33254 seka puisto-, katu- ja
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

rautatiealueiden asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 14.2.2012 paivatyn ja 21.9.2012 muutetun
piirustuksen nro 12104 mukaisena.

08.10.2012 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Pirkko Vainio, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 267
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Kiinteistokartta F6 S4, Luutnantinpolku 7-13 ja Juustenintie 2-8

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Malminkartanon Luutnantinpolun asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12104 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavoitustyo on tullut vireille maanomistajien,
Senaatti-kiinteistdjen ja Sponda Oyj:n aloitteesta.

Kaavamuutosalue on Malminkartanon viimeisia suurempia rakentuvia
alueita. Kaavan toteutuessa alueen kaupunkikuva taydentyy ja
mahdollistaa noin 750 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Maankayttosopimukset

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistdjen omistaman korttelin nro
33254 seka Sponda Oyj:n omistaman korttelin nro 33250 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda Senaatti-
kiinteistojen ja Sponda Oyj:n kanssa erikseen.

Sopimuksissa tullaan sopimaan kaupungille maksettavan
maankayttosopimuskorvauksen lisaksi kaavamuutosalueen
toteutukseen liittyvista asioista, kuten kevyen liikenteen vaylan ja
meluaidan toteutuksesta, aikataulusta ja kustannuksista.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin omistajien
kanssa on tehty sopimukset.

Kaavan toteuttaminen rata-alueella
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Esittelija
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Kevyen liikenteen vayla ja melueste sijaitsevat Sponda Oyj:n
omistamalla kaavamuutoksen mukaisella raideliikennealueella (LR),
jota hallinnoi Liikennevirasto.

Kaavan toteuttaminen rautatiealueella edellyttaa maanomistajan
antamia sijoituslupia seka rakenteiden toteuttamiseen, yllapitoon,
huoltoon ja kustannusten jakautumiseen liittyvia sopimuksia.

Rakennusvirastolla ei ole budjetoituna talla taloussuunnittelukaudella
(2012 - 2016) rahoitusta edella mainitun kevyen lilkkenteen vaylan tai
meluaidan rakentamiseen.

Kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalotontin 33250/5
asuinrakennusten rakennuslupien myodntamisen edellytyksena on, etta
raideliikenteen aiheuttama meluntorjunta on toteutettu.

Tontin 33250/5 rakennusluvan myontamisen kytkeminen kaupungin
viela avoinna olevaan toteutusaikatauluun saattaa merkittavasti lykata
yksityista rakentamishanketta ja kaavan toteuttamista.

Kaavamaarayksia tulisi siten tarkistaa niin, etta tontin 33250/5
asuinrakennuksia ei saa hyvaksya kayttoonotettaviksi ennen kuin
kyseinen melueste on toteutettu.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insin6ori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 17.04.2012 § 199
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu rata-alueen
itAreunaan paaasiassa pitkamatkalaista pyorailya palvelemaan
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tarkoitettu kevyen liikenteen raitti. Tavoitteena on tulevaisuudessa
rakentaa rantaradan jo olemassa olevan raitin lisaksi myos
Vantaankoskenradan ja paaradan varren raitit.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen kevyen liikkenteen raitin
kustannukset ovat yhteensa noin 3,78 milj. euroa, mika sisaltaa vaylan
pohjanvahvistuksineen (2,7 milj. euroa), kaksi kehasiltaa (0,36 mil].
euroa) ja tukirakenteet (0,72 milj. euroa).

Kortteliin 33254 on osoitettu rautatiealueen viereen kaksikerroksinen
pysakointitalo. Pysakointitalo ja rautatiealueelle rakennettava kevyen
likenteen raitti jouduttaneen tilan vahyyden vuoksi rakentamaan yhta
aikaa. Pysakointitalon rakenteissa tulee ottaa huomioon kevyen
likenteen raitin penkereen aiheuttama maanpaine.

Kevyen liikenteen raitin ja radan valiin rakennetaan melueste ja suoja-
aita. Korttelin 33250 toteuttaminen edellyttaa rata-alueelle tehtavaa
meluestetta. Korttelin 33250 kohdalla meluntorjunnasta aiheutuvat
kustannukset tulee osoittaa kiinteistolle. Meluntorjunta- ja
suojarakenteiden kustannukset ovat noin 0,35 milj. euroa.

Korttelin 33254 rakentaminen edellyttaa alueellista kuivatusta
palvelevan hulevesiviemarin siirtoa.

Yleisille alueille sijoittuvien pelastuspaikkojen rakentamisesta ja
yllapidosta vastaa kiinteistot.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.04.2012 § 60

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Kaarelan (33.ko) Malminkartanon
Luutnantinpolun alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12104.
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Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 27.03.2012 § 107

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Uudet asuinkorttelit sijoittuvat Vantaankosken radan varteen
Malminkartanon keskustaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien aareen.
Kaavoituksen yhteydessa on laadittu raideliikenteen melu- ja
tarinaselvitykset seka katumelun leviamisselvitys. Kaavassa on annettu
maaraykset runkoaanen ja tarinan enimmaistasoille, seinien
aaneneristavyydelle, radan puoleisten parvekkeiden lasitukselle ja
pihojen suojaukselle.

Asuinrakennusten junaradan puoleisilla sivuilla melun keskiaanitasot
LAeq ylittavat yolla (7-22) valtioneuvoston paatoksen (993/92)
mukaisen ohjearvotason 50 dB. Muilla rakennussivuilla ohjearvot
alittuvat. Helsingissa vuonna 2007-2008 tehdyssa asukaskyselyssa
lahes puolet vastaajista koki melun hairitsevan paljon tai erittain paljon
ikkunoiden auki pitamista. Erityisesti ydoaikainen melu hairitsee lepoa ja
nukkumista. Taman vuoksi tulisi asuntojen makuuhuoneet ohjata
kaavamaarayksella sijoitettaviksi rakennusten hiljaisemmille sivuille.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yksikon paallikko 8.3.2012

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 24.2.2012
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Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Malminkartanon
Luutnantinpolkua koskevaan asemakaavan muutosehdotukseen ja
lausuu siita kulttuuriympariston nakokulmasta seuraavan.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa opetustoimintaa ja
hallintoa palvelevien rakennusten korttelialue (YOH) Malminkartanossa
junaradan varressa kerrostaloasumiseen. Kaava-alueella on kaksi
korttelia, joihin kaavatyon yhteydessa on laadittu erilliset
viitesuunnitelmat. Korttelit ovat paaosin rakentamattomia, lukuun
ottamatta pohjoisemman tontin kahta rakennusta. Entinen maatalouden
taloudellinen tutkimuskeskus rakennettiin vuosina alun perin
Malminkartanossa toimineelle Valtion maatalouskoneiden
tutkimuslaitokselle koulutus- ja asuinrakennukseksi vuosina 1947-50.
Rakennuksessa toimi myos Valtion Maataloudellinen Tutkimuslaitos
vuodesta 1952. Rakennus on ollut tyhjillaan vuodesta 2010 lahtien.
Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Jalmari Peltonen.

Valkoinen, rapattu, kolmikerroksinen satulakattoinen toimistorakennus
on muotokieleltaan pelkistetty, mutta kuitenkin suuren kokonsa vuoksi
se oli pitkaan alueen maamerkki. Toinen, 1950-luvulta peraisin oleva
rakennus on varastorakennus. Kaupunginmuseo ei ole katsonut silla
olevan sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jonka vuoksi sen suojelu
olisi tarpeen. Sen sijaan tutkimuslaitoksen entinen rakennus tulee
sailyttda sen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Rakennus on
kokenut muutoksia vuosien mittaan, mutta sen ulkoinen perushahmo
on hyvin sailynyt, samoin sen keskikaytavaan perustuva pohjakaava.
Lisaksi ovat sailyneet mm. rakennuksen alkuperaiset ovet ja ikkunat.
Asemakaavan muutosluonnoksessa annettu suojelumerkinta sr-2 ja
sita koskevat suojelumaaraykset ovat asianmukaiset. Museon aiemmat
kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta on otettu huomioon.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan muutosehdotuksesta
huomautettavaa.

Bjorkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.02.2012 § 50
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Ksv 0103_1, Luutnantinpolku 7-13 ja Juustenintie 2-8, karttaruutu F6/S4

Paatos
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 14.2.2012 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden 33250 ja 33254 seka puisto-, katu-
ja rautatiealueen asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatdsjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli ************
- laskutus: Halke *********

- laskutus: Ksy *******

vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Anu Kuutti, arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.kuutti(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liilkenneinsin6dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Essi Leino, arkkitehti, yleissuunnittelu, puhelin: 310 37070
essi.leino(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, meluasiat, puhelin:

310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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