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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 25.11.-16.12.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kulttuuritila Mellarissa 25.11.—-16.12.2008 seka viraston
internetsivuilla. Suunnitelmaa seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita
koskeva yleisotilaisuus pidettiin 2.12.2008.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd on kerrottu jaljempana Suunnitteluperiaatteet ja
alustava maankayttosuunnitelma -kohdassa.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Keskustelutilaisuuteen 2.12.2008 kulttuuritila Mellarissa osallistui noin
30 henkiloa. Hanke heratti tyytyvaisyytta. Turvallisuus puhutti seka
myos palvelut ja liikenne.

Suunnitteluperiaatteet ja alustava maankayttésuunnitelma nahtavilla 31.3.—21.4.2009

Alustava maankayttésuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kulttuuritila Mellarissa
31.3.-21.4.2009 seka viraston internetsivuilla. Yleisétilaisuus pidettiin
6.4.2009.

Viranomaisyhteistyo

Mellunméaen keskuksen suunnittelua on k&sitelty Helsingin kaupungin
ja Uudenmaan ymparistokeskuksen neuvottelussa 30.1.2008. Uu-
denmaan ymparistokeskuksen taholta katsottiin, ettd arvioinnin kannal-
ta merkittavinta on paivittaistavarakaupan osuus, jota voidaan saadella
kaavamaarayksin. Arvioinnissa tulisi tarkastella myds Vantaan ja Si-
poon puolelle ulottuvia vaikutuksia ja kiinnittda huomiota kaupallisten
vaikutusten liséksi myds liikenteellisiin vaikutuksiin.

Vastine

Mellunmaen paivittaistavarakaupan ensisijainen vaikutusalue ulottuu
Helsingin puolella Mellunméen ja Vesalan seka Vantaan puolella Lan-
simaen ja Rajakylan alueille. Paivittaistavarakaupan tarjontasuhde talla
vaikutusalueella on vain 0,26 kerrosnelidta asukasta kohden, kun vas-
taava luku koko Mellunkylan peruspiirissa on Helsingin keskitasoa,
0,38 kerrosneliota asukasta kohden.
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Uusien hankkeiden mydta kaupan tarjonta kasvaisi Mellunméessa la-
helle paikalliskeskustasoa ja paivittaistavarakaupan tarjontasuhde vai-
kutusalueella asukasta kohden kohoaisi l&helle Helsingin keskitasoa
noin 0,35:een. Paikalliskeskuksessa tarjontaa voi olla runsaammin il-
man, etta siita olisi merkittavaa haittaa lahiympariston muulle kaupalle.
Monipuolinen kaupan tarjonta yhdessa muiden julkisten palvelujen
kanssa kokoaa keskuksen toiminnot ja tarjoaa asukkaille monipuolisen
palvelukeskittyman.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on 21.11.2008 ilmoittanut
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, etta asemakaavamuutoksen
yhteydessa tulee selvittdd metron melun ja tarinéan, liikenteen ilma- ja
meluhaittojen seka voimajohdon vaikutukset asuinymparistéon.

Vastine

Jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota liikenteen paastoihin seka
metron mahdolliseen tarindhaittaan sekad voimajohdon vaikutukseen.

Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunta (YTV) on 12.12.2008
antanut osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon, jossa pide-
taan hyvana maankayton tiivistamista Mellunmaen keskuksen alueella.
Asuntojen sijoittaminen alueelle on erittéin kannatettavaa. Liséksi pai-
notetaan, etta liiketilat metroaseman valitttmassa laheisyydessa ovat
hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella.

Mellunmaen metroaseman uuden linja-autojen liityntaterminaalin suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon tulevaisuuden liikenndintitarpeet. Lii-
kennointi terminaaliin ja terminaalissa tulee olla mahdollisimman suju-
vaa ja turvallista. Kevyen liikenteen yhteydet terminaalissa seka termi-
naalista metroasemalle tulee olla turvalliset, sujuvat ja esteettomat. Lii-
tyntaliikenteen terminaalin kapasiteetti tulee sailyttdd vahintaan nykyta-
solla ja terminaalin suunnittelu tulee tehda yhteistyéssa HKL:n suunnit-
teluyksikon kanssa seka vuoden 2010 alusta perustettavan Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyman kanssa.

Mellunméaentielle metroaseman kohdalle tulee tutkia mahdollisuudet
rakentaa linjalle 78 (Vuosaari—-Mellunméki—Malmi) uusi linja-autopysak-
ki, joka mitoitetaan kahdelle telibussille. Pyséakilta tulee jarjestaa kor-
keatasoiset kevyen liikenteen yhteydet metroasemalle.

YTV:n liityntdpysakoinnin kehittdmisohjelman 2020 mukaan Mellunma-
en metroasemalla tulee olla lityntapysakaointipaikkoja henkilbautoille
vahintaan 248 seka polkupydrille vahintadan 380 paikkaa.
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Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunta (YTV) toteaa 14.4.2009
suunnitteluperiaatteista ja alustavasta maankayttésuunnitelmasta, etta
suunnitteluperiaatteisiin tavoite-kohtaan tulisi lisata joukkoliikenneter-
minaalin toiminnan tehostamisen ohella, ettd terminaali suunnitellaan
kapasiteetiltaan riittdvan suureksi seka turvalliseksi ja sujuvaksi liiken-
noida. Riittdva kapasiteetti on vahintdan nykytilanteen mukainen kapa-
siteetti. Lilkkennekohtaan tulisi lisété, etta bussiterminaalista jarjestetaan
sujuvat, turvalliset ja esteettomaét kevyen liikenteen yhteydet metro-
asemalle. Terminaalin suunnittelu tulee tehd& yhteisty6ssa HKL:n
suunnitteluyksikon kanssa.

Muutoin lausunnon kommentit Mellunmaentien bussipysakista ja liityn-
tapysakoinnin maarista ovat samat kuin 12.12.2008 paivatyssa lausun-
nossa.

Vastine

Alustavassa maankayttésuunnitelmassa on YTV:n esityksen nakokoh-
dat otettu huomioon.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toivoo 3.4.2009, etta alu-
een liikenne- ja pyséakaintijarjestelyt tullaan suunnittelemaan riittavin ti-
lavarauksin huomioiden erityisesti kevyen liikenteen sujuva kulku alu-
eella. Katu- ja puisto-osasto on ty6n kuluessa antanut palautetta aluee-
seen rajautuvaan Aarrepuistoon liittyen. Muita kommentteja Mellunma-
en keskuksen suunnitteluperiaatteisiin ja alustavaan maankayttosuun-
nitelmaan ei ole.

Sosiaalivirasto on 15.12.2008 kommentoinut, etta sosiaalivirastossa
on meneillaan kehitysvammaisten yksil6llisen asumisen kehittdmishan-
ke (ASU-hanke) vuosille 2008—-2012, jonka tavoitteena on moniportais-
taa ja monipuolistaa kehitysvammaisten henkildiden asumisen ja palve-
luiden tarpeita. Jos Mellunméaen keskukseen kaavoitetaan asuntoja ja
asuntotontti luovutetaan valtion tukemaan asuntotuotantoon, on sosiaa-
livirasto kiinnostunut varaamaan tilat kehitysvammaisten ryhmakodille.

Mellunmaen keskus voisi sijaintinsa ja likenneyhteyksiensa puolesta
olla my6s sopiva sijaintipaikka ikdéntyville/vanhuksille suunnatuille
asumisoikeusasunnoille, joita esim. S-Asunnoilla on suunnitteilla.

Sosiaalivirasto toteaa 21.4.2009 suunnitteluperiaatteista ja alustavas-
ta maankayttosuunnitelmasta, ettd Mellunmaen keskukseen on mah-
dollisesti tulossa kehitysvammaisten lasten ja vanhusten asumista. Esi-
tetyt kaavoitusperiaatteet mahdollistavat kehitysvammaisten lasten
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ryhmékotien (yhteensa 1 000 r-m? yhdesséa tasossa) toteuttamisen alu-
eelle.

Vanhuspalveluohjelmassa sosiaalivirasto edellyttad, etta senioriasun-
not sijoittuvat yhdyskuntarakenteen keskeisille paikoille lahelle palvelu-
ja. Tavoitteena on varmistaa, etta yksityisen senioriasumisen valinneet
ikaihmiset voivat mahdollisimman pitkdan asua valitsemassaan asu-
mismuodossa.

Mellunmaki on vanhusvéaeston maaran perusteella priorisoitu Helsingin
kaupungin esteettomyyssuunnitelmassa 2005-2010 esteettomyyden
parantamisen alueeksi. Alueellisten parantamisprojektien tavoitteena
on toteuttaa esteettdmia osa-alueita ja reitteja, joilla arki voisi toteutua
mahdollisimman suuressa maarin esteettomané. Mellunmaen keskuk-
sen alue on toimintaymparistoltéan maaritelty juuri esteettémyyden eri-
koistasoa vaativaksi.

Hyvan asuinympariston ja kaupunkiyhteison edistamiseksi sosiaalivi-
rasto esittaa, ettd myos jatkosuunnittelussa otetaan asukkaiden mielipi-
teet huomioon ja ratkaistaan esiin tulleita sosiaalisia ja liikenneturvalli-
suuskysymyksia. Rakentamisen tulee lisata alueen omaleimaisuutta ja
viihtyisyyttd, parantaa ulkoalueiden kaytettavyytta ja esteettomyytta se-
ka tuoda alueelle uusia esteettomia asumis-, tydpaikka- ja palvelurat-
kaisuja.

Mielipiteendaan sosiaalivirasto esittéaa, etta Mellunmaen asemakaavoi-
tusta on valmisteltu hyvassa viranomaisyhteistydssa kaavoittajan kans-
sa.

Vantaan kaupunki toteaa 11.12.2008 mielipiteess&én, ettd muutos-
alue sijaitsee noin 600 metrid Vantaan kaupungin rajalta. Vantaan kan-
nalta on tarkeaa, ettd uuden keskuksen liityntaliikenteen bussiterminaa-
li, likennejarjestelyt ja pysakoinnit tulevat toimimaan vantaalaistenkin
kannalta hyvin. Alueen kunnostaminen ja kehittdminen koetaan eduksi.

Vantaan kaupungilla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Vastine

Jatkosuunnittelun yhteydessa arvioidaan my6s Vantaan puolelle ulottu-
via vaikutuksia.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koskee
suunnitteluperiaatteita ja alustavaa maankayttésuunnitelmaa. Liséksi
suullisia mielipiteité on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Yksi henkilo (A) esittda 14.4.2009 mielipiteessaan suunnitteluperiaat-
teista ja alustavasta maankayttosuunnitelmasta, ettd metroaseman
ympariston kehittaminen on erittain tervetullutta. Mellunmaki on rauhal-
linen ja siisti kaupunginosa metroaseman ymparistéa lukuun ottamatta.
Metroaseman rauhattomuus johtuu Ahvosen mielesta paaosin siita, et-
ta keskuksen ymparistéon on sijoitettu l[&ahes pelkastaan sosiaalista
asumista. Ongelma koskee myds naapurikaupunginosia Lansimakea ja
Vesalaa.

Esimerkiksi parhaillaan tdydennysrakennettavana olevan Mellunmé&en
Fallpakan kohdalla tassa on epaonnistuttu, koska paljon sosiaalista
asumista sisaltavalle alueelle rakennetaan lisaé kaupungin vuokra-
asuntoja ja lastenkoti. Tama ei ole jarkevaa kaupunkisuunnittelua. Mel-
lunmé&en keskuksen uusien asuinrakennusten pitaisi olla omistus- tai
ns. valimuodon asuntoja. Talla olisi keskuksen sosiaalista rakennetta
tasapainottava vaikutus. Mielipiteessa toivotaan lisdksi, etta asuntojen
hallintaperusteista paattavia ohjeistetaan asiassa.

Vastine

Alustavien maankayttdsuunnitelmien perusteella voidaan todeta, etta
eri asumismuotojen sekoittaminen kortteleissa on mahdollista. Alueelle
on mahdollista sijoittaa erityyppisia asuntoja, myds normaaleja per-
heasuntoja. Soveltuvuus eri asuntomuotoihin tutkitaan jatkossa. Ase-
makaavalla ei ratkaista asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotoja.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Keskustelutilaisuuteen 6.4.2009 kulttuuritila Mellarissa osallistui 33
henkil6a. Tilaisuudessa esiteltiin myos koko Mellunkyléan alueen suun-
nittelua pidemmalla aikavalilla

Keskuksen kehittamista pidettiin hyvana asiana. Keskustelu koski paa-
osin alueen turvallisuutta ja palveluja.
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Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 10.—-17.11.2009

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 10.-17.11.2009 kaupunki-
suunnitteluvirastossa, viraston internetsivuilla ja Kulttuuritila Mellarissa.
Keskustelutilaisuus pidettiin 28.10.2009

Viranomaisyhteisty6

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu (10.11.2009) on ilmoittanut,
ettei Vantaalla ole huomautettavaa.

Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunta YTV (16.11.2009) tote-
aa, ettd Helsingin kaupungin kannanottoon ja lausuntoon antaman vas-
tineen seka kaava-aineiston mukaan YTV:n esille tuomat joukkoliiken-
teen kannalta merkittavat asiat on otettu suunnittelussa huomioon.
YTV:II& ei ole asemakaavaluonnokseen liittyen huomautettavaa.

HKL-liikelaitos (18.11.2009) toteaa keskuksen asemakaavaluonnok-
sen vaikuttavan merkittavasti Mellunmaen metroaseman bussitermi-
naaliin. Luonnoksen mukainen terminaali on HKL-liikelaitoksen mieles-
td ahdas, ja vain Lansiméaentieltad osoitettu ajoyhteys vaikeuttaa mm.
uuden Jokeri 2 bussilinjan tuomista terminaaliin ja pidentaa Mellunma-
en suunnan bussilinjojen ajoaikaa. HKL-liikelaitos toivoo, ettéa terminaa-
lista olisi ajoyhteys myo6s suoraan Mellunméaentielle.

Asemakaavaluonnoksen mukaisessa terminaalijarjestelyssa HKL-liike-
laitos toteaa tarkistustarvetta mm. Mellunmaentien bussipyséakkien,
terminaalin jattolaiturien ja bussien pysékointitilojen osalta. Terminaali
tulee suunnitella siten, etta laituriin pysahtynyt bussi ei esta ohiaja-
mista. Huoltoajon sallimista bussiterminaaliin tai sen kautta tulee valt-
taa.

Vastine

Terminaalin liikennejarjestelyt on kayty lapi erillispalaverissa HSL:n
edustajan kanssa syksylla 2010. Jarjestelyja on tarkennettu saatujen
kommenttien perusteella. Suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin erilaisia
linja-autoterminaalivaihtoehtoja HKL:n kanssa. Nykyinen vaihtoehto va-
littiin jatkosuunnittelun pohjaksi. Samassa yhteydessa paatettiin, etta
Jokeri 2:n pysékit jarjestetaan Mellunméaentielle. Mellunmé&entielle on
suunniteltu tydnaikaisena jarjestelyna 3 bussin pysakit, joten pysakkiti-
laa on riittdvasti. Bussiterminaali on suunniteltu niin, etta pysakilla ole-
van bussin ohitse paasee ajamaan. Huoltoajo terminaalissa on véltta-
matdntd metroaseman lantisessa lippuhallissa olevan kioskin takia.
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Sosiaalivirasto (17.11.2009) esittdd mielipiteendan, etta Mellunmaen
asemakaavoitusta on valmisteltu hyvassa viranomaisyhteistydssa kaa-
voittajan kanssa.

Sosiaalivirasto toteaa asemakaavaluonnoksen sisallon vastaavan
suunnitteluperiaatteita ja alustavaa maankayttésuunnitelmaa.

Virasto uudistaa 21.4.2009 esittdméansa mielipiteen, jonka sisaltoné on
Mellunméaen keskukseen mahdollisesti tuleva kehitysvammaisten las-
ten ja vanhusten ryhmakoti, paikan sopivuus senioriasumiseen seka
ympariston esteettomyyden tarkeys. Keskuksen rakentamisen tulee li-
sata alueen omaleimaisuutta ja viihtyisyyttd, parantaa ulkoalueiden
kaytettavyytta ja esteettomyytta seka tuoda alueelle uusia esteettomia
asumis-, tyopaikka- ja palveluratkaisuja.

Vastine

Mellunméaen keskuksen viitesuunnitelmassa 11.11.2010 on pohjoiseen
kortteliin 47329 sijoitettu 830 k-m? laajuinen ryhmakoti. Asemakaavas-
sa pohjoisen tontin asuinkerrosalalle on osoitettu mahdollisuus sijoittaa
830 k-m? erityisasumiseen. Mellunmaen keskuksen kaavamuutosalue
on otettu huomioon rakennusviraston teettdmassa Mellunméen esteet-
tomyysselvityksessa. Keskuksen alue soveltuu hyvin myds senioriasu-
miseen.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut Kirjeitse yhteensa 3 mielipidetta koskien asemakaavan muutos-
luonnosta.

Kontulan sosialidemokraatit ry (15.11.2009) pitda suunnitelmaa hy-
vin ja perustellusti laadittuna. Suunnitelmaan on saatu sovitettua useita
eri osatekijoitd kuten asuminen, liiketoiminta ja kulttuuri ja sen yleisilme
on kaarevista linjoista johtuen pehmea ja ulospain avautuva.

Yhdistyksen kommentit suunnitelmaan:

- alue on suunniteltu aika ahtaasti. Olisiko sita mahdollista hieman
valjentaa vaikka korottamalla kiinteistojen kokoa ylospain?

- alue tulee olemaan laheisesti sidottuna useaan eri liikenneyhtey-
teen joista seuraa melua. On muistettava kayttaa aanta eristavia
materiaaleja ja suunnitella ulkoseinat siten etteivat ikkunat avaudu
pahimpaan meluun.

- voimalinja on liian lahella asutusta. Olisi syyta saada linja siirrettya
joko maan alle tai kauemmas asutuksesta. Jos se osoittautuu mah-
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dottomaksi olisiko suunniteltua rakentamista syyta vahentaa lahim-
pana linjaa olevalta alueelta.

- huomioon ottaen alueen luonne liityntapysakointialueena on suunni-
tellulle alueelle mitoitettu aika nihkeasti pysakdintipaikkoja. Aluetta
kayttad pysakaintiin uusien asukkaiden ja liikkeiden asiakkaiden li-
saksi myos Vantaa suunnalta metrolle matkustavat

- on muistettava suunnitella riittavat inva-paikat seka liiketilojen etta
kirjaston yhteyteen

- on myds toivottavaa etta nykyiset pienyrittajat otetaan huomioon
uusia tiloja vuokralle tarjottaessa.

Vastine

Mellunmaen keskus rakentuu metroradan molemmin puolin. Tavoittee-
na on olemassa olevan kaupunkirakenteen jatkaminen ja palveluiden
parantaminen Mellunmaen asemanseudun mittakaava huomioiden.
Mellunméaen keskuksen uudet rakennukset jasentavat Mellunméentien
ja Lansiméaentien valjaa katukuvaa. Kaavaluonnokseen verrattuna kaa-
vaehdotuksen asuinkerrosala on kasvanut 4 500 k-m?, joka nakyy uu-
sissa rakennuksissa kerroksen korotuksena.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon voimajohtolinjan vaatima 30
metrin levyinen suojavyohyke, jolle ei saa sijoittaa rakennuksia. Johto-
linjan siirtiminen lanteen péain kauemmaksi asutuksesta aiheuttaisi
muutoksia Aarteenetsijanpuistolle. 2 x 110kV:n ilmajohdon siirtdminen
osittain maan alle olisi erittéain kallis ratkaisu ja liséksi ongelmaksi voi
koitua sahkonsiirtokyvyn ja kayttéturvan aleneminen.

Pysakointipaikkojen maaraa on saatu kaavaehdotuksessa lisattya.

Kaavassa esitetyt maantason liiketilapaikat on etelédisessa korttelissa
tonteilla 47230/2 ja 3 suunniteltu pienliikkeet huomioon ottaen. Liiketi-
loilla on hyva sijainti Hetanpasaasin ja Hetanaukion varrella. Rakennut-
tajana toimiva YIT vastaa tilojen vuokrauksesta.

Yksi henkilo (B) (16.11.2009) toteaa mielipiteesséén, ettd asemakaa-
valuonnoksessa metroaseman itapuoliselle aukiolle ei ole osoitettu
paikkaa erilliselle kioskille. Aukiolla sijaitsee nyt hanen omistamansa
grillikioski, ja han ehdottaa mielipiteessaan, etta kioskille osoitetaan si-
joituspaikka myos uudessa asemakaavassa. Han ehdottaa paikaksi
metroaseman aukion puoleista sivua, siind aikaisemmin sijainneen si-
saankaynnin viereista paikkaa.

Grillin lopettaminen tai sen véliaikainen siirtéminen palvelemaan kes-
kuksen rakennustydmaata aiheuttavat omistajan kannalta suuria kus-
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tannuksia, mikali ne tulevat hanen maksettavakseen. Han on toiminut
alueella vuoden ja lopettaminen merkitsisi ison lainan jaamista makset-
tavaksi. Mahdollinen vuokralle siirtyminen uusiin aukion viereen raken-
nettaviin tiloihin on rakennusliikkeen (YIT) mahdollisesta vuokralaisten
kilpailutuksesta riippuvaista ja siksi epavarmaa.

Vastine

Kiinteistoviraston tonttiosastolta saadun tiedon mukaan kioskilla on
maaraaikainen vuokrasopimus 30.6.2014 saakka. Vuokrasopimuksen
mukaan kaupungilla on oikeus mm. muuttaa kioskipaikan sijoitusta tai
lopettaa kioskipaikka. Vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvauk-
seen toimenpiteen johdosta. Kioskin siirtokustannuksista huolehtii
vuokralainen. Vuokralainen on velvollinen myods omalla kustannuksel-
laan hankkimaan ja asennuttamaan myyntipaikalla tarvittavat vesi-,
viemari- ja sahkolaitteet.

Grillin tilat soveltuisivat hyvin sijoitettavaksi keskuksen uusiin pienliiketi-
loihin. Kaavassa esitetyilla liiketiloilla on hyva sijainti Hetanpasaasin ja
Hetanaukion varrella. Rakennuttajana toimiva YIT vastaa eteléaisen
korttelin liiketilojen vuokrauksesta.

Rakentaminen alueella voi alkaa aikaisintaan vuoden 2012 kesalla.
Grilli voi toimia nykyisella paikallaan vield arviolta 1,5-2 vuotta.

Yksi henkil6 (C) (19.11.2009) kohdistaa huomautuksensa Mellunkyl&n
puron reunan kasittelyyn Muinaistutkijantien kohdalta alkaen. Penke-
reet puron reunalla ovat nyt epamaaraisen nakoiset ja eivatka puron
purkukohdalla olevan puisen lavan ympariston istutukset ole koskaan
kauniita. H&n ehdottaa esim. puurivistdn, esimerkiksi Terijoen salavien
tai lehmusten istuttamista joko kavelytien reunaan tai Lansimaentien
puolelle.

Vastine

Mielipide kohdistuu ilmeisesti Mellunkylanpuron varteen, joka sijaitsee
Muinaistutkijantielté eteladn. Taméa alue ei kuulu Mellunkylan keskuk-
sen kaavamuutosalueeseen. Mielipide voidaan kuitenkin huomioida
Naulakallion uuden pientalovaltaisen alueen kaavoituksessa.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Keskustelutilaisuus pidettiin 28.10.2009 Wanhan Postin tiloissa Kontu-
lassa osana Vetoa ja voimaa Mellunkyld&n -hankkeen kaupunkisuun-
nitteluaiheista aluefoorumia. Tilaisuuteen osallistui 41 henkil6a.
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Asuntojen ja palvelujen rakentamiseen suhtauduttiin myonteisesti. Muli-
ta aiheita olivat mm. pyséakdintipaikkojen riittavyys, metron jatkaminen
itddn ja nykyisen kioskin toimintaedellytykset.

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 21.1.—22.2.2011

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.1.-22.2.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin pelastuslautakunnan, ym-
paristblautakunnan, kiinteistdlautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
kaupunginkirjaston, sosiaaliviraston, Helsingin Energian ja Helen S&h-
koverkko Oy:n, Liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin seudun likken-
teen (HSL), Helsingin seudun ympaéristopalvelut (HSY) veden seka Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Van-
taan kaupunki/kaupunkisuunnittelu on (30.3.2010) ilmoittanut, ettei se
anna lausuntoa. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausuntovaiheen jalkeen on asuntotuotantotoimiston kanssa yhteis-
tyossa kehitetty korttelin 47329 pysakaintijarjestelyja.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Kiinteistdlautakunta (3.5.2011) puoltaa asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyvaksymista, koska se mahdollistaa kaupunginosan keskuk-
sen kehittamisen vetovoimaiseksi esikaupunkikeskukseksi ja metro-
aseman ympariston tdydennysrakentamisen.

Lautakunta toteaa, ettd alueen kaavoitus on toteutettu yhteistydssa
Kesko Oyj:n ja YIT Rakennus Oy:n, Asuntotuotantotoimiston ja HOK-
Elanto Liiketoiminta OY:n sek&a kaupungin toimijoiden kanssa.

Lautakunta toteaa liityntapysakoinnin toteuttamisen edellyttavan kau-
punginhallituksen erillismaararahaa.

Kaupunginhallituksen Mellunmé&en keskuksen alueiden varaamista
koskevan paatoksen muuttamista koskeva asia on kasitelty omana
asianaan samalla kiinteistélautakunnan esityslistalla. Asuntotuotanto-
toimisto on ilmoittanut luopuvansa sille Mellunméaen keskuksen etela-
puolelta varatusta asuinkerrosalasta seké kirjaston toteuttamista varten
varatusta julkisten palveluiden tilasta. YIT Rakennus Oy on ilmaissut
kiinnostuksensa toteuttaa kyseiset tilat. Varauspaatosta esitetaan muu-
tettavaksi muun muassa siten, etta YIT Rakennus Oy:lle varataan kaa-
va-alueen eteldosan asuinkerrosala (5 800 k-m?) vapaarahoitteiseen
omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon. Alueen Y/L-tilojen (1 000 k-m?)
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toteuttaminen julkisten palveluiden tiloina on epavarmaa. Taman vuoksi
rakennusoikeus esitetddn sisallytettavaksi ehdollisena YIT Rakennus
Oy:n varaukseen.

Kaupunginkirjasto (6.4.2011) toteaa, ettd se on ollut kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa yhteistydssa kaavamuutosta valmisteltaessa.

Kaavamuutoksessa tarjotaan edelleen asemakaavan osalta mahdolli-
suus kirjaston toiminnan jarjestdmiseen Mellunmaen keskustaan ra-
kennettavissa tiloissa, kun metroradan metrosillan etelapuolelle on va-
rattu 1000 m? julkisten palveluiden tilaa ja / tai liiketilaa aivan bussiter-
minaalialueen vieressa.

Kaupunginvaltuuston 2.6.2010 paatoksessa palveluverkkojen kehitta-
misen jatkotoimista kehotettiin kulttuuri- ja kirjastolautakuntaa valmiste-
lemaan kirjastoverkon kehittamissuunnitelmat niin, etta lahikirjastojen
neliomaara asukasta kohti ei kasva.

Kaupunginkirjaston tilahanke-ehdotusten muutosvaikutus lahikirjastojen
tiloihin vuoteen 2016 mennessa merkitsee yhteensé 1635 hum?n pin-
ta-alan lisdysta. Pinta-ala asukasta kohti ei kasva, vaan pienenee edel-
leen 60,9 mZ:iin 1000 asukasta kohti. Koska kaupunginkirjaston esitta-
mi& hankkeita itaisissa kaupunginosissa ei ole saatu toteutettua, kirjas-
topalvelujen verkosto on idéassé kaikista heikoin. Kirjastotila asukasta
kohti on supistunut vajaaseen 0,045 m%iin. Mellunméakeen kaavailtu

1 000 m?n kirjastotila lisdisi asukaskohtaista pinta-alaa itaisella alueel-
la hiukan, niin etté kirjastotilaa vuonna 2020 olisi 50 m? / 1 000 asukas-
ta ja palvelutaso heikkenisi hiukan vahemman

Taman asemakaavan salliman rakennusoikeuden toteutuessa Mellun-
maen keskeiset kirjastopalveluun sopivat tilat tulevat varatuiksi. Nain
ollen Mellunmé&en kirjaston toteuttaminen tulisi turvata ja varata sitéa
varten rahoitus Mellunméaen uuden keskuksen toteutumisen yhteydes-
sé.

Kaupunginkirjasto pitaisi parhaimpana ratkaisuna tilahankkeen toteu-
tusta kaupungin omana hankkeena, mutta mikéli se ei ole mahdollista,
tulisi kirjastotilan toteutus ottaa huomioon keskuksen muiden toimijoi-
den tontinvarauksista paatettaessa.

Sosiaalivirasto (6.4.2011) toteaa antavansa lausunnon Mellunméen
keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta sosiaaliviraston palve-
luverkon ja esteettoman ympariston nakokulmasta, joille asemakaavan
muutosehdotus luo edellytyksid. Sosiaalivirasto pitdd myds tarkeana
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kaavan toteuttamisen vaikutusten riittavaa selvittamista ihmisten elin-
oloihin, erityisesti melun ja ilmanlaadun osalta.

Kehitysvammaisten asuntoryhma (1 000 brm2) Mellunméakeen sisaltyy
talousarvion 2011 ja taloussuunnitelman vuosina 2011-2013 toteutet-
taviin sosiaalitoimen vuokra- ja osakekohteisiin. Mellunméaen keskuk-
sen viitesuunnitelmassa 11.11.2010 on pohjoiseen kortteliin 47329 (AL)
sijoitettu 830 k-m2 laajuinen ryhmakoti. Asemakaavassa pohjoisen ton-
tin asuinkerrosalalle on osoitettu mahdollisuus sijoittaa 830 k-m2 eri-
tyisasumiseen. Mellunmaen keskuksen kaavamuutosalue on otettu
huomioon rakennusviraston teettdméssa Mellunmaen esteettomyys-
selvityksesséa. Keskuksen alue soveltuu hyvin my@s senioriasumiseen.

Kehitysvammaisten henkildiden asumisen taso ja palvelujen laatu vas-
taavat Helsingin kaupungissa olevaa tavanomaista asumistasoa ja
elinolosuhteita (sosiaalilautakunta 27.5.2008 § 215). Kehitysvamma-
alan asumisen neuvottelukunta on julkaissut laatusuositukset kehitys-
vammaisten henkiléiden asuntojen rakentamiseen vuosiksi 2010-2017.

Vastine

Kaavaehdotuksen melusuojausta ja ilmanlaatua koskevia kaavamaara-
yksia on tarkistettu jaljempéna vastineessa Uudenmaan elinkeino- lii-
kenne ja ymparistokeskuksen lausuntoon esitetylla tavalla.

Helsingin Energia ja Helen Sdhkdverkko Oy (7.4.2011) toteavat lau-
sunnossaan, ettd Helen Sahkodverkko Oy on yhdessa kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa valmistellut kaavaa suurjannitelinjan osalta. Lau-
sunnossa painotetaan, ettd kaavan mahdollistama rakentaminen maa-
ratyilla tonteilla edellyttaa, etta suurjannitejohtoa siirretaan ja ettéa kaa-
vaselostuksessa mainitut ehdot toteutuvat. Johtosiirrosta aiheutuneet
kustannukset tulee korvata taysimaaraisesti johdon omistajalle.

Vastine

Tassa asiassa toimitaan Helen Sahkodverkko Oy:n ja Helsingin kaupun-
gin valisen sopimuksen mukaan. Hanketta koordinoi talous- ja suunnit-
telukeskus.

Pelastuslautakunta (15.3.2011) toteaa seuraavaa: Asemakaavassa
tulee huomioida, ettéa pelastustie tarvittavine nostopaikkoineen on
mahdollista alueelle toteuttaa, kun asuinrakennusten pelastautuminen
palon sattuessa esitetdén hoidettavaksi rakennuksen ulkokehén kautta,
ja ettd maaritettaessa julkisivuja, joissa tulee kayttaa lasia on syyta
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huomioida rakennusten véliset etdisyydet ja niistd aiheutuvat palo-
osastointivaatimukset.

Vastine

Pelastusjarjestelyja on selvitetty kaavasuunnittelun yhteydessa. Pelas-
tustie tulee sijoittumaan osittain tontille ja osittain kadulle. Kaavaméaa-
rayksia on tarkennettu lisdamalla kaavamaarayksiin vaatimus asunto-
jen avautumisesta rakennuksen ulkokehalle ja myds pelastustien sijoit-
tamisesta kortteleissa.

Julkisivumateriaalien vaikutus palo-osastointivaatimuksiin ratkaistaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Katualueiden osalta pelastusajoneu-
vojen reitit ja nostopaikat tutkitaan katusuunnittelun ja tonttien toteutus-
suunnittelun yhteydessa, joita koordinoi talous- ja suunnittelukeskus.

Katualueiden suunnittelu aloitetaan kevaalla 2012.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) / Vesi toteaa
(10.8.2011), etta asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttaa ra-
kennetun vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin siirtdmisen
tonttien 47230/1 ja 2 valiselta alueelta yleisille katualueille. Liséksi on
siirrettava tai uudelleen jarjestettava kyseiseen runkolinjaan liitetyt kort-
telien 47225 ja 47230 tonttivesijohdot ja - viemarit. Hankkeen toteutta-
jan tulee sopia kyseisista jarjestelyista tonttijohtojen omistajien kanssa.
Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat johtosiirrot ja -jarjestelyt tulee
toteuttaa HSY:n ulkopuolisella rahoituksella. Johtosiirtojen suunnittelun
lahtokohdat tulee viela tarkistaa ennen asemakaavan toteuttamista
mm. viettoviemarin osalta.

Vastine

Alueen toteutusta koordinoi talous- ja suunnittelukeskus. Johtosiirtojen
suunnittelu aloitetaan katusuunnittelun yhteydessa kevaalla 2012.

Yleisten toiden lautakunta (5.4.2011) puoltaa asemakaavaehdotusta
seuraavin huomautuksin.

Yleisille alueille ulottuvien pysakoéintitiiojen ma-1 ja ma-2 kantavista ra-
kenteista, laitoksen katon eli kansirakenteen vesieristeista seka ve-
sieristeen suojakerroksesta vastaavat korttelit 47329 ja 47230. Yleiselle
alueelle ulottuvan ma-2 pysakoéintitilan kansi on mitoitettava kestamaan
my0s raskasta liikennettd. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa rakennusvi-
rastossa.
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Koska hanke sisaltaa runsaasti yleisen ja yksityisen toimijan valisia ra-
japintoja, tulee ndma suunnitelmat laatia yhteistyssa ja toteutuksesta
laatia kustannusjako- ja rakentamissopimus.

Viimeaikojen runsaslumiset talvet tulee huomioida entista huolellisem-
min kaupunkirakennetta kehitettaessa.

Kaavassa edellytetdan, etté asuinrakennuskortteleissa tulee olla yhte-
nainen vino kattomuoto, mika tarkoittaa pisimmilla&n yli 70 metrin kal-
tevaa kattopintaa kohti kevyen liikenteen paéakulkureittia. Asia vaatii
teknisen tarkastelun ennen kaavan hyvaksymista.

Asuntojen ja oleskelupihojen melun ja tarindn suojauksesta on huoleh-
dittava lopputilanteissa ja myds vaiheittain rakennettaessa.

Kaavassa vaaditaan, etta talousrakennuksilla tulee katon olla viherkatto
ja etta pihakansien rakenteissa tulee ottaa huomioon pihan puuistutuk-
siin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino. Mm. alueiden talvihuolto
tulee olemaan haasteellista ilman rakenteisiin Kiinteasti liittyvia istutuk-
siakin. Tallaiset istutuksia sisaltavat rakenteet nostavat merkittavasti to-
teutuksen kustannuksia ja vaatimustasoa ja ovat siten riskialttiita.

Puuistutukset ovat suurimman osan vuodesta lehdettémia eivatka tuota
kuviteltua ympariston laadun nousua. Parempi ja edullisempi tulos
saadaan laadukkaalla ympéristosuunnittelulla.

Katu-alueiden rakentamiskustannukset ovat noin 3 700 000 euroa.

Yleiseen kayttoon tarkoitettujen jalankulkuyhteyksien tulee olla kaytet-
tavissa myads liikkeiden ollessa suljettuina.

Vastine

Katualueelta on poistettu merkintéa ma-1 ja katualueelle ulottuvan ma-2
pysakointitilaa koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty teksti "Kansi on
mitoitettava kestamaan raskasta liikennetta."

Talous- ja suunnittelukeskus vastaa alueen toteutuksen koordinoinnista
ja tassa yhteydessa ma-2 alueen suunnitelmien kelpoisuus tarkistetaan
yhteisty6ssa rakennusviraston kanssa.

Vinon kattomuodon vaatimien teknisten tarkastelujen edellyttaminen ja
melu- ja tarinahaittojen huomioiminen vaiheittain rakentamisessa kuu-
luvat toteutusvaiheeseen ja rakennusvalvonnan toimialaan.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566



us | HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 16 (23)

% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

16.12.2010, tAydennetty 21.5.2012

Lumenpoisto asuntokortteleiden kansipihoilta on kaavassa mahdollis-
tettu osoittamalla jalankululle ja huoltoliikenteelle varattu likimééarainen
yhteys(jk-h) AL-korttelialueelle Jankapolun sillalta ja ALY-kortteli-
alueelle KM-korttelialueelta. Kaavakarttaa on taydennetty osoittamalla
Jankéapolku tarvittavalta osalta huoltoajoreitiksi ja sallimalla huoltoajo
korttteliin 47329 Aarteenetsijan sillan kautta seka lisaamalla kaavamaa-
rayksiin AL-, ALY- ja KM-korttelialueita koskevaan kohtaan lause: "KM-
korttelialueen kautta saa jarjestad huoltoajon ALY-korttelialueen piha-
kannelle." Lisdksi kaavakartan ~jk-h~ merkinnén sijaintia AL-korttelissa
on tarkistettu.

Sisapihojen istutukset ja viherpinnat ovat tarpeen muuten hyvin raken-
netuksi muuttuvassa ymparistossa. Istutusten lopullinen maara tarken-
tuu toteutusvaiheessa. Kaavamaarays on tarkennettu muotoon " Kan-
sipihat on rakennettava viihtyisiksi korkeatasoisin materiaalein, puu- ja
pensasistutuksin seké valaistuksen keinoin. Kansirakenteiden kanta-

vuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino. "

Hetanpasaasi toteutunee sisatilana, joten sen aukiolo ympari vuoro-
kauden, liikkeiden aukioloaikojen ulkopuolella ei todennakoisesti ole il-
kivallan mahdollisuuden ja tilan valvonnan kannalta tarkoituksenmu-
kaista. Uusi jalankulkuyhteys Pallaksenpolku on itdsuunnasta vaihtoeh-
toinen reitti metroasemalle ja Hetanaukiolle kauppakujan ollessa kiinni.

Katualueiden kustannuksien osalta on keskusteltu lausunnon antajan
kustannushallinnan asiantuntijan kanssa. Lausunnossa annettu katu-
alueiden rakentamiskustannukset ovat sisaltaneet 110kV:n ilmajohdon
siirtokustannukset. Katualueiden rakentamiskustannukset on tama
huomioon ottaen korjattu selostukseen.

Kaavaehdotuksen melusuojausta ja ilmanlaatua koskevia kaavamaara-
yksia on tarkistettu jaljempéna vastineessa Uudenmaan elinkeino- lii-
kenne ja ymparistokeskuksen lausuntoon esitetylla tavalla.

HKL-Liikelaitos (26.9.2011) pitd& ehdottoman tarkeéna, etta kaava-
suunnitelmasta ei aiheudu muutoksia metroradan nykyisille rakenteille
meluntorjunnan eika tarindn vaimentamisen suhteen.

Asemakaavamaarayksissa on selkeasti rajoitettava alimpien kerrosten

kayttotarkoitusta esim. kerho- tai liikuntatiloiksi, rakenteille on annetta-

va maaraykset melusuojausten toimenpiteistd mm. talojen pilariperus-

tukset on ylapaasta runkomelusuojattava ja rakennusten ikkunoiden on
oltava meluldhteen suuntaan riittdvan eristavat seka rakennusten etai-

syys radasta on oltava riittava.
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Kaavamuutos koskee my6s bussiterminaalia, joka suunnitelman mu-
kaan rakennettaisiin uuteen paikkaan metrosillan alle. T&h&n muutok-
seen HKL ei ole varannut investointimaararahoja. Uusista jarjestelyista
on syyta kuulla my6és HSL:n kannanotto.

Mikali metrolinja Ostersundomin suuntaan paatetaan linjata Mellunma-
en kautta, on todennakdista, ettd metroasema kehittdminen tulee téar-
kedksi. Tassa yhteydessa metroasemalla saatetaan tarvita teknisia tilo-
ja nykyista enemman.

Vastine

Kaavaehdotuksessa uudisrakennusten maantasokerros on kokonaan
liketilaa tai julkista palvelutilaa. Rakennusten etaisyys radasta on riitta-
va ja mahdollistaa asuntojen rakentamisen alueelle. Kaavaehdotukses-
sa on julkisivujen ja ikkunoiden melusuojausta koskevat maaraykset.
Kaavamaarays myos edellyttad, ettd uudisrakennettavilla tonteilla
asuinrakennusten suunnittelu tehdaan niin, etteivat runkomelun ja tari-
nan enimmaistasot ylity.

Kaavasta on saatu jaljempéana kasitelty Helsingin seudun liikkenteen
lausunto.

Teknisten tilojen lisdrakentaminen on mahdollista kaavaehdotuksen
mukaisen "Rautatiealue metroasemaa varten" (LR-mea) kaavamerkin-
nan alueella.

Helsingin seudun liikenne (HSL, 28.2.2011) toteaa lausunnossaan
kaavamuutoksella olevan huomattavia vaikutuksia bussiliikenteen toi-
mivuuteen Mellunméessa. Bussiliikenteen kaytdssa oleva alue supis-
tuu, ja tatd kautta terminaalin jarjestelymahdollisuudet liikenteen lisdan-
tyessa heikkenevat. Nykyiselle bussiliikenteelle laituri- ja pikapysakoin-
titilat ovat esityksen mukaisessa jarjestelyssa hyvin rajalliset. Ainakin
ajoittaista liikenteen hairiéta tuottaa huoltoliikenne, mikali se sallitaan
terminaalialueella.

Terminaalin sijaintia sindnsa pidetaan hyvana metroon liitynnan kannal-
ta. Sen sijaan bussiliikenteen liikenndinnin kannalta terminaalin |&piajon
poistuminen ei ole suotavaa,; osalla linjoja ajoajat pitenevat, Mellunma-
esta Tikkurilaan suuntautuvan liikkenteen linjojen pysakkeja ei saada la-
hekkain, eik& tulevalla Jokeri 2 -linjalla ja nykyisilla vastaavilla linjoilla
voida poiketa terminaalissa ilman matka-ajan ja kustannusten kasvua.
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Mellunmaentieta liikkennoitaville bussilinjoille esitetd&n varattavaksi riit-
tava pysakin paikka Mellunmaentielle. Mitoituksessa on otettava huo-
mioon se, ettd Jokeri 2:lla tullaan mahdollisesti jatkossa likenndiméaan
nykyista pidemmalla bussikalustolla (vahintaan 18-metrilsella nivelbus-
silla). N&in ollen kahdelle telibussille mitoitettu pysakki ei riita.

Liityntapysakointipaikkoja on lausunnon mukaan riittavasti (250), mutta
paikkojen sijoittamista eri kortteleihin ei pideta onnistuneena ratkaisu-
na, koska se aiheuttaa turhaa autoliikennetta kellaritiloissa ja epavar-
muutta vapaan paikan I6ytymisesta.

Polkupyorapaikkojen sijoittamista metrosillan alle pidetdan hyvana rat-
kaisuna, polkupydrapaikat tulisi sijoittaa siten, etta pyorien turvallinen
sailyttdminen on mahdollista. Lausunnossa todetaan, etta ainakin ke-
salla tulee pydria olemaan kavelyalueilla ja talojen vierustoilla, koska
polkupyoérapaikkoja on esitettya (vahintaan 300) hieman vAhemman.

Vastine

Huoltoliikenteen salliminen terminaalialueella on valttamatonta ainakin
metroaseman lantisen sisdankaynnin ja siella olevan kioskin huollon
jarjestamiseksi.

Linja-autopyséakit on suunniteltu siirrettavaksi alueen rakentamisajaksi
Lansimaentien ja Mellunméentien varteen. Mellunmaentiella pysakkipi-
tuus on 60 metria. Pysakit voidaan sailyttda tAman pituisina myos lop-
putilanteessa, jos nadin halutaan. Mikali terminaalin laituri kapasiteetti
osoittautuu riittamattomaksi, myos Lansimaentien varteen voidaan ra-
kentaa 45-metriset pysakit myos lopputilanteessa.

Kaavaselostuksen liikennesuunnitelmaa on tdydennetty merkitsemalla
siihen em. bussipysékkien tilapaisjarjestelyt.

Nykyisin lityntapyséakadintipaikkoja on kolmessa eri paikassa, joilla kul-
lakin on oma ajoliittyma ja alueet eivét ole yhteydessa toisiinsa. Ase-
makaavan toteutuksen jalkeen autopaikat ovat selkeammin kahdessa
paikassa. Liityntapysakadintipaikkojen maara on kaavaehdotuksessa
tarkistettu Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelman (HLJ
2011) mukaiseksi, paikkamaara on nyt 200. Kaavan aiemmissa vai-
heissa tavoite oli 250 paikkaa.

Nama 200 liityntapysakointipaikkaa esitetd&n asemakaavan yhteydes-
sa laadittujen viitesuunnitelmien perusteella sijoitettavaksi seuraavasti:
ymparivuorokautinen liityntapysakainti K-marketin katolla 97 autopaik-
kaa, pohjoinen kortteli alempi pysakointitaso 36 autopaikkaa yhteensa
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133 autopaikkaa. Loput 67 liityntdpaikkaa ovat paallekkaiskaytossa
kaupan asiakaspaikkojen kanssa. Nama paikat jaetaan eri kortteleille
samassa suhteessa kuin eri kortteleissa on kaupan autopaikkoja, jotta
saavutetaan tavoitteen mukaiset 200 autopaikkaa. Tavoitteena on, etta
kullakin toimijalla olisi asemakaavan mukainen vahimmaispaikkamé&ara
autopaikkoja kaytettavissa. Yksityiskohtaiset jarjestelyt sovitaan toteu-
tusvaiheessa. Maaraysteksti on samalla muutettu muotoon "liitynta-
pysakointipaikkoja saa sijoittaa”.

Kaavamaarayksen uusi sanamuoto:

- Ymparivuorokautisia lityntapysakointipaikkoja saa sijoittaa 97 ap
kortteliin 47230 ja 36 ap kortteliin 47329. Kaupan kanssa paallek-
kaiskaytossa olevia liityntapysakointipaikkoja saa osoittaa em. kort-
teleihin yhteensa 67, jotka jaetaan kaupan vahimmaisautopaikka-
maéarien suhteessa.

Metroasemalla pyoréapaikkoja on kolmessa paikassa. Itaisen lippuhallin
yhteydesséa on 140 pyorépaikkaa (nykyiset paikat). Kaava-alueella lan-
tisen lippuhallin yhteydessa on terminaalin viitesuunnitelman mukaan
100 paikkaa ja metrosillan alla 214 paikkaa yhteensa 454 paikkaa. Lo-
pullinen paikkamaara varmistuu alueen toteutussuunnittelun yhteydes-
sa. Pyorapaikkojen lisaéaminen tastd on mahdollista kaksikerroksisin
pyoratelineratkaisuin.

Ymparistdlautakunta (29.3.2011) toteaa asumisen sijoittamisen lilkken-
teelliseen solmukohtaan asetavan suuria haasteita liikenteen haittojen
torjunnalle. Lautakunta ei voi puoltaa kaavaehdotuksen hyvaksymista
esitetyssd muodossaan liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaittojen vuoksi.
Esimerkiksi suljetumpi korttelirakenne metroradalle ja liityntaterminaa-
liin pain v&hentaisi seka melua ettd myos busseista aiheutuvia ilman-
laatuhaittoja.

Meluntorjunta

Korttelien metroradan puolelle suunnitellut meluesteena toimivat raken-
teet suojaavat piha-alueita melulta. Kortteleiden kaikilla julkisivuilla me-
lutaso ylittdd kuitenkin selvasti ulkomelulle asetetun péaivaohjearvota-
son 55 dB. Valtaosalla julkisivuista melutaso on yli 60 dB ja monin pai-
koin yli 65 dB.

Kaavamaaraysten mukaan asuinrakennusten oleskeluparvekkeet on
tarvittaessa pyrittava suojaamaan melulta siten, etté niilla saavutetaan
melutason paivaohjearvo ulkona. Oleskeluparvekkeita ei sallita sijoitet-
taviksi julkisivujen niille osille, joissa meluselvityksen perusteella paiva-
ajan keskidanitaso ylittdd 65 dB. Ymparistolautakunnan mielesta nain
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voimakasmeluisessa ymparistdssa asuntojen tulee avautua myo6s hil-
jaisemmalle puolelle, jossa valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mu-
kaiset melutason ohjearvot eivat ylity. Kaavaehdotuksen mukaisessa ti-
lanteessa tallaisia hiljaisempia julkisivuja ei ole.

Kaavaselostuksen liitteena olevan tarina- ja runkomeluselvityksen mu-
kaan seka tarina ettd runkomelun suositusarvojen ylittyminen asun-
noissa on mahdollista, joskin melko epatodennékdista. Hyvalla suunnit-
telulla ja toteutuksella haitat ovat kuitenkin ehkaistavissa ja tama on
huomioitu myds kaavamaarayksissa.

lImanlaatu

Bussiterminaalin vaikutusta alueen ilmanlaatuun tulee arvioida tar-
kemmin. Arvioinnin laht6tietoina tulee esittda terminaalia paivittain kayt-
tavien bussien méaraa. Suunniteltu rakentaminen terminaalin molem-
min puolin muodostaa osin katukuilumaisen tilanteen. Talléin bussien
paastot voivat aiheuttaa erityisesti huonosti tuulettuvissa sadolosuh-
teissa merkittavaa ilmanlaadun heikkenemista terminaaliin pain ainoas-
taan meluaidoilla erotettujen, melko avoimien asuinkortteleiden pihoilla.

Kaavamaaraysten mukaan asuinrakennuksissa tulee olla suodattimilla
varustettu tulo- ja poistoilmajarjestelma, johon tuloilmaa ei saa ottaa
katualueen puolelta. Koska my6s suunniteltu bussiterminaali heikentaa
iimanlaatua alueella, ei tuloilmaa tule ottaa mydskaan bussiterminaalin
puolelta.

Vastine

Kaavaehdotuksen melusuojausta ja ilmanlaatua koskevia kaavaméaara-
yksia on tarkistettu jaljempéana vastineessa Uudenmaan elinkeino- lii-
kenne ja ymparistokeskuksen lausuntoon esitetylla tavalla.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus,
19.4.2011) toteaa ettd asemakaava tayttdd maankaytto- ja rakennus-
lain 54 8:n sisaltévaatimukset palvelujen alueellisen saatavuuden osal-
ta, mutta nain meluisa alue tayttaa huonosti edella mainitun lainkohdan
mukaiset viihtyisyysvaatimukset. Ely-keskus esittaa lausunnossaan
taydennyksid kaavamaarayksiin, mutta toteaa, etta talla tavalla tadyden-
nettyjen maaraysten jalkeenkin kaava-alue soveltuu korttelien 47329 ja
47230 osalta vain valttavasti asumiseen.
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Ehdotetut tarkistukset

- Kaavamaéaarayksissa on kerrottu mita kuhunkin kortteliin merkitty lu-
kusarja tarkoittaa. Korttelin 47225 puuttuvat kerrosalamerkinnat on
syyta lisata kaavamaarayksiin.

- AKS-korttelin 47225 ulkovaipan aaneneristavyysmaarays: "Oleske-
luparvekkeita ei saa sijoittaa néille rakennusalan sivuille."

- Tonttien 47329/2 ja 47230/2 ja 3 parvekkeita koskeva méaarays:
"Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun niille osille, joissa
meluselvityksen perusteella paivaajan keskiaanitaso ylittda 65 dB.
Niilla julkisivun osilla, joilla paivaajan keskidanitaso on 55-65 dB,
parvekkeet tulee lasittaa niin, etta niilla saavutetaan melutason péi-
vaohjearvot ulkona asuntoalueella.”

- Tonttien 47329/2 ja 47230/2 ja 3 iimanvaihtoa koskevaa méaaraysta
tulee tarkistaa tuloilman riittavan hyvan laadun varmistamiseksi
esim. seuraavaan muotoon: "..., johon tuloilmaa ei saa ottaa katu-
alueen eika bussiterminaalin puolelta. Tuloilma on otettava vahin-
tdan rakennuksen katon korkeudelta."

Vastine

Kaavamuutosalue on melusuunnittelun kannalta sikali epéaedullinen, et-
t& suunnitellut korttelialueet rajautuvat toisaalta katuverkkoon ja toisaal-
ta bussiterminaaliin seka metroraiteisiin eli melulahteité sijaitsee use-
assa suunnassa. Tallainen tilanne on melko tyypillinen erityisesti tiiviin
kaupunkirakenteen sisdén suunniteltavissa kohteissa ja niissa on har-
voin loydettavissa sellaista toteuttamiskelpoista ja muut ndkdkohdat
huomioiden hyvaksyttavaa suunnitteluratkaisua, jossa melu pystyttai-
siin rajaamaan kattavasti vain rakennuksen toiselle puolelle koko julki-
sivun korkeudelta.

Kaavan suunnitteluratkaisuksi valikoituneessa massoittelussa melu on
kuitenkin pystytty ottamaan huomioon siten, etta korttelien sisépihoilla
alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Lisaksi aaneneristavyysmaarays-
ten mukaisilla ratkaisuilla paastaan sisatiloissa riittavan alhaisiin melu-
tasoihin, vaikka ohjearvot ylittyvatkin rakennusten julkisivuilla. Aa-
neneristavyysmaarayksissa on myos kiinnitetty erityistd huomiota met-
ron seka bussiterminaalin enimmaisaanitasoihin. Lasitetuilla parvekkeil-
la on lisaksi mahdollista saavuttaa monille asunnoille ns. hiljaisen julki-
sivun kohta.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tontin 47225/3 seka tonttien
47329/2 ja 47230/2 ja 3 parvekkeita koskevat maaraykset on muutettu
muotoon:
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- "Tontilla 47225/3 ei oleskeluparvekkeita saa sijoittaa rakennusalan
niille sivuille, joilla kaavakartassa on ulkovaipan kokonaiseristavyyt-
ta koskeva kaavamerkinta."

- "Tonteilla 47329/2, 47230/2 ja 3 oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa
julkisivujen niille osille, joissa meluselvityksen perusteella paivaajan
keskidanitaso ylittaa 65 dB, parvekkeet tulee lasittaa niin, etta niilla
saavutetaan melutason paivaohjearvot ulkona asuinalueella.”

Bussiterminaalin puolella iimanlaadun ei arvioida olevan oleellisesti
huonompaa kuin alueen muun paakatuverkon varrella, jossa bussien
lisaksi kulkee yksityinen henkil6autoliikenne. Terminaalin likennemaa-
réksi arvioidaan talla hetkella enimmillaan noin 610 l&ahtba arkipaivas-
sé. Lahitulevaisuudessa lahtomaariin ei arvioida tulevan merkittavia
muutoksia. Noin 50 metria levean terminaalialueen ei mydskaan arvioi-
da olevan tuulettuvuudeltaan normaalia heikommassa asemassa. Hy-
van sisdilmanlaadun varmistamiseksi kaavassa on ohjattu asuinraken-
nusten ilmanvaihdon jatkosuunnittelua. Bussiterminaali sijaitsee kaa-
van mukaan katualueella, joten suunniteltujen asuinrakennusten il-
manotto on jo kielletty bussiterminaalin puolelta. Kaavaméaarayksen
sanamuotoa on kuitenkin tarkennettu lausuntojen johdosta ja ilmanlaa-
dun arviota on vastaavasti tdydennetty my6s kaavaselostukseen. Muu-
tettuna kaavamaarays on muodossa:

"Tonteilla 47329/2, 47230/2 ja 3 tulee asuinrakennuksissa olla suo-

dattimilla varustettu koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelmé, johon
tuloilma tulee ottaa sisépihan tai korttelissa 47329 myo6s Jankapolun
puolelta.”

ELY-keskuksen lausunnon johdosta on liséksi rakennusoikeuden kah-
den luvun lukusarjalla ilmaisevaa kaavamaaraysta tarkistettu siten, etta
sosiaaliviraston erityisasumishanketta tarkoittava lause "Asuinkerros-
alasta saa kayttaa 830 k-m2 asuinkerrosalaa erityisasumiseen.” on siir-
retty korttelialueita koskeviin sanallisiin maarayksiin kohdennettuna AL-
korttelialueen 47329 tontille 2, jolloin lausunnossa tarkoitettua kerros-
alamerkinnan lisaysta kortteliin 47225 AKS-tontille ei tarvita.

Muut kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Kaavamaéaarayksiin on lisétty rakennusalan tai tontinrajan ylitysmahdol-
lisuus uudisrakennusten parvekkeiden osalta.

Osa ajokieltomerkintaa on poistettu Mellunméentielta ALY -kortteli-
alueen rajalla.
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Pysakaointipaikkojen sijoittaminen naapuritontille on mahdollistettu kaa-
vamaarayksella.

Lansimaentien viereiseen kortteliin on liséatty mahdollisuus rakentaa
maanpaallistd pysakointitilaa vaihtoehtona liiketilalle.

Liséksi kaavaehdotukseen on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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