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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i
kvarteret nr 31011 i 31 stadsdelen (Drumso) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12114,
daterad 27.3.2012 och andrad 31.8.2012.

Tomten ligger pa Drumsdvagen 1.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att omdisponera en nuvarande
tomt for affarsbyggnader for bostadsbruk och att bygga ett nytt
flervaningshus som kompletterar stadsstrukturen. Det nya lamellhuset i
sex vaningar uppfors till stérsta delen pa den befintliga byggnadens
plats pa tomtdelen mot Drumsévagen och pa den nuvarande
parkeringshallens plats anlaggs en vistelsegard. | planerna ingar
dessutom en liten separat bastu for invanarnas bruk som ska byggas i
syddstra delen av tomten. Byggratten pa tomten uppgar till 5 070 m?2
vy, vilket ar 1 747 m? vy mer an i nulaget. Till bostadshusets forsta
vaning ska det forlaggas affarslokaler, kontor eller offentliga
servicelokaler pa minst 70 m?. Bilplatserna anlaggs i en underjordisk
parkeringsanlaggning pa tomten. Infarten till anlaggningen har
planerats vid Norrsvangen. Syftet ar att bevara och varda den
ursprungliga bergsterrangen, tradbestandet och vaxtligheten sa att
omradets sardrag och stadsbildsmassiga betydelse bibehalls.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade dar det ska byggas bostader och
affarslokaler. Detaljplaneandringen foljer generalplanen. | den
underjordiska generalplanen for Helsingfors (tradde i kraft i
detaljplaneomradet 10.6.2011) har en tunnel for spartrafik (Vastmetron)
betecknats i omradet.

For omradet galler detaljplanen nr 6667 (faststalld 31.12.1971). |
detaljplanen utgér tomten kvartersomrade for affarsbyggnader (AL).
Tomtexploateringstalet (e) ar 1,0. Byggratten pa tomten uppgar till 3
323 m? vy och darutéver far husbastur pa hégst 160 m? byggas pa
vinden. Pa tomtdelen mot Drumsdvagen och stranden anges zoner
som ska planteras eller bevaras i naturtillstand. Den hogsta tillatna
hdjden for skarningspunkten mellan byggnadens fasadyta och yttertak
anges som hogst +18,5 fran havsytan for huvudbyggnaden och +7,0
fran havsytan for garaget.
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For omradet galler den underjordiska detaljplanen nr 11800 for
Vastmetron med beteckningar for metrotunneln med skyddszonerna.

Agandeférhallanden

Tomten ar i privat ago.

Allman beskrivning av omradet och byggd miljo

Service

Naturmiljo

Detaljplaneomradet ligger i 6stra Drumsd (Drumsévagen 1). Tomten
gransar till ett parkomrade langs stranden och till Drumsévagen,
Norrsvangen och det nuvarande bostadsomradet norr om
detaljplaneomradet. Séder om Drumsdévagen finns ett servicecenter.

Pa tomten ligger en affars- och kontorsbyggnad som blev fardig ar
1973. Huset har fyra egentliga vaningar och ovanpa dessa en fran
fasadytan indragen moéteslokal med terrass. | husets forsta vaning finns
en restaurang och kontorslokaler. Enligt tomtagaren haller behovet av
kontorslokaler pa att minska och byggnadens skick och teknik ar
foraldrade. Huset har inga skyddsvarden.

Mittemot huset ligger ett bostads- och servicehus for Asunto Oy
Helsingin Pohjoiskaari 9 b 5 (Drumsdvagen 2). Vid Drumsévagen mot
vaster finns bostadshus i 3-5 vaningar och norr om tomten bostadshus
i 4-5 vaningar.

Omradet har goda trafikforbindelser. Busstrafiken pa Drumsévagen
tjanar invanarna i omradet. | naromradet finns god kommersiell service
och Drumsoé koépcentrum ligger pa gangavstand fran
detaljplaneomradet.

Terrangen i detaljplaneomradet bestar av ett bergigt omrade med trad
och ett kalt bergsomrade. Tomten ligger pa nivan +1,0-+6,6 meter fran
havsytan. Oster om detaljplaneomréadet finns en park langs
havsstranden och vaster om omradet finns en liten skvar.

Samhallsteknisk forsorjning

Grunden

Detaljplaneomradet omfattas av natet for samhallsteknisk forsoérjning.

Berggrunden ar pa manga stallen kal eller ligger nara markytan.

Miljostorningar
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Trafiken pa Vasterleden, Drums6 bro, Drumsévagen och Norrsvangen
medfér buller och avgas- och partikelutslapp i omradet.

Innehallet i detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen har som mal att 6ka mdjligheterna till
bostadsbyggande och att komplettera stadsstrukturen i ett omrade som
har den nédvandiga narservicen och goda trafikforbindelser och
rekreationsmojligheter.

Kvartersomradet for affarsbyggnader som ska omdisponeras till
kvartersomrade for bostadshus ligger vid Drumsoé bro och
Drumsoévagen. Byggomradet som omdisponerats for boende bestar
delvis av ett bergsomrade med trad i naturtillstand. Enligt planerna ska
den befintliga byggnaden rivas och ett flervaningshus uppféras pa
tomten. Huset uppfors huvudsakligen pa den nuvarande byggnadens
plats pa tomtdelen mot Drumsévagen och en vistelsegard ska
anlaggas pa den nuvarande parkeringshallens plats. | planerna ingar
dessutom en liten separat bastu for invanarnas bruk som ska byggas i
sydostra delen av tomten. Syftet ar att bevara storsta delen av det
bergiga omradet.

Kvartersomrade for bostadshus (AK)

Det nya lamellhuset i sex vaningar uppfors till storsta delen pa den
befintliga byggnadens plats pa tomtens del vid Drumsévagen och pa
den nuvarande parkeringshallens plats anlaggs en vistelsegard. Som
hdgsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan byggnadens fasadyta
och yttertak anges +23,35.

Tomten har byggratt pa 5 070 m? vy, vilket ar 1 747 m? vy mer an i
nulaget. Till bostadshusets forsta vaning ska det férlaggas
affarslokaler, kontor eller offentliga servicelokaler pa minst 70 m2.
Affarslokalerna, kontoren och de offentliga servicelokalerna ska
forlaggas till forsta vaningen. Pa minst 50 % av den i detaljplanen
angivna bostadsvaningsytan pa tomten ska det byggas familjebostader
(tva eller flera sovrum). Bostadernas genomsnittliga yta ska uppga till
minst 80 m? lagenhetsyta. Bestammelsen stdmmer 6verens med
forslaget fran arbetsgruppen for genomsnittlig yta.

Byggnadens fasader ska byggas framst av lertegel med ljusfargad
puts. Varmerappning ar inte tillaten. Pa fasaden mot Drumsévagen ska
det byggas indragna balkonger. | forsta vaningen ska fasaden mot
gatan behandlas pa samma satt som den 6vriga fasaden. Biutrymmena
ska ha fonster. Byggnaden ska ha en platt takform och tekniska lokaler
sasom maskinrum foér ventilationsanordningar far inte byggas ovanfor
nivan for yttertaket. Trapphusen ska vara tillgangliga fran bade gatan
och garden.
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Trafik

Service

Naturmiljé

Markytans hojd pa gatan avviker fran den pa garden med cirka en halv
vaning. Ovanpa parkeringshallen ska det anlaggas ett gardsdack som
med hjalp av planteringar istandsatts till ett skyddat och trivsamt lek-
och vistelseomrade. Den ursprungliga bergsterrangen, tradbestandet
och vaxtligheten ska bevaras och vardas sa att omradets gronskande
sardrag och stadsbildsmassiga betydelse bevaras
(detaljplanebeteckningen s). Tomten far inte omgardas.

Bilplatserna anlaggs i en underjordisk parkeringsanlaggning pa tomten.
Infarten till parkeringsanlaggningen byggs enligt planerna pa tomtdelen
mot Norrsvangen i likhet med infarten till tomten.

Enligt en kalkylmodell som godkandes av stadsplaneringsnamnden
7.2.2012 ska det anlaggas minst 1 bilplats/100 m? vy for bostaderna,
minst 1 bilplats/75 m? vy fér kontor och minst 1 bilplats/60 m? vy for
butiker. Bilplatserna ska anlaggas i underjordiska
parkeringsanlaggningar. De far inte anlaggas pa garden. Infarterna till
parkeringsanlaggningen ska byggas inne i byggnaden.
Parkeringslokalerna, tekniska lokaler och ett skyddsrum far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen. Franluftskanalen fran de
underjordiska parkeringslokalerna ska placeras inne i byggnaden och
franluften ska ledas hogre upp an nivan for byggnadens hogsta
hoéjdlage.

Minimiantalet cykelplatser som ska anlaggas pa tomten ar 1
cykelplats/30 m? bostadsvaningsyta och 1 cykelplats/90 m?
kontorsvaningsyta.

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser. | nulaget tjanar
busstrafiken och i framtiden vastmetron invanarna i omradet i
riktningen mot bade dster och vaster. Metrotunneln I6per under jord i
mitten av tomten mellan nivaerna -42,00 och -47,00 meter fran
havsytan. Eftersom metrobanan byggs med dampade konstruktioner
kommer riktvardena for stomljudet inte att dverskridas ens i
flervaningshusets understa vaning.

Enligt detaljplanen ska affarslokaler, kontor eller offentliga
servicelokaler pa minst 70 m? vy forlaggas till bostadshusets forsta
vaning.

| detaljplaneomradet finns ursprungliga kala bergsomraden i
naturtillstdand som séarskilt har betecknats som omraden som ska
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bevaras och vardas sa att omradets sardrag och stadsbildsmassiga
betydelse bevaras.

Samhallsteknisk forsorjning

Detaljplaneomradet ansluts till det befintliga natet for samhallsteknisk
forsorjning.

Markens byggbarhet och renhet

Nybyggnaden kan i det bergiga omradet grundlaggas direkt pa berget. |
ovrigt kan huset grundlaggas pa bottenplattor eller palar som gar ner till
berget eller fast botten.

Det finns inga uppgifter om markférorenande verksamhet i omradet.

Miljostorningar

Miljéstérningarna fran trafiken har uppskattats pa basis av en
dimensionerande trafiksituation. Det har dessutom gjorts upp en
utredning om bullret och luftkvaliteten i vilken gatutrafikens paverkan
har beraknats med hjalp av bullerkalkylprogrammet SoundPlan. Den
nuvarande genomsnittliga trafikmangden under ett vardagsdygn
(GVDT) uppgar pa Vasterleden till 57 700, pa Drumso bro till 18 000,
pa Drumsovagen till 16 800 och pa Norrsvangen till 1 600 fordon om
dygnet. Den prognoserade trafikmangden under ett vardagsdygn ar
2030 uppgar pa Vasterleden till cirka 64 000, pa Drumsoévagen till cirka
20 000 och pa Drumsb bro till cirka 20 000 fordon om dygnet.

| detaljplanen anges bestammelser om miljostorningar. Den ekvivalenta
ljudnivan dagtid som riktas mot sdédra och 6stra fasaden uppgar till
hogst 63—-66 dB. Bullernivan vid byggnadens yttre skal har betecknats
pa fasaderna pa detaljplanekartan. Utifran den betecknade bullernivan
kan kravet om den totala ljudisoleringen pa yttre skalet beraknas.
Bostaderna ska planeras sa att de inte vetter bara mot de fasader for
vilka det anges en bullerbestammelse i detaljplanen. Balkongerna pa
dessa fasader ska inglasas i syfte att 6ka boendetrivseln. | detaljplanen
anges en bestdmmelse om att det inte far forlaggas bostader till husets
forsta vaning. Pa basis av resultaten fran bullermodelleringen kan ett
omrade for utomhusvistelse anlaggas norr om byggnaden med den
forutsattningen att det i 6stra kanten av vistelseomradet byggs en minst
1,2 meter hog konstruktion som skyddar mot bullret.

For att sakra en godtagbar kvalitet pa inneluften har det ansetts som
nddvandigt att ange att bostaderna ska férses med maskinell
ventilation. Tilluft ska inte tas genom de delar av fasaden som i
detaljplanen har en bestammelse om bullernivan som riktas mot den
yttre manteln. Franluftskanalen fran de underjordiska
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parkeringslokalerna ska placeras inne i byggnaden och ledas hogre
upp an nivan fér byggnadens hdgsta hojdlage.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljon, den tekniska
forsorjningen och boendeférhallandena

Detaljplaneandringen gor stadsbilden enhetligare, kompletterar
stadsstrukturen och 6kar bostadsutbudet i omradet. | likhet med den
nuvarande byggnaden pa tomten begransar huset vid Drumsévagen
vyerna mot soder, vaster och Oster fran de befintliga bostadshusen.
Nybyggnaden kommer att begransa vyerna uppat fran huset norr om
tomten i och med att hojdlaget for yttertaket pa det nya bostadshuset,
+23,35, har betecknats 2,75 meter hogre an hojdlaget for den
nuvarande byggnadens vind (+20,6). Vyerna fran detaljplaneomradet
mot vaster blir nagot smalare an i nulaget. Trafiken till den
underjordiska parkeringsanlaggningen anvander Norrsvangen. |
byggnadens bottenvaning har det reserverats vaningsyta for
affarslokaler.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att riktvardena for buller och
luftkvalitet inte 6verskrids pa tomten.

Konsekvenser for naturen och landskapet

Den ursprungliga bergiga terrangen och vaxtligheten i omradet ska
bevaras. Med anledning av den underjordiska parkeringen anlaggs en
del av gardsomradet pa ett gardsdack. Speciell uppmarksamhet ska
fastas vid planeringen av dvergangspunkten mellan gardsdacket och
det befintliga terrangomradet med eventuella héjdvariationer.

Konsekvenser for samhallsekonomin
Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for staden.
Trafik

Fordonstrafiken i omradet Okar i viss man till foljd av
bostadsbyggandet. Med tanke pa volymen pa den nya vaningsytan
Okar trafiken pa Norrsvangen inte vasentligt mycket jamfért med den
nuvarande trafikmangden som uppgar till cirka 1 600 fordon om dygnet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Fragan om en detaljplaneandring vackt, programmet for deltagande och
beddmning, vaxelverkan
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Planlaggningen inleddes pa ansdkan av Tonsattarnas
upphovsrattsbyra Teosto rf som ar agaren till tomten nr 31011/1.
Ansokan kom in 1.3.2010.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt fick de ett program foér deltagande och
beddmning (daterat 30.1.2012).

Att fragan om en detaljplaneandring blivit vackt meddelades dessutom i
planlaggningsodversikten for 2012.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Programmet fér deltagande och beddémning och utkastet till
detaljplaneandring hélls framlagda 8.2-29.2.2012 pa Drumsd bibliotek,
stadsplaneringskontoret, stadens anslagstavla pa Norra esplanaden
11-13 och pa stadsplaneringskontorets webbsidor.

Vaningsytan i forslaget till detaljplaneéandring avviker fran den
vaningsyta som foreslogs i utkastsfasen. Den kalkylerade vaningsytan i
planutkastet som utarbetades for utkastet till detaljplan var felaktig.
Vaningsytan har efter en kontrollrakning justerats sa att den motsvarar
vaningsytan och héjden i utkastet till detaljplaneandring. Vaningsytan
och hdjden andras inte fran det som foreslogs i utkastet.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med byggnadstillsynsverket, stadsmuseet,
idrottsverket och miljocentralen.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster hade ingenting att
invanda mot utkastet till detaljplaneandring.

Miljocentralen meddelade att konsekvenserna av trafiken pa
Drumsoévagen for bullret och luftkvaliteten med tanke pa boendet ska
utredas och beaktas i samband med planlaggningen.

De fragor som miljocentralen tagit upp har beaktats under utarbetandet
av forslaget till detaljplaneandring. Bestammelser som galler
konsekvenserna av trafiken pa Drumsévagen och Vasterleden for
bullerférhallandena och luftkvaliteten med tanke pa boendet har lagts
till forslaget till detaljplaneandring.
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Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen fyra skrivelser med asikter om utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter per telefon.

Asikterna géllde husfasadernas arkitektur, byggnadens héjd, volym,
vaningsyta, beskuggningseffekt och avstand fran tomtgransen mot
stranden och fragan om i vilken man den nya byggnaden hindrar
vyerna fran huset vaster om tomten. Dessutom gallde asikterna
bevarandet av bergsomradena i naturtillstand, behovet av en separat
bastu, dess lage och takhdjd pa tomten och fragan om var
servicetrafiken till bryggorna och parkeringen ska anvisas.

Asikterna har i planlaggningsarbetet beaktats utgédende fran att
yttertaket pa den nya byggnaden med avvikelse fran asikterna ska
ligga pa nivan +23,35, vilket ar bara 2,75 meter hégre an den befintliga
byggnaden. Harigenom bildar den nya byggnaden en tydlig
portliknande konstruktion med ett hus av motsvarande hojd pa andra
sidan gatan. Enligt skuggutredningen avviker skuggan for den nya
byggnaden fran den nuvarande byggnadens skugga i fraga om
langden. Skuggan pa sddra fasaden pa huset norr om tomten
forsvinner dock vid samma tidpunkt som den nuvarande byggnadens
skugga. Huset ar ritat sa att det sa lite som mdjligt begransar vyerna. |
samband med bygglovet tar stadsbildskommissionen stallning till
byggnadens arkitektur och till hur den lampar sig for omradet med
tanke pa stadsbilden. Avstandet mellan huset och tomtens grans mot
stranden ar pa ett kort avsnitt 10 meter, men dkar sedan till 19 meter
som ar ett tillrackligt avstand for att sakerstalla att det befintliga bergiga
omradet bevaras. For omradet galler en detaljplanebestammelse (s)
enligt vilken den ursprungliga bergsterrangen, tradbestandet och
vaxtligheten ska bevaras och vardas sa att omradets sardrag och
stadsbildsmassiga betydelse bevaras. Med anledning av asikterna har
bastuns lage andrats och bastubyggnaden har gjorts lagre (takhojd
+7,8 m). De bryggplatser som anges i illustrationen ingar inte i
detaljplaneandringen. Att anvisa omradet som en bathamn kraver
tilaggsundersokningar och mer detaljerad planering. Detaljplanen
bygger pa uppgifterna i stadsplaneringskontorets
trafikplaneringsavdelnings trafikutredningar och -prognoser.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden och &sikterna i sammandrag och genmalena till
dessa mer i detal.

Forslaget framlagt, utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 18.5-18.6.2012.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, fastighetsnamnden,
miljocentralen, namnden for allmanna arbeten, raddningsnamnden,
affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab och samkommunen
Helsingforsregionens miljtjanster gav utlatande om forslaget.

Raddningsnamnden, miljocentralen, affarsverket Helsingfors Energi
och Helen Elnat Ab hade ingenting att papeka om forslaget till
detaljplaneandring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster konstaterar att de
allmanna vattenledningarna och avloppen i omradet ar fardigt dragna.
Forslaget forutsatter inte att de ska flyttas.

Fastighetsnamnden konstaterar att forslaget till detaljplaneandring
avsevart hojer vardet pa tomten nr 31011/1 i Kiinteistdé Oy Lauttasalmis
ago och att markpolitiska underhandlingar i enlighet med
stadsstyrelsens beslut 9.2.2004 ska féras med markagaren.
Detaljplaneandringen ska inte behandlas vidare forran ett avtal har
ingatts med tomtagaren. Namnden har ingenting att papeka om sjalva
forslaget till detaljplaneandring.

Namnden for allmanna arbeten féreslar att det vid anslutningen av
tomten till gatuomradet ska beaktas att hdgvattenfaran for
Drumsdvagen l6per mellan tomten och gatans kant och fortsatter till
havet. Namnden tillstyrker forslaget till detaljplaneandring med
papekandet ovan.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterar att trafiken
orsakar buller- och luftkvalitetsproblem pa tomten. Ingen
bullerutredning har bifogats handlingarna, vilket gor det svarare att
uppskatta bullerkonsekvenserna. Bullernivan som riktas till husets tva
fasader dverskrider nivan 63—66 dB. | detaljplanen anges
bestammelser om bullerbekampning. Till dessa delar ar
bullerbekampningen tillracklig. Miljocentralen féreslar att
bullerbestammelsen fér omradet for utomhusvistelse norr om huset dar
riktvardena ska underskridas ska preciseras till exempel pa det satt
som framgar av bullerutredningen.

Genmale

| bullerutredningen som utarbetades 28.6.2011 i samband med
beredningen av detaljplanen har omradet fér utomhusvistelse
betecknats i schaktet for det nuvarande hus som ska rivas norr om
husen. Da bildar byggnaderna ett partiellt skydd mot trafikbullret fran
Vasterleden, Drumsé bro och Drumsdvagen. Dessutom har en 1,2
meter hdg mur som ska byggas betecknats i vistelseomradets 6stra
kant.
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Detaljplanebestammelsen om muren som fungerar som ett bullerskydd
har kompletterats med anledning av utlatandena.

Detaljplanen gor det mgjligt att planera en hdgvattenfara parallellt med
Drumsdévagen. Anslutningen av tomten till gatuomradet och laget for
och forverkligandesattet av hogvattenfaran kan planeras i detalj forst i
samband med bygglovsplaneringen.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges utlatandena och
genmalena till dessa mer i detalj.

Andring i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Detaljplanebestammelsen om muren som ska uppforas i gardsomradet
har kompletterats. Bestammelsen lyder enligt féljande: Del av omrade
som pa berg ska stédas med en mur. Muren ska vara rappad. Mot
Oster ska muren vara sluten och minst 1,2 meter hog med anledning av
bullerbekampning. Utredningen 6ver bullret och luftkvaliteten har
bifogats detaljplanebeskrivningen.

Andringen &r inte vasentlig och férslaget behover darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen konstaterar till slut att stadsstyrelsen 6.8.2012
godkande avtalet som ska ingas med Kiinteistd Oy Lauttasalmi. Avtalet
undertecknades 21.8.2012.

Stadsstyrelsen

Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 kartta, paivatty 27.3.2012,
muutettu 31.8.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 selostus, paivatty
27.3.2012, muutettu 31.8.2012
3 Havainnekuva 1
4 Havainnekuva 2
5 Havainnekuva 3
6 Vuorovaikutusraportti 27.3.2012, taydennetty 31.8.2012
7 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttésopimus
Utdrag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6
Bilaga 7

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 24.09.2012 § 1050
HEL 2012-001006 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin nro 31011 tontin nro 1 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 27.3.2012 paivatyn ja
31.8.2012 muutetun piirustuksen nro 12114 mukaisena.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi
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Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 393

HEL 2012-001006 T 10 03 03

Kiinteistokartta G2 P4, Lauttasaarentie 1

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lauttasaaren
korttelin nro 31011 tontin nro 1 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12114 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 31011/1 omistaja Kiinteisto Oy Lauttasalmi, jonka koko
osakekanta on Saveltajain Tekijanoikeustoimisto Teosto ry:n
omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on lisata
asuntorakentamismahdollisuuksia ja taydentaa kaupunkirakennetta
alueella, jolla on olemassa tarvittavat lahipalvelut ja hyvat
likenneyhteydet seka virkistymismahdollisuudet.

Liikerakennusten (AL) tontti 31011/1 muutetaan asuinkerrostalojen
(AK) tontiksi, jolle saa rakentaa kuusikerroksisen (VI)
asuinrakennuksen. Tontin rakennusoikeus on 5 070 k-m?, joka on
nykyiseen nahden 1 747 k-m? enemman. Asuinrakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vahintaan 70 k-m? liike-,
toimisto- ja julkista palvelutilaa. Liike-, toimisto- ja julkinen tila tulee
sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen. Tontin asemakaavan mukaisesta
asuinkerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2. Maarays on keskipinta-alatydryhman
mukainen. Autopaikat sijoitetaan tontille maanalaiseen
pysakointilaitokseen (ma).

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Lauttasalmen omistaman tontin
31011/1 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen Kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
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esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 5.6.2012
HEL 2012-001006 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto liitteessa 1.
Lisatiedot

Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten toiden lautakunta 29.05.2012 § 295

HEL 2012-001006 T 10 03 03

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Tontin liittymisessa katualueeseen on huomioitava, etta
Lauttasaarentien tulvareitti kulkee tontin ja kadun luiskan valista
mereen.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 08.05.2012 § 153
HEL 2012-001006 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 74
HEL 2012-001006 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Lauttasaaren (31.ko) tontin 31011/1
asemakaavan muutosehdotusta nro 12114.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.03.2012 § 124
HEL 2012-001006 T 10 03 03
Ksv 0830_5, Lauttasaarentie 1, karttaruutu G2/F4
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 27.3.2012 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31011 tontin 1 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12114 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli **

*hkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

*kkkkkx

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insin®dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
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