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§ 268
Detaljplaneandring for en del av kvarteret nr 390 i Vallgard
(Fredriksbergs maskinverkstad, delomrade 4) (nr 12087)

HEL 2011-000055 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for en del av kvarteret nr 390 (nya kvarter
nr 22392-22394 bildas) i 22 stadsdelen (Vallgard) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12087,
daterad 29.11.2011 och andrad 2.7.2012.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087 kartta, paivatty
29.11.2011, muutettu 2.7.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087 selostus, paivatty
29.11.2011, muutettu 2.7.2012
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 29.11.2011, tdydennetty 2.7.2012
5 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan tyévoima- ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
elinkeinokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
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Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for en del av
kvarteret nr 390 (nya kvarter nr 22392-22394 bildas) i 22 stadsdelen
(Vallgard) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning
nr 12087, daterad 29.11.2011 och andrad 2.7.2012.

Sammandrag

| detaljplaneandringen andras dispositionen for ett kvarter fran
industriomrade till omrade for bostader och affarslokaler.
Detaljplaneandringen gor det maijligt att bygga tva nya bostadshus. Tva
industrihistoriskt och arkitektoniskt avsevart vardefulla
maskinverkstadsbyggnader skyddas och tas i bruk som affarslokaler.
Byggratten for de nya kvartersomradena for flervaningshus uppgar till
sammanlagt 11 210 m? vy. Detaljplaneomradet har vaningsyta pa 17
855 m2.

Foredraganden
Laget for omradet

Detaljplaneomradet ligger i omradet for den férra Fredriksbergs
maskinverkstad vid Aleksis Kivis gata.

Utgangspunkter

Stadsplaneringsnamnden godkande 6.3.2003 utkastet till detaljplan for
Fredriksbergs maskinverkstadsomrade som underlag for forslaget till
detaljplaneandring.

Ar 2011 utarbetades ett nytt utkast till detaljplaneandring i syfte att 6ka
antalet bostader i omradet. KTY-kvartersomradet i det tidigare utkastet
andrades delvis till AK-kvartersomrade.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade for bostéader och verksamhetslokaler.

Den gallande detaljplanen fér omradet faststalldes ar 1901. |
detaljplanen utgoér omradet kvartersomrade for industribyggnader.
Byggratten har inte faststallts.

Byggforbud

For omradet galler byggforbud till 28.8.2013 med stdd av 53 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen fér andring av detaljplanen.

Eftersom tomterna i omradet inte ar antecknade i fastighetsregistret
galler aven byggférbud med stéd av 81 § i markanvandnings- och
bygglagen fér omradet.
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Agandeférhallanden

Omradet ar i VR-Group Ab:s ago.

Allman beskrivning av omradet

Byggd miljo

| detaljplaneomradet finns kontors- och lagerbyggnader som har varit i
VR-Groups bruk. De mest vardefulla byggnaderna i detaljplaneomradet
ligger kring infarten till maskinverkstadsomradet. Kontorshuset sdder
om porten ar den aldsta byggnaden i maskinverkstadsomradet. Huset
ritades av Bruno Granholm ar 1899. Norr om porten finns en matsal
och en elevskola fran 1919. Byggnaden som ligger langst mot sdder i
detaljplaneomradet ar en lagerbyggnad som uppférdes ar 1937 och
intill den finns ett lagerhus fran 1977. Langst i norr ligger
maskinverkstadens kontor som daterar fran 1979. Med undantag av
lagerbyggnaden langst i sdder har alla hus byggts av rodtegel i likhet
med det allmanna byggnadsbestandet i maskinverkstadsomradet.

Service

Omradet har ett bra lage med tanke pa servicen. Flera offentliga och
kommersiella tjanster i innerstaden ligger pa nara hall. Vaningsytan for
den kommersiella servicen i forhallande till invanartalet i omradet visar
att servicenivan ar mycket god.

Naturmiljo

Storsta delen av maskinverkstadsomradet bestéar av ett laglant och
platt dalomrade i riktningen éster—vaster. Dalsankan fortsatter anda till
havsstranden utanfér detaljplaneomradet i riktningen mot Oster.

Skyddsobjekt

Miljoministeriet godkande 9.12.1998 avtalet for skydd av vardefulla
stationsomraden av riksintresse. Fredriksbergs maskinverkstad ingar i
avtalet. Enligt Museiverket ar verkstadsomradet den mest vardefulla
enskilda helheten i forteckningen Over objekten i avtalet om skydd av
jarnvagsstationsomraden.

Det ar fraga om en vardefull byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009, Lokstallarna i Bole, maskinverkstaden och SOK:s
industrikvarter). Féljande konstateras om omradet i fraga: "Lokstallarna
i Bole, VR:s gamla maskinverkstad samt SOK:s representativa,
funktionalistiska produktionsanlaggningar i Vallgard bildar en
vittomspannande, industriell milj6 fran 1900-talet. Omradet med
jarnvagarnas maskinverkstad, tidigare en av de storsta
industrianlaggningarna i Helsingfors, hor till de aldsta
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produktionsanlaggningarna pa det stora industriomradet vid
hamnbanan i Sornas. Helheten avspeglar trafikforbindelsernas och i
synnerhet jarnvagens betydelse for industrialiseringen av
huvudstaden.”

Det mest vardefulla byggnadsbestandet i omradet omfattar sju hus.
Byggnaderna ar skyddade med ett avtal mellan VR och Museiverket
och de ger hela omradet dess sarpragel. Tva av husen ligger i
detaljplaneomradet.

Samhallsteknisk férsorjning
Omradet omfattas av natet fér samhallsteknisk férsorjning.
Grundférhallanden

Enligt de befintliga uppgifterna bestar marken i omradet mestadels av
fyllnadsjord pa lerjord. Lerjordsskiktet under fylinadsjorden uppskattas
huvudsakligen vara under 3 meter tjockt i omradet. | mellersta delen av
omradet ar lerjordsskiktet dver 3 meter tjockt och i sydostra delen finns
ett moranomrade.

Miljostorningar

Trafik

Maskinverkstadsomradet omges av livligt trafikerade huvudgator.
Gatutrafiken medfér buller och avgas- och partikelutslapp i
omgivningen. Bullret fran gatutrafiken i riktning fran Sturegatan sprider
sig till detaljplaneomradet i den man att riktvardet for bullernivan
utomhus 6verskrids i vissa delar av omradet. Riktvardena for
luftkvaliteten kan i oférdelaktiga blandningsférhallanden dverskridas i
den livliga gatumiljon.

Rosteriet

Oster om Sturegatan ligger Meira Oy:s kafferosteri som orsakar buller
och lukter i omgivningen. Verksamheten inleddes ar 1937.

Under normala forhallanden dagtid tacker trafikbullret bullret fran
kafferosteriet, men kvallstid ar rosteribullret markbart i naromgivningen
om verksamheten pagar i tva skift. Enligt en utredning om
kafferosteriets verksamhet Gverskrids riktvardet for bullernivan utomhus
dagtid i 6stra andan av detaljplaneomradet.

Ar 2008 har férekomstfrekvensen av lukt i detaljplaneomradet
uppskattats uppga till ca 4 % av totaltiden. Nara kafferosteriet har
forekomstfrekvensen av lukt och tydlig lukt betydligt minskat jamfort
med féregaende utredning som gjordes ar 2001. Lukten fran
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rosteriverksamheten anses inte medféra nagon avsevard olagenhet for
trivseln i detaljplaneomradet.

Fororeningar i mark och grundvatten

Maskinverkstadens verksamhet har i cirka hundra ar belastat marken i
omradet. De mest betydande funktionerna som eventuellt har foérorenat
marken har legat utanfér detaljplaneomradet. Byggnaderna i
detaljplaneomradet har anvants som kontor, matsal och lager. Marken
och grundvattnet i maskinverkstadsomradet har undersokts i flera
omgangar pa 2000-talet. | maskinverkstadsomradet har det
konstaterats féroreningar sasom tungmetaller, oljekolvaten och PAH-
foreningar. | detaljplaneomradet har hittills konstaterats lokalt
begransade omraden dar féroreningshalterna dverskrider statsradets
riktvarden for bedémning av markens féroreningsgrad och
saneringsbehovet.

Innehallet i detaljplaneandringen

Detaljplaneandringarna for kvarteret nr 390 fér Fredriksbergs
maskinverkstad utarbetas delomradesvis pa basis av utkastet till
detaljplaneandring godkand 6.3.2003. Detaljplaneavdelningen har i
samrad med VR-Group Ab, YIT-rakennus Oy som utvecklar omradet
och Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy gjort upp en ny plan fér omradet som
underlag for utkastet till detaljplaneandring.

Utkastet till detaljplaneandring har andrats sedan utkastsfasen ar 2003
i och med att en del av kvarteren for verksamhetslokaler vid Aleksis
Kivis gata har omdisponerats till bostadskvarter. Kvarterens omfattning
bevaras i stora drag. Byggnaderna i s6dra delen av omradet har gjorts
hogre.

Planeringen utgick fran att verkstadsomradets starka karaktar ska
bevaras och utnyttjas som en del av det nya stadsrummet, att omradet
ska bli en naturlig del av de omgivande stadsdelarna med tanke pa
stadsbilden, funktionerna och trafiken och att det ska byggas
hdgklassiga bostader.

Detaljplaneomradet utgér en del av de urbana bostadshusdominerade
flervaningshusomradena vid Aleksis Kivis gata, i Alphyddan och i
Ashéjden och det historiska maskinverkstadsomradet. Den nya
kvarterstrukturen bildar ingangar till maskinverkstadsomradet fran
sydvast och sdder och ersatter den nuvarande oavbrutna raden av
lagerbyggnader. Tre av de befintliga husen bevaras och tva av dessa
skyddas i detaljplanen. De hus som bevaras omdisponeras fran
kvartersomrade for industribyggnader till kvartersomrade for
verksamhetslokaler.
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De nya och gamla husen avgransar maskinverkstadsomradet med sin
sammanhangande kvartersfasad med distinkta konturer. Den langa,
smala kvartersstrukturen med ett murliknande fundament gransar i
verkstadsomradet till Maskinverkstadsstraket som kommer att bli ett
viktigt genomgangsstrak i framtiden. Gardarna till bostadshusen
anlaggs pa ett murliknande fundament pa en hogre niva an straket i
syfte att bilda ett privat gront gardsomrade for invanarna.

Byggnaderna vid Aleksis Kivis gata med sin storskaliga
fasadbehandling med jamn rytm representerar arkitektoniskt den
industriella traditionen i omradet. Tegel som fasadmaterial fogar
samman de nya och gamla husen. De nya byggnaderna har sin egen
distinkta karaktar samtidigt som den ursprungliga miljén i omradet
betonas.

Omradet har en yta pa 9 883 m? och den totala vaningsytan uppgar till
17 855 m2. Bostadskvarteren har ny vaningsyta pa 11 210 m?. Antalet
nya invanare uppskattas ga upp till ca 280. Vaningsytan for
kvartersomradet for verksamhetslokaler omfattar 6 645 m>.
Vaningsytan som ska skyddas uppgar till 4 050 m2.

Kvartersomrade for bostadshus (AK)

Kvarteret 22392

Den kamliknande husraden vid Aleksis Kivis gata bestar av en
sammanhangande fundamentdel i tre vaningar och punkthus med
varierande geometri i 3—6 vaningar pa fundamentet. Punkthusens
fasadyta ligger i samma linje som fasaderna mot gatan. |
fundamentdelen finns tackta ingangar till gardsnivan. Fundamentdelens
takfotslinje fortsatter oavbrutet utmed hela byggnadsradens langd.
Fasaderna pa fundamentdelen byggs av platsmurat rodtegel.
Vaningsytan i kvartersomradet uppgar till 9 250 m?, varav 360 m? ska
vara butiksyta.

Kvarteret 22394

Vid korsningen av Aleksis Kivis gata och Traversgranden ligger ett
hérnhus intill den viktiga infarten till maskinverkstadsomradet. Kvarteret
omringas pa alla sidor av offentliga trafikrutter, pa tva sidor av gator
som trafikeras av sparvagnar och pa gardens sida finns en 6ppen plats
och Maskinverkstadsstraket. Byggnadsmassan har fyra vaningar.
Takfotslinjen foljer den i de byggnader som ska bevaras vid Aleksis
Kivis gata. Pa gatans sida foljer byggnadsmassan koordinatsystemet
for gatorna. Pa gardens sida far byggnadsmassan en sned form, vilket
Oppnar granden mellan husen till en 6ppen plats och gor vyer i flera
riktningar méjliga fran bostaderna i den tata kvartersstrukturen.
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Kvartersomradet har vaningsyta pa 1 960 m?, varav 100 m? ska vara
butiksyta.

Kvartersomraden for verksamhetslokaler dar miljon ska bevaras (KTY/s)

Det ar fraga om en industrihistoriskt och arkitektoniskt vardefull miljé
som ska bevaras. Till byggnaderna far det forlaggas offentliga
servicelokaler, affarslokaler, kontor och icke-miljostérande
industrilokaler, undervisnings- och utbildningslokaler, studior och
utstallningslokaler, samlingslokaler, kaféer och restauranger och
lokaler for idrott och fritidsverksamhet.

| kvartersomradet for verksamhetslokaler finns tre byggnader, varav tva
har anvisats som skyddade med beteckningen sr-1. Byggvolymen pa
tomterna har anvisats enligt det verkliga laget. Vaningsytan uppgar till 6
645 m?, varav 4 050 m? ska skyddas.

Trafik

Omradet har inga gatuomraden anvisade for fordonstrafik. Granderna
till maskinverkstadsomradet ar gator reserverade for gang- och
cykeltrafik. Servicetrafik ar tillaten pa en av gatorna.

Service

| forsta vaningen i bostadshusen vid Aleksis Kivis gata har det anvisats
butikslokaler pa sammanlagt 460 m? vy. Till kvartersomradet for
verksamhetslokaler far det férlaggas olika typers lokaler for offentlig
och kommersiell service.

Skyddsobjekt

| omradet finns tva vardefulla byggnader av riksintresse som har
skyddats med beteckningen sr-1. Dessa ar kontorshuset fran 1899 och
den férra matsalen och elevskolan fran 1919 som bada hor till de
aldsta byggnaderna i omradet och ar ritade av Bruno Granholm.

Beteckningen sr-1

Beteckningen anger att det ar fraga om ett arkitektoniskt,
stadsbildmassigt och industrihistoriskt avsevart vardefullt hus. Huset
eller byggnadsdelar far inte rivas och det far inte utféras sadana
renoverings-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten i huset som fordarvar
byggnadens, fasadernas, yttertakets eller de vardefulla interiérernas
arkitektoniska eller industrihistoriska varde eller andrar de
arkitektoniska sardragen. Om sadana atgarder tidigare har vidtagits i
huset eller i de vardefulla interidrerna ska de aterstallas i samband med
renoverings-, andrings- och tillbyggnadsarbeten. Senare vardefulla
skikt ska dock bevaras. Renoveringen ska utga fran att byggnaden och
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de vardefulla interidrernas ursprungliga eller darmed jamférbara
konstruktioner, byggnadsdelarna och detaljerna i dessa, materialen och
fargerna ska bevaras. Om ursprungliga byggnadsdelar av tvingande
skal maste bytas ut ska de fdlja det ursprungliga forverkligandesattet.
Om renovering eller andringsarbeten i stérre omfattning planeras ska
den som ska forverkliga projektet lata en sakkunnig géra upp en
byggnadshistorisk utredning for byggnaden. Utredningen ska bifogas
tillstandsansokan. Innan tillstandsbeslutet fattas ska man anhalla om
museimyndighetens utlatande om ansdkan.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet omfattas av natet for samhallsteknisk forsorjning.

For eldistributionen i omradet kommer det att behdvas en
transformatorstation (15 m?) i bostadskvarteret nr 22392. Sydvastra
andan av kvarteret ar ett optimalt lage for transformatorstationen.
Transformatorstationen ska forlaggas till férsta vaningen ovan jord
utgaende fran att stationsrummets dorrar ska 6ppna sig direkt ut. Basta
lagen ar lokaler i samband med sopskjul, tackta parkeringsplatser och
servicebyggnader.

Kabeln med medelspanning (10 kV) pa KTY-tomten ska flyttas bort fran
tomten och dras pa en ersattande plats innan byggarbetena inleds.
Byggfdljden i kvartersomradet kommer dock i sista hand att avgéra var
i kvartersomradet kabeln ska dras och darigenom preciseras aven
kostnaderna.

Fjarrvarmeledningen DIN 300 i kvartersomradet kommer troligen under
byggarbetena att bytas ut till en ledning med mindre volym som
motsvarar forbrukningen.

Markens byggbarhet och renhet

Enligt de befintliga uppgifterna bestar marken i omradet mestadels av
fylinadsjord pa lerjord och det finns ett mordanomrade i syddstra delen
av omradet. Det hangande grundvattnets yta i omradet ligger i
observationsréren pa nivan +14,13—+15,28 och grundvattnet pa nivan
+13,51—+15,23.

Husen grundlaggs i lerjordsomradet med stédpalar pa fast botten och i
friktionsjordsomradet pa marken.

Byggandet far inte medféra permanent sankning av grundvattenytan
eller det hangande grundvattnets yta.

| detaljplanen anges en bestammelse om att féroreningarna i marken
och grundvattnet ska undersdkas och bildningen av grundvatten och
hangande grundvatten ska framjas.
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Fororeningarna i marken i omradet forutsatter att det ska géras upp en
riskuppskattning och att den férorenade marken ska saneras till den
grad att den lampar sig for det andamal som foreslas i detaljplanen.
Saneringen ska planeras i tillracklig omfattning sa att de féroreningar
som eventuellt stannar i marken utanfér detaljplaneomradet inte sprider
sig till de sanerade omradena eller pa andra vis medfér olagenheter for
de kommande invanarna eller andra aktorer i omradet.

Miljostorningar

Namnskick

Trafik

Trafikbullret i den planerade situationen har uppskattats med hjalp av
en bullermodell. Kalkylen baserar sig pa prognoserade storsta
trafikmangder i gatunatet kring omradet.

De nya byggnadsmassorna bildar ett gott bullerskydd mot trafikbullret
fran Aleksis Kivis gata. Daremot medfor trafiken som kor upp till bron
pa Sturegatan buller i den man att riktvardet for buller utomhus
Overskrids i 6stra andan av den planerade tomten nr 22392/1. | vastra
andan av tomten kan det dock anvisas ett omrade som lampar sig for
vistelse och i vilket riktvardena for bullernivan utomhus underskrids. De
ekvivalenta ljudnivaerna uppgar enligt kalkylen hogst till ca 67-68 dB
pa fasaderna mot Aleksis Kivis gata. Med undantag av fasaden i fraga
kan det i bostaderna byggas balkonger med en hogklassig inglasning i
syfte att riktvardena uppnas och forhallandena pa balkongerna blir
trivsamma med tanke pa bullret. | detaljplanen anges bestammelser
om bullerbekampningen for att sakerstalla en bra och trivsam
bostadsmiljo i den fortsatta planeringen.

Fororeningarna fran trafiken pa Aleksis Kivis gata beaktas i
detaljplanen i och med att det ar forbjudet att ta tilluft fran gatans sida.

Rosteriet

Bullret fran Meira Oy:s rosteriverksamhet 6verskrider riktvardena och
riktar sig till 6stra andan av tomten nr 22392/1 i likhet med gatutrafiken.
Det omrade i detaljplanen som har anvisats for vistelse ligger utanfor
rosteriets bulleromrade. Ocksa i detaljplanebestammelserna om
bullerbekdmpning har det fasts uppmarksamhet vid bullret fran
rosteriet. Med bestammelserna stravar man efter att sakra att
miljétillstandsvillkoren for rosteriet inte stramas at till foljd av att det
planlaggs bostader i narheten av rosteriet.

Det blir tva nya namn i omradet: Maskinverkstadsporten och
Maskinverkstadsplatsen.
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Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for stadsbilden och den byggda kulturmiljon

Byggandet i maskinverkstadsomradet andrar stadsstrukturen pa ett
vasentligt satt. Maskinverkstaden har i hundra ar varit ett omgardat
omrade som har sparrat trafiken mellan stadsdelarna Alphyddan och
Vallgard. Byggandet vid Aleksis Kivis gata ansluter maskinverkstaden
till den befintliga stadsstrukturen och gér samhallsstrukturen
enhetligare. Byggandet forbattrar forbindelserna till
maskinverkstadsomradet och det vardefulla byggnadsbestandet i
omradet blir en del av den offentliga miljon. Inverkan pa Aleksis Kivis
gatas stadsbild ar avsevard. Med skyddsbeteckningar sakras det att
konsekvenserna for den byggda kulturmiljon ar av bevarande karaktar.

Konsekvenser for trafiken och den tekniska forsdrjningen

Med undantag av de nédvandiga ledningsflyttningarna effektiviserar
detaljplanen utnyttjandet av det befintliga natet for teknisk forsorjning.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Genomforande

Detaljplanen forutsatter att en markkabel pa 10 kV ska flyttas. Detta
medfor kostnader pa ca 15 000 euro exklusive mervardesskatt.

Anvisningar om byggsatt utarbetas for omradet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Arbetet med planlaggningen av Fredriksbergs maskinverkstadsomrade
har inletts pa VR-Group Ab:s initiativ.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneéandring
for delomradet 4 blivit aktuell med en skrivelse fran
stadsplaneringskontorets detaljplanavdelning. Samtidigt med skrivelsen
fick de ett program foér deltagande och beddémning (daterat 7.8.2011).
Att fragan om planlaggning av maskinverkstadsomradet blivit aktuell
meddelades aven i planlaggningsoéversikten fér 2002.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
hélls framlagda pa stadens anslagstavia (Norra esplanaden 11-13), pa
stadsplaneringskontoret 15.8-2.9.2011 och pa
stadsplaneringskontorets webbsidor.

Myndighetssamarbete
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Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen utfordes
myndighetssamarbete med byggnadstillsynsverket, Helsingfors Energi,
raddningsverket, miljdcentralen, byggnadskontoret, fastighetskontorets
tomtavdelning och geotekniska avdelning, Museiverket och Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland.

Myndigheternas samrad har hallits i fraga om planlaggningen av
omradet.

Myndigheternas asikter gallde miljostérningar och skyddsvardena for
omradet.

De fragor som miljécentralen tagit upp har under beredningen av
forslaget till detaljplaneandring tagits hansyn till i och med att det anges
flera detaljplanebestdammelser om att miljostorningar ska beaktas. De
fragor som Museiverket lyfter fram har beaktats genom att komplettera
KTY-bestdmmelsen med bestdmmelser som forutsatter att
industrimiljon ska bevaras.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen tre skrivelser med asikter. Dessutom
framfordes muntliga asikter per telefon.

Asikterna géllde bostéadernas genomsnittliga yta, parkeringen och
invanarnas levnadsforhallanden.

Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet sa att parkering for
invanarna i de befintliga husen har tillatits aven i
parkeringsanlaggningar utanfoér detaljplaneomradet.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden och &sikterna i sammandrag och genmalena till
dessa mer i detal.

Forslaget framlagt, utlatanden

Fdrslaget till detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt 5.1-6.2.2012.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Raddningsnamnden, namnden for allmanna arbeten, miljécentralen,
fastighetsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab,
Museiverket, Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM:s
vattenforsorjning) gav utlatande om forslaget.
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Raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab,
miljocentralen, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster och
fastighetsnamnden hade ingenting att invanda mot forslaget.

Enligt HRM:s vattenforsorjning ar de allmanna vattenledningarna och
avloppen i omradet fardigt dragna. Detaljplaneandringen férutsatter inte
att nya vattenledningar eller avlopp dras eller att befintliga flyttas.

Fastighetsnamnden meddelar att VR och staden 10.5.2005 har ingatt
ett markanvandningsavtal som utarbetades pa basis av det utkast till
detaljplaneandring for Fredriksbergs maskinverkstadsomrade som
godkandes 6.3.2003. Det slutgiltiga ersattningsbeloppet i avtalet
justeras efter att den sista detaljplaneandringen tratt i kraft.

Museiverket anser att trots de stora andringar som
detaljplaneandringen medfor foljer detaljplanen som helhet de
riksomfattande malen for omradesanvandning vad kulturmiljoer
betraffar. Bevarandet av omradets historiska sardrag och den
omgivande stadsstrukturen har beaktats i fornyelsen av omradet.
Detaljplaneandringen framjar bevarandet av det vardefulla
byggnadsbestandet och den nya disposition gor husen till en del av det
offentliga stadsrummet.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser att skyddet kan
anses som tillrackligt i fraga om den byggda miljon. Miljdcentralen
foreslar att bestammelserna ska preciseras sa att bostader inte far
byggas sa att de vetter endast mot de bullriga sidorna av huset.
Eftersom rosteribullret dessutom okar den totala bullernivan pa tomten
nr 22392/1 ar det skal att ge en bestammelse om att samtliga
balkonger ska inglasas.

Namnden for allmanna arbeten foreslar att en enhetlig
byggsattsanvisning ska goras upp for Fredriksbergs
maskinverkstadsomrade. | detaljplaneandringen ska det tas stallning till
pa vilka satt tillgangligheten beaktas. Tillfallig lagring av snd pa de nya
Oppna platserna ska tillatas.

Utlatandena har beaktats i och med att bestammelsen om bostadernas
riktning har preciserats sa att den galler aven fér Traversgranden.

Detaljplanebestammelserna om balkongernas riktning och skydd samt
om hur rosteribullret ska beaktas pa tomten nr 22392/1 anses som
andamalsenliga och tillrackliga och darfor ar det inte nédvandigt att
ange nagon bestammelse om inglasning av samtliga balkonger.

Detaljplanebeskrivningen har preciserats till de delar som galler
samhallsekonomiska konsekvenser.
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Mer detaljerade sammandrag av utlatandena och genmalena till dessa
anges i den bifogade rapporten om vaxelverkan.

Andring i forslaget till detaljplaneandring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

Bestammelsen om bostadernas riktning i forslaget till
detaljplaneandring har preciserats sa att bostader inte far vetta bara
mot Aleksis Kivis gata eller Traversgranden.

Andringen &r inte vasentlig och férslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087 kartta, paivatty
29.11.2011, muutettu 2.7.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12087 selostus, paivatty
29.11.2011, muutettu 2.7.2012

3 Havainnekuva

4 Vuorovaikutusraportti 29.11.2011, tdydennetty 2.7.2012

5 Osa paatoshistoriaa

1 lImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan tyévoima- ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

elinkeinokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kdannedom
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 10.09.2012 § 963
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 390 osan (muodostuvat uudet korttelit 22392-22394)
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 29.11.2011 paivatyn ja 2.7.2012 muutetun
piirustuksen nro 12087 mukaisena.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 14.02.2012 § 75
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on kaavamaarayksena, etta
kortteleille ja katualueille on laadittava yhtenainen rakentamistapaohje
seka erillinen valaistussuunnitelma. Alueen pilkkominen yleisten
alueiden osalta ei tue katujen ja viheralueiden suunnittelua,
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Esittelija

Lisatiedot

rakentamista ja yllapitoa. Taman vuoksi Pasilan konepaja-alueen osa-
alueille 4,5 ja 6 tulee laatia yhteinen yleisten alueiden ideasuunnitelma.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee ottaa kantaa siihen, miten
esteettomyys otetaan huomioon. Muutosaluetta ymparoivat katualueet
ovat esteettomyyden perustasoa. Rakennukset sijoittuvat kiinni
rakennusalan rajaan. Katurajaan rakennettaessa tulee ottaa huomioon,
etta esteettomat sisdankaynnit asuin- ja liikerakennuksiin tulee
rakentaa tontin puolelle.

Asemakaavan muutosehdotuksessa muodostuu kaksi uutta
katuaukiota, Konepajanaukio ja Konepajanportti. Nailla alueilla tulee
sallia valiaikainen lumen varastointi.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuksia
yhteensa noin 220 000 euroa Konepajanaukion ja Konepajanportin
rakentamisesta. Asemakaavan muutosehdotus ei lisaa merkittavasti
yleisten alueiden yllapidon vuosittaisia kustannuksia.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel.fi

Jussi Luomanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38626
jussi.luomanen(a)hel.fi

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 27
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta asemakaavan muutoksesta (nro 12087).
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja
Lisatiedot
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Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 26
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.01.2012 § 40
HEL 2011-000055 T 10 03 03

Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 4 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12087 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutoksen kohteena oleva Pasilan
konepajan osa-alue 4 on VR-Yhtyma Oy:n (VR) omistuksessa.

VR esitti 25.10.2001 kaupungille Pasilan konepajan korttelin uudelleen
kaavoittamista asuin- ja toimitilakayttdédn. Konepajan alue oli noin 15
ha:n suuruinen teollisuusrakennusten kortteli nro 390, jonka
asemakaava oli vahvistettu vuonna 1901.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 Pasilan konepaja-
alueen asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan
konepajan aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jo laatinut Pasilan konepajan alueen
kolmelle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- ja
toimitilakayttoon.

Osa-alue 4 sijaitsee Pasilan konepajan alueella Aleksis Kiven kadun
varrella. Kaavamuutos on laadittu yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, VR:n, aluetta kehittavan YIT-Rakennus
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Esittelija

Lisatiedot

Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaavamuutos on
muuttunut vuoden 2003 luonnosvaiheesta siten, etta osa Aleksis Kiven
kadun toimitilakortteleista on muuttunut asuinkortteleiksi.

Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 10 750 k-m? asuintilaa ja 460 k-m?
myymalatilaa. Toimitilarakennusten korttelialueella kerrosala on 6 645
k-m?, josta suojeltavan (sr-1) kerrosalan maara on 4 050 k-m?>.

VR ja kaupunki ovat 10.5.2005 allekirjoittaneet 6.3.2003 hyvaksytyn
Pasilan konepaja-alueen asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen. Sopimuksessa VR on sitoutunut
suorittamaan kaupungille noin 9,9 milj. euron korvauksen Pasilan
konepajakorttelin yhdyskuntarakenteen muutoskustannuksista ja
kaava-alueen rakentamisedellytysten paranemisesta. Korvauksen VR
suorittaa luovuttamalla kaupungille Sturenkadun varrelle
kaavoitettavasta toimistokorttelista (osa-alue 6) rakennusoikeutta noin
24 382 k-m? seka osa-alueiden yleiset alueet. Lopulliset luovutuskirjat
allekirjoitetaan viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa kunkin osa-
alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali osa-
alueiden asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden,
pinta-alan tai kayttotarkoituksen osalta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, tarkistetaan sopimusta viimeisen asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutoksen johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 392

HEL 2011-000055 T 10 03 03

Ksv 0851 _3, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 29.11.2011 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa
korttelista 390 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12087 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
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— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
hallintokeskus, Kaj:n rooteli

laskutus, Halke

laskutus, Ksv

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Nikulainen Pekka, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Salonen Peik, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Laakso Kaarina, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
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