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Paatosehdotus

Tiivistelma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 42. kaupunginosan
(Kulosaari) vesi- ja suojaviheralueiden seka 43. kaupunginosan
(Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi, Herttoniemenranta) kortteleiden nro
43016 ja 43017 seka katu-, puisto-, venesatama-, vesi- ja torialueiden
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 17.3.2011 paivatyn ja 12.6.2012 muutetun
piirustuksen nro 12042 mukaisena. Muutoksen my6ta muodostuvat
uudet korttelit nro 43018-43020.

Alue sijaitsee Herttoniemenrannan asuntoalueen lantisella reunalla
merenrannassa ja ltavaylan etelapuolella.

Asemakaavan muutosehdotuksessa uuden kelluvan laiturireitin varteen
on sijoitettu kelluvia asuntoja Kipparvuoren rannan edustalle.
Suunnittelun tavoitteena on muodostaa pienimittakaavainen kelluva
asuntoalue, joka on ilmeeltdan merellinen ja satamahenkinen, ja joka
siten sopeutuu Kipparlahden pienvenesataman ymparistoon. Lisaksi
Kipparlahden venesatama-alueen toimintaedellytyksia parannetaan
lisdamalla maa-aluetta, uudistamalla venelaiturialueet seka
mahdollistamalla uuden venemyyntikeskuksen rakentaminen alueen
pohjoisosaan. Rautaruukki Oyj:n paakonttorin tonttia laajennetaan
lisdrakennusta varten Hitsaajankadun puolella Kipparvuorenpuiston
pohjoisreunassa.

Amiraali Cronstedtin torin edustalla olevan laivalaiturin yhteyteen
voidaan sijoittaa perinteisia asuntolaivoja. Nykyinen liike- ja julkisten
rakennusten tontti Amiraali Cronstedtin torin pohjoisreunassa
muutetaan asuin- ja liikkerakennusten korttelialueeksi, ja sen
rakennusoikeutta nostetaan 474 kerrosalaneliometrilla, jolloin tontille
voidaan rakentaa uusi 2—-3-kerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan osoittamalla kevyen
likenteen reitti Itavaylalta venesatama-alueen kautta
Herttoniemenrantaan. Hitsaajankadulle esitetdan kaksi uutta
kiertoliittymaa, joista Suolakivenkadun risteyksessa oleva mahdollistaa
nykyisen bussin kdantépaikan poistamisen Amiraali Cronstedstin torilta.

Kipparlahden venesatama-alue on lausuntojen perusteella muutettu
siten, etta kelluvia asuntoja palveleville toiminnoille ja
venemyyntikeskukselle on muodostettu erilliset tontit. Lisaksi alueelle
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on suunniteltu uusille tonteille ja venesatama-alueelle johtava
katuosuus, Kipparlahdenkuja.

Esittelija
Lahtokohdat
Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa paaosa suunnittelualueesta on merkitty
vesialueeksi. Yleiskaavamaarayksen mukaan vesialueelle saa
rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoiminnan kayttoon
seka laivavaylia ja liikenteelle tarpeellisia siltoja. Rannat, venesatama-
alue ja Kipparvuoren puisto on yleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi.
Suunniteltu Rautaruukki Oyj:n laajennus sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle. Herttoniemenrannan asuntoaluevaraus tyontyy Kipparvuoren
etelapuolella ihan rantaan (Amiraali Cronstedtin tori).

Muutosehdotuksessa esitetty kelluva asuntoalue sijoittuu yleiskaavan
vesialueelle. Rantaviivan tuntumaan suunniteltu asuntoalue liittyy
viereiseen Herttoniemenrannan asuntoalueeseen.

Asemakaavan muutos noudattaa yleiskaavan keskeisia periaatteita ja
on sen yleispiirteisyyden huomioon ottaen yleiskaavan mukainen.

Venesatama-alueella ja vesialueella on voimassa vuonna 2004
hyvaksytty asemakaava nro 11181. Amiraali Cronstedtin torin
ymparistéssa on voimassa vuonna 2002 hyvaksytty asemakaava nro
11050. Kipparvuoren puistoalueella ja Rautaruukki Oyj:n paakonttorin
tontilla on voimassa vuonna 1986 vahvistettu asemakaava nro 9169.
Kaavamuutosalueeseen sisaltyy myds pienia osia muista
asemakaavoista.

Kaavamuutosalue on paaosin venesatama-, vesi-, tori- seka
katualuetta. Alueeseen kuuluu myos Kipparlahdenrannan ja
Kipparvuoren puistoaluetta (VP) ja Itavaylan reunalla suojaviheraluetta
(EV). Rautaruukki Oyj:n tontti on toimistorakennusten korttelialuetta
(KT) ja sen rakennusoikeus on 7 500 k-m2. Osoitteessa
Suolakivenkatu 5 oleva tontti on liike- ja julkisten rakennusten
korttelialuetta (KLY). Tontin tehokkuusluku on e = 0,5, mika vastaa 536
k-m2.

Venesatama-alueella on rakennusalat venekerholle yhteensa 600 k-m2
ja venemyymalalle 500 k-m2. Maa-aluetta voidaan kaavan mukaan
laajentaa taytailla. Kipparvuoren lansireunaan on merkitty kevyen
likenteen yhteys Hitsaajankadulta Amiraali Cronstedstin torille.

Maanomistus
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Alue on kaupungin omistuksessa. Keskinainen tydelakevakuutusyhtio
Varma vuokraa tonttia 43017/1 ja Oy Waltic Ab tonttia 43016/2. Bella-
Veneet Oy seka Kipparilahden venekerho vuokraavat maa-alueita
Kipparlahden venesatama-alueelta.

Alueen yleiskuvaus

Kipparlahti sijaitsee Herttoniemenrannan ja Kulosaaren itdosan
valisessa lahden pohjukassa. Alue rajautuu Itavaylaan pohjoisessa.
Lounaaseen venesatama-alueelta on pitkat nakymat merelle.
Kipparvuoren puistoalue liittyy jyrkkana avokalliorinteena
merenrantaan.

Rakennettu ymparisto

Kipparilahden sataman kiinteat venelaiturit valmistuivat 1969.
Venesataman alueella on yksikerroksinen 1960-luvun
veneilyliikerakennus seka venekerhon kerhorakennus vuodelta 1997,
varastorakennus ja grillikatos. Lisaksi alueella on autopaikkoja ja
aidattuja alueita veneiden sailytysta varten.

Hitsaajankadun varressa on 1990-luvulla rakennettu Rautaruukki Oyj:n
paakonttorin 5—6-kerroksinen toimistorakennus seka pieni vesihuoltoa
palveleva rakennus.

Suunnittelualueen eteldosassa on entinen Oljynpuristamo Oy:n
kaytossa ollut laivalaituri seka torin laidassa muun muassa
sukelluskerhon kaytossa oleva 2-kerroksinen liikerakennus. Amiraali
Cronstedotin tori toimii talla hetkella bussin kdantopaikkana ja
paatepysakkina.

Palvelut

Hitsaajankadun varressa ja metroaseman ymparistdssa on
monipuoliset kaupalliset palvelut. Herttoniemenrannan koulut ja
paivakodit ovat kavelymatkan etaisyydella. Bussilinja 81 syo6ttaa
matkustajia laheiseltd Suolakivenkadulta metroasemalle.

Luonnonymparisto

Venesatamaan liittyy pieni, maisemallisesti ja suojavyohykkeena
merkittava metsikkd, jossa on jo aikaisemmin asemakaavalla suojeltu
puu. Kipparvuoren kallioisella puistolla on merkitysta myos
virkistysalueena. Taman puistoalueen rantaan viettaa jyrkka kalliorinne.
Alueen maisematilaa hallitsevat etelan suuntaan meri,
Herttoniemenrannan rakennetut rannat laitureineen ja venesatama
ymparistdineen seka Kulosaaren huvila-alueen vehrea rantamaisema.
Kaava-alue on noin kilometrin pituudelta avoin etelanpuoleisille tuulille
ja etelanpuoleiselle aallokolle.
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Arvokkaat luontokohteet

Helsingin luontotietojarjestelman mukaan Kipparvuori on arvokas
kasvillisuuskohde, joka on maaritelty kohtalaisen arvokkaaksi
(arvoluokka 1ll). Kipparvuori on kasvistoltaan monipuolinen, edustava ja
maisemallisestikin merkittava kallio. Kasvisto koostuu erilaisesta keto-
ja kallionrakokasvillisuudesta, kasvillisuudessa on myods merellisen
ympariston vaikutusta.

Kaava-alueen poikki etela-pohjoissuunnassa kulkee kallioperan
murroslinja Kruunuvuoresta Jakomakeen, joka on maaritelty Helsingin
luontotietojarjestelmassa geologisesti tai geomorfologisesti arvokkaaksi
kohteeksi (arvoluokka 3, pieni arvo).

Suojelukohteet

Hitsaajankadun ja Itavaylan valisella suojaviheralueella sijaitsee
muinaismuistolain rauhoittama pronssikautinen hautaroykkio.

Kipparlahden rannassa, venekerhon aitauksessa, on
luonnonsuojelulailla rauhoitettu manty, joka on luonnonmuistomerkki.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisten tai erityisesti suojeltavien elain- ja
kasvilajien esiintymispaikkoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alue on liitettavissa yhdyskuntateknisen huollon verkoston piiriin. Sen
pohjoisreunassa sijaitsee 110 kV:n suurjannitevoimajohto.

Nykyinen venesataman alue on taytemaata, jossa saven paalla olevan
taytekerroksen paksuus on 1-3 metria. Itavaylan etelapuolella on
kaistale kitkamaata. Kipparvuori on paaosin avokalliota.

Meren pohjalla on savea, sen alla hiekkaa ja moreenia. Meren syvyys
alueella vaihtelee ollen noin 2—10 metria. Venesatama-alueella, tulevan
tayton kohdalla meren pohjan pehmeiden ainesten kuten liejun ja
saven kerrospaksuus on noin 7-11 metria.

Ymparistohairiot

Itavaylan liikenne aiheuttaa alueelle meluhaittaa. Venesatama-alueen
aiemmasta kaytosta johtuen tutkittiin alueen maaperan ja meren-
pohjan sedimenttien haitta-ainepitoisuuksia. Maaperassa havaittiin
kahdessa tutkimuspisteessa arseenin ja yhdessa tutkimuspisteessa
Oljyhiilivetyjen osalla kynnysarvon ylitys.
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Merenpohjan sedimenttien haitta-ainetutkimuksessa havaittiin
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, mm. tributyylitinaa (TBT),
kloorattuja bifenyyleja (PCB), oljyhiilivetyja, polyaromaattisia hiilivetyja
(PAH) seka metalleja. Osa ruopattavasta massasta luokitellaan mereen
lajityskelvottomaksi TBT:n, PCB:n ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksien
VUOKSi.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on monipuolistaa kaupungin
asuntotyyppitarjontaa mahdollistamalla kelluvien asuntojen ja
asuntolaivojen sijoittaminen Kipparlahden venesatama-alueelle lahelle
metroasemaa seka lahialueen kaupallisia ja julkisia palveluja.

Tavoitteena on myds parantaa alueen kevyen liikenteen yhteyksia seka
ranta-alueiden ja Amiraali Cronstedtin torin toimivuutta ja
kaupunkikuvallista ymparistoa.

Lisaksi tavoitteena on edesauttaa yritysten toimintaedellytyksia alueella
mahdollistamalla naiden lisarakentamista.

Yleisperustelu ja kuvaus

Kelluvat asunnot tarjoavat mahdollisuuden luonnonlaheiseen
asumiseen veden aarella. Uintimahdollisuus suoraan ulko-ovelta ja
mahdollisuus siirtyd veneeseen suoraan asunnosta korostavat
asumismuodon poikkeuksellisuutta. Asemakaavan muutos
mahdollistaa kelluvien asuntojen sijoittamisen uuden kelluvan reitin
varteen Kipparvuoren rannan edustalla.

Selvityksessa "Asuntolaiva-asuminen Helsingissa”
(Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2005) on kartoitettu alueita, jotka
soveltuisivat asuntolaivojen sijoituspaikoiksi. Kipparlahtea esitettiin
selvityksessa sopivana paikkana asuntolaivoille ja kelluville asunnoille,
koska laiturialue muutoinkin kaipaa edustavampaa kayttoa
Herttoniemenrannan asuntoalueen valmistuessa.

Helsingissa on tana paivana muutama asunnoksi muutettu laiva.
Asuntolaivat ovat sijoittuneet lyhytaikaisilla ja tilapaisilla sopimuksilla
kaupungin satama- tai rantalaitureihin muun muassa Soérnaisissa ja
Ruoholahdessa. Asemakaavan muutoksella halutaan nyt mahdollistaa
perinteisten asuntolaivojen pysyva sijoittaminen Amiraali Cronstedtin
torin edessa olevan laivalaiturin yhteyteen siten, etta asuntolaivojen
omistajat esimerkiksi yhtiomuotoisesti vastaisivat laiturin ja
venepaikkojen kunnostamisesta, kunnossapidosta ja hallinnasta.
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Tilastotiedot

Kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen vaatimat autopaikat on
suunniteltu sijoitettaviksi rantaan Kipparlahden venesatama-alueelle.
Asuntojen varasto- ja muille yhteistiloille on varattu rakennusalat
venesatama-alueelta seka Kipparvuoren rannassa olevalta
yhteiskayttdalueelta.

Rautaruukin paakonttorille tarvitaan lisatilaa.
Lisarakentamismahdollisuus on osoitettu Hitsaajankadun reunaan
nykyiselle puistoalueelle.

Amiraali Cronstedtin torin vieressa olevalle KLY-tontille ei ole 16ytynyt
keskeiselle paikalle sopivaa hanketta. Torin ymparistéa halutaan nyt
kohentaa, ja siksi tontti muutetaan AL-tontiksi ja sen rakennusoikeutta
nostetaan, jolloin tontille voidaan rakentaa uusi 2—3-kerroksinen asuin-
ja liikerakennus.

Lisaksi Kipparlahden venesatama-alueen toimintaa parannetaan
uudistamalla pysakointi- ja laiturialueet seka muodostamalla liiketontti
(K/v) uudelle venemyyntikeskukselle alueen pohjoisosaan.

Nykyisessa asemakaavassa oleva kevyen liikenteen rantaraitti
Kipparvuorenpuiston rannassa ei ole toteutunut johtuen kaupungille
siita koituvista korkeista toteutuskustannuksista. Kelluvien asuntojen
valissa kulkeva laiturireitti korvaa taman reitin parantaen yhteyksia
Herttoniemenrannasta edelleen Kulosaareen ja Kivinokkaan.

Hitsaajankadulle esitetaan kaksi uutta kiertoliittymaa, joista
Suolakivenkadun risteyksessa oleva mahdollistaa nykyisen bussin
kaantopaikan poistamisen Amiraali Cronstedtin torilta.

Muutosehdotuksen pinta-ala on 11, 69 ha, josta vesialuetta (W) on 4,54
ha, kelluvien asuntojen korttelialuetta (W/A-1) 2,37 ha ja venesatama-
aluetta (LV) 0,6 ha. Kelluvien asuntojen asuntokerrosala on yhteensa 2
360 k-m2.

Kelluvien asuntojen korttelialue (W/A-1)

Kelluvien asuntojen sijoituspaikat on osoitettu vesialueen
korttelialueelle merkinnalla W/A-1. Kelluvat asunnot ryhmitetaan
yleisen, 5 metria levean, ponttonien paalle rakennettavan laiturireitin
varteen joko kohtisuoraan tai vinosti laituriin nahden. Asuntojen
vaatimat kunnallistekniikan liittymajohdot integroidaan
laiturirakenteeseen. Yhteys rantaan toteutetaan laiturin molemmissa
paissa nivelilla varustetuilla siltarakenteilla, jotka sallivat vedenpinnan
korkeuden vaihtelut. Laiturilla on yleinen jalankulku ja pyoraily sallittu,
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ja se tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta halytysajoneuvojen ajo
silla on mahdollista.

Kelluvien asuntojen korttelialue on jaettu neljaan tonttiin, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 2 360 k-m2 ja joille voidaan sijoittaa
yhteensa korkeintaan 21 erillista asuntoa. Etelaisimmalle tontille on
osoitettu vesialuevaraus kelluvaa aallonmurtajaa varten.
Aallonmurtajan koko, sijainti ja muoto perustuvat tehdyn
aaltoiluselvityksen suosituksiin.

Kelluva asunto saa olla kerrosalaltaan enintaan 140 k-m2. Asunnon
toisen kerroksen ala saa olla enintaan 60 % ensimmaisen kerroksen
alasta. Asuintiloja ja/tai asuntoa palvelevia aputiloja saa sijoittaa
vedenpinnan alapuolelle kerrosalan estamatta.

Kelluvan asunnon tulee olla ulkonaoéltdan venesataman merelliseen
iimeeseen ja arvokkaaseen luontoymparistoon sopiva, kelluvalle
pohjalle rakennettu asunto. Muotokielen tulee olla moderni ja
merellinen.

Venepaikat saa sijoittaa asuntojen valiselle vapaalle vesialueelle ja
sijoituksesta on kuultava pelastusviranomaisia.

Kelluvan asunnon asuntokohtainen ulko-oleskelutila on suojattava
Itavaylan melulta vahintdan 2 metrin korkuisella suojaseinalla.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Amiraali Cronstedtin torin vieressa oleva liike- ja julkisten rakennusten
KLY-tontti 43016/2 muutetaan asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL), ja sen rakennusoikeutta nostetaan, jolloin tontille
voidaan rakentaa uusi 2—3-kerroksinen rakennus. Tonttia laajennetaan
209 m2:n verran rantaan pain. Tontin nykyinen raja puistoon pain
sailyy. Autopaikat sijoitetaan pihakannen alle puistonpuoleiselle
tontinosalle.

Uudisrakennus rajaa rantatoria sen luoteisreunassa, ja toritasoon
sijoitetaan liike- ja/tai ravintolatiloja. Rannan puolelle on varattu tilaa
mahdollisen kahvilan/ravintolan eteen rakennettavalle terassille.
Asunnot sijoittuvat rakennuksen toiseen ja kolmanteen kerrokseen.
Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on asunnoille 1 ap/100 k-m2,
toimistoille 1 ap/60 k-m2 ja myymaldille 1 ap/50 k-m2.

Tontin kerrosala on 1010 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta e = 0,86.
Kerrosalasta 30 %-50 % on kaytettava liike- ja toimistotiloja varten
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Maantasokerrokseen ei saa
sijoittaa asuntoja eika tonttia saa aidata.
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Rakennuksen torille ja merelle avautuvat parvekkeet seka toritason
arkadikaytava voivat ulottua 2,5 metria rakennusalan ulkopuolelle.
Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Tontin raja puistoon
tulee rajata istutuksin. Tonttia ei saa aidata. Rakennuksen julkisivujen
tulee olla paikalla tehtyja.

Tontin jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa rakennuksen
pohjakerrokseen siten, ettd ne voidaan huoltaa viereiselta kadulta tai
torilta.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Rautaruukki Oyj:n paakonttorin laajentaminen Hitsaajankadun puolella
mahdollistetaan laajentamalla sen tonttia 1 039 m2:1la
Kipparvuorenpuiston pohjoisreunalla.

Rakennuksen laajennuksen viitesuunnitelman mukaan Hitsaajankadun
puoleista rakennussiipea pidennetaan kadun suuntaisesti ja
saumattomasti 30 metrin verran. Rakennuksen raystaskorkeudet
sailyvat. Nykyinen autopaikkamaarays 1 ap/100 k-m2 toimistotilaa
sailyy tontilla ja tarvittavat lisdautopaikat sijoitetaan kellarikerroksen
pysakaointihalliin.

Laajennetun tontin kerrosala on 10 550 k-m2. Nykyisen tontin
rakennusoikeus on 7 500 k-m2, joten lisdrakennusoikeus on 3 050 k-
m2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K/v)

Alueen pohjoisosaan Hitsaajankadun varteen varataan nykyisen
likerakennuksen kohdalle tontti uutta veneilytoimintaa palvelevaa
likerakennusta varten. Rakennuksen enimmaiskerrosluku on kolme
(II1) ja sen kerrosala on 3 000 k-m2. Tontille saa sijoittaa paaosin
veneilytoimintaa palvelevan liikerakennuksen tai -rakennuksia seka
aidan. Niiden tulee yhdessa muodostaa vahintaan 8,5 metrin korkuinen
ja 95 metrin pituinen kelluvien asuntojen aluetta suojaava melueste,
joka on rakennettava ennen alueelle rakennettavien kelluvien
asuntojen rakennusluvan myontamista. Hitsaajankadun puoleisen
julkisivun ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aanieristavyyden tulee olla vahintaan 30 dB(A).

Rakennukseen saa sijoittaa yhden korkeintaan 70 h-m2 kokoisen
talonmiesasunnon. Asunto ei saa avautua Itavaylan suuntaan, ja sen
parveke on sijoitettava rakennuksen etelapuolelle. Tontille on
sijoitettava autopaikkoja vahintaan 1ap/50 k-m2 venemyymalatilaa ja 1
ap/60 k-m2 toimistotilaa.

Asuntolaivoja palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH-1)
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Amiraali Cronstedtin torin edessa oleva laivalaituri kunnostetaan
perinteisten asuntolaivojen kiinnityslaituriksi. Tama AH-1-merkitty alue
on tarkoitus vuokrata asuntolaivojen asuntoyhtidlle tai muulle juridiselle
yhteenliittymalle, joka vastaa laiturialueen kunnostuksesta, tarvittavista
teknisista johdoista asuntolaivapaikoilta katualueen rajalle,
kunnossapidosta ym.

Asuntolaivoille tarkoitettu laiturialue tulee varustaa kiintealla vesihuolto-
ja jatevesiverkolla seka muulla vaadittavalla kunnallistekniikalla.
Laituria ei saa aidata eika sille saa rakentaa varastoja. Asuntolaivojen
jatehuollon tilat tulee sijoittaa joko AL-tontille 43016/2 tai
talousrakennukseen laiturin pohjoispaahan AH-2 -korttelialueella.

Asuntolaivat sijoitetaan laituriin sivukiinnityksella niille tarkoitetulle
vesialueelle (lvw-1). Talle laituria kiertavalle, 11 metria levealle
vesialuekaistaleelle saa my0s sijoittaa asuntolaivoja palvelevia
kayntisiltoja, pienia huoltoveneita ja kiinnitysjarjestelyita.

Asuntolaivan tulee olla ulkonadltaan kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
ymparistéon sopiva alus, joka on rakennettu asumiseen sopivaksi.
Asuntolaivakayttoon otettavan aluksen alkuperainen luonne ja
ominaispiirteet tulee sailyttdad. Rakennus-valvontaviranomainen voi
arvioida ja hyvaksyttaa asuntolaivan ulkonaon soveltuvuuden alueelle.

Asemakaavassa maaritellaan laivoille enimmaismitat,
sijoitteluperiaatteet seka muut tarkentavat maaraykset. Vesialueelle
mahtuu alusten koosta riippuen arviolta 5—6 asuntolaivaa. Alueelle
sijoitettavan aluksen on oltava merkitty Merenkulkulaitoksen kauppa-
alusrekisteriin tai huvivenerekisteriin. Alusten enimmaismitat ovat:
leveys 9 m, pituus 30 m, ylin korkeus vedenpinnasta 6 m. Mastot ja
savupiiput ja muut vahaiset ylapuoliset rakenteet saavat ylittaa
enimmaiskorkeuden. Aluksen kannen ylapuolisten rakenteiden tulee
olla ymparikaveltavia paloturvallisuuden takia, ja sen sisatiloista on
oltava kaksi poistumistieta.

Asuntolaivoja ja/tai kelluvia asuntoja palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH-2)

Kipparlahden pohjoisrannalle muodostetaan yhteiskayttotontti 43018/7,
johon sijoitetaan kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen asukkaiden
autopaikat. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,25 ap/ kelluva asunto
tai asuntolaiva. Tontille on myds merkitty leikki- ja oleskelualue seka
huoltorakennusten rakennusala, johon on myds sijoitettava kelluvien
asuntojen jatehuoltotilat.

Kipparvuoren rantakallioon on aikoinaan louhittu ja rakennettu
pienehko lastauslaiturialue, johon on jyrkan kallion vuoksi paasy vain
meriteitse. Tama nyt kayttdmattdmana oleva laiturialue seka
asuntolaivalaiturin pohjoispaa on varattu kelluvien asuntojen ja
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asuntolaivojen asukkaiden yhteiskayttoon. Alueelle on osoitettu
rakennusalat kahdelle pienelle talousrakennukselle. Kaavaan on myos
varattu mahdollisuus laituriyhteyden rakentamiselle asuntolaivalaiturilta
kallioon louhitulle laiturialueelle.

Venesatama-alue (LV) ja vesialue (W)

Alueen pohjoisosaan Hitsaajankadun varteen varataan nykyisen liike-
rakennuksen kohdalle rakennusala uutta veneilytoimintaa palvelevaa
likerakennusta varten. Rakennuksen enimmaiskerrosluku on kolme
(1) ja sen kerrosala on 3 000 k-m2. Venekerhon rakentamistarpeille on
varattu nykyisen kaavan mukaisesti kerrosalaa yhteensa 600 k-m2.

Venesatama-aluetta laajennetaan ja korotetaan tayttamalla. Maa-
alueen laajentaminen mahdollistaa paikoituksen ja veneiden
talvisailytyksen uudelleenjarjestelyt. Alueen nykyinen venepaikkojen
maara (n. 180 venepaikkaa) sailyy. Lantinen osa paikoitusalueesta on
talvisin kaytettavissa veneiden talvisailytysalueena. Venelaiturit
uusitaan ja niiden aluevarauksia vesialueella muutetaan. Etelaisin
kelluva laituri toimii yhdistettyna kelluvien asuntojen aallonmurtajan
kanssa koko satama-aluetta suojaavana, lounaissuunnasta tulevan
aallokon vaimentimena.

Puisto (VP)

Puistoalueet jaavat paaosin nykyiselleen, joskin ne pienenevat
Hitsaajankadun varressa Rautaruukki Oyj:n paakonttorin
lisarakennuksen seka uuden venemyyntikeskuksen kohdalla.
Kipparvuoren rannassa asemakaavaan merkitty kevyen liikenteen reitti
poistuu puistoalueelta ja siirtyy kelluvan asuntoalueen tontille. Nain
luonnonkallion ja merenrannan raja voidaan sailyttaa koskemattomana.
Kipparvuori on osoitettu kaavassa puistoalueeksi (VP), mutta sille ei ole
esitetty kulkuvaylia, eika toimintoja.

Liikenne

Hitsaajankadulle esitetdan kaksi uutta kiertoliittymaa, joista
Suolakivenkadun risteyksessa oleva mahdollistaa nykyisen bussin
kaantopaikan poistamisen Amiraali Cronstedtin torilta. Uusi
paatepysakki sijoitetaan Suolakivenkadun varteen vastapaata Ruukin
paakonttoria.

Venemyyntiliikkeeseen toimitetaan uusia veneita suurilla
rekkayhdistelmilla. Rekkaliikenteen kaantosateet on otettu huomioon
alueelle johtavan kiertoliittyman seka uuden kadun, Kipparlahdenkujan,
suunnittelussa.
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Uudet jalankulun ja pyorailyn yhteydet on suunniteltu Amiraali
Cronstedtin rantaan ja Kipparlahdenrantaan. Ne luovat yhteydet
Herttoniemenrannasta keskustaan seka Itavaylan ali Kivinokan
suuntaan.

Palvelut
Kaupallisia palveluja ranta-alueella kehitetaan osoittamalla liiketontti
uudelle venemyyntikeskukselle Kipparlahden venesatama-alueella
seka liike- ja toimistotiloja Amiraali Cronstedtin torin vieressa olevalle
tontille 43016/3.

Luonnonymparisto

Kipparvuoren kohtalaisen arvokkaaksi arvioitu kasvillisuuskohde on
osoitettu kaavassa puistoalueeksi (VP), mutta sille ei ole esitetty
kulkuvaylia eika toimintoja.

Venesataman uudet laiturialueet rajataan siten, etta veden
virtausaukko Naurissalmessa sailyy. Alueelle sallitaan ainoastaan
kelluvien laitureiden ja aallonmurtajien rakentaminen, koska naiden
vaikutus syvempiin vedenvirtaamiin on vahainen. Pintavirtauksen
osalta on kaavassa maaratty laiturialueella tehtavaksi aukkoja siten,
etta veden pintavirtausta ei kokonaan esteta.

Kaava mahdollistaa venesataman maa-alueen laajentamisen mereen
noin 12 metria nykyisesta rantalinjasta. Venesatama-alueen taytot
Kipparlahden pohjukassa sijoittuvat rannan tuntumaan eivatka
muodosta estetta Naurissalmen sillan virtausaukon kautta kulkevalle
syvalle paavirtaukselle, joka kulkee ohi alueen.

Suojelukohteet

Asemakaava-alueella olevat suojelukohteet ovat Itavaylan viereisella
suojaviheralueella (EV) sijaitseva pronssikautinen hautardykkio seka
venesatama-alueella sijaitseva vanha suojeltava manty.

Roykkidalue on merkitty sm-suojelumerkinnalla. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava kaupunginmuseon
kanssa. Vanha manty on luonnonmuistomerkkina rauhoitettu.

Yhdyskuntatekninen huolto

Uusi kelluvien asuntojen alue on liitettavissa olemassa olevaan
yhdyskuntateknisen huollon verkostoon. Kaupunki tulee osoittamaan
verkostojen liityntapisteet, tonttien sisaiset johdot tulevat rakentajan
toteutettaviksi.
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Asuntolaivojen korttelialue on liitettavissa olemassa olevaan
yhdyskuntateknisen huollon verkostoon kaupungin osoittamiin
liityntapisteisiin. Olemassa olevalla laiturilla on joitakin varusteita
(sahko ja viemari), joiden hyddyntamiskelpoisuus tulee toteuttajan
selvitettavaksi.

Laiturirakenteisiin sijoitettavat vesi- ja viemarijohdot on varustettava
tarvittavalla eristyksella ja saattolammolla ymparivuotisen toimivuuden
varmistamiseksi.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Ymparistohairiot

Tontti 43016/3 sijaitsee kitkamaa-alueella ja silla rakennukset voidaan
perustaa maanvaraisesti. LV-alueella saven paalla olevan
tayttokerroksen paksuus on yli 3 metria. Rakentaminen talla alueelle
vaatii paaluperustuksen.

Venesatama-alueen maaperan haitta-ainetutkimuksessa havaittu
vahainen oljyhiilivetyjen ja arseenin kynnysarvon ylittava pitoisuus
aiheuttaa toimenpiteita ainoastaan poistettaessa kyseisista kohdista
maa-aineksia. Talloin pitda varmistaa, etta vastaanottopaikka saa ottaa
vastaan kyseista maa-ainesta.

Venesatama-alueen suunnitellun tayton kohdalla tulee merenpohjasta
poistaa pehmeat maa-ainekset ruoppaamalla ennen tayttamista.
Ruopattaessa sedimentteja tulee aines lajittaa paikkaan, johon se
haitta-ainepitoisuuksiensa puolesta soveltuu.

Koska kelluvien asuntojen alue on nykyisin ainakin osittain Itavaylan
melualueella, edellyttaa alueen kayttoonotto meluesteen rakentamista
Itavaylan etelareunaan Naurissalmen sillalle. Melun leviamislaskelmat
osoittavat, etta nykytilanteessa jo 1,5 m korkealla melukaiteella
paivamelutasot ovat asuntolaivojen alueella alle 55 dB. Meluaita on
maaratty lapinakyvaksi merinakymien sailymisen turvaamiseksi
Itavaylalta. Alueen pohjoisosaan tuleva venemyyntikeskuksen
rakennus suojaa osaltaan aluetta ennustetilanteessa, jolloin Itavaylalla
on nykyistd enemman liikennetta. Itavaylalla on Herttoniemen kohdalla
suunnitelmissa (Itavaylan meluntorjunnan yleissuunnitelma, 2003)
melukaiteen lisaksi useita muitakin meluesteita, jotka tulevat
toteutuessaan parantamaan alueen melutilannetta.

Merenpinnan korkeusvaihtelut ja aallokko

Alueen korkeustasojen suunnittelussa ovat maaraavina tekijoina
ennustettu merenpinnan nousu seka katujen ja muiden kulkureittien
tekniset ja laadulliset vaatimukset, kuten pituuskaltevuus ja
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Nimisto

pelastusreitit. Korkeustason maarittelyn 1ahtékohtana pidetaan kerran
seuraavan 200 vuoden aikana saavutettavaa vedenkorkeutta, mika
Helsingin edustalla on +2.3 m (Suomen ymparistokeskus,
Ymparistdopas no: 52). Lukemaan sisaltyy varaus ilmastonmuutoksen
aiheuttamalle metrin keskiveden nousulle. Kaavakarttaan on merkitty
likimaaraisia maanpinnan korkeuksia jatkosuunnittelua varten.

Etelanpuoleisten tuulien ja aallokon vaikutus alueella on arvioitu
kaavatyon yhteydessa ja haitallinen merenkaynti estetaan kelluvalla
aallonmurtajalla. Laskennallisen selvityksen mukaan kelluvan
aallonmurtajan tulee olla yhtenainen venesataman aallonmurtajan
kanssa siten, etta ainoa aukko on asuntolaivojen laiturin puolella.
Aallonmurtajan minimileveydeksi on arvioitu 6 metria.
Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavatyon yhteydessa
tehdyn selvityksen tiedot. Kelluvan aallonmurtajan tarkemmaksi
mitoittamiseksi on harkittava aaltomittausten tekemista.
Aallokkotarkastelu esitetdan kaavaselostuksen liitteena.

Nimistotoimikunta on esittanyt kelluvien asuntojen osoitenimeksi nimen
Amiraali Cronstedtin ranta — Amiral Cronstedts strand. Sama nimi
jatkuu kelluvilta asunnoilta aina Hitsaajankadulle saakka. Kipparlahtea
kiertavan etelaisemman reitin nimeksi esitettiin nimi Kipparlahdenranta
— Skepparviksstranden. Kipparlahdenranta—nimisen puiston nimi
muutetaan nimeksi Kipparlahdenpuisto — Skepparviksparken ja
venesatama-alueelle muodostettava uusi katu saa nimen
Kipparlahdenkuja - Skepparviksgranden.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset kaupunkikuvallisiin nakymiin ja maisemaan

Kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen sijoittaminen Kipparvuoren
rannan edustalle muuttaa rantamaisemaa siten, etta kaksikerroksiset
asunnot sijoittuvat nyt vesi- ja laiturialueena olevaan
lahdenpoukamaan. Tama kaupunkikuvamuutos on huomattava lahinna
talvella kun vesialue on tyhja, koska lampimina vuodenaikoina aluetta
hallitsee nykytilanteessa laitureihin kiinnitetyt veneet.

Kelluvien asuntojen vaikutukset Suolakivenkadun asuntojen
merinakoaloihin ovat vahaiset, koska rakennusten valissa oleva kallio
peittda uuden asuntoalueen lahes taysin.

Amiraali Cronstedtin torin ymparistd kohenee viihtyisaksi rantatoriksi
kaavamuutoksen myota. Torin pohjoisreunaan suunniteltu 2—3-
kerroksinen uudisrakennus muuttaa l1ahinna tontin 43280/1
(Suolakivenkatu 12) asuntojen nakdaloja, joskin vahaisessa maarin,
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koska uudisrakennus tulee nykyisen 2-kerroksisen rakennuksen
paikalle. Suunnitellusta alueesta on tehty 3D-mallinnus, jonka avulla on
arvioitu merinakymien muuttumista asuinrakennuksista osoitteissa
Suolakivenkatu 12 ja 14.

Rakennettava meluaita vaikuttaa metromatkustajien ja Itavaylan
autoilijoiden merinakymiin. Meluaita on toteutettava lapinakyvana,
jolloin vesipeili edelleen nakyy Naurissalmen sillalta. Myos uusi
venemyyntikeskus muuttaa nakymia Itavaylalta merelle, joskin puiden
lehvasto peittdd paaosan kyseisesta merinakymasta nykytilanteessa.

Sen sijaan alueen pyorailijoille ja kavelijoille avautuu kaavamuutoksen
myota uusia mielenkiintoisia nakoaloja merelle ja uudelle
asuntoalueelle, kun julkinen kevyen liikkenteen reitti avataan kulkevaksi
Kipparlahden rannan kautta Herttoniemenrannasta Kulosaareen ja
Kivinokkaan.

Kipparvuoren kohtalaisen arvokkaaksi arvioitu kasvillisuuskohde
pienenee hieman Rautaruukki Oyj:n paakonttorin lisdrakennuksen seka
Amiraali Cronstedtin torin vieressa olevan tontin kohdilla, mutta muutos
ei ole merkittava, koska alue pienenee yhteensa n.10 % verran. Muilta
osin Kipparvuoren kasvillisuuskohde jaa entiselleen.

Kaavalla ei ole vaikutusta arvokkaaksi geologiseksi kohteeksi
(arvoluokka 3, pieni arvo) arvioituun maaston murroslinjaan.

Vaikutukset liikenteen ja ymparistotekniikan jarjestamiseen seka meluun

Kiertoliittyman rakentaminen Hitsaajankadun ja Kipparlahdensilmukan
risteykseen vahentaa Itavaylalta saapuvan liikenteen tilannenopeuksia
ja nakemat venesataman suojatiella paranevat. Suolakivenkadun ja
Hitsaajankadun risteykseen tuleva kiertoliittyma mahdollistaa linja-
auton paatepysakin siitdmisen Amiraali Cronstedtin torilta
Suolakivenkadun varteen. Nain torin kaytté vapautuu jalankulkijoille.
Liittyminen Suolakivenkadulta Hitsaajankadulle helpottuu.

Kelluvat asunnot ja asuntolaivat seka laajennettava venemyyntikeskus
kasvattavat Hitsaajankadun nykyista 8 000 ajoneuvon
vuorokausiliikennetta prosentilla. Lisaantyva liikenne ei aiheuta
toimivuusongelmia ymparoivassa katuverkossa.

Toimistotalon laajennuksen tieltd joudutaan siirtdmaan veden virtaama-
painemittausasema uuteen paikkaan. Kaavassa on maarays, etta sen
saa sijoittaa toimistotalon tontille (KT).

Itavaylan varteen rakennettava melueste ja uusi venemyyntirakennus
vahentavat melua Kipparlahden alueella niin, etta siella voi asua ja
ulkoilla melunormien sallimissa puitteissa.
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Vaikutukset puiston ja venesataman kaytolle

Saavutettavuus maisemallisesti arvokkaaseen Kipparlahden
rantapuistoon paranee. Kevyen liikenteen yhteys Kivinokkaan paranee,
kun uusi rantareitti avataan Naurissalmen sillan alta. Puiston ja
venesataman alueen melutaso alenee meluaidan ja
venemyyntikeskuksen rakennuttua. Puistoreitti siirtyy Itavaylan vieresta
lahemmaksi merenrantaa.

Asemakaavan muutoksen myo6ta venesataman toiminta monipuolistuu.
Venesataman rakentaminen ja laajentaminen edellyttaa meri- ja maa-
alueen tayttdoa seka uuden, nykyista korkeamman rantamuurin
rakentamista. Alueelta voidaan talloin osoittaa mm. uusia veneiden
talvisailytyspaikkoja. Nykyinen kerhorakennus joudutaan nostamaan
korkeammalle tasolle merenpinnasta, jolloin rakennuksen alttius
tulvavesivahingoille vahenee. Puistoalue pienenee Hitsaajankadun ja
Itavaylan reunassa toimistorakennuksen suunnitellun laajennuksen
seka venesataman kohdalla, mutta kyseisen puistoalueen kaytettavyys
naissa paikoissa on huono voimajohdon ja meluisan sijaintinsa vuoksi.

Vesistovaikutukset

Kelluvien asuntojen, asuntolaivojen ja niita palvelevien
laiturirakenteiden vaikutus merialueeseen on verrattavissa
venesatamaan, jossa eri-kokoiset, vareiltaan ja materiaaleiltaan
erilaiset rakennukset ja laiturirakenteet luovat vaihtelevan ja eloisan
ympariston.

Kaava-aineiston karttatarkastelun perusteella voidaan todeta, etta
kaavan toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia Naurissalmen
virtauksiin. Kelluvat asunnot sijoittuvat Iahelle Kipparvuoren rantaa, ja
korttelialueen raja sijaitsee lahimmillaan noin 220 metria Itavaylan sillan
alla olevasta virtausaukosta. Venesatama-alueen taytot Kipparlahden
pohjukassa sijoittuvat rannan tuntumaan eivatka muodosta estetta
virtausaukon kautta kulkevalle syvalle paavirtaukselle, joka kulkee ohi
alueen. Kelluvien asuntojen ponttonien syvays on n. 1 metri, eika
veden virtaukselle rakenteiden ali ole estetta. Myos rakennettava
aallonmurtaja on kelluva rakenne. Laiturirakenteisiin on
kaavamaarayksen mukaan tehtava aukkoja, joiden kautta pintavirtaus
on mahdollista.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa sedimenttien osittaista poistamista,
koska venesataman maa-aluetta laajennetaan mereen. Alueen
ruoppausten toteuttamistapa, laajuus ja massojen kasittely tarkentuvat
toteutussuunnittelun ja viime kadessa lupaprosessiin aikana.

Alueen halki kulkee Vantaanjoen kalavayla, jonka tarkoitus on turvata
vaelluskalojen vapaa kulku Vantaanjokisuuhun. Kalojen kulku ei tule
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hairiintymaan, silla Kipparlahden venesataman laajennus ei ylla
kalavaylaan asti. Hanke ei tule myoskaan vaikuttamaan alueen
kalastukseen. Alueen paakalalaji on kuha, jonka uistelu tapahtuu
paaosin keskemmalla Tullisaarenselkaa. Verkkokalastus on alueella
vahaista johtuen alueen lapi kulkevasta kalavaylasta.

Vaikutukset inmisten turvallisuuteen ja elinoloihin

Asuntojen sijoittaminen Kipparlahteen lisaa venesatama-alueen ja
Kipparvuoren puistoalueen turvallisuutta lisdantyvan valvonnan myota.
Venemyyntikeskuksen, Ruukin paakonttorin ja torinreunan asuin- ja
liketontin hankkeet tuovat uusia tyopaikkoja alueelle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisesta syntyy kustannuksia kaupungille merialueen
ruoppauksesta ja taytosta, rantamuurista, venesataman
laiturirakenteista ja aallonmurtajasta seka torialueen kohentamisesta,
veden mittausaseman siirrosta, meluaidasta ltavaylan reunassa ja
likenteen uudelleen jarjestelyista. Kustannusarvio on noin 7,4
miljoonaa euroa. Arvio ei pida sisallaan venesataman aallonmurtajien
rakentamisen kustannuksia.

LV-alueelle koituvat kustannukset ovat yhteensa noin 3,5 miljoonaa
euroa. Kustannusarviossa on huomioitu rantamuurin, merenpohjan
ruoppauksen ja tayton kustannukset, yleistasauksen nostosta koituvat
kustannukset seka venelaiturien kustannukset.

Tonttialueille (K/v, AH-2) koituvat kustannukset ovat arviolta noin 2,8
miljoonaa euroa. Kustannusarviossa on huomioitu rantamuurin
rakentamisesta, merenpohjan ruoppauksen ja tayton kustannukset,
yleistasauksen nostosta koituvat kustannukset seka mittausaseman
siirron kustannukset. Rantamuurin osuus kokonaiskustannusarviosta
on noin 300 000 euroa.

Kipparlahdenkujan ja Kipparlahden rannan (pp) rakentamisesta,
vesihuollon uudisjarjestelyista seka kahden kiertoliittyman
rakentamisesta koituvat kustannukset ovat arviolta noin 700 000 euroa.
Amiraali Cronstedtin torin kohentamisen kustannusarvio on noin 300
000 euroa. ltavaylan meluaidan kustannusarvio on noin 100 000 euroa.

Laiturirakenteena toteutettava kevyen liikenteen vayla (Amiraali
Cronstedtin ranta), kelluvia asuntoja suojaava aallonmurtaja,
yhteiskayttotontin rantamuuri ja rakennukset seka kunnallistekniset
liityntajohdot tulevat kelluvien asuntojen toteuttajan kustannettaviksi.
Asuntolaivojen kunnallistekniset liityntajohdot tulevat asuntolaivojen
kustannettaviksi.
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Toteutus

Kelluvat asunnot sijoittuvat paaosin melualueelle. Nain ollen meluaita ja
venemyyntikeskus on rakennettava ja laajahkot maatayttotyot
toteutettava, ennen kuin asunnot voidaan ottaa kayttoon. Venesatama-
alueen rakentaminen voisi alkaa aikaisintaan vuonna 2012-13, ja
kelluvien asuntojen rakentaminen arviolta vuonna 2014-2015.
Kaupungin tamanhetkinen taloustilanne saattaa viivyttaa uuden
venesataman ja kelluvien asuntojen toteutumista.

Asuntolaiva-alue ei sijaitse melualueella, joten se voisi toteutua
nopeammassa aikataulussa. Kiertoliittymien ja Amiraali Cronstedtin
torin muutostoiden tavoiteaikataulu on vuosina 2014-15. Rautaruukki
Oyj:n paakonttorin laajennukselle ja Walticin asuin- ja
likerakennukselle ei ole iimoitettu rakentamisaikataulua.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 23.8.2007). Vireille tulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2007 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan
|lahtdkohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 17.9.2007.

Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
13.5.2008). Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 26.5.—-19.6.2008. Luonnosta koskeva
yleisétilaisuus pidettiin 26.5.2008.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutosluonnoksen 16.10.2008 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Osallisille lahetettiin asemakaavan tarkennettu muutosluonnos (kirje
paivatty 23.11.2010).

Tarkennettu muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa seka asukastalo Ankkurissa
29.11.-22.12.2010.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutosluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen,
pelastuslaitoksen, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston,
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Esitetyt mielipiteet

likuntaviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston, liikennelaitoksen,
rakennusvalvontaviraston, Helsingin Veden, Helsingin Energian ja
Helen Sahkdverkko Oy:n sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskuksen seka Museoviraston kanssa. Lisaksi on tilattu
aallokkotarkastelu lImatieteen laitokselta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen
ensimmaiseen nahtavilla oloon liittyen asemakaavaosastolle saapui 27
mielipidekirjetta. Naihin kirjeisiin annettiin vastineet kaavaluonnoksen
lautakuntakasittelyn yhteydessa 16.10.2008. Tarkennetun
kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen on joulukuussa 2010
asemakaavaosastolle saapunut yhteensa 7 mielipidekirjetta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat kelluvien asuntojen mahdollisiin kielteisiin
ymparistovaikutuksiin. Epailtiin niiden turvallisuutta aaltoilu- ja
tuuliolosuhteisiin nahden. Esitettiin, ettd hankkeen
toteuttamiskustannukset nousevat eparealistisen korkeiksi.
Kaavaluonnoksessa esitettyyn ravintolalaivaan Amiraali Cronstedtin
torin rannassa suhtauduttiin kielteisesti sen mahdollisten
hairidvaikutusten vuoksi. Sen sijaan asuntolaivojen sijoittumista
laivalaituriin vastustettiin huomattavasti vahemman.

Useissa mielipiteissa vastustettiin asuntojen merinakdalojen
muuttumista Suolakivenkadulla ja East Endin alueella. Walticin tontin
kolmi-kerroksinen osa haluttiin poistaa siten, etta tontille sallittaisiin
nykytilanteen mukaisesti korkeintaan kaksikerroksinen rakennus.

My6s kaavahanketta kannattavia kirjeita saapui. Niissa kiiteltiin nyt
rosoisen torialueen siistiytymista ja katsottiin, etta uudenlainen
merellinen asumismuoto rikastuttaisi aluetta.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
kaavahankkeen turvallisuudesta, kustannuksista seka maaperan
sedimentista on tehty lisaselvityksia. Asemakaavan eri maarayksia on
tarkennettu pelastusviranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen
perusteella. Kipparlahden aaltoiluselvitys osoittaa, etta kelluvia
asuntoja voidaan riittavasti suojata kelluvalla aallonmurtajalla.
Tonttijakoa on muutettu siten, ettd kaupungin kustannusvastuu
aallonmurtajasta seka kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen
laiturirakenteista vahenee huomattavasti. Ravintolalaivan paikka torin
rannassa on poistettu ja laivalaituri varattu yksinomaan asuntolaivoille.
Walticin tontilla olevaa rakennusta ei ole madallettu mielipiteiden
perusteella kaupunkikuvallisista ja kaavataloudellisista syista. Lisaksi
kolmikerroksinen rakennusosa sijaitsee vahimmillaan 90 metria
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naapuritalosta, joten sen vaikutus merinakymiin on kohtuullisen
vahainen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viranomaisten
kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet laajemmin.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutus, Kirje ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 8.4.2011-9.5.2011. Ehdotuksesta
tehtiin nahtavilla oloaikana yksi muistutus ja lisaksi saatiin yksi
muistutukseksi otsikoitu kirje.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa rakennuslautakunta,
pelastuslaitos, liikuntalautakunta, Helsingin Energia ja Helen
Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma,
Liikennelaitos-liikelaitos (HKL), rakennusvirasto, ymparistokeskus ja
kiinteistovirasto seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus. Ymparistokeskuksella, Liikennelaitos-liikelaitoksella
ja pelastuslaitoksella ei ollut huomauttamista ehdotuksesta.

Muistutus ja kirje

Lausunnot

Muistutuksessa ja kirjeessa vastustettiin osoitteessa Suolakivenkatu
12—14 olevien asuntojen merinakdalojen muuttumista. Walticin tontin
kolmikerroksinen osa haluttiin poistaa siten, etta tontille sallittaisiin
nykytilanteen mukaisesti korkeintaan kaksikerroksinen rakennus.
Walticin tontilla ehdotettiin myds rakennusmassaa siirrettavaksi lanteen
pain polkupyora- ja jalankulkuliikenteen tormaysvaaran vahentamiseksi
Suolakivenkadun ja Amiraali Cronstedtin torin kulmassa. Kelluvien
asuntojen sijoittamista vesialueelle pidettiin yleiskaavan vastaisena ja
esitettiin kelluvan asuntokorttelin pienentamista yhdella tontilla.

Ehdotusta on kirjeen johdosta muutettu siten, etta rakennusalaa on
tontilla 43016/3 Suolakivenkadun varressa siirretty kahdella metrilla
lanteen nakemaalueen parantamiseksi Kipparlahdenraitin suojatien
kohdalla. Kaupunkikuvallisesti ja kaavataloudellisesti asemakaavan
muutosehdotuksen mukainen ratkaisu on tarkoituksenmukainen eika
aiheuta kohtuutonta haittaa, joten tontilla olevaa rakennusta ei ole
madallettu muistutuksen johdosta eika kelluvien asuntojen korttelia ole
pienennetty kirjeen johdosta.

Liikuntalautakunta ei puolla kaavaehdotuksen hyvaksymista. Se
katsoo, ettei varsinaiselle venekerhotoiminnalle jaa enaa tilaa toimia
maa-alueella, kun tilavaraukset kelluville asunnoille, jalankululle ja
huollolle seka liikerakennuksen rakennusoikeus 3 000 k-m2
huomioidaan. Asuntolaivoja ja/tai kelluvia asuntoja palvelevien
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korttelialueiden katsottiin olevan yleiskaavan vastaisia. Kaikki
asuntolaivoja palvelevat tilavaraukset seka julkiset jalankulku- ja
huoltoyhteydet esitettiin rajattaviksi pois venesatama-alueelta.
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattavat alueet esitettiin muutettavaksi
katualueeksi. Lausunnossa esitettiin, ettei liikuntavirasto aio osallistua
asuntolaivoihin liittyviin rakentamistoihin tai -kustannuksiin eika
myoskaan aio toimia asuntolaivojen vesialueen vuokranantajana.

Liikuntalautakunnan lausunnon johdosta kaupunkisuunnitteluviraston,
likuntaviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston seka talous- ja
suunnittelukeskuksen edustajat ovat loppusyksysta 2011 ja
alkuvuodesta 2012 kayneet neuvotteluja yhteisesti hyvaksyttavan
kaavaratkaisun loytamiseksi. Neuvotteluissa paadyttiin ratkaisuun,
jossa Kipparlahden venesatama-alue (LV) on asemakaavakartassa
pienennetty siten, etta siita on erotettu kelluvia asuntoja palveleville
toiminnoille (AH-2) ja venemyyntikeskukselle (K/v) erilliset tontit. Lisaksi
alueella ollut huoltoyhteys on merkitty kaduksi, Kipparlahdenkuja.
Venesatama-alueen rajoja on tarkistettu siten, etta riittavien
autopaikkojen lisaksi tilaa on varattu myos veneiden talvisailytykseen
kevyen liikenteen raitin pohjoispuolella. Lisaksi LV-alueen rajaa on
siirretty 9 metrilla eteladn venekerhon maa-alueen laajentamisen
mahdollistamiseksi.

Asuntolaiva-alueen vuokrauksesta on virastojen valisessa
neuvottelussa 17.12.2011 sovittu, etta kiinteistovirasto selvittaa
sopimusehtoja ja luovutusmalleja seka huolehtii alueen luovuttamisesta
esimerkiksi perustettavalle asuntolaivayhtiolle, kun kiinteistojuridisesti
sopiva ratkaisu pilottihankkeelle on I0ydetty. Tarkoituksena on
edelleen, etta asuntolaivojen haltijat itse ja omalla kustannuksellaan
toteuttavat laiturialueen saattamisen toimivaan ja siistiin kuntoon seka
vastaavat alueen kunnossapidosta. Liikuntatoimen osuus
asuntolaivalaiturin toteuttamisessa ja rahoituksessa jaa nain ollen hyvin
vahaiseksi, mutta laituriin liitetty nykyinen septitankin tyhjennysasema
likuntaviraston pitaa siirtaa uuteen paikkaan.

Muut lausunnot ovat puoltavia. Lausunnoissa esitetaan
rantarakentamisen teknisten haasteiden huomioimista ja
soveltuvuuden tutkimista Suomen saaolosuhteisiin sopivaksi. Veden
pinnan korkeustasojen vaihteluvaliin ja sen aiheuttamiin haasteisiin
tulisi kiinnittaa erityista huomiota muun muassa laituri- ja maanpinnan
korkeuden suhteessa toisiinsa, kunnallistekniikan toimivuudessa seka
esteettomien jalankulku-, pelastus- ja huoltoreittien suunnittelussa.
Lisaksi esitetaan, etta poistumisteina toimivien ponttonilaitureiden tulee
olla palamatonta materiaalia ja etta niille johtavien kahden sillan tulee
olla avattavia. Laiturialueen yleisen kayton varmistamiseksi esitettiin,
ettd kaavaan tulisi merkita sen rakentaminen velvoite-muotoon.
Asuntolaivalaiturin pelastautumisjarjestelyista kannettiin huolta, ja
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kelluvien asuntojen laheisyyteen sijoitettavien veneiden
paloturvallisuuteen liittyvista kysymyksista toivottiin lisaselvitysta.
Kelluvien asuntojen kattomuotoa tarkentavaa maaraysta pidettiin
tarpeettomana. Yhteiskayttotonttien AH-1 ja AH-2 toteutuminen
kaytanndssa katsottiin hyvinkin haasteelliseksi, eika asuntolaivojen
yhteiskayttotonttien vuokraamisen katsottu kuuluvan kiinteistovirastolle.

Lisaksi otetaan kantaa asuintonttien polkupyoérapaikkojen
huomioimiseen, kelluvien asuntojen hairitsevaan korkeuteen, vesi-,
viemari- ja kaukolampohuollon jarjestamisen seka erinaisiin
kaavateknisiin tarkennustarpeisiin. Hankkeen kustannukset ja niiden
jako toivottiin analysoitavan tarkasti. Toivotaan selkeaa rakentamisen
ja yllapidon vastuujakoa kaupungin ja toteuttajan valilla.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta asemakaavakarttaan on
lisatty likimaaraisia korkeustasoja yleiselle laiturialueelle ja rantaan,
jotta merenpinnan vaihtelut ja esteettomyys tulisi jatkosuunnittelussa
paremmin huomioiduksi. Asemakaavakarttaan on lisatty maarays
ponttonilaiturin (pp/l) palamattomasta materiaalista. Laiturireitti on
lisdksi kaavakartassa maaratty liitettavaksi rantaan avattavin silloin ja
sen rakentaminen on merkitty velvoite-muotoon. Asuntolaivalaiturin
aluetta (AH-1) koskeva maarays on tarkennettu siten, etta
asuntolaivojen poistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava
pelastusviranomaisilla. Kelluvien asuntojen kattomuotoja koskeva
maarays on poistettu. Kiinteistolautakunnan lausunnon johdosta
yhteiskayttotontti 43018/5 (AH-2) on asemakaavakartassa jaettu
kahdeksi tontiksi 43018/5 ja 6, joista etelaisempi tontti soveltuu
asuntolaivojen yhteiskayttoon ja pohjoisempi vastaavasti kelluvien
asuntojen kayttoon.

Asemakaavaan on lisatty maarays polkupyorapaikoista. Mainitut
kaavatekniset tarkennukset on tehty kaavakarttaan. Kaavaehdotuksen
mukaiset katualueiden ja aukioiden rakentamiskustannukset ovat
muuttuneet, koska Kipparlahden venesatama-alueelle on
lausuntovaiheen jalkeen suunniteltu uusi katuosuus, Kipparlahdenkuja.
Kustannuslaskelmat on tarkennettu ja muutettu selostukseen uuden
tilanteen mukaisesti.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus kiinnittaa
huomioita rakentamiskorkeuksien puuttuviin maarityksiin kaavassa
seka meluesteiden ajoitusmaaraysten muotoiluun. Vesistovaikutusten
arviointiin toivotaan tarkennuksia virtausten ja vedenvaihtuvuuden
osalta. Likaantuneiden sedimenttien huomioimiseen kaavan
toteuttamisen ja vesirakennustdiden yhteydessa toivotaan
lisaselvennysta. Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus esittaa, etta
selostuksessa on selvitettava vaikutukset kalan kulkuun ja miten
haitalliset vaikutukset kalastoon on valtetty.
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Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto on otettu huomioon siten, etta
asemakaavakarttaan on lisatty likimaaraisia korkeustasoja yleiselle
laiturialueelle ja rantaan, jotta merenpinnan vaihtelut tulisi
jatkosuunnittelussa paremmin huomioiduksi. Selostukseen on lisatty
selvitys merenpinnan korkeusvaihtelujen huomioonottamisesta alueen
suunnittelussa. Meluesteiden ajoitusmaarays on muutettu siten, etta
melunsuojaustoimenpiteet sidotaan kelluvien asuntojen kayttdédnoton
ajankohdan sijasta niiden rakennusluvan myontamiseen. Lisaksi
kaavaselostuksen vesistovaikutuksia kasittelevaa kohtaa on
tarkennettu virtausolosuhteiden, sedimenttien kasittelyn seka
kalastovaikutuksien osalta.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta, kirjeesta
ja lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kirjeen ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Kirjeen johdosta rakennusalaa on tontilla 43016/3
Suolakivenkadun varressa siirretty kahdella metrilla lanteen
nakemaalueen parantamiseksi Kipparlahdenraitin suojatien
kohdalla.

— Kipparlahden venesatama-aluetta (LV) on asemakaavakartassa
pienennetty siten, etta siita on erotettu kelluvia asuntoja
palveleville toiminnoille (AH-2) ja venemyyntikeskukselle (K/v)
erilliset tontit. Lisaksi alueella ollut huoltoyhteys on merkitty
kaduksi, Kipparlahdenkuja. Venesatama-alueen rajoja on
tarkistettu siten, etta riittavien autopaikkojen lisaksi tilaa on
varattu myos veneiden talvisailytykseen kevyen liikenteen raitin
pohjoispuolella. Lisaksi LV-alueen rajaa on siirretty 9 metrilla
etela@n venekerhon maa-alueen laajentamisen
mahdollistamiseksi.

— Asemakaavakarttaan on lisatty likimaaraisia laiturin (pp/l) ja
maanpinnan korkeustasoja merenpinnan vaihteluja ja
esteettdmyyttd huomioivaa jatkosuunnittelua varten. Lisaksi
selostuksen kohtaan " Merenpinnan korkeusvaihtelut ja
aallokko" on lisatty selvitys merenpinnan korkeusvaihtelujen
huomioonottamisesta alueen suunnittelussa.

— Kaavaehdotuksen meluesteiden ajoitusmaarays on muutettu
siten, ettd melunsuojaustoimenpiteet sidotaan kelluvien
asuntojen kayttoonoton ajankohdan sijasta niiden rakennusluvan
myontamiseen.

— Kaavamaarays, joka maarittelee kelluvien asuntojen
kattomuotoja, on poistettu.

— Asemakaavakarttaan on lisatty maarays ponttonilaiturin (pp/l)
palamattomasta materiaalista. Laiturireitti on lisaksi maaratty
liitettdvaksi rantaan avattavin silloin.
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— Asemakaavaan on lisatty maarays polkupyorapaikoista. Tontille
sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m2 toimisto- tai
myymalakerrosalaa.

— Laiturialueen (pp/l) yleisen kayton varmistamiseksi kaavaan on
merkitty sen rakentaminen velvoite-muotoon.

— Yhteiskayttotontti 43018/5 (AH-2) on asemakaavakartassa jaettu
kahdeksi tontiksi 43018/5 ja 6, joista etelaisempi tontti soveltuu
asuntolaivojen yhteiskayttéon ja pohjoisempi vastaavasti
kelluvien asuntojen kayttoon.

— Tonttinumero 43016/3 on korjattu 43016/2:ksi AL-tonttia
koskevassa maarayksessa. Autopaikkojen
vahimmaismaarayksissa on kayttotarkoitusalueisiin lisatty
asuntolaivojen Ivw-1-alue.

— AH-1 -aluetta koskeva maarays on tarkennettu siten, etta
asuntolaivojen poistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava
pelastusviranomaisilla.

— Kaavaselostuksen vesihuoltokarttaa on muutettu siten, etta
Amiraali Cronstedtin torin vesijohto uusitaan.

— Kaavaselostuksen vesistdvaikutuksia kasittelevaa kohtaa on
tarkennettu virtausolosuhteiden, sedimenttien kasittelyn seka
kalastovaikutuksien osalta.

Muut muutokset

— Kipparlahden hulevesiviemarin johtovaraus on muutettu
sijoitettavaksi Kipparlahdenkujalle ja venesatama-alueelle (LV).
Johtovaraus poistuu tontilta 43018/7 (AH-2).

— Selostukseen on lisatty, etta Helsingin luontotietojarjestelman
mukaan Kipparvuori on arvokas kasvillisuuskohde, joka on
maaritelty kohtalaisen arvokkaaksi (arvoluokka Ill). Kaava-
alueen poikki etela-pohjoissuunnassa kulkee kallioperan
murroslinja Kruunuvuoresta Jakomakeen, joka on maaritelty
Helsingin luontotietojarjestelmassa geologisesti tai
geomorfologisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3, pieni
arvo).

Kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan kaavakarttaan tehtyja
muutoksia. Lisaksi kaavakarttaan ja -selostukseen on tehty
teknisluonteisia tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Kaupunginhallitus 13.08.2012 § 839

HEL 2011-001403 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 42. kaupunginosan
(Kulosaari) vesi- ja suojaviheralueiden seka 43. kaupunginosan
(Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi, Herttoniemenranta) kortteleiden nro
43016 ja 43017 seka katu-, puisto-, venesatama-, vesi- ja torialueiden
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 17.3.2011 paivatyn ja 12.6.2012 muutetun
piirustuksen nro 12042 mukaisena. Muutoksen myo6ta muodostuvat
uudet korttelit nro 43018-43020.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 241
HEL 2011-001403 T 10 03 03

Ksv 1084 _1, karttaruutu J4/R1-2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 17.3.2011 paivatyn ja
12.6.2012 muutetun 42. kaupunginosan (Kulosaari) vesi- ja
suojaviheralueita seka 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi, Herttoniemenranta) kortteleita 43016 ja 43017 ja katu-,
puisto-, venesatama-, vesi- seka torialueita koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen (muodostuvat uudet korttelit 43018 - 43020) nro
12042 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa,
etteivat tehty muistutus, saapunut kirje eivatka annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Kirjeen johdosta tehty muutos

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 13/2012 27 (29)

Kaj/25
29.08.2012

Kirjeen johdosta rakennusalaa on tontilla 43016/3
Suolakivenkadun varressa siirretty kahdella metrilla lanteen
nakemaalueen parantamiseksi Kipparlahdenraitin suojatien
kohdalla.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Kipparlahden venesatama-aluetta (LV) on asemakaavakartassa
pienennetty siten, etta siitd on erotettu kelluvia asuntoja
palveleville toiminnoille (AH-2) ja venemyyntikeskukselle (K/v)
erilliset tontit. Lisaksi alueella ollut huoltoyhteys on merkitty
kaduksi, Kipparlahdenkuja. Venesatama-alueen rajoja on
tarkistettu siten, etta riittavien autopaikkojen lisaksi tilaa on
varattu myos veneiden talvisailytykseen kevyen liikenteen raitin
pohjoispuolella. Lisaksi LV-alueen rajaa on siirretty 9 metrilla
etelaén venekerhon maa-alueen laajentamisen
mahdollistamiseksi.

asemakaavakarttaan on lisatty likimaaraisia laiturin (pp/l) ja
maanpinnan korkeustasoja merenpinnan vaihteluja ja
esteettomyytta huomioivaa jatkosuunnittelua varten. Lisaksi
selostuksen kohtaan " Merenpinnan korkeusvaihtelut ja
aallokko" on lisatty selvitys merenpinnan korkeusvaihtelujen
huomioonottamisesta alueen suunnittelussa.

kaavaehdotuksen meluesteiden ajoitusmaarays on muutettu
siten, ettd melunsuojaustoimenpiteet sidotaan kelluvien
asuntojen kayttoonoton ajankohdan sijasta niiden rakennusluvan
myontamiseen.

kaavamaarays, joka maarittelee kelluvien asuntojen
kattomuotoja, on poistettu.

asemakaavakarttaan on lisatty maarays ponttonilaiturin (pp/l)
palamattomasta materiaalista. Laiturireitti on lisdksi maaratty
liitettavaksi rantaan avattavin silloin.

asemakaavaan on lisatty maarays polkupyorapaikoista. Tontille
sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m2 toimisto- tai
myymalakerrosalaa.

laiturialueen (pp/l) yleisen kayton varmistamiseksi kaavaan on
merkitty sen rakentaminen velvoite-muotoon.

yhteiskayttdtontti 43018/5 (AH-2) on asemakaavakartassa jaettu
kahdeksi tontiksi 43018/5 ja 6, joista etelaisempi tontti soveltuu
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asuntolaivojen yhteiskayttéon ja pohjoisempi vastaavasti
kelluvien asuntojen kayttoon.

— tonttinumero 43016/3 on korjattu 43016/2:ksi AL-tonttia
koskevassa maarayksessa. Autopaikkojen
vahimmaismaarayksissa on kayttotarkoitusalueisiin lisatty
asuntolaivojen Ivw-1-alue.

— AH-1 -aluetta koskeva maarays on tarkennettu siten, etta
asuntolaivojen poistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava
pelastusviranomaisilla.

— kaavaselostuksen vesihuoltokarttaa on muutettu siten, etta
Amiraali Cronstedtin torin vesijohto uusitaan.

kaavaselostuksen vesistovaikutuksia kasittelevaa kohtaa on
tarkennettu virtausolosuhteiden, sedimenttien kasittelyn seka
kalastovaikutuksien osalta.

Muut muutokset

— Kipparlahden hulevesiviemarin johtovaraus on muutettu
sijoitettavaksi Kipparlahdenkujalle ja venesatama-alueelle (LV).
Johtovaraus poistuu tontilta 43018/7 (AH-2).

— selostukseen on lisatty, etta Helsingin luontotietojarjestelman
mukaan Kipparvuori on arvokas kasvillisuuskohde, joka on
maaritelty kohtalaisen arvokkaaksi (arvoluokka lll). Kaava-
alueen poikki etela-pohjoissuunnassa kulkee kallioperan
murroslinja Kruunuvuoresta Jakomakeen, joka on maaritelty
Helsingin luontotietojarjestelmassa geologisesti tai
geomorfologisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3, pieni
arvo).

Kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan kaavakarttaan tehtyja
muutoksia. Lisaksi kaavakarttaan ja -selostukseen on tehty
teknisluonteisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus
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- haIIintokeskus, Kaj;n roote|j **r*xkxesx

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsinddri, meluselvitykset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Kati Immonen, insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel.fi
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