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0. TIVISTELMA

Hankkeen perustiedot

Toiminta

Hankkeen nimi Vesalan ylaaste, perusparannus

Osoite Sakara 5, 00940 Helsinki

Sijainti 47. kaupunginosa, Mellunkyl&, kortteli 47025/ 3
Paloluokka P1, palokuorma alle 600MJ/m?.

Hankesuunnitteluryhma / Liite 5

Vesalan ylaaste, luokka-asteet 7-9, oppilaita 380, henkilékuntaa 57. Koulussa
my@s 5 erityisluokkaa sekd 2 Omaura-luokkaa. Painotettua opetusta on luonto- ja
tiedeluokalla kahdessa opetusryhmassa. Toiminta sailyy ennallaan perusparan-
nuksen jalkeen. Talla hetkelld iltakayttda on kuutena péaivana viikossa.

Hankkeen tarpeellisuus

Laajuus

Aikataulu

Hankkeen lahttkohtia ovat sisdilman laatutaso seka rakennuksen talotekniset ja
rakenteelliset peruskorjaustarpeet, jotka liittyvat ennen kaikkea kiinteistén elinkaa-
rivaiheeseen.

Hankkeessa ehdotetaan toteutettavaksi rakennukseen uusi koneellinen ilmanvaih-
tojarjestelma ja hissi. Liséksi uusitaan alapohjan maanvarainen laatta osittain, kat-
totuolit ja vesikatto, sek& ikkunat ja osa ovista. Korjausta vaativat myos salaojitus-
jarjestelma osittain, vesi- ja tonttivesijohto, jate- ja sadevesiviemariliittymét, seka
sahkotekniset jarjestelmat. Tiloista uusitaan keittio ja ruokasali, lis&ksi piha-alue.

Tontin rakennusoikeus on 10 115,5 m?( 0,5 x tontin ala), josta kaytetty n. 6 000 m?
Perusparannettavan rakennuksen bruttoala 7 267 brm? (nykyinen = 6 929 brm?)
Perusparannettavien tilojen hydtyala 4 520 hym? (nykyinen = 4 407 hym?)
Perusparannettavien tilojen huoneistoala 5517 htm® (nykyinen = 5 409 hym?)
Rakennuksen tilavuus on 31200 m® (nykyinen = 27 268 m®)
Tontin pinta-ala on 20 231 m? Tilaohjelmavertailu / Liite 2

Hanke on tarkoitus toteuttaa kahdessa vaiheessa siten, ettd rakentamiseen paas
taisiin kesadkuussa 2013 ja koulu valmistuu joulukuussa 2014, toteutusaika-arvio
vaiheistuksen kanssa yhteensa 19 kk. Projektiaikataulu / Liite 1

Rakennuskustannukset

Hankkeen veroton kustannusarvio on 12 520 000 euroa (1 723 €/brm?2). Arvonlisa-

verollinen enimmaishinta on 15 375 000 euroa (alv 23%). Rahoitustarve on huo-

mioitu talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2011 - 2015.
Kustannusarvio / Liite 8

Vuokrakustannukset

Vaistotilat

Nykyinen vuokra: 11,72 €/ htm?/ kk, vastaten 63 404,40 €/ kk ja 760 852,8 €/ v. Tu-
leva vuokra on 19.00 €/ htm?/kk, vastaten 104 823,00 €/ kk ja 1 257 876,00 €/ v
(pdédomavuokra 16,13 e ja yllapito 2,87e).

Rakennusty6n toteutus suoritetaan kahdessa vaiheessa. Vaistotiloina toimivat
koulun alueelle sijoitettavat 7 viipalekoulurakennusta (14 opetus/hallintotilaa) ja 10
yksikon we-parakki 17 kuukauden ajan.

Vaistotilakustannukset ovat noin 1 300 000 euroa (alv 0 %). Rakennushankkeen
ajan on vuokra koulutiloista maksettavan suuruinen eli 63 404,40 €/kk. Vuokrata-
son ylittdva kustannus n. 730 000 € peritddn hankkeen valmistuttua lisdvuokrana
kymmenen vuoden ajan, ollen 7 049 euroa/kk. Vaiheistussuunnitelma / Liite 4
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Muut kayttdjan kustannukset

Arvioidut muutto-, yliméaraiset ruokailu- ja siivouskustannukset ovat 120 000 eu-
roa, irtokalusteet ja varusteet 500 000 euroa, seka turvajarjestelmat 20 000 euroa.

1. HANKKEEN LAHTOKOHDAT

Hankesuunnitelma on tehty yhteistytssa tilakeskuksen, HKR:n, kayttgjien ja ope-
tusviraston kanssa. Suunnittelutyon aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvonta-
virastoon, pelastuslaitokseen ja kaupunginmuseoon.

1.1.Hankesuunnitteluryhma

Kiinteistovirasto / tilakeskus / Heli Marstio, proj. arkkitehti

Opetusvirasto / Mauno Kemppi, proj. arkkitehti

Vesalan ylaaste / Juha Juvonen, rehtori ja Sauli Pelkonen, apul. rehtori

HKR- Rakennuttaja:

Suunnittelijat:

Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija
Sauli Kivivuori, projektinjohtaja

Ville Isoméki, LVI-rakennuttaja

Jouni Makinen, sdhkdrakennuttaja
Eira Kaskela, kustannuslaskija

Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy /
Mika Penttinen

Rakennesuunnittelu:
A-Insind6rit Suunnittelu Oy / Perttu Virtanen

LVIA- suunnittelu
Insin6oritoimisto Linera Oy / Tapani Linnanmaki

Sahkosuunnittelu
Insin6oritoimisto Tauno Nissinen Oy / Antti Lehikoinen

Pihasuunnittelu
MA-Arkkitehdit / Kaisu Hynynen

Keittiosuunnittelu
HKR-ARK / Seppo Kupari

Akustiikkasuunnittelu
Insindritoimisto Akukon Oy /Janne Hautsalo

Esteettomyyskartoitus
Kynnys ry / Kynnys konsultit / Niina Kilpela

Hankesuunnitteluryhma / Liite 5
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1.1.Tiedot rakennuksesta

Koulurakennuksen on suunnitellut arkkitehti Jouko Heikkinen (s. 1930) ja se on valmistunut
v. 1970. Sisdpiha on katettu kasvihuoneeksi v. 1991. Alkuperéinen kayttaja on ollut Kontulan
yhteiskoulu, koulu on kasittanyt ylaasteen ja lukion.

Rakennus on luokiteltu kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessd Opintiella, Helsinkilaisia
koulurakennuksia 1880-1980, arvoluokkaan 3 (ei sellaisia rakennustaiteellisia, kaupunkiku-
vallisia tai historiallisia arvoja, joita tulisi suojella asemakaavalla).

Vesalan yldasteen koulurakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta ja kellarikerros.

Rakennuksen alapohja on maanvarainen betonilaatta. Rakennus on terdsbetonipilari- ja
palkkirunkoinen rakennus. Julkisivuverhouksena on puhtaaksi muurattu kalkkihiekkatiili.
Ylapohja on kivirakenteinen tasakatto.

1.2.Hankkeesta tehdyt paatokset

Kouluverkosta tehtyjen paatosten mukaan rakennus sailyy koulukéytdssa. Hanke sisaltyy ta-
lonrakennushankkeiden rakennusohjelmaan 2011-2015, vuosiin 2013-14 ajoittuvana hank-
keena.

1.3.Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen lahtokohtana ovat Vesalan yldasteen siséilman puutteet seka rakennuksen talo-
tekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet. Opetus- ja tyttiloissa on paaosin alkuperai-
nen poistoilmanvaihto ja tiloissa on todettu vetoisuutta. Olosuhteet osassa tiloista eivat si-
sailman suhteen tayta toiminnalle asetettavia nykyisia terveellisyyden tavoitteita. Lisdksi ra-
kennuksen sahko6-, vesijohto-, viemari- ja salaojajarjestelmat, alapohjan maanvarainen laat-
ta osittain, kattotuolit ja vesikatto, seka ikkunat ja osa ovista on todettu huonokuntoisiksi.
Rakennuksessa ei ole hissié ja ulkoseinien syvennykset, seké helppo paasy katolle houkut-
televat usein nuorisoa vahingontekoon. Rakennuksen ulkovaipassa ja ulkovaipan sisdkuo-
ressa on merkittavia tiiveysongelmia. Korjaustarpeen ja kiireellisyyden arvioimista varten ra-
kennuksesta on tehty kuntotutkimuksia (ks. 3.2.).

Toiminnallisesti ja varustukseltaan tilat ovat vanhanaikaisia eivatk&d edusta nykyaikaista op-
pimisympéaristda. Perusparannuksen yhteydesséa tehdd&n myos joitain toiminnallisia tarken-
nuksia opetustilojen yhdistettavyyden, hallinnon tilojen, wc-tilojen ja esteettdomyyden paran-
tamiseksi. Teknisen tyon tilat ovat riittdmattdmat, tarvittavia koneita ja laitteita ei nykyisten
turvaetéaisyysvaatimusten mukaan mahdu nykyisiin tiloihin. Varastotilat ovat riittdmattomat.
Rakennuksen valaistus on puutteellinen ja akustiset olosuhteet haittaavat opetusta.

Taman lisdksi koulun piha-alue on huonossa kunnossa ja kulkureitit eivat taytd esteettt-
myyden vaatimuksia, sek& polkupyorien ja mopojen pysékdintialue on huonosti valvottavis-
sa. Koulun huoltoreitti on huonosti hahmotettavissa ja ristedd kevyen liikkenteen kanssa. Pi-
ha-alueen opastus on puutteellinen. Rakennuksen ilme ymparistdineen on kulunut ja ankea.

1.4.Energiansaastonadkokulma hankkeessa

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten suunnittelualakohtaisten mata-
laenergiaohjeiden mukaisesti. Hankkeessa pyritddn noudattamaan matalaenergia- ja ener-
giatehokkaita ratkaisuja olemassa olevan rakennuksen rajoitukset huomioiden. Valaistus to-
teutetaan energiatehokkailla valaisimilla tarpeenmukaista ja luonnonvaloa hyddyntavaa oh-
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jausta kayttaen. llmanvaihtokoneiden pumput ja moottorit varustetaan taajuusmuuttajin saa-
totarkkuuden optimoimiseksi. Uudet ilmanvaihtokoneet varustetaan lammoéntalteenottolait-
tein. Lammitysverkosto mitoitetaan ja tasapainotetaan uudestaan.

Ulkovaipan tiiveytta lisataan korjaamalla ja kunnostamalla rikkoutuneet ja rapistuneet liitok-
set ja lapiviennit mm. ikkuna- ja ovirakenteissa. Rakennuksen energiataloutta parannetaan
uusimalla ikkunat ja ylapohjan lAmmdoneristys. My6s ulkoseinien lamméneristysta paranne-
taan ikkunoihin liittyvissé osissa seka A-siiven lansiseinéssa, jonka ulkoverhous uusitaan.

LVIAS- jarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan matalaenergiahankkeena.

2. TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Vesalan ylaasteen nykyinen koulurakennus sailyy tamanhetkisten paatésten mukaisesti ny-
kyisessa kayttotarkoituksessa. Hankkeen lahtokohta on sisdilman ja talotekniikan puutteet ja
hankkeen tavoite parantaa tilojen terveellisyytta ja turvallisuutta, edistaa tilojen ja varusteta-
son parantamisella opetussuunnitelmien toteutumista seka lisatd liikuntamahdollisuuksia ja
viihtyisyytta koulun pihalla.

Vesalan ylaasteella annetaan opetusta peruskoulun luokka-asteilla 7-9. Koulussa on myo6s
erityisluokkia sekd Omaura-luokka. Oppilaita on koulussa talla hetkella 380 ja henkilokuntaa
57 henkildd. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on 528 vahimmaisoppilaspaikkaa. Alu-
een oppilasennuste on lievasti laskeva.

Koulu sijaitsee Vesalan ala-asteen koulun vieressa. Koulu on, kuten ymparistonsékin, moni-
kulttuurinen ja kansainvalisyys on osa sen arkea.

Vesalan ylaasteella on koulukasvihuone, jossa oppilaat pddsevat hoitamaan noin 80 erilais-
ta elainta seka trooppisia kasveja. Koulussa voi opiskella painotetusti luonto- ja tiedeluokalla
kahdessa opetusryhméssa. Opetukseen haetaan soveltuvuuskokeella.

Koulurakennus on iltakaytdssa kuutena paivana viikossa.

Koulurakennus ei ole esteettn.

3. TEKNISET LAHTOKOHDAT

3.1.Rakennuksen elinkaarivaihe

Vesalan yldaste on valmistunut 1970, eikd koulukiinteistdd ole peruskorjattu kokonaisuu-
dessaan kertaakaan. Rakennus on kantavilta rakenteiltaan hyvassa kunnossa. Suurimmat
ongelmat ovat teknisten jarjestelmien kayttéian loppuminen ja joidenkin rakennusosien huo-
no kunto, esimerkiksi kaksipuitteiset ja -lasiset ikkunat ovat vetoisat, seka vaikeat kayttaa ja
huoltaa. Aurinkoisiin ilmansuuntiin olevat ikkunat tuovat haittaavaa ylilampda ja haikaisya ti-
loihin.

Liikuntasalien puiset seina- ja kattoverhoukset ovat kunnostettavissa, myos ison liikkuntasalin
puulattia on kayttdkelpoinen. Viherhuone on kunnostettu v. 2009 lattiaa lukuun ottamatta.
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Erikoisluokkien porrastetut lattiat vaikeuttavat liikkumista ja kalustusta. Kattopintojen vai-
mennusverhoukset ja alakatot ovat likaantuneita. Tilojen akustiset olosuhteet haittaavat ope-
tusta.

Tehdyt rakenne, kosteus- ja haitta-ainetutkimukset osoittavat monia korjattavia seikkoja,
mm. kosteusongelmia ja ilmavuotoja. Toiminnallisesti ja varustukseltaan tilat ovat vanhanai-
kaisia eivatka edusta nykyaikaista oppimisymparistoa.

Pintarakenteet, rakennusosien liitokset yms. ovat elinkaarensa suhteen peruskorjauskun-
nossa. llmanvaihto ja valaistus ovat puutteellisia, seké& putkistot ovat huonossa kunnossa.

Talotekniset jarjestelmat tulee uusia ja tilat vaativat peruskunnostusta. Rakennuksen ulko-
vaipan lAmmadneristavyys on kokonaisuudessaan heikko ja ilme ymparistéineen on kulunut
ja ankea.

3.2.Kuntotutkimukset

Hankesuunnitelman yhteydessa Vesalan yldasteen tiloissa tehtiin Insinddritoimisto Vahanen
Oy:n toimesta kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, paivatty 17.9.2009 ja laadittu
haitta-ainekartoitus, paivatty 6.5.2010. Hankkeessa suoritetaan asbestipukutyota.

Ko. tutkimusraportit ovat erillisliitteessa tekniset asiakirjat, liitteet 14 ja 15.

Vesalan ylaaste, aiemmat tutkimukset ja hankesuunnitelmat:

- v. 2008, talvipuutarhan valokatteen peruskorjaus, tekninen han-
kesuunnitelma.

- V. 2006, tutkimusselostus, vesikattovuodot ja siséilma.

- V. 2002, Vesalan ylaala-asteen ja ylaasteen pihojen perusparan-
nus, hankesuunnitelma.

- V. 2000, kotitalouden opetustilan ja kasvihuoneen kastelujarjes-
telman rakentaminen seka aulan ja ruokalan akustointi, peruspa-
rannus, hankesuunnitelma.

Vesalan ylaaste, toteutetut toimenpiteet:
- V. 2009, kasvihuoneen vesikaton uusiminen.
- V. 2008, A-siiven ja viereisen matalan osan vesikaton kunnostus.
- V. 2008 asunnon muuttaminen opetustilaksi
- V. 2006, toteutettu kasvihuoneen kattoon ritilat.

Hankesuunnittelun aikana on suoritettu vesikattoa koskevia lisdtutkimuksia kesan 2010 ai-
kana.

3.3.Sisailmaolosuhteet

Rakennuksen nykyiset sisailmaolosuhteet eivat monin osin tayta terveelliselle tyoskentely-
ymparistolle asetettavia nykyvaatimuksia johtuen mm. ilmanvaihtojarjestelmien puutteista ja
rakennusteknisistd ongelmista. Kayttdjan mukaan luokkatilat ovat viileat kylmaan vuodenai-
kaan.
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4.

5.1.

TOIMINNAN KUVAUS
4.1.Toiminta nykyisin

Vesalan ylaaste sijaitsee Helsingin Kontulassa Vesalan ala-asteen koulun vieressa ja lahes
kaikki oppilaat asuvat koulun lahialueilla. Koulu on, kuten ymparisténsakin, monikulttuurinen
ja kansainvalisyys on osa arkea. Koulussa tarjotaan opetusta 7. — 9. luokka-asteilla. Oppilai-
ta on yli 370, henkildkuntaa 57 henkil6&a. Koulussa painotetaan hyvaa perusopetusta, yksilol-
lisyytta, yhteisollisyyttd, yrittelidisyyttd sekd kansainvalisyytta ja kulttuuria. Koulussa voi
opiskella painotetusti luonto- ja tiedeluokalla. Opetukseen haetaan soveltuvuuskokeella.

Koulussa on myos erityisluokkia sekd Omaura-luokka.

Vesalan yldaste on paassyt mukaan KiVa-koulu-projektiin ja koulussa panostetaan turvalli-
seen ja viihtyisdan kouluymparistoon.

4.2. Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Toiminta sailyy ennallaan perusparannuksen jalkeen ja toiminnallisten puutteiden paranta-
minen tukee opetussuunnitelman toteutumista.

Hanke sisaltdd muutoksia, joilla lisataan opetustilojen lukumaaraa ja parannetaan sisaisia
yhteyksia, turvallisutta ja esteettomyytta.

Piha perusparannetaan likkumiseen aktivoivaksi ja sen turvallisuutta, viihtyisyytta ja esteet-
tomyytta parannetaan.

LAAJUUS JA TILAOHJELMA
Tilat nykyisin

Rakennus on 2-kerroksinen koulu, joka jakautuu 1-kerroksiseen aulaan ja ruokalaan, joihin
littyy 2-kerroksiset luokkasiivet sekéa korkeat lilkkuntasalit. Perusratkaisu on toimiva, mutta
osin vanhanaikainen. Opetustilojen lukumaara on niukka ja osa opetustiloista on tarpeetto-
man suuria. Kotitalouden opetustilat eivat sijaitse rinnakkain. Erityisesti oppilaiden ja opetta-
jilen wc- ja sosiaalitilat ovat puutteellisia ja huonokuntoisia, oppilas-wc:t ovat suuria yhteis-
wec-tiloja. Opettajien ja tyontekijoiden tyétilat ovat puutteelliset.

Hissi puuttuu ja tasoeroista johtuen rakennus on esteellinen. Teknisella ty6lla on erillinen 1-
kerroksinen rakennus, jonka tilat eivat ole riittavat. Keittion huoltolikenne risteda kevyen lii-
kenteen vaylan kanssa. Piha-alueet ovat pinnoiltaan ja varusteiltaan heikkokuntoiset. Si-
saantulokatos on my6s huonossa kunnossa.

Vesalan ylaasteella on koulukasvihuone, jossa oppilaat paéasevat hoitamaan noin 80 erilais-
ta elaintd, sekéa trooppisia kasveja. Kasvihuone on Suomen kattavimpia ja pohjoismaiden
suurimpia.

Nykyiselld&n koulurakennus on teknisen kayttdikansa lopussa.
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5.2.Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Rakennuksen perusratkaisu sailyy entisellaan. Rakennuksen tekniset jarjestelmat uusitaan
ja osa uusista iv-konehuoneista sijoitetaan rakennuksen katolle. Ikkunat uusitaan. Alapohjia
uusitaan osittain.

Toisen kerroksen luokkasiivet yhdistetdédn uudella kaytavalla paloturvallisuuden ja esteettt-
myyden vuoksi. Teknisen tyon rakennus yhdistetaan paarakennukseen sisayhteydella, jol-
loin tarvittavia varastotiloja voidaan sijoittaa paarakennukseen ja teknisen tyon tilojen toimi-
vuutta ja turvallisuutta voidaan parantaa. WC- ja sosiaalitilat uusitaan kokonaan. Rakennus
varustetaan hissilld, jolloin rakennus muodostuu paéosin esteettéméksi. Toimenpiteilla ra-
kennuksen esteettdmyys, turvallisuus ja toiminnallisuus parantuu, seké rakenteiden terveel-
lisyys taataan ja energiankulutus saadaan mahdollisimman vahaiseksi.

Pihat uusitaan pintarakenteiltaan ja varusteiltaan. Huoltolikenne erotetaan turvalliseksi
muusta piha-alueesta ja paikoitukselle osoitetaan alue tontin ulkopuolelta katualueelta uu-
den huoltosisdankaynnin varresta.

Pihaan on suunniteltu lis&a liikunnallisia valineita. Pihaan on varattu kaksi aluetta mahdollis-
ten luonnontieteen projektien/tutkimusten kayttoon. Mikali tallaisia projekteja ei ole, voidaan
alueet istuttaa maanpeittopensailla (idan puolella) tai nurmettaa (lannen puolella).

Rakennuksen tilojen laajuudessa tapahtuu muutoksia.; Tekniset tilat kasvavat uusien ilman-
vaihtokonehuoneiden takia. MyoOs esteettbmyyden ja turvallisuuden takia tarpeelliset
2.kerroksen ja teknisen ty6n yhdyskaytavat kasvattavat pinta-alaa.

Hanke lisda rakennuksen brutto-, hyoneisto- ja hydtyalaa.
Bruttoala: 7267 m? (nykyinen = 6 929 brm?)

Huoneistoala: 5517 m? (nykyinen = 5 409 hym?)
Hybtyala yhteensé: 4520 m? (nykyinen = 4 407 hym?)

Tilaohjelmavertailu / Liite 2
Viitesuunnitelmat / Liite 3
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Hankkeen sijainti Vesalan kaupunginosassa osoitteessa Sakara 5.

Asemakaava

Asemakaava on vahvistettu 17.5.1966. Asemakaava on vanhentunut, mutta ei muodosta
estetté perusparannukselle. Rakennusoikeutta on runsaasti kayttamatta. Asemakaavan uu-
simisesta ei ole paatoksia.
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6.2.Rakennuslupa-asiat

Hanke vaatii normaalin B-rakennusluvan. Hankesuunnitelmaan liittyvat luonnokset on esitel-
ty rakennusvalvontaviraston aluearkkitehti Ossi Lehtiselle. Rakennusvalvontavirasto ei née
luonnosten mukaisessa hankkeessa ongelmia, virasto suosittelee rakennuksen energiata-
louden parantamista perusparannuksen yhteydessa.

Rakennus on kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessé luokiteltu arvoluokkaan 3 (ei sellai-
sia rakennustaiteellisia, kaupunkikuvallisia tai historiallisia arvoja, joita tulisi suojella asema-
kaavalla).

Hankesuunnitelma toimitetaan kaupunginmuseolle tiedoksi.

6.3.Liikenne ja pysakointi

Rakennus on hyvin ja paaosin turvallisesti saavutettavissa kevyella liikenteella eri suunnista.

Oppilaiden jattd henkildautokyydilla tapahtuu Sakaran varressa.

Pihassa on riittavasti pysakointipaikkoja. Asemakaavan autopaikkojen vahimmaismaara on
lap / 5 toimihenkild&. Suunnitelmassa on osoitettu invataksille saattopaikka, josta p&asee
esteetdnta reittid pitkin koulun paaovelle. Mikali tama reitti jollekin kayttajalle on liian pitka,
on myds mahdollista ajaa pihalle tuovaa huolto- ja pelastusreittid koulun eteldpuolelle es-
teettomille sisdankaynneille. Ehdotuksessa huoltoajo- ja pelastusreitti autotalliin ja koulun
eteldpuolelle kulkee alkupdasséan 20m Lampipolun kevyenliikenteen raittia pitkin.

6.4.Kunnallistekniikka

Tonttivesijohto seka jate- ja sadevesiviemariliittymat Helsingin Veden vesijohto- ja viemari-
verkostoihin uusitaan. Sprinklerilittyma poistetaan kaytosta.

Rakennus on liitetty Helsingin Energian kaukolampé&verkostoon.

6.5.Perustamisolosuhteet

Koulun tontti on kallioinen, jonka vuoksi rakennusty6hon liittyvat perustamistyot voivat olla
vaativia. Rakennustdihin liittyy louhintaa suunnitelmien esittaméassa laajuudessa.

7. LAATUTASO

7.1. Toiminnallinen laatutaso

Suunnittelun Iahtokohtana toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin ymparistokes-
kuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan koulurakennuksen
laatukriteerit. Suunnitteluratkaisujen tulee olla toiminnallisesti tarkoituksenmukaisia ja talou-
dellisia.

Kaupunginhallitus (14.11.2005) on hyvaksynyt Helsingin kaupungin esteettémyyssuunnitel-
man 2005 - 2010, jonka mukaan uudis- ja korjausrakentaminen on esteetonta ja korkeata-
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soista seka noudattaa kaupungin hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Rakennuksen
esteettdmyyteen on aina pyrittdvd mahdollisuuksien mukaan vanha rakennus huomioonot-
taen.

Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet, joilla tarkoitetaan mm. hyvaa
sisdilmaa, akustiikkaa, riittdvad valaistusta, puhtautta, helppoa siivottavuutta ja kiinteiston-
hoitoa, séahko- ja paloturvallisuutta, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyytta eli
ergonomiaa. Tilojen sijoittelulla pyritddn ehk&isemaan melua ja likalampoa.

Vesalan ylaasteen koulurakennus on perusratkaisultaan edelleen kayttokelpoinen opetusra-
kennus. Rakennuksen perusjasentely sisélta ja ulkoa on alkuperdisen tilanteen mukainen,
yksityiskohtia on muutettu osittain voimakkaasti, sisdpiha on muutettu suureksi viherhuo-
neeksi. Koulurakennuksessa on tehty vuosien varrella korjaus- ja muutostéita, mm. vesikat-
toja on korjattu, kotitalousluokka on rakennettu jne.. Tilat ovat kuitenkin tarkoituksenmukai-
set. Rakenteet ja materiaalit ovat paaosin kestavia, korjattavia ja kunnostettavia.

Suunnittelun jatkuessa oppilaiden osallistuminen pyritdan huomioimaan mm. pihasuunnitte-
lussa. Hankesuunnittelun aikana tehtiin esteettémyystarkastelu, jossa todettiin ettéd rakennus
ei ole esteetdn talla hetkelld, mutta on perusparannuksen yhteydessa muutettavissa lahes
esteettomaksi.

7.2.Arkkitehtoninen laatutaso

Perusparannusty6t suunnitellaan alkuperéista arkkitehtuuria kunnioittaen ja korkeatasoises-
ti.

Vesalan ylaasteen kouluarkkitehtuurin keskeiset piirteet ovat aikakaudelle tyypillinen uutta
luotaava massoittelu ja mataluus seké isot, nauhamaiset ikkunapinnat. Selkeé&piirteisen ja
vahaeleisen rakennuksen paaasiallinen materiaali on kalkkihiekkatiili. Julkisivut samoin kuin
my6s monet sisdvéliseinistd ovat puhtaaksimuurattua kalkkihiekkatiiltd. Sokkeli ovat puh-
dasvalubetonia. Padosin kaksikerroksisessa rakennuksessa on tasakatto, jonka pinnoittee-
na on huopa.

Koulurakennuksen pohjaratkaisu on selkeda ja tarjoaa asialliset puitteet opetustydlle jatkos-

sakin, kun nykyaikaisen oppimisympéariston vaatimuksia huomioidaan varustelussa ja osin ti-
lojen avoimuudessa seka teknisissé jarjestelmissa.

7.3.Tekninen laatutaso

Laatutaso noudattaa normaalia hyvaa rakennustapaa.

Rakennus varustetaan koneellisilla tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmilla, joilla pyritaan
saavuttamaan sisdilmastoluokan S2-S3 seuraavasti: ilmanlaatu S2, huonelampdtila S3 ja
aanitaso S3 ja puhtausluokituksen tavoitearvot P2.

7.3.1. Rakennetekniikka

Pihan pintakerrokset uusitaan pihasuunnitelman mukaisesti.
Salaojat uusitaan putkikuvausten edellyttamiltd osuuksilta, samalla perusmuuriin tehdaan
vedeneristys.
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Alapohjan maanvarainen laatta uusitaan uusittavien viemareiden ja salaojien kohdalta sekéa
hissin ymparisttssa. Alapohjan ja putkitunneleiden lapiviennit, saumat, luukut ja ovet tiiviste-
tdan. Uudet lattiapinnoitteet ja vesieristykset tehddan hyvin vesihdyrya lapaisevista materi-
aaleista. Maanvaraisten lattioiden sisddnrakennetut rakennusaineiset tuuletuskanavat piika-
taan auki, poistetaan putket ja eristeet ja lisata&an uusi EPS- eriste ja uusi pintavalu.

Hissikuilun kohdalta tehddan valipohjaan aukko. Alapohjaan tehddan vastaava aukko ja
pohjakuoppa syvyys noin 100 mm. Hissin seinat tehdaan paikalla valetusta betonista.

Ikkunat ja osa ovista uusitaan.

D-osan 1.ssa kerroksessa yksi ja A-osan 2.ssa kerroksessa kaksi kantavaa terésbetonisei-
nda korvataan uusilla liittopilareilla ja teraspalkeilla, palkit palosuojataan.

Kantaviin seiniin tehdaan uudet oviaukot, jotka tuetaan teréspalkeilla tai teraspalkeilla. Uu-
det valiseinat tehddan arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti.

Ulkoseinien julkisivumuuraus séilytetdan paéaosin ja muurauksen saumat kunnostetaan.
Ikkunoiden alapuolisen seinén sisdpinnan pintarakenteet ja héyrynsulut uusitaan.
Paasisdankaynnin puolella julkisivujen tiiliverhous ja lammoneristeet poistetaan ja lisataan
uusien lammaoneristysvaatimusten edellyttamat eristeet. Uusi pintaverhoilu tehdaan metalli-

rakenteisena.

Uudet IV-konehuoneet rakennetaan vesikatolle uusien terdspalkkien varaan. IV-
konehuoneiden lattia tehd&én liittolaattana ja runko tehd&an teraksesta.

Vesikatot uusitaan kokonaan. Vanha aluslaudoitus puretaan ja kattotuolit uusitaan tai koro-
tetaan. Samalla lisatédan vesieristyksen kaatoja, uusitaan kattokaivot ja pidennetd&n raystai-
ta.

Vanhat lammoneristeet ja tuulensuojana oleva Luja- levy poistetaan ja lisdtdan uusien lam-
moneristysvaatimusten mukaiset eristeet. Kattoikkunat uusitaan, kasvihuoneen katto sailyte-
tdan nykyisenaan.

Tasoihin ja seiniin tehddan uusittavan tekniikan vaatimat uudet aukot.

Lattioiden muovimatot, jotka ovat alkuperaiset ja osin vaihdetut sek& kuluneet ja epadmaarai-
set, uusitaan. Alakatot ja seinien pintaverhoukset uusitaan mygs.

Vanhat rakennetyypit taydennettyina uusilla on esitetty rakennepiirustuksessa 001.

Teknisen tyon luokkatilat yhdistetddn uudella yhdyskaytavalla muun koulurakennuksen yh-
teyteen.

Purunpoiston kompressoritila sijaitsee erillaan purunpoiston laitetilasta.

Kaasuvarasto on sijoitettu teknisentydn luokkasiipeen siten, ettd sen ovet avautuvat suoraan
huoltopihalle.

Viherhuoneen lattiaan tehd&én akryylibetoni massapinnoite.
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Juhlasalin ndyttamé varustetaan laajennettavaksi koottavalla kevyella putkirakenteisella jar-
jestelmalla.

7.3.2. LVIA -tekniikka

Yleistd

Rakennuskohde kasittaa seuraavat LVI-tekniset jarjestelmat:

Lammitysjarjestelmat

LTO- jarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmét

limastointijarjestelméat

Kylmatekniset jarjestelmat ja jaahdytysjarjestelmét
Palontorjuntajarjestelmat

Eristykset

Automaatiojarjestelmat

Vesijohdot ja viemaérit

Lammitys

Piha-alueen pintakerrokset uusitaan ja sadevedet johdetaan sadevesikaivojen
kautta viemarointiin. Pihalla olevat sadevesikaivot uusitaan.

Tonttivesijohto seka jate- ja sadevesiviemariliittymat Helsingin Veden vesijohto- ja
viemariverkostoihin uusitaan. Sprinkleriliittym& poistetaan kaytosta.

Vesijohdot tehdaan kupari- tai komposiittiputkista, viemarit rakennuksen ulkopuo-
lella muovia, sisalla valurautaa

Vesikalusteet ovat tavanomaisia julkisten tilojen altaita, WC-istuimia ja hanoja lu-
kuun ottamatta sosiaalitiloissa olevia hanoja, jotka ovat elektronisia hanoja

Kaikki [Ammitys-, Ito- ja ja&hdytysvesijarjestelmat uusitaan lammonjakokeskuksien
siirtimi& lukuun ottamatta.

Rakennus on liitetty Helsingin Energian kaukolampéverkostoon

Rakennukseen tehdaan erilliset lampéjohtoverkot radiaattoripiireille ja ilmanvaih-
tokoneille. Patteriverkosto jaetaan fasadien mukaan ita- lansifasadia palveleviksi
verkostoiksi.

Lammitysputkien materiaali on teras

Rakennus lammitetddn radiaattoreilla, jotka varustetaan termostaattisilla patteri-
venttiileill& ja paluuyhdistajilla

Tuulikaappeihin asennetaan kiertoilmakojeet

Jaahdytys

Rakennus varustetaan vedenjadhdytysyksikoilla ja ATK-tiloja ja Mediasalia jadh-
dyttavilla kiertoilmakoneilla
Jaahdytyksesta lasketaan erillishinta ja p&d&tos toteutuksesta tehdddn myohemmin

IImanvaihto

Luokkatilat, liikuntasali, juhlasali, kaytava- ja aulatilat seka ruokasali varustetaan
iimamaarasaadoailla, joita ohjataan CO2-pitoisuuden ja lampdtilan mukaan.
Rakennukseen asennetaan 16 uutta ilmanvaihtokonetta

Kaikki ilmanvaihtokoneet varustetaan lammdontalteenotolla.

Rakennuksen ilmamaérat ovat rakennusmaarayskokoelman mukaisia

Tuloilman paéatelaitteina kaytetaan hajottajia seka saleikkoja ja poistoilmassa yh-
teiskanavaventtiileitd. Paatelaitteiden vari on valkoinen.

Laitoskeittion poistoilmanvaihdossa kaytetdan valaisimilla ja rasvanerottimilla va-
rustettuja huuvia.
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Kylmétekniset jarjestelmat ja jdahdytysjarjestelmat
- Keittion kylmiot ja pakastevarasto varustetaan kylmalaitteilla, jotka perustuvat il-
malauhdutteisten kylmakoneikkojen kayttoon (RU).

Kaasujarjestelmét
- Teknisen tyon tilat varustetaan happi-, asetyleeni- ja nestekaasuputkistoilla.
- Teknisen tyon tiloihin asennetaan paineilmaverkosto.

Palontorjuntajarjestelméat
- Jauhesammuttimilla varustettuja pikapaloposteja on yhteensé 20 kpl.

Eristykset
- Eristykset tehddan Talotekniikka RYL 2002 kohdan G9 mukaisesti.

Rakennusautomaatio
- Kiinteistd varustetaan DDC jarjestelmalla.
- Alakeskukset sijoitetaan ilmanvaihtokone- ja lAmmdnjakohuoneisiin.

Sprinkleri
- Olemassa oleva sprinklerilaitteisto puretaan.

Purunpoisto
- Puutydtilat varustetaan erillisella polyn- ja purunpoistojarjestelmalla Helsingin

kaupungin yla- ja ala-asteiden teknisen tyon opetustiloja varten laaditun purun-
poistojarjestelmén suunnittelu- ja asennusohjeen, séaddsten ja voimassa olevien
EN- standardien mukaisesti.

3
- Konehuoneeseen tulee ainoastaan purunpoistolaitteistolaitteisto ja kaksi 600 dm
purusailiéta. Purunpoistokonehuone on ilmanvaihdon kannalta rajahdysvaaral-
linen tila, joten sen ilmanvaihtoa ei saa yhdistaa ympardoivien tilojen keskusil-
manvaihtoon. Paineilmakompressoritila ja puutydhuone eivat ole rajahdysvaa-
rallisia tiloja.

7.3.3. Sahkotekniikka

Yleista
Rakennuksessa tehd&éan perusparannus kaikille sdhkoé- ja telejarjestelmille
Liitynnat verkostoihin:

- rakennuksen pienjéanniteliittymé on nykyinen

- rakennuksen teleliittyméa on nykyinen

Paajakelujarjestelmat
- nykyiset liittymékaapelit ovat 2x 4Xapakm

Laitteistojen sahkoistys
- rakennuksen keskukset hankitaan paéaasiassa IP20- kosketussuojattuina, takale-
vylla varustettuna
- konehuoneiden vaatimat keskukset hankitaan IP34- kosketussuojattuina

Sahkon liitantajarjestelmat
- paakeskus (630A) jatetdan nykyiselleen. Nykyiset paasulakkeet 2x3x200A
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Tieto- ja turvajarjestelméat
- yleiskaapelointijarjestelma
- info-TV jarjestelma
- puhelinjarjestelma
- AV-jarjestelmat
- aanentoistojarjestelmaét
- merkinantojarjestelmét
- savunpoistojarjestelmé
- kulunvalvontajarjestelmé
- murtohalytysjarjestelma
- videovalvontajarjestelma
- rakennusautomaatiojarjestelma

7.4.Piha-alueet

Pihan nykyiset laatoitukset puretaan. Kaikki sileét laatat pestaan ja kaytetaan uudelleen, li-
saksi kaytetddn uusia betonikivia ja laattoja. Koko pinta tehddaan puskusaumauksella, liséksi
kulkureittien esteettdmyys varmistetaan kayttamalla reiteilla pienempia kivia. Osa kiveykses-
téa tehdaan nurmisaumatusta kivesta, joka saumataan kivituhkalla. Laatoitettava pinta on
osin nykyisella paikallaan ja osin uusilla alueilla.

Betoniset rajaukset ja istutusaltaat poistetaan. Uudet muurit ja reunakivet tehdaan paaosin
graniitista, huoltopihalla voidaan kayttdd myos betonista muuria.

Kuluneet, sailyvat asvaltti- ja kivituhkapinnoitukset uusitaan. Pihan eteldosaan tulee uutta
asvalttia koripallotelineen yhteyteen. Seinien vierustoille ja kapeille kaistoille tulee mukulaki-
veys. Vdlineille tehddan valettavat kumiset turva-alustat. Nykyinen tekonurmi sailyy.

Nurmipinnat uusitaan alueilla, joiden vieressa tydskennellaan korjauksen yhteydessa. Kallio
ja nykyinen pintakasvillisuus sen painanteessa sailyy. Puita istutetaan pihalle liséda. Kiveys-
alueella istutettaville puille asennetaan kantava kasvualusta, metalliset juuristonsuojat ja
metalliset rungonsuojat. Uusia pensasistutuksia on ehdotettu hankalasti hoidettaviin luiskiin
sek& pihan pohjoisosaan etta yla- ja ala-asteen pihojen vdlille. Pensaat suojataan pysyvilla
matalilla puisilla aidoilla.

Ulkovalaistus uusitaan kokonaan.

7.5.Turvajarjestelyt

Rakennuksen paloturvallisuudessa on puutteita. Osasta 2. kerroksen opetustiloista ei ole
paloturvallisia poistumisteitda. Rakennuksen osittainen sprinkler-jarjestelméa on vanhentunut
ja kallis yllapitaa.

Rakennus jaetaan max. 2400m2 paloteknisiin osiin. A-siiven 2.kerroksen opetustiloihin ra-
kennetaan poistumistie sek&d yhteys B-siiven 2.kerrokseen paloturvallisuuden ja esteetto-
myyden vuoksi. Sprinkler-jarjestelma puretaan.

Purunpoistotila luokitellaan polyrdjahdysvaarallisuutensa perusteella tilaluokkaan 22. Tilassa
kaytetaan vahintaan laiteluokan 3 mukaisia laitteita.
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Kaasupullot sijoitetaan katokseen, jonka katteen tulee olla véhintdan luokkaa K 1 ja mahdol-
liset seinarakennelmat on runkorakennetta lukuun ottamatta tehtava palamattomista raken-
nustarvikkeista. Ulkovarastoissa tulee olla riittava alkusammutuskalusto.
Hankesuunnitelmaan liittyvat luonnokset on hyvaksytetty pelastuslaitoksella palotarkastaja
Raila Hoivasella.

Lasiovet, 1.kerroksen ikkunat ja sisdikkunat varustetaan turvalaseilla, samoin salien ikku-
noiden sisapuitteet.

Rakennus varustetaan lukitus-, kulunvalvonta- ja kameravalvontajarjestelmalla. Kuulutusjar-
jestelma kunnostetaan ja koulu varustetaan opastejarjestelmalla seké info-TV- jarjestelmal-
1a.

7.6.Esteettomyysasiat

Koulu ei ole talla hetkella esteetdn, koska rakennuksesta puuttuu hissi ja tilojen valilla on ta-
soeroja, mista johtuen rakennus on esteellinen. Valaistustaso on paikoin varsin heikko. Pi-
ha-alueilla likkuminen on hankalaa.

Rakennus korjataan perusparannuksen yhteydessa esteettomaksi rakentamalla hissi ja yh-
distamalla 2.kerroksen Iluokkasiivet, toimenpide parantaa myds paloturvallisuutta.
Esteettomyyttd edistetddn myds parantamalla koulurakennuksen valaistustasoa ja selkeyt-
tamalla opastusta, seké rakentamalla uudet inva-WC:t kerrostasoille.

Paaoville on suunniteltu esteetdn kulku Sakaran suunnasta. Koko laatoitettu piha-alue ja ki-
vituhkapinnat sek& asvalttialueet tulevat esteettdmiksi lukuun ottamatta koulun koilliskulman
jyrkkaa kaytavaa. Esteettn sisddnpadsy jarjestetddn padoville ja kaakkoissivun siiven sy-
vennyksen ulko-oville

Hankkeessa on laadittu esteettomyyskartoitus 11/2009 (Kynnys ry).

8. RAKENNUSTOIDEN JARJESTELYT

8.1.Vaiheistus

Perusparannus suoritetaan kahdessa vaiheessa. Vaiheistuksessa hytdynnetaan pihalle si-
joitettavia paviljonkeja seka viereista ala-asteen koulua.

1.-vaiheessa korjataan A-siiven (luokkasiipi) tilat.

2.-vaiheessa korjataan muut tilat (ruokasali ja liikuntasiipi).

Talla jarjestelylla ovat kotitalouden ja tekstiilitydén opetustilat molemmissa vaiheissa kaytos-
sa. Liséksi litetdan viherhuoneen lattian 1. vaiheeseen, jolloin pienempaa liikuntasalia voi-
daan kayttaa elainten ja kasvien vaistotilana. Tama sen vuoksi, etta vaistétilan saaminen

kasveille ja elaimille voi muodostua hankalaksi ja kalliiksi jarjestelyksi muilla jarjestelyilla.

Vaiheistussuunnitelma / Liite 4
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8.2.Vaistatilat

Koulun vaistétiloina toimivat koulun alueelle sijoitettavat 7 kpl viipalekoulurakennusta (14
opetus/hallintotilaa), jotka ovat kaytossa koko peruskorjauksen toteutuksen ajan 17 kk. Pa-
rakkivaistotilojen yhteyteen jarjestetdan purunpoisto, tuomalla opetustilojen viereen purun-
poistoparakki. Vesalassa yldasteen teknisen tytn tytkalukaapit ovat kiinteét, joten niita ei
voida siirtdé vaistotiloina toimivaan parakkiin, vaan parakkiin hankitaan omat kaapit.

Toteutuksen vaiheet

1. vaiheessa tarvitaan 14 vaistttilaa. Yleensa ne ovat ilman vesi- ja viemariliitantaa eli ns.
kuivaparakkeja. Naista 2 tavallista luokkaa koulurakennuksessa varustettaisiin fysiikan-,
kemian-, maantiedon- ja biologian luokiksi.

Yksi tila koulurakennuksessa tai parakeissa tarvitaan musiikin opetustilaksi (sailytysteli-
neet seinalle).

Opettajien kayttdon tarvitaan 2 tilaa. Opettajilla tulee olla wc tilat (3 kpl). Yksi tila tarvi-
taan hallinnolle (rehtorille ja koulusihteerille omat huoneet, sihteerin huoneessa tydpiste
vararehtorille). WC-tila palvelee hallinnon ja terveydenhoitajan tiloja. Liséksi tarvitaan 1
huonetila terveydenhoitajalle ja samoin 1 tila opoille (3 x 20 m?2). Rehtorin ja terveyden ti-
lat varustetaan aanta eristavilla seinilla ja ovella.

Kaksi parakeista tulee siis varustaa vesipisteilla. Psykologi ja kuraattori toimivat ala-
asteella.

Tassa vaiheessa tarvitaan varatilat elain / kasvitarhalle, eli 60 eldimelle ja sadoille kas-
veille. Varatilana toimii pienempi liikuntasali, johon tarvitaan rakenteet kasvilampuille ja
kasvialtaille.

Piha-alueelle, parakkien yhteyteen, tarvitaan 10 yksikon wc-parakki. TAma riittdnee, mi-
kali kaikki wc-tilat otetaan kayttéon.

2. vaiheessa, néistd 14 vaistotilasta opettajanhuoneparakkiin varustetaan teknisen tyon ti-
lat, jolloin vesipisteet ja wc-tila voidaan hyddyntdd. Teknisen tydn erikoistyopisteet esim.
hitsauksen ja kuumakasittelyn opetustilat taytyy jarjestaé lahikoulujen tiloista.

Kaksi tilaa varustetaan atk-opetustiloiksi, huomioiden mahdollinen langaton verkko ja
kannettavat tietokoneet.
Hallinnon ja opon parakkitiloihin voidaan toisessa vaiheessa muuttaa omaura luokat.

Piha-alueella oleva wc-parakki pysyy kaytosséa koko peruskorjauksen ajan.
Kouluruokailu tapahtuu viereisen ala-asteen tiloissa.

Vaistotiloja kayttavat Vesalan ylaasteen peruskorjauksen jalkeen Keinutien ala-aste
(2015-16) ja sen jalkeen Vesalan ala-aste (2016-17).

8.3. Tybmaajarjestelyt

Vaiheistamisessa koulun kayttoon jaavat piha-alueet erotetaan tydmaa-alueesta ja tytmaan
huoltovaylista riittavin ja turvallisin aitauksin.

Sisétiloissa koulun kaytdssa olevat tilat erotetaan tytmaasta palomaaraysten mukaisilla, p6-
Iytiiviilla suojaseinilla.
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9.

10.

11.

AIKATAULU

Alustavan aikataulun mukaan:
hankesuunnitelma on kasiteltavana kevaalla 2011.
toteutussuunnittelu aloitetaan 2011
rakentaminen aloitetaan 6/2013
rakennus otetaan kayttoon 1/2015 Projektiaikataulu / Liite 1

KUSTANNUKSET

10.1. Rakennuskustannusarvio

Rakennustydn kustannukset:

HKR- Rakennuttajan laatiman alustavan kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset
ovat yhteensa 12 520 000 euroa (alv 0 %), 15 375 000 euroa (alv 23 %). Kausi 11/2010, RI
=128,5 ja THI = 148,8.

Nelibkustannus on 1 723 €/brm?2 (alv 0%) ja 2 116 €/brm? (alv 23%).

Kustannusarvio / Liite 8

10.2. Vaistotilojen ja muuttojen kustannusarvio

Vaistotilan vuokra:

Vaistotilakustannukset ovat noin 1 300 000 euroa (alv 0 %). Rakennushankkeen ajan perii
Tilakeskus opetusvirastolta samansuuruista vuokraa, kuin peruskorjauksen kohteena olevis-
ta tiloista maksetaan, eli 63 404,40 euroa/kk. Vuokratason ylittdva kustannus on noin
730 000 euroa, joka peritaan hankkeen valmistuttua lisdvuokrana kymmenen vuoden ajan,
ollen 7 049 euroa/kk.

Muutto- ja siivouskustannukset:

Opetusvirastolle perusparannuksesta aiheutuvat arvioidut muutto-, ruokailu ja ylimaaraiset
siivouskustannukset ovat 120 000 €.

10.3. Irtokalusteet, varusteet ja opetusvalineet

Irtokalustehankinnoista ja tilojen tyhjennyksesta vastaa kayttaja.

Perusparannettavien tilojen irtokalustukseen, varusteisiin ja opetusvalineisiin on varattu ope-
tusviraston kalustemaararahaa 500 000 euroa, seka turvajarjestelmiin 20 000 euroa.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Vuosien 2011 - 2015 talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu 15 milj. € vuosille 2010 — 2014, jakautuen seuraavasti:
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v. 2010 120 000 euroa
v. 2011 190 000 euroa
v. 2012 400 000 euroa
v. 2013 3 340 000 euroa
v. 2014 10 960 000 euroa

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaes-
sa.

12.VUOKRAKUSTANNUKSET

Koulukiinteiston nykyinen vuokra: 11,72 euroa / htm? / kk, vastaten 63 404,40 euroa / kk ja
760 852,8 euroa / vuosi.

Tuleva vuokra-arvio: 19.00 euroa / htm? / kk, vastaten 104 823,00 euroa / kk ja 1 257 876
euroa / vuosi (paddomavuokra 16,13 e ja yllapito 2,87e).

13.HENKILOSTO

Henkildstd nykyisin ja hankkeen toteutumisen jalkeen

Henkilostd sailyy entisen suuruisena koulun perusparannuksen jalkeen. Henkilékunnan
maara Vesalan ylaasteen koulussa, oppilashuollon henkilot mukaan lukien, on talldin 57
henkilo&a. Hanke ei vaikuta henkilokunnan maaraan.

14. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistviraston tilakeskuksella.

15.LITTEET
LITTEET

Lite 1  Projektiaikataulu

Lite 2  Tilaohjelmavertailu

Lite 3  Viitesuunnitelmat

Lite 4  Vaiheistussuunnitelma
Lite 5 Hankesuunnitteluryhma
Lite 6  Tyoturvallisuusliite

Lite 7  Ty6suojelulausunto
Lite 8 Kustannusarvio

ONOOO~ONE
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TEKNISET ASIAKIRIAT

9. Rakennustapaselostus (30.9.2010), kustannuslaskennan lisakirje (4.11.2010)
ja arkkitehtisuunnitelmat

10. Rakennetyypit (3.12.2010) ja rakennesuunnitelmat

11. LVIA- selostus (25.10.2010) ja LVI-suunnitelmat

12. Sahkoselostus (22.10.2010) ja sdhkdsuunnitelmat

13. Pelastuslaitoksen muistio (22.9.2009) ja palotekninen suunnitelma

14. Alustavat akustiset vaatimukset (30.8.2010)

15. Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus (17.9.2009)

16. Haitta-ainetutkimusraportti (6.5.2010)

17. Esteettomyyskartoitus (28.8.2010)




UMH ‘pundney c_mc_w_m_._ ¢'9 19Neld

T/T ‘NAIS TT0C V'8¢
Z
<
3
-y
N
N
o
—L
—L
8 2TTE  |¥T02'T'C  |Ad 092 Z dyren’ uauiwrejuadel 8
i '2T0e  |€T02°9°€ A TGT T 8yreA usulwejusyel L
I © '§'¢Ce €T02°€’T |Ad BS 19s¥01eRdRIUIRAR ISHONRIN 9
N 2’82 €T02'T'c |Ad 2P eyle-RIUdSERYRIN S
v 'T'T 2102622 |Ad 69 N|S1ISIWfeA uasiweluayel v
7 € '6°8¢ TT02'8'ST |Ad G62 n@puuNNs €
z '9°0¢ TT02¥' T2 |Ad TS Jeuuljen uelij@nmuunns Z
'5°0€ TT02¥'2T |Ad Gg soreedew|anuunnsayuey T
Il Il I ,,::: I “nddo eey|y 0158 alNes 21{relsl
GTOC Y10 ¢T0¢ TTOC _
esAIAD elllniuunng :0lljeed

L LI UMH ‘pjundney ulbuis|aHy



PANHEPE
Konekirjoitusteksti

PANHEPE
Konekirjoitusteksti

PANHEPE
Konekirjoitusteksti
LIITE 1


PANHEPE
Konekirjoitusteksti


ARKKITEHDIT Meritullinkatu 4 B 8
00170 Helsinki
KIRSI KORHONEN JA puh 09 856 34567
fax 09 856 34568
MIKA PENTTINEN OY arkkitehdit@kp-ark.com

Vesalan ylaaste tilat

Nykytilanne Suunnitelma
HALLINTO, TYO- JA NEUVOTTELU-
JA KIRJASTOTILAT
rehtorin huone 19 18,5
apulaisrehtorin huone 15
kanslia 20 20
vahtimestari 16,5 17
opettajien h +tydskentely 156 149
opett.neuvotteluhuone 23,5
tv- ja keskusradiotila 6,5 -
opinto-ohjaajan huone 36 (2kpl) 19,5 (2kpl)
arkisto- tai varastotila 4 4
monistamo- ja materiaalihuone 23 20
Mediateekki 85
kirjasto ja kirjastonhoitajanh. 96,5 -
yht. 373 3715
OPETUSTILAT
opetustila 1 20 (1kpl) 70 (3kpl)
opetustila 2 130,5 (4kpl) 82,5 (2kpl)
opetustila 3 43 (1kpl) 805,5 (13kpl)
opetustila 4 695 (10kpl) -
pienryhmétila 96 (3kpl) 79,5 (2kpl)
pienryhma musiikkitila 14
pienryhma opettajat 8,5
pienryhma varastotila 6,5
ryhmatydtila 23,5
atk- tila varastoineen +serv.t 59 69
maantieto ja biologia varastoineen 1715 159
viherhuone 250 250
tekstiilityo varastoineen 111,5 97
musiikKki 116,5 84,5
musiikkil.varasto 21,5
kuvaamataito varastoineen 110,5 114
fysiikka ja kemia varastoineen 134,5 156,5
tekninen tyo 192 225
tekn.tyon varasto 18
tekn.tyon opp.tytkaapit 13
tekn.tyon tyéhuone 7
tekn.tyon puru 9
kotitalous 198 240
likunta 208+421 210+419
nayttamo 89,5 67 (+20)
ohjaamo 19,5 19
yht. 3066 32515

LIITE 2
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VARASTOTILAT

voimisteluvalinetila 65,5 65,5
ulkourheiluvélinetila 12,5 12,5
kiinteistonhoitotila 98 98
opetusvalinetila 41 28
varastot 2.krs/pienryhmat. 11
varastot kellarissa 67 67
yht. 284 282
SOSIAALITILAT
oppilaiden puku- ja pesutilat 150 85
likunnanop. puku- ja pesutila 14 11
opettajien wc-tilat 14 13
henkilok. sos.tilat 31
keittit- ja siivoushenk. sos. tilat 11 16
oppilaiden wc-tilat 66 49
oppilaskunnan huone - 17
terveydenhoitotilat ja lepoh. 51 42,5
psykologi 14
sauna, pesuhuone 35 35
kuraattori 13 145
yht. 354 339,5
RUOKAILUTILAT
keittid varastoineen 47,5 73
ruokasali 2625 182 (+47)
yht. 310 255
SIIVOUSTOIMEN TILAT
siivouskeskus ja -komerot 20 20
MUUT TILAT
ilmastointikonehuone 90 351
lammonjakohuone 57 57
tekninen tila 7 11,5
sahkopaatauluhuone 6,5 6,5
kaytavat ja tuulikaapit 1002 997
HUONEISTOALA

5409m2 5517m2
HYOTYALA

4407m2 4520m2
BRUTTOALA

6929m2 7267m2
TILAVUUS 27268m3 31200m3
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LIITE 4

ARKKITEHDIT Meritullinkatu 4 B 8 22.12.2010
00170 Helsinki

KIRSI KORHONEN JA puh 09 856 34567
fax 09 856 34568
MIKA PENTTINEN OY arkkitehdit@kp-ark.com

Vesalan ylaaste

Lisaselvitys rakennustyo vaiheistuksesta

Rakennusty0 jaetaan kahteen vaiheeseen, ks. kaavio:

1.vaihe: A-luokkasiipi + samanaikaisesti viherhuoneen lattia, kasvien ja elainten vaistétilana
talléin pieni liikuntasali.

Pieneen liikuntasaliin tehd&aéan valiaikainen lattian suojaus ( lattia uusitaan vaiheessa 2) ,
telineet viherhuoneen valaistukselle, véliaikainen vesipiste ja ilmanvaihtoa sdadetaan.

2.vaihe: Muu osa, ruokasali-likuntasaliosat, luokkatiloja yms. Viherhuone alueella kayttssa.

Helsingissa 22.12.2010

Mika Penttinen
arkkitehti SAFA
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Vesalan ylaasteen perusparannus
2010

TILAAJAN EDUSTAJA:

Hankesuunnitteluryhma

Kiinteistovirasto, tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Heli Marstio, proj.ark.
heli.marstio@hel.fi

Pentti Salo, isann.
pentti.salo@hel.fi

KAYTTAJIEN EDUSTAJAT:

09 310 86353
050 401 3110

09 310 40308
040 334 0056

Opetusvirasto / tilahallinto, PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki

Mauno Kemppi, proj.ark.
mauno.kemppi@hel.fi

09 310 79657
040 779 9579

Vesalan ylaasteen koulu, PL 3718, 00099 Helsingin kaupunki

Juha Juvonen, rehtori
juha.juvonen@hel.fi

09 310 82732
040 334 1254

Vesalan ylaasteen koulu, PL 3718, 00099 Helsingin kaupunki

Sauli Pelkonen, apulaisrehtori
sauli.pelkonen@edu.hel.fi

RAKENNUTTAJAN EDUSTAJAT:

Helsingin kaupunki, HKR-Rakennuttaja, PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki

Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija
pekka.panhelainen@hel.fi

Sauli Kivivuori, projektinjohtaja
sauli.kivivuori@ hel.fi

Ville Isomaki, LVI-rakennuttaja
ville.isomaki@hel fi

Jouni Makinen, sédhkérakennuttaja
jouni.makinen@hel.fi

Timo Immonen, kuntotutkimukset
timo.immonen@hel.fi

Veikko Einola, turvallisuuskoordin.
veikko.einola@hel.fi

Tuula Raulo, kustannuslaskenta
tuula.raulo@hel.fi

SUUNNITTELIJAT:
Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
Mika Penttinen
mika.penttinen@Kkp-ark.com

Pihasuunnittelu:

MA-arkkitehdit
Kaisu Hynynen
kaisu.hynynen@ma-arkkitehdit.fi

Rakennesuunnittelu

Insindoritoimisto A-Insindorit Oy
Perttu Virtanen
perttu.virtanen@ains.fi

09 310 82736

09 310 38229
040 336 0340

09 310 38491
050 550 2783

09 310 64762
040 537 9696

09 310 38496
050 559 2118

09 310 38409
050 559 2171

09 310 39912
040 735 8018

09 310 38277

09 856 34567
050 517 8283

09 669 155

020 7911 777
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LVIA-suunnittelu

Insindoritoimisto Linera Oy
Tapani Linnanmaki
tapani.linnanmaki@linera.fi

Sahkodsuunnittelu

Insinoritoimisto Tauno Nissinen Oy
Antti Lehikoinen
antti.lehikoinen@tauno-nissinen.fi

Akustinen suunnittelu

Insindoritoimisto Akukon Oy
Janne Hautsalo
janne.hautsalo@akukon.fi

Keittibsuunnittelu

HKR/ ARK
Seppo Kupari
seppo.kupari@hel.fi

Esteettomyys kartoitus

Kynnys ry/ Kynnys konsultit
Niina Kilpela
niina.kilpela@kynnys.fi

09 8387 2331
050 585 3094

010 843 6200

09 5617 170
050 367 4864

09 310 39646
040 552 8690

09 6850 1127
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HELSINGIN KAUPUNKI MUISTIO
OPETUSVIRASTO

Hallinto- ja kehittamiskeskus

Tila- ja hankintapaivelut

Mauno Kemppi / mke 10.11.2010

TYOSUOJELULAUSUNTO

Vesalan yldasteen perusparannuksen suunnitelmien tarkastaminen.

Aika: 10.11.2010
Paikka: Opetusvirasto
Lasna: Timo limarinen, tyésuojelupaallikkod

Mauno Kemppi, projektiarkkitehti

Vesalan ylaasteen perusparannuksen 30.09.2010 péivattyjen luonnosten tiloissa ei
ole huomauttamista edellyttaen, etté toiseen kerrokseen lisataén siivouskomeroja ja
we-lukumaara tarkistetaan oppilasmaéaraé/rakennuksen oppilaskapasiteettia
vastaavaksi.

/ VaN)) \%\%
Timo limarinen
Tyosuojelupaallikkd

h:\tySsuojelutmuistio-tybsuojelu 10112010 vesalan ya.doc /k
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HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

KUSTANNUSARVIO
Hankesuunnitelma

A ST

Vesalan YA XLS
VESALAN YLAASTE 12.1.2011
Peruskorjaus
Hankenumero: R-03031 Projektinjohtaja: P.Panhelainen
Hallintokunta: Kv/Opev Paasuunnittelija: Korhonen&Penttinen Oy
Kortteli/osoite:
BRM2: 7267 Suunnitelmien pdivays: 30.9.&10.12.2010
RM3: Laatija: T.Raulo
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 11/2010 128,5 148,8
ALV 0 % ALV 23 %
€ €/brm2 € €/brm?2

Rakennustekniset tyot 7 591 000 1045 9 336 930 1285
LVI-tekniset tyot 2170000 299 2669 100 367
Sahkotekniset tyot 1 080 000 149 1328 400 183

10 841 000 1492 13 334 430 1835
Taidehankinnat 80 000 11 98 400 14

10 921 000 1503 13 432 830 1848 i
Rakennuttajan kustannukset 1490 000 205 1832700 252 ‘
Tilakeskuksen kustannukset 109 000 15 109 000 15
Matalaenergiarakentaminen 0 0 0 0
YHTEENSA € 12 520 000 1723 15 375 000 2116

* sisaltad hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia

HUOM!

150 183 €, alv 0%

Jadhdytyslaitteiden erillishinta (LVI) on 89.500,- EUR (alv. 0%); tama hinta ei sisélly HS-hintaan.
Viistétilakustannukset eivit sisédlly HS-hintaan.

Jakelu:

120 204 Fnr e

pvm

Toimistopaallikkod

Tikka, Rasimus, Leisti®, Sipilainen, M.Mé&kinen, Huynh-Nguyen, Panhelainen, Raulo
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