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Arrendegrunder for tomter for flervaningshus och gemensam gard i
Vallgard (tomterna 22556/3 och 4)

HEL 2012-007762 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de i detaljplaneandringen nr 11936
upptagna nedan namnda tomterna for flervaningshus och gemensam
gard, eller tomterna som bildas av dem, i 22 stadsdelen (Vallgard) pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten (AK) 22556/3 bestams sa att poangtalet 100 fér
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 30 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader och/eller bostader understdédda av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (nedan ARA).

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

2

Arsarrendet for tomten (AK) 22556/4 bestams sa att poangtalet 100 fér
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset en (1) euro per kvadratmeter.

3

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgdrelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

4

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och for tomter
for gemensam gard och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivha
tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2012 2(7)

Kaj/14
29.08.2012
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11936

Beslutsforslag

Foredraganden

Reserveringsbeslut

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de i
detaljplaneandringen nr 11936 upptagna nedan namnda tomterna for
flervaningshus och gemensam gard, eller tomterna som bildas av dem,
i 22 stadsdelen (Vallgard) pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten (AK) 22556/3 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 30 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader och/eller bostader understdédda av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (nedan ARA).

Bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

2

Arsarrendet for tomten (AK) 22556/4 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset en (1) euro per kvadratmeter.

3

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

4

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och for tomter
for gemensam gard och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor.

Tomten 22556/3 ar reserverad for bostadsproduktionsbyran till
13.12.2012 for byggande av hyresbostader med rantestod.
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Det ar meningen att byggandet pa tomten 3 inleds ar 2012, varfor
fastighetsndmnden féreslar att stadsstyrelsen faststaller
arrendegrunder for tomten. Samtidigt foreslas att arrendegrunder
faststalls bl.a. for den kompletterande tomten 4 i samma kvarter.

Detaljplanen

Enligt den gallande detaljplaneandringen nr 11936 for tomterna i
Vallgard ar tomten 22556/3 kvartersomrade for flervaningshus i hogst
fem till sex vaningar (AK V-VI) och tomten 22556/4 kvartersomrade i
sambruk som betjanar boendet (AH).

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga ett flervaningshus som
kompletterar stadsstrukturen och ett underjordiskt parkeringsutrymme. |
detaljplaneandringen har det av tomten fér bostads- och
affarsbyggnader (ALK) 22556/1, som utarrenderats langfristigt till
Helsingfors stads bostader Ab/Heka Vallila, i enlighet med principerna
for kompletteringsbyggande bildats en ny tomt for flervaningshus
22556/3 med en byggratt pa 4 820 m? vy och en gemensam gardstomt
pa markniva (AH) 22556/4.

Pa tomten 3 rivs en affarsbyggnad vars vaningsyta ar 305 m? och ett
parkeringsomrade. Den sammanlagda byggratten pa tomterna som
bildas 6kar dad med 4 515 m? vy. Bilparkeringen for tomten 3 forlaggs
helt och for tomten 2 delvis till en lokal under tak som uppférs pa
tomten 3 och korforbindelserna ordnas fran Kangasalavagen. Tomten
for gemensam gard 4 betjanar namnda bostadstomter.

Minimimangden bilplatser pa kvartersomradet for flervaningshus ar 1
bp/145 m? vy. Av bilplatserna for tomten 22556/2 ska 34 forlaggas till
de underjordiska utrymmena pa tomten 3.

| samband med den langfristiga utarrenderingen av tomten ar
meningen att i det nuvarande arrendeavtalet fora in de andringar som
besluten och principerna om kompletteringsbyggande foérutsatter och
betala en ersattning for kompletteringsbyggande till arrendetagaren.

En kopia av detaljplaneandringen nr 11936 finns som bilaga 1 till
foredragningslistan.

Forslag till arrendegrunder
Bostadstomten

Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 22556/3 i Vallgard kan
bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.
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Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

Arrendepriserna for motsvarande bostadstomter i S6dra Hermanstad
och i Arabiastranden, utvecklingen av vardet pa mark efter dem och
tomtens lage pa bostadsomradet i Vallgard har beaktats vid
faststallandet av arrendepriset.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta som motsvarar
de foreslagna arrendegrunderna ar i nuprisnivan i fraga om
bostadslokaler cirka 559 euro och i fraga om statligt stédd produktion
cirka 447 euro. Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar pa
motsvarande satt cirka 2,24 euro/m? bostadsyta i manaden (med den
s.k. aravanedsattningen beaktad ca 1,79 euro/m? bostadsyta i
manaden).

For arava- och rantestddsobjekt foreslas ett arrende som ar normala 80
% av arrendet for fritt finansierade objekt.

Enligt tidigare beslut av fullmaktige ar arsarrendet for bostadstomter 4
% och for andra tomter 5 % av det kalkylmassiga tomtpriset, vilket
bestams enligt den huvudsakliga tomtdispositionen.

Tomten for gemensam gard

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

Enligt vedertaget bruk bestadms arsarrendet for tomter for gemensam
gard, som betjanar bostadstomterna i kvarteret, sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter.

Arrendeavtalen for bada tomterna foreslas galla till 31.12.2075.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11936

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 807
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 22. kaupunginosan (Vallila) asemakaavamuutokseen nro
11936 merkityt jaljiempana mainitut asunto- ja yhteispihatontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 22556/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Tontin (AH) 22556/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto- ja
yhteispihatonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunta 31.05.2012 § 326
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Kiinteistokartta H4 P3, Kangasalantie 13 ja 15

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 22. kaupunginosan (Vallila) asemakaavan
muutokseen nro 11936 merkityt jaliempana mainitut asunto- ja
yhteispihatontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (AK) 22556/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Tontin (AH) 22556/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto- ja
yhteispihatonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Vallilan asemakaavan muutos nro
11936 on tullut lainvoimaiseksi 8.10.2010. Asemakaavan muutos
mahdollistaa uuden kaupunkirakennetta tadydentavan asuinkerrostalon
ja maanalaisen pysakaintitilan rakentamisen. Asemakaavan
muutoksessa on Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle/Heka Vallilalle
pitkaaikaisesti vuokratusta asuin- ja liikerakennusten tontista (ALK)
22556/1 muodostettu tdydennysrakentamisen periaatteita noudattaen
uusi asuinkerrostalotontti 22556/3, jolle on merkitty rakennusoikeutta
4 820 k-m?, ja maantasoinen yhteispihatontti (AH) 22556/4. Tontilta 3
puretaan liikkerakennus, jonka kerrosala on 305 k-m?, ja pysakaintialue.
Talldin muodostettavien tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus
lisdantyy 4 515 k-m2. Tontin 3 autopaikoitus sijoitetaan kokonaan ja
tontin 2 osittain tontille 3 toteutettavaan kannenalaiseen tilaan ja
ajoyhteydet jarjestetaan Kangasalantielta. Yhteispihatontti palvelee
mainittuja asuntotontteja.

Tontti (AK) 22556/3 on varattu asuntotuotantotoimistolle korkotuettujen
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten 13.12.2012 saakka. Mainitun
tontin pitkaaikaisen vuokraamisen yhteydessa jarjestellaan
taydennysrakentamista koskevien paatosten ja periaatteiden
edellyttdmat muutokset nykyiseen vuokrasopimukseen ja suoritetaan
taydennysrakentamiskorvaus vuokralaiselle.

Asuntotontin 22556/3 ehdotettu laskennallinen k-m2-hinta hintatasossa
(4/2012, ind. 1863) on asuintilojen osalta noin 559 euroa (ns.
aravahinta noin 447 euroa). Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,24 euroa/as-m?#/kk (ns. arava-alennus
huomioiden noin 1,79 euroa/as-m?/kk). Yhteispihatontin ehdotettu
laskennallinen m2-hinta hintatasossa (4/2012, ind. 1863) on noin

19 euroa. Tontit ehdotetaan vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tontilla 3 vuonna 2012, joten
kiinteistolautakunta esittaa tontin osalta vuokrausperusteiden
maaraamista kaupunginhallitukselle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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