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Kaupunginvaltuusto xx.xx.2012,xxx 8.

Tamé kauppa perustuu Senaatti-kiinteistdjen hallituksen xx.xx.2012 ja
Eduskunnan xx.xx.2012 tekemiin paatoksiin.

Helsingin kaupungin 33. (Kaarelan) kaupunginosan korttelin 33254
tontti nro 1 (kiinteistétunnus 91-33-254-1) rakennuksineen seka sahko-
ja muine kiinteistoon liittyvine liittymineen.

Kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa opetustoimintaa ja
hallintoa palvelevien rakennusten korttelialue (YOH), jonka rakennusoi-
keus on 15000 k-m?. Kiinteistd kuuluu laadittavana olevaan asema-
kaavan muutosalueeseen nro 12104. Kaupunkisuunnittelulautakunta
on 14.2.2012 paattanyt lahettdd muutosehdotuksen kaupunginhallituk-
selle puoltaen sen hyvéaksymista. Muutosehdotuksessa kiinteistélle eh-
dotetaan 22 100 k-m? asuinrakennusoikeutta (AK), josta 2 130 k-m?
kohdistuu suojeltavaksi esitettyyn maatalouden tutkimuslaitoksen enti-
seen toimitaloon.

Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1952 valmistunut, tyhjilladn oleva, maata-
louden tutkimuslaitoksen entinen toimitalo seka vdhaarvoinen varasto.

Lahiosoite: Luutnantinpolku 2 — 6 ja Luutnantintie 13.

Kauppahinta on kuusi miljoonaa kahdeksansataatuhatta (6 800 000)
euroa. Kauppahinta on maaritelty niin sanotun ARA -hinnoittelun ja
asemakaavan muutoksen maankayttésopimuskorvauksen pohjalta.

Kauppahinta on maksettu Valtion ilmoittamalle pankkitilille:
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Sampo IBAN:FI62 8000 1500 0265 63

Kauppahinta kuitataan taman kauppakirjan allekirjoittamisella kokonai-
suudessaan maksetuksi.

Omistusoikeus kiinteistoon silla sijaitsevine rakennuksineen siirtyy Hel-
singille heti.

Hallintaoikeus kiinteistoon silla sijaitsevine rakennuksineen siirtyy Hel-
singille heti.

Kiinteistd myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka muista kuin
kiinteistorekisteriin merkityista rasitteista vapaana. Kiinteistoon ei koh-
distu sita rasittavia panttikirjoja.

Valtio vastaa kaikista kiinteistoon kohdistuvista veroista ja maksuista,
jotka koskevat aikaa ennen tdman kauppakirjan allekirjoituspaivaa,
vaikka ne erdantyisivat maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Valtio vastaa kiinteistdstd vuodelta 2012 maksuun pantavasta kiinteis-
toverosta ja Kaupunki vuodesta 2013 alkaen.

Kaupunki sitoutuu luovuttamaan asuntotontit hintasaanneltyyn, eli koh-
tuuhintaiseen asuntotuotantoon.

Valtio on tietoinen tahan kauppaan liittyvista myyntivoiton veroseu-
raamuksista.

Kaupunki on tutustunut seuraaviin kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisterin tiedot

- asemakaavan ja sen muutosehdotuksen kartat ja maaraykset

- maatalouden tutkimuslaitoksen toimitalon piirustuksiin

- 19.9.2011 Maaperan pilaantuneisuusraportti - Ramboll

- 6.5.2011 Tekninen kuvaus ja kunto - Poyry Finland Oy

- 18.3.2009 MTT Maatalouden taloudellisen tutkimuslaitoksen Mal-
minkartanon toimitilarakennuksen rakennushistoriallinen selvitys -
Poyry Finland Oy

Kaupunki on tietoinen kohteen aikaisemmasta kayttotarkoituksesta,
1979 vahvistetun asemakaavan sisallosta ja millaiseen tarkoitukseen
luovutuksen kohde ja sen naapurikiinteistot on kaavoituksessa osoitet-
tu.
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Kaupunki on tarkastanut kiinteiston alueet ja rajat. Kaupunki on toden-
nut kiinteiston ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

Kaupunki on tutustunut kaupan kohteesta laadittuun kuntotarkastusra-
porttiin (PAyry Building Services Oy 6.5.2011) ja on suorittanut halua-
massaan laajuudessa tarkistusmittauksia rakennuksissa. Edella mainit-
tuun viitaten Kaupunki ilmoittaa huolellisesti tutustuneensa kaupankoh-
teeseen, tuntee kohteen ja siita laaditut selvitykset ja hyvaksyy kau-
pankohteen sellaisena kuin se kauppakirjan allekirjoitushetkella on.

Valtio ilmoittaa, ettd kohdetta on Myyjan omistusaikana kaytetty paa-
osin valtion maatalouskoneiden tutkimuslaitoksen kayttoon ja myo-
hemmin MTT Maatalouden taloudellisena tutkimuslaitoksena. Valtion
tiedossa on, etta alueella on kunnostustarvetta.

Kaupunki huolehtii kustannuksellaan rakennushankkeensa edellytta-
massa aikataulussa asemakaavamaaraysten tms. johdosta mahdolli-
sesti tarvittavasta maaperan pilaantuneisuustutkimuksesta, tonttia kos-
kevasta kunnostussuunnitelman laatimisesta, urakka-asiakirjojen laa-
dinnasta, ilmoituksista ymparistokeskukselle yms. kunnostustoimenpi-
teiden valmisteluun liittyvista tehtavista. Lisaksi Kaupunki vastaa maa-
perdn puhdistamisesta ymparistoviranomaisten edellyttamaan tasoon.
Kaupunki varaa Valtiolle riittdvassa maarin mahdollisuuden osallistua
toimenpiteiden valmisteluun siltéa osin kuin ne vaikuttavat puhdistuskus-
tannusten muodostumiseen.

Mikali kunnostamiseen liittyvista toimenpiteista kaupan kohteen alueel-
la aiheutuvat kustannukset ylittavat 20 000 euroa (alv 0 %), Valtio mak-
saa ylittavan osan kustannuksista Kaupungille eri laskua vastaan. Em.
kustannuksia, joihin Valtio on velvollinen osallistumaan, ovat mm. ai-
emmin luetelluista kunnostuksen valmisteluun liittyvista tehtévista, ym-
paristoviranomaisten paatoksista, kunnostuksen ja valvonnan henkil6-
tyosta, laboratorio- ja kenttdanalyyseistd, kaivusta ja kuormauksesta,
pilaantuneiden maiden ja maaperassa olevien jatteiden kasittelysta,
poiskuljetuksesta ja vastaanottamisesta aiheutuvat kustannukset. Kor-
vattaviin kustannuksiin ei siséllytetd Kaupungin omia kustannuksia eika
tavanomaisia tontin rakentamiseen kuuluvia maankaivu-, louhinta-, kul-
jetus-, vastaanotto- yms. kustannuksia, eikd myoskaan myytavalle ton-
tille tuotavien tayte- tms. maiden materiaali- ja kuljetus- yms. kustan-
nuksia. Valtion korvausvelvollisuus koskee niita ylla mainittuja kustan-
nuksia, jotka syntyvat viiden vuoden kuluessa taman kaupan allekirjoi-
tuksesta.

Kaupunki on tietoinen siitd, ettd asemakaavamuutoksen toteuttaminen
edellyttaa varastorakennuksen purkamista.

Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitdén irtaimistoa eika eri sopimus-
ta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.



11 Helsinki maksaa kaupanvahvistuksesta ja lainhuudatuksesta perittavat
maksut.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Valtiolle, yksi Helsin-
gille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa xx. paivana xxkuuta 2012.

Helsingin kaupunki

NN
kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Suomen valtio/Senaatti-kiinteistot

NN

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta NN myyjan valtuuttamana ja NN ostajan, Helsin-
gin kaupungin puolesta kiinteistblautakunnan valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet
taman kauppakirjan ja ettéa he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kauppakirja on teh-
ty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa xx. paivana xxkuuta 2012.





