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Lausuntopyyntd 2010 — 197 / 523
KESKI-VUOSAARI, POHJOINEN OSTOSKESKUS, ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 11953)
Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen selostuksen.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkko Oy:lia ei ole muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
Sefpo Ruohonen Risto Harjanne
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

LITTEET Palautettavat asiakirjat

Helsingin Energia Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Fax Y-tunnus ALV rek.

www.helsinginenergia.fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171 (09) 617 2360 0201256-6

Helsinki



ws | HELSINGIN KAUPUNKI LAUSUNTO 19 1
== KAUPUNGINMUSEO

27.4.2010
y & - |
ER\¢ 7 % Bl
W} Hallintokeskus G L 000152/ T3
" Kirjaamo o :
\ PL 1 Saap/an, 03 -05- 2010
00099 HELSINGIN KAUPUNKI LH

LAUSUNTO VUOSAAREN POHJOISEN OSTOSKESKUKSEN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Hallintokeskus on pyytényt kaupunginmuseon johtokuntaa antamaan
lausunnon kaupunginhallitukselle Vuosaaren pohjoista ostoskeskusta
koskevasta asemakaavan muutoksesta.

Kaupunginmuseo on ollut mukana kaavoitusprosessissa sen alusta
lahtien. Museon ostoskeskusrakennuksesta esittamat suojelutavoitteet
on otettu hyvin huomioon. Arkkitehti Lauri Silvennoisen vuonna 1964
suunnittelema ostoskeskus liittyy laheiseen asuinkerrostaloalueeseen.
Yhdessa ne muodostavat rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
edustavan 1960-luvun asuinymparistdn. Ostoskeskusrakennus on suo-
jeltu merkinnalla sr-2: Rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eiké siiné saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistéits, jotka heikentéviét rakennuksen kaupunkikuvallista
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Rakennuksen alku-
peréiset rakennusosat, materiaalit, yksityiskohdat ja vérit on pyrittavé
séilyttémééan ja niiden tulee olla myds muutos- ja korjaustsiden lahté-
kohtana.

Esitetty taydennysrakentaminen on sovitettu hyvin alueen valjaan ym-
paristoon.

Kaupunginmuseon johtokunta esittda asemakaavaehdotuksen puolta-
mista.

Lisatiedot:
Saresto Sari, vs. yksikon paallikks, puhelin 310 36483

KAUPUNGINMUSEON JOHTOKUNTA

Simo Laaksovirta Paivi Elonen

Johtokunnan puheenjohtaja hallintopaallikke
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankalu 4 +358 9310 1041 +358 9310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi htip:/iwww.helsinginkaupunginmuseo.fi Fl02012566
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LAUSUNTO VUOSAAREN POHJOISEN OSTOSKESKUKSEN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11953)

Kv 2010-401, Khs 2010-197
Kiinteistokartta L5, R3 ja R4, Mustalahdentie 4
Esityslistan asia To/20

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Vuosaaren pohjoisen
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11953 seu-
raavan lausunnon;

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetdan, ettd 1970-luvun alussa
rakennetun Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen viereen osoitetaan
uusi liikerakennustontti (2 400 k-m?) ja asuntotontti (2 200 + 250 k-m?).
Nykyinen ostoskeskus ja uusi liikerakennus on mahdollista yhdistaa
yhdeksi kokonaisuudeksi (KM-1) yksikerroksisella osalla edellyttéen,
etté rakennusten huoltoyhteydet voidaan jarjestaa keskitetysti nykyisen
ostoskeskustontin kautta. Muutosehdotus mahdollistaa kuitenkin toteut-
taa uuden likerakennuksen myos téysin erillisena yksikkéna.

Nykyisen ostoskeskustontin nro 54052/1 ja sill4 sijaitsevan ostoskes-
kuksen omistaa keskindisena yhtiéna toimiva Vuosaaren Liikekeskus
Oy. Kaupunginhallitus on 27.10.2008, 1272 § puolestaan varannut va-
littomasti ostoskeskustontin itapuolelle suunniteltavan liikerakennuston-
tin YIT Rakennus Oy:lle 30.6.2010 saakka uuden liike- ja palvelukes-
kuksen suunnittelua varten.

Vuosaaren Liikekeskus Oy ja YIT Rakennus Oy eivét ole onnistuneet
l6ytamaan pitkaan jatkuneissa keskinaisissa neuvotteluissa yhteisym-
marrysta nykyisen keskuksen kehittémisesta ja laajennusosan raken-
tamisesta alueen lahipalvelujen parantamiseksi. Mytsk&an edelld mai-
nittujen yhtididen ja kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja ta-
lous- ja suunnittelukeskuksen valilla kaydyissa neuvotteluissa ei ole
saatu aikaan yhteisymmarrysta nykyisen keskuksen ja suunniteltavan
uuden liikerakennuksen yhdistdmisesta yhdeksi kokonaisuudeksi. Neu-

Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankalu 1 +358 9 310 1671 +358 931036512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel.fi http:/fwww.hel.filkv FI02012568



us

HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE 2

KIINTEISTOLAUTAKUNTA

20.4.2010

votteluja on osaltaan vaikeuttanut asemakaavamuutokseen sisaltyva
nykyisen ostoskeskuksen suojeluvaatimus (sr-2).

Lautakunta pitaa tarkeé&nd, etté Keski-Vuosaaren kaupallisia palveluja
pyritdan lisddmaan ja kehittdmazn alueen asukasmaaran kasvun mu-
kaan. Asukkaille tulee pyrkia jarjestdmaan tulevaisuudessa riittavan
monipuoliset lahipalvelut kévely- ja pyéramatkan paéasta, jotta palvelu-
tarjonta ei siirry yha enenevéassé maérin Kolumbuksen ja Itakeskuksen
kauppakeskuksiin. Kaupunkisuunnitteluviraston selvityksen mukaan os-
toskeskuksen laajennus parantaa paikallista kaupan tarjontaa ja se
vastaa alueella olevaan kysyntaan. Samalla se lisaa vahittaistavara-
kaupan kilpailua alueella.

Lautakunta nékee kuitenkin kaavamuutoksessa myds uhan nykyiselle
keskukselle ja sen lahiymparistélle. Neuvotteluissa on kéynyt ilmi, etta
ostoskeskus on peruskorjausidssa, rakennusten korjausvelka on mer-
kittava ja ostoskeskuksessa on jo télla hetkella tyhjillaan pienia liketilo-
ja. Lisaksi tallaisessa keskinaisessé yhtiossa, jossa kukin yrittéja- ja si-
joittajaosakas hallitsee omaa liiketilaa, osakkaiden intressit seka talou-
dellinen kyky ja halu peruskorjauksiin ja uudistuksiin ovat hyvin erilai-
set. Niinpa suurista peruskorjauksista paattaminen on vaikeaa ja uudis-
tuksista ja lisérakentamisesta paattdminen jopa mahdotonta. Vaarana
on, ettd tarvittavat peruskorjaukset lykkaantyvat ja toivottavat uudistuk-
set jaavat toteutumatta.

Mikali korjausikaan tullut ostoskeskus vield asemakaavamuutoksella
suojellaan ja nykyisen ostoskeskuksen viereen rakennetaan erillinen
likerakennus parempine palveluineen ja paivittdistavarakauppoineen,
on vaarana, etté nykyinen ostoskeskus todennakéisesti alkaa heiken-
tya pikku hiljaa tiukentuvassa kilpailutilanteessa heikentden samalla
my0s l&hiympériston viintyvyytta. Mikéli ostoskeskus lopettaisi my-
hemmin kokonaan toimintansa, sen purkaminen ja kiinteistéyhtion
omistaman tontin muuttaminen toisenlaiseen kayttétarkoitukseen ei lie-
ne mahdollista esitettdvan suojelumerkinnén takia. Asemakaavan muu-
tosehdotuksen tavoitteena oleva alueen palvelutarjonnan ja viihtyisyy-
den lisdaminen ja nykyisen ostoskeskuksen suojeleminen saattaakin
tosiasiassa johtaa pitkalla aikavalilla tavoitteiden vastaiseen lopputu-
lokseen.

Liszksi lautakunta toteaa, ettd asemakaavamuutoksessa nykyiselle os-
toskeskuksen tontille on osoitettu rakennusala (I-merkinta), jolle saa ra-
kentaa yksikerroksisen rakennuksen osan asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi. Tdm& mahdollistaa nykyisen ostoskeskuksen ja uu-
den liikkerakennuksen yhdistamisen yhdeksi kokonaisuudeksi. Lisdra-
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kennusoikeus (noin 200 k-m?) on kuitenkin niin pieni, ettei maapoliittisia
neuvotteluja ole kayty tontin omistavan Vuosaaren Liikekeskus Oy:n
kanssa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Péytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Lehtid Pasi, kiinteistdlakimies, puhelin 310 36448

Poytakirja pidetasn nahtavana 5.5.2010

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikko

LITTEET Liite 1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys 21.1.2010

Liite 2 Asemakaavakartta maarayksineen

Liite 3 Havainnekuva

Liite 4 Lausunto Vuosaaren pohjoisen...paatoshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 831036512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 A e

real.estate@bhel.fi
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KESKI-VUOSAARI, POHJOINEN OSTOSKESKUS, ASEMAKAAVAN

MUUTOSEHDOTUS (NRO 11953)

Pel 2010-107

Esityslistan asia PEK/7
Lautakunta paatti todeta, etté silla ei ole huomautettavaa pelastustoi-
men osalta Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen aluetta koske-
vaan asemakaavan muutosehdotukseen (nro 11953).
Poytakirjanote nro 2010 -107/523 kaupunginhallitukselle.
Lisatiedot:
Hoivanen Raila, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31233
Henri Nordensw
sihteeri

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 112 Agricolankatu 15 +358 9310 1651  +358 9 310 30029 0201256-6
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LAUSUNTO KESKI-VUOSAAREN, POHJOINEN OSTOSKESKUS,
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11953)

HKR 2010-528, Halke 2010-197/523 9.3.2010

Esityslistan asia Ka/2

Yleisten toiden lautakunta p&étti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Mustalahdentien paéssa oleva bussin paétepysakki ja kaantopaikka
ovat mitoitukseltaan riittdméattémat. Paatepysakilla tulo- ja lahtopysakit
ovat samat ja seisontapysékki ja kuljettajien sosiaaliset tilat puuttuvat,
Ajoradan leveys tulee tarkistaa linja-autolikenteen kaéntésateiden ja
etuylityksen vaatiman tilan mukaisiksi myds huonoissa liikenneolosuh-
teissa. Mustalahdentien ja Neitsytsaarentien liittymaalue on likennejar-
jestelyiltdén sekava. Bussin kaantépaikkaan on osoitettu katuliittyman
lisaksi kolme eri tonttilittymaa seké paattyva polkupysritie. Liikennejar-
jestelyt edellyttavat lukuisia opasteita littymaalueelle. Ne huonontavat
katukuvaa. Jyrkat reunakivilinjat aiheuttavat merkittévaa haittaa talvi-
kunnossapidolle. LPA-korttelialueeseen rajautuvien istutettavaksi mer-
kittyjen alueiden tulisi olla katualuetta ilman istutusvelvoitetta.

Mustalahdenaukio palvelee ensisijaisesti korttelialueen KM-1 liiketiloja
ja korttelialueen AKS ensimmaisen kerroksen kaupaliisia tiloja. Kaavan
mukaan aluetta saa kayttaa myds ulkomyyntitilana.

Julkisen kévelyaukion tarpeellisuus kaavassa esitetyssa paikassa on
kyseenalainen. Puhospolku johtaa ainoastaan ostoskeskuksen huolto-
pihaan. Mustalahden aukio tulisi merkita kaavassa ostoskeskuksen
korttelialueeksi.

Kevyen likenteen vaylat sijoittuvat katualueelle, tonteille rasitteina seka
puistoraiteille. Keskeiset kevyen liikenteen reitit tulisi osoittaa yhden
toimijan vastuulle ja reitin osia tontin rasitteena tulisi valttaa. Useat toi-
mijat aiheuttavat hankaluuksia rakentamiselle ja kunnossapidolle.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasamikatu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vixel 310 1661 310 38655
hkr.kijaamo@hel.fi http:/fwww.nkr.hel.fi
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Rakennusalat tulee maéritella niin, ettd rakennusten pelastustiet, rou-
taeristykset, salaojitukset ja muut rakenteet mahtuvat tontille ja raken-
nusten seka piha-alueiden huolto voi tapahtua tontilla. Korttelialueen
keskeltd puuttuu asemakaavamerkinta vesihuollon ja energiahuollon
johdoille varatusta alueen osasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AKS tulee merkita huoltoajoyhteys
seka pelastusreitti. Kaavaan osoitettujen rakennusten pelastusreitit on
aina jarjestettévé joko katualueelta tai tontin puolelta. Rakennusalaa ei
saa osoittaa kiinni katualueeseen.

llveskorvenpuistoon merkitty katos tulisi siirtaa siten, etta puistossa liik-
kuminen on turvallista.

YL-korttelialueen kaavamaarayksissa sallitaan tontin aitaaminen. Ton-

tille osoitettu kevyen liikenteen rasite tulee toteuttaa jatkuvana yhteyte-
na korttelialueen ulkopuolella.

Kaavaan tulisi lisata merkinta pohjavesialueesta.

Yleisten tbiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 11853 hyvéksymisté edell4 esitetyin huomautuksin.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle ja katu- ja puisto-osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Moubhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin 310 39838

Sala-Sorsimo Penelope, suunnitteluinsingéri, puhelin 310 39395
Rantanen Pia, suunnitteluvastaava, puhelin 310 38812

Péytékirja on pidetty nahtavana 5.5.2010

Anna-Leena Salo-Halinen

poytakirjanpitéja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasamikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNK!I 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Viixel 310 1661 310 38855

hkr.kirjaamo@hel.fi http:/fwww.hkr.hel.fi
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LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE KESKI-VUOSAAREN POH-
JOISEN OSTOSKESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUK-

SESTA (NRO 11953)

Ymk 2010-420

Ympéristélautakunta on 23.3.2010 paattanyt, etta lausunnon antaa

ymparistokeskus.

Ympéristokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-

dotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

Pekka Kansanen Paivi Kippo-Edlund

ymparistdjohtaja ympdristétutkimuspaallikke
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 31031613  BO0012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 53 Alv: nro
ymk@helfi hitp://www hel fifymk F102012566
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Lausunto Vuosaaren korttelien 54052 ja 54057 tontin 4 ja katu-, puisto- ja
vesialueiden asemakaavan muutosehdotuksesta, pohjoinen ostoskeskus,

nro 11953

Asemakaavalla suojellaan nykyisen ostoskeskuksen rakennus, 3500 k-
m?. Sen itépuolelle on osoitettu uutta like- ja palvelutilaa 2 400 k-m?2,
Kokonaisuus on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikké merkinnalla KM.
Kaavamaéarayksella sallitaan vahittaiskaupan suuryksikén
toteuttaminen. Ensimmaisen kerroksen tiloista on oltava vahintaan 35 %
palvelutiloja tai pien- ja erikoistavaramyymaléita. Ostoskeskuksen
viereen on osoitettu asuinkerrostalon korttelialue ja paivakotitontti.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista aluetta
ja kaupunkipuistoa. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan
ostoskeskusrakennus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, historia- ja
ympdristdarvoiltaan huomattava. Se on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu suojeltavaksi sr-2—merkinnalla. Uudenmaan ELY -keskus
katsoo, ettd suojellun rakennuksen kerrosluvut tulee osoittaa olemassa
olevan tilanteen mukaisesti, kuten havainnepiirroksessa on tehtykin.

Liikerakentamisen osalta kyse on myymalakeskittyméasta, MRL:n
erityisen ohjauksen piiriin kuuluvat vain myymalakeskittymat, jotka ovat
vaikutuksiltaan suuryksikéihin verrattavia. Tama tarkoittaa yleensa
varsin suurta kokoa. Merkitysté arvioinnissa on myés kaupan laadulla.

Sallittavan paivittéistavarakaupan mééaré ei ole maarayksella saannelty.
Selostuksessa todetaan mahdolliseksi joko yksi 3500 k-m?%n
paivittdistavarakauppa yhdistamalla vanha ja uusi osa tai kaksi
pienempaa alle 2000 k-m*n myymalaa. Selostuksen mukaan
ostoskeskukseen ei ole nykyisten suunnitelmien mukaan tulossa yli
2000 k-m?® myymaléita. Selostuksen muistiossa 20.4.2009, paivitys
10.12.2009 todetaan suojellun rakennuksen mahdollistavan enintaan
1700 k-m? ja uuden osan 1560 k-m? paivittdistavarakauppaa.
Uudenmaan ELY -keskus katsoo, ettd tama lahtdkohta tulee nakya
my0s kaavamaéaarayksessa paivittdistavarakaupan enimmaiskerrosalana

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 020 636 0070
www.ely-keskus.fifuusimaa

Asemapdaalliktnkatu 14
00520 Helsinki

PL 36

00521 Helsinki
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kummankin rakennuksen osalta olemassa olevan ostoskeskuksen
rakennustaiteellisten arvojen vuoksi.

Rakennuksen sdilymista ostoskeskuksena on haluttu turvata
maaraamalla ensimmaisen kerroksen rakennettavista tiloista kussakin
rakentamisvaiheessa 35 % palvelutiloja tai pien- ja
erikoistavarakauppaa varten. Maarays olisi syyta selkeyttda koskemaan
tilojen sijasta rakennettavaa kerrosalaa. My&s sanamuotoja olisi
varmaankin tarpeen vield kehittda, koska YM:n Kauppa kaavoituksessa
-oppaan mukaan pienmyymaléa on myyntipinta-alaltaan alle 100 m* ja
myynnista 2/3 on elintarvikkeiden myyntia.

Uudenmaan ELY -keskus toteaa, ettei kaavaratkaisussa ole kyse
vahittaiskaupan suuryksikdsta mikali edelld mainitut tarkennukset
otetaan huomioon. Koska esitetyn kaavaratkaisun vaikutukset eivat ole
verrattavissa vahittiskaupan suuryksikén vaikutuksiin, kerrosala on
Vuosaaren mittakaavassa pienehké ja kaupan laatu ei ole omiaan
heikentdamaan keskustatoimintojen alueen palveluita. Esitetty toiminta
on mahdollista KL kaavamaéarayksella.

Kaavassa ei ole otettu kantaa hulevesien johtamiseen. Paikka ja
maapera mahdollistaisivat imeyttamista ja viivyttamista. Helsingin
kaupungin hulevesistrategian mukaiset toimintaperiaatteet tulee ottaa
huomioon kaavoituksessa ja lisata tdhan kaavaan tarvittavat
hulevesimaaraykset seka kaavaselostukseen selvitys hulevesien
johtamisesta.

Yksikon paallikko Tarja Laine

Ylitarkastaja Brita Dahlgvist-Solin

Asiaa hoitaa Brita Dahlgvist-Solin, puh. 0400 291 642

Heikki Kurki
Katri Tulkki YM/RYMO

Anne Jarva YM/RYMO
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Kslk 2002-2366, 2005-1767
Mustalahdentie 4, karttaruutu L5, hankenro 0592 1

EHDOTUS

Alueen sijainti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

- hyvaksya 21.1.2010 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaa-
ri, Keski-Vuosaari) kortteleita 54052 ja 54057 seka katu-,
puisto- ja vesialueita koskevan asemakaavan muutosehdo
tuksen nro 11953 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hy-
vaksymista

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattéanee esittda kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-

ti.
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Tiivistelma Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen kehittdmi-
sen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lahipalveluiden keskuk-
sena.

Nykyisen ostoskeskuksen rakennus suojellaan. Sen itapuolelle on
mahdollista rakentaa uutta liike- ja palvelutilaa 2 400 k-m2, ja uudisra-
kennus voidaan haluttaessa yhdistaa nykyiseen ostoskeskukseen. Os-
toskeskuksen viereen voidaan rakentaa asuinkerrostalo ikaantyneille.

Huonokuntoinen paivakoti Meritdhden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mik& mahdollistaa asukaspuiston rakentamisen. Uusi
paivakotitontti on osoitettu ostoskeskuksen viereen Kivisaarentie 1:n
asemakaavan muutoksessa. Tassa pohjoisen ostoskeskuksen kaava-
ehdotuksessa on osoitettu tontti Kivisaarentie 1:n viereen paivakodin
piha-alueen laajentamista varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali sijaitsee uuden
likerakennuksen tontilta. llveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Nykyinen Mustalahdentien itdosa liitetdan osaksi pysakointitonttia ja
metron liityntabussin paatepysakki siirretdan ostoskeskuksen yhtey-
teen. Lahiympariston viihtyisyytta, kevyen liikenteen yhteyksia seka
likkumisympariston turvallisuutta kehitetaan.

Kokonaiskerrosala on 8 650 k-m?. Liikerakennusten korttelin kerrosala
on yhteensa 5 900 k-m?, mika on 2 400 k-m? enemman kuin nykyinen
likerakentamisen kerrosala. Uuden asuinkerrostalotontin kerrosala on
yhteensa 2 450 k-m?, josta on asumista palvelevaa liike- tai julkista ti-
laa 250 k-m2. Puistoon on osoitettu kerrosalaa asukaspuistorakennusta
varten 300 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.5.2009 Vuosaaren pohjoi-
sen ostoskeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnitte-
lun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi 4.5.2006 Keski-Vuosaaren
1960-luvun alueen suojelu- ja kehittamistavoitteet. Niita kasitellaan tar-
kemmin kohdassa tavoitteet.

Muut paatokset Kaupunginhallitus on paattanyt 27.10.2008 varata ostoskeskustontin
itApuoleisen tontin 54052/2 ymparistdineen YIT Rakennus Oyj:lle uu-
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Lahtokohdat

den liike- ja palvelukeskuksen suunnittelua varten. Yhtién tavoitteena
on kehittdd uusi lahipalvelukeskuksen konsepti, johon kaupallisten pal-
veluiden ohella sijoitettaisiin kaupungin ja seurakunnan tiloja.

Yleiskaava ja asemakaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alueen lansiosa on merkitty kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi, jota kehitetdéan mm. asumisen, virkistyksen, kau-
pan ja julkisten palvelujen kayttoon. Alueen itdosa on merkitty kaupun-
kipuistoksi. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittava alue. Asemakaavan muutosehdotus
on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa 1.7.1970 vahvistettu asemakaava nro 6310.
Kaavan mukaan ostoskeskuksen tontti 54052/1 on liikerakennusten
korttelialuetta, jonka kerrosala on 3 500 k-m?. Kayttaméatonta raken-
nusoikeutta on noin 250 k-m?. Ostoskeskuksen itdpuolinen rakentama-
ton tontti 54052/2 on kunnallisteknisten laitosten ja rakennusten kortte-
lialuetta, jonka kerrosala on 1 805 k-m? (tonttitehokkuus e = 0,6). Pai-
vakoti Meritdhden tontti 54057/4 on sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta. Tontin rakennusoikeus on noin 1 770 k-m?
(tonttitehokkuus e = 0,3), josta kayttamatonta rakennusoikeutta on
noin 450 k-m2. Muu osa alueesta on katu-, puisto- ja vesialuetta.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut selvityksen "Vuosaaren paivit-
taistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hankkeet" (Ksv 2009).

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut ostoskeskuksen alueelle suun-
nitteluperiaatteet, jotka ovat olleet nahtavana kevaalla 2006.

Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallisessa selvityksessa (Ksv
2006) alue on esitetty erityisena ongelma-alueena, jonka tilallisuutta ja
toiminnallisuutta tulisi kehittaa.

Muita aluetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia ovat:

- Keski-Vuosaaren rakennusinventointi 1999 (Riitta Salastie
(toim.), Hanna Varjola-Galtat, Ksv 1999).

- Vanha Vuosaari: Keskuspuiston ja keskeisten kortteleiden
kehittdmissuunnitelma (lahiéprojekti; kaupunkisuunnittelu-
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virasto, rakennusvirasto/viherosasto, Arkkitehtitoimisto A-
konsultit Oy / Staffan Lodenius, Ksv 1997).

- Vanhan Vuosaaren kehittdmisohjelma 1996—2000 (I&hi6-
projekti/Ulla Korhonen-Walma, Ksv 1996).

Maanomistus

Ostokeskuksen tontti on Vuosaaren liikekeskus Oy:n omistuksessa.
Muu alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu nykyinen ostoskeskus, sen viereinen rakentamaton

yleisten rakennusten tontti, Meritdhden paivakotitontti Isonvillasaaren-

tiella seka ymparoivat katu- ja puistoalueet.

Ymparistolle ovat ominaisia valjasti rakennetut suuret asuntokorttelit ja
niiden valissa sijaitsevat laajat vinervydhykkeet. Ostoskeskus on Lauri
Silvennoisen suunnittelema, osittain kaksikerroksinen, tasakattoinen
rakennus vuodelta 1965. Ostoskeskuksen lansipuolella llveskorven-
puisto, Kangaslampi, Mustalahdentietd reunustavat matalat lamellitalot
seka Kivisaarentiella maamerkkind kohoavat korkeat pistetalot muo-
dostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, joka edustaa 1960-luvun
l&ahi6suunnittelun periaatteita. llveskorvenpuisto on kunnostettu vuonna
1998.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan ostoskeskusra-
kennus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, historia- ja ympéaristoarvoil-
taan huomattava ostoskeskus. Kaupunginmuseo on antanut ennakko-
lausunnon, jonka mukaan rakennus tulisi suojella asemakaavalla.

Alue liittyy Vuosaaren keskuspuistoon, joka muodostaa katkeamatto-
man puistokaytavan ja kevyen liikkenteen reitin etelaan Vuosaaren met-
roasemalle ja meren rantaan seka laajoille virkistysalueille pohjoisessa.
Keskella keskuspuistoa sijaitsee paivakoti Meritahti. Mustalahdentien ja
Isonvillasaarentien paatteena olevat suuret kaantépaikat toimivat myos
pysakointialueina. Ostoskeskuksen itdpuolinen alue on tilallisesti jasen-
tymaton ja tunnelmaltaan epamaaréinen ja takapihamainen. Rakenta-
mattomalla tontilla on sijainnut ns. pylvasbaari eli syrjaytyneita varten
l&hioprojektin toimesta rakennettu oleskelukatos. Katos on tuhoutunut
eika uutta ole toistaiseksi rakennettu.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



ws | HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA Akp/3 5 a
% KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

21.1.2010

Palvelut Ostoskeskuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa (S-market), ravin-
toloita, joitakin yrityksia ja muita palveluja, mm. Vuosaaren lahibasema.
Palvelujen tarjonta on vuosien kuluessa yksipuolistunut.

Ita-Helsingin péaivittaistavarakaupan verkon kehittamista koskevassa
selvityksessa (Ksv 2004) on todettu mm. Vuosaaren pohjoisen ostos-
keskuksen uudistustarpeet ja paivittdistavarakaupan tilojen lisétarve.
Lahimyymalaverkon kehittaminen Keski-Vuosaaren osalta on todettu
myos alueelliseksi tavoitteeksi.

Nykyinen paivékoti Meritahden rakennus on todettu huonokuntoiseksi
ja tultaneen purkamaan lahivuosina. Paivahoitopalvelujen turvaamisek-
si alueelle tarvitaan vahintaan vastaavan kokoinen uusi paivakoti.

Liikenne  Ostoskeskus sijaitsee Mustalahdentien paassa, sivussa Keski-Vuosaa-
ren alueellisesta kokoojakadusta Kallvikintiesta. Julkisen liikenteen
kannalta sijainti on ongelmallinen: nykyisten bussilinjojen 78 ja 90 py-
sakit ovat Kallvikintiella noin 250 metrin padssa ostoskeskuksesta.
Jouko-kaupunginosalinjoista J90 kay ostoskeskuksella saakka, J96
Isonvillasaarentien kaantdpaikalla.

Alueen asuntokadut ovat ns. pistokatuja, joten ajoyhteydet alueen si-
salla ovat suoriin etaisyyksiin ndhden suhteellisen pitkat. Tasta johtuen
alueen kevyen liikenteen reiteilla on esiintynyt jonkin verran luvatonta
autoliikennetta.

Mustalahdentien likennemaara on nykyisin noin 1 600 ajon./vrk ja Ki-
visaarentien liikennemé&ara noin 700 ajon./vrk.

Kevyen liikenteen kannalta ostoskeskuksen sijainti Vuosaaren keskus-
puiston reunassa on hyva. Vuosaaren puistopolku on alueen tarkein
kevyen liikenteen reitti ja osa Vuosaaren paareitistda. Poikittainen ke-
vyen liikenteen yhteys Kallvikintieltd Porslahdentien suuntaan kulkee
suunnittelualueen lapi.

Luonnonymparisto

Puistoalueilla ja rakentamattomilla tonteilla kasvaa lahes luonnontilai-
nen, mantyvaltainen puusto. Kapea keskuspuiston osa paivakotitontin
vieressa on nurmetettu. Kangaslammen ymparistd on rakennettua
puistoaluetta.
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Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osin Hautalan vedenot-
tamon kaukosuojavydhykkeelld (Helsingin pohjavesialueiden kunta-
kansio 23.6.1994).

Ymparistohairiot

Tavoitteet

Kaava-alueen ulkopuolella, Kangaslammen pohjoispuolella osoitteessa
Mustalahdentie 3, on aiemmin toiminut huoltoasema, jonka on vuonna
1998 tehdyissa tutkimuksissa todettu pilanneen maaperéa ainakin
huoltoaseman tontilla.

Kaupungin yleiset tavoitteet

Kaupunkisuunnitteluviraston yleisia tavoitteita ovat mm.:

- kaupunkirakenteen kayton tehostaminen

- l&hididen parantaminen ja olemassa olevien alueiden ke-
hittaminen ja tdydennysrakentaminen

- rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan infrastruktuurin
aareen

- paikallis- ja l&hipalvelukeskuksia kehittava kaavoitus.

Palvelukeskuksen kehittdminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata toimintaedellytykset
ostoskeskuksen nykyisille palveluille, kaupungin palveluille ja mahdolli-
selle asukaspuistolle seké luoda edellytykset palveluiden laajentumisel-
le tulevaisuudessa. Ostoskeskuskorttelin kayttotarkoitus maaritetaan
joustavasti niin, ettéa se sallii seka julkisten ettd kaupallisten palveluiden
kehittamismahdollisuudet. Rakennusoikeus mitoitetaan palvelutarpeen
seka kaupunkikuvallisten ja rakennussuojelullisten [&ahtékohtien perus-
teella. Toiminnallisten edellytysten ohella tavoitteena on luoda edelly-
tykset ostoskeskuksen lahiympariston kehittdmiselle viihtyisana asioi-
mis- ja oleskeluymparistona. Tavoitteena on lisdksi parantaa joukkolii-
kenneyhteyksia ostoskeskukselle.

Sosiaaliviraston mukaan tulisi varautua palvelujen sijoittamiseen alu-
eelle tulevaisuudessa. Sosiaalivirasto on kiinnostunut sijoittamaan toi-
mintojaan (lahidasema, vanhuspalvelut ja tyollistamispalvelut) laajen-
nettavaan ostoskeskukseen tai kaupungin muiden palvelutilojen yhtey-
teen. Lisaksi sosiaalivirasto selvittda mahdollisuutta perustaa alueelle
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asukaspuisto. Asukaspuiston toiminta-ajatus on tarjota toimintamahdol-
lisuuksia perinteista leikkipuistoa laajemmalle kayttajakunnalle.

Taydennysrakentaminen

Ostoskeskuksen lahialueella selvitetéan mahdollisuuksia taydennysra-
kentamiseen. Tavoitteena on liikkuntaesteettomien asuntojen rakenta-
minen kavelyetaisyydelle ostoskeskuksesta. Taydennysrakentamiseen
osoitettava rakennusoikeus mitoitetaan kaupunkikuvallisten lahtokohti-
en perusteella.

1960-luvun alueen suojelu- ja kehittamistavoitteet

Ostoskeskus ymparistdineen on tarkea osa Keski-Vuosaaren 1960-
luvun asuntoaluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt alu-
eelle seuraavat suojelu- ja kehittamistavoitteet:

1

2

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Alueen arvokkaiden ominaispiirteiden tulee olla suunnitte-
lun ja toteutuksen lahtokohtana.

Kortteleiden tilarakenne seké rakennukset ja rakennelmat
sailytetaan.

Taydennysrakentaminen on mahdollista, mikali se kyetaan
toteuttamaan siten, ettd alueen arvokkaat ominaispiirteet
sailyvat.

Piha-alueiden alkuperéiset ominaispiirteet sailytetaan. Pi-
hoja ei saa aidata. Pysékdintiratkaisuja kehitetdan alueen
luonteeseen sopivalla tavalla.

Viheralueet, keskuspuisto ja urheilupuisto sailytetdan laa-
joina yhtendaisina alueina ja niiden alkuperaiset ominaispiir-
teet sailytetaan.

Metséaluonnon elinvoimaisuus turvataan. Umpeenkasvanei-
ta kasvillisuusalueita ja ndkymalinjoja avataan. Laakso-
puistojen asema sailytetaan ja palautetaan hoidon avulla.
Kaupunkikuvan kannalta tarkeiden reunavyohykkeiden
asema sailytetaan. Katualueiden tilarakenne sailytetadan
alueelle ominaisena. Katualueiden reunametsien ja -puis-
tojen elinvoimaisuus turvataan hoidon avulla.

Yleisperustelu ja -kuvaus

Nykyisen ostoskeskuksen rakennus suojellaan. Sen itapuolelle on

rakentaa uutta liiketilaa ensimmaisesséa vaiheessa
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2 400 k-m2:n erillisenéd rakennuksena. Rakennukset on mahdollista yh-
distaa yksikerroksisella lisarakennuksella, mikali huoltoajoyhteydet voi-
daan jarjestaa keskitetysti nykyisen ostoskeskuksen tontin kautta. Os-
toskeskuskortteliin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja seka vahittaiskau-
pan suuryksikon. Korttelin ensimmaiseen kerrokseen rakennettavasta
myymalépinta-alasta on jokaisessa rakennusvaiheessa oltava kuitenkin
vahintdan 35 % pien- ja erikoistavaramyymalsita seké palvelutiloja. Os-
toskeskuksen viereen, palveluiden valittoméaan laheisyyteen voidaan
rakentaa asuinkerrostalo ikaantyneille.

Metron liityntdbussin paatepysakki osoitetaan ostoskeskuksen viereen.
Ostoskeskuskorttelin ja senioritalon pysakaéintia varten osa nykyista os-
toskeskustontista sekd osa katu- ja puistoalueesta muutetaan pysa-
kointitontiksi. Kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan.

Huonokuntoinen paivakoti Meritdhden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mik& mahdollistaa asukaspuiston ja sita palvelevan
rakennuksen rakentamisen. Vuosaaren keskuspuisto avautuu yhtenai-
seksi puistovaylaksi. Uusi paivakotitontti on osoitettu ostoskeskuksen
viereen Kivisaarentie 1:n asemakaavan muutoksessa. Tassa kaava-
muutoksessa Kivisaarentie 1:n paivakotitontin viereen on osoitettu tont-
ti paivakodin piha-alueen laajentamista varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali poistuu uuden lii-
kerakennuksen tontilta. llveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Uudet rakennukset sijoittuvat katu- ja puistokaytavanédkymien paatteiksi
keskuspuiston taitekohdassa, ja kaupunkikuvallisesti ne muodostavat
Keski-Vuosaaren avoimesta kaupunkirakenteesta poikkeavan, palvelu-
keskukselle sopivan solmukohdan. Keskeinen kaupunkikuva llveskor-
venpuiston suunnasta lahestyttdessa sailyy arvokkailta ominaispiirteil-
taan nykyisenlaisena.

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 8,16 ha. Kokonaiskerrosala on 8 650 k-m?.
Liikerakennusten korttelin kerrosala on yhteensa 5 900 k-m?, mik& on
2 400 k-m? enemman kuin nykyinen likerakentamisen kerrosala.
Asuinkerrostalotontin kerrosala on yhteensa 2 450 k-m?, josta on asu-
mista palvelevaa liike- tai julkista tilaa 250 k-m2. Puistoon on osoitettu
kerrosalaa puistorakennusta varten 300 k-m?. Julkisten |&hipalveluiden
tontille ei ole osoitettu kerrosalaa, koska sen on tarkoitettu viereisen
paivakotitontin piha-alueen laajennukseksi.
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Uusia %sukkaita alueelle tulee kaavan toteutuessa noin 55 (1 asukas /
40 k-m").

Asemakaavamuutoksen vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos edistda nykyisen yhdyskuntarakenteen kestavaa kehit-
tymista luoden edellytyksia nykyisen ostoskeskuksen laajentumiselle ja
kehittymiselle lahipalvelukeskuksena.

Kaavamuutos mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen
ostoskeskuksen korttelialueelle siten, etta korttelin ensimmaiseen ker-
rokseen rakennettavasta myymalapinta-alasta on jokaisessa rakennus-
vaiheessa oltava vahintdan 35 % pien- ja erikoistavaramyymaloita seka
palvelutiloja. Ostoskeskuksen laajentamisen vaikutuksia Vuosaaren
paikalliskeskuksen kehittymiselle on arvioitu erillisessa selvityksessa
"Vuosaaren paivittdistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hankkeet"
(Ksv 2009). Selvityksen mukaan nykyisen noin 3 500 k-m2:n suuruisen
ostoskeskuksen noin 2 800 k-m2:n laajennuksesta tai erillisesta 2 400
k-m2:n liiketilan lisdrakentamisesta yhdessa toisen alueella vireilla ole-
van liikerakennushankkeen kanssa ei ole nahtavissa merkittavaa vaiku-
tusta laheisen paikalliskeskuksen ja kauppakeskus Columbuksen kehit-
tymiselle.

Valja kaupunkikuva nykyisen ostoskeskuksen ymparilla tiivistyy. Toi-
saalta keskuspuiston laajentuessa nykyisen paivakodin tontille viheryh-
teys etelasta pohjoiseen levenee. Kaavamuutos luo edellytykset la-
hiympariston viihtyisyyden kohentamiselle.

Ostoskeskuksen nykyisen osan suojelu kaavamerkinnalla sailyttaa ym-
paristdén rakennustaiteellisia ja paikallishistoriallisia arvoja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ostoskeskuskorttelin koon ja palveluvalikoiman kasvaminen seka se-
nioritalon rakentaminen liséda henkildautoliikennetta Mustalahdentiella
noin 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toisaalta parantuvat l&hipalvelut
voivat vahentaa liikkennettd aluekeskukseen. Lisédksi kaavaehdotus
mahdollistaa metron liityntabussin pyséakin siirtdmisen ostoskeskuksen
viereen, miké toteutuessaan parantaa joukkoliikenneyhteytta alueelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



ws | HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA Akp/3 10 a
% KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

21.1.2010

Paivakodin henkilokunnan pysakainti ja saattoliikenne lisaavat liikken-
netta Kivisaarentiella noin 150-250 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Pai-
vakodin siirryttya lilkkenne Isonvillasaarentiella vastaavasti vahenee.

Tekeilld olevan Vuosaaren kuorma-autojen pysakoéintiselvityksen mu-
kaan nykyiselle kuorma-autojen pysakaointipaikoille Isonvillasaarentien
kadantopaikalla ei ole alueella tarvetta. Kdantbpaikan pienentamisella ei
siten ole merkittavaa vaikutusta kuorma-autojen pysakaintimahdolli-
suuksiin alueella.

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisiin verkostoihin,

joiden johtoja joudutaan vahaisessa maarin siirtimaan rakentamisen
vuoksi. Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd muuntamotilan raken-
tamista ostoskeskuksen korttelialueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyiset metséainen, rakentamaton Y-tontti ja osa puistoaluetta raken-
netaan. Tama vahentaa paikallisesti keskuspuiston ja sen osaksi miel-
lettya metsaluontoa. Toisaalta keskuspuisto levenee nykyisen paivako-
titontin muuttuessa puistoksi. Ostoskeskuksen pohjoispuolen pysakoin-
ti- ja katujarjestelyt edellyttavat puiden kaatamista nykyisesta kadun-
reunapuistosta, mitd kompensoidaan istutettavilla puuriveilla pysakaoin-
titontilla.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikéli rakentamisessa
noudatetaan rakentamistapaohjetta tarkeille pohjavesialueille. Kaavas-
sa on maarays koskien pohjaveden suojelua.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet palvelut, esteettn senioritalo ja asukaspuisto parantavat asuk-
kaiden ja erityisesti lapsiperheiden ja vanhusten elinoloja ja toiminta-
mahdollisuuksia alueella.

Puistoalue ja ostoskeskus muuttuvat nykyista turvallisemmiksi kaupun-
kitilan selkeytyessa ja sosiaalisen valvonnan lisdantyessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Lisarakentaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen infra-
struktuurin kayttoa.
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
940 000 euroa, ilman arvonlisdveroa noin 860 000 euroa. Kustannuk-
set jakaantuvat seuraavasti:

Kadut ja yleiset alueet 660 000 euroa
Sahko 80 000 euroa
Vesihuollon johtosiirrot 160 000 euroa
Kaukolammon johtosiirrot 40 000 euroa
Yhteensa 940 000 euroa

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa mydnteisesti alueen kaupallisiin ja so-
siaalisiin palveluihin. Selvityksen mukaan Vuosaaren ostoskeskuksen
laajennus parantaa paikallista kaupan tarjontaa ja se vastaa alueella
olevaan kysyntdan. Samoin paivittaistavarakaupan kilpailu lisaantyy
alueella. Uusi myymala on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin olemas-
sa oleva myymala ostoskeskuksessa ja sen mahdollinen laajennus. Si
ten kilpailuasetelma on tasapainoinen.

Ostoskeskuksen laajennuksella ei ole tehdyn selvityksen perusteella
merkittavia vaikutuksia aluekeskus Columbuksen palveluihin. Vuosaa-
ren asukasluku kasvaa lahivuosina eniten Aurinkolahden ja Meri-Ras-
tilan alueilla.

Toteutus Asemakaavan toteutuminen Mustalahdentien katujarjestelyjen ja Mus-
talahdenpolun ja LPA-tontin osalta edellyttdd neuvotteluja kaupungin ja
Vuosaaren Liikekeskus Oy:n kesken.

Liikerakennusten korttelialueella uudisrakentaminen voidaan toteuttaa
joko erillisena liikerakennuksena tai, kiinteistoyhtididen niin halutessa,
yhtenaisena liikekorttelina. Yhtenaisen ostoskeskuskorttelin toteutumi-
nen edellyttaa neuvotteluja Vuosaaren Liikekeskus Oy:n ja YIT Oyj:n
kesken.

Kaupungin palvelutilatarpeet voidaan toteuttaa joustavasti siten, etta ti-
loja voidaan sijoittaa niin liikerakennusten korttelialueelle, Kivisaaren-
tien paivakotirakennukseen kuin senioritalon pohjakerrokseenkin.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta vuonna 2002, ja sii-
ta ilmoitettiin osallisille kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (paivatty 18.12.2002). Hanketta esiteltiin yleiso-
tilaisuudessa 21.1.2003. Kaavan valmistelusta on tiedotettu kaavoitus-
katsauksessa vuodesta 2003 alkaen.

Ostoskeskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka suunnitte-
luperiaatteiden valmisteluun liittyva vuorovaikutus on jarjestetty yhdes-
sa Pohjois-Vuosaaren alueen suunnittelun kanssa.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 24.3.2006) lahe-
tettiin osallisille maaliskuussa 2006. Sita seka palvelutilojen sijoittumis-
vaihtoehtoja esiteltiin yleisttilaisuudessa 5.4.2006.

Asemakaavaluonnos, selostusluonnos ja uudelleen paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (26.2.2009) olivat nahtavana kaupunki-
suunnitteluvirastossa, Vuotalossa ja Vuosaaren lahidasemalla 4.3.—
24.3.2009 seka viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva kaava-
paivystys pidettiin 9.3.2009 lahidasemalla.

Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluvirasto on
jarjestanyt yhteistyéssa YIT Rakennus Oy:n kanssa kaksi sidosryhma-
tapaamista Vuosaaren lahi6asemalla (23.10.2008 ja 6.4.2009). Tilai-
suuksiin on osallistunut alueen asunto-osakeyhtididen, Vuosaaren asu-
kasjarjestdjen, Vuosaaren Liikekeskus Oy:n ja sosiaaliviraston edusta-
jia.

Kaavan valmistelun aikana hanketta on esitelty useita kertoja Vuosaa-
ren asukastoimikunnalle. Vuosaaren liikekeskus Oy:n ja YIT Rakennus
Oy:n kanssa on kéayty useita neuvotteluja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-

luonnoksen 28.5.2009 jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaehdotus poik-

keaa kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymasta kaavaluonnok-

sesta siten, etta

- autopaikkojen korttelialuetta on pienennetty

- Kivisaarentien yleisten rakennusten tontin piha-aluetta on
laajennettu ostoskeskuksen kaava-alueelle (tontti 54058/4)

- ajorasitteet ja osa kevyen liikenteen rasitteista on poistettu
Vuosaaren Liikekeskus Oy:n tontilta 54052/4 ja tontin ete-
l&npuoleinen tontinraja on sailytetty nykyisellaan
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- tonttien 54052/5 ja 54054/2 tontinrajoja ja rakennusalojen
rajoja on muutettu.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin sosiaaliviraston, opetusviraston, kiinteistoviras-
ton, kaupunginmuseon, rakennusviraston, Helsingin kaupungin liiken-
nelaitoksen sekad Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa. Ennen
kaavaluonnoksen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunto kaupungin-
museolta ja sosiaalivirastolta.

Viranomaisten kannanotot esiteltiin lautakunnalle 28.5.2009 ostoskes-
kuksen alueen kaavaluonnoksen yhteydessa. Kannanotot kohdistuivat
nykyisen ostoskeskusrakennuksen suojelutarpeeseen, mahdolliseen
maaperan pilaantuneisuuteen, palvelutilojen riittdvyyteen tulevaisuu-
dessa, tarkemman liikkennesuunnitelman tarpeeseen seké kaavatekni-
siin yksityiskohtiin.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaavoituksen eri vaiheissa yhteensa 59 mielipidettd, joista
41 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekéa suunnitteluperiaat-
teita. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja
puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekéa suunnitteluperiaatteita kos-
kevat mielipiteet ja vastineet, vuosien 2003 ja 2006 yleisdtilaisuusmuis-
tiot seka vuoden 2006 ostoskeskukseen ja joukkoliikenteeseen liittyvat
internetkysymykset ja niihin annetut vastaukset on koottu asiakirjaan,
joka esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.5.2009 kaavaluon-
noksen yhteydessa. Osallistumisjarjestelyihin liittyv& palaute on koottu
Pohjois-Vuosaaren osallistumisjarjestelyja koskevaan asiakirjaan, joka
esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.2.2008 Pohjois-Vuosaa-
ren kaavaluonnoksen yhteydessa.

Kaavaluonnoksesta saadut kirjalliset (15 kpl) ja suulliset mielipiteet esi-
teltiin lautakunnalle 28.5.2009 ja ne kohdistuivat pd&osin seuraaviin

asioihin:

- maisemaan, kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen

- palveluihin

- YIT:n tontinvaraukseen

- nykyisen ostoskeskusrakennuksen suojeluun
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- nykyiseen ostoskeskusrakennukseen kiinni rakentamiseen

- huoltoliikenteen jarjestamiseen ja sen aiheuttamiin melu- ja
pakokaasupaastoihin

- asiakaspysakointiin ja raskaan liikenteen pysakoéimismah-
dollisuuksiin

- ns. syrjaytyneiden oleskelukatoksen sijaintiin ja tarpeelli-
suuteen

- senioritaloon

- uuden paivakodin sijaintiin, kokoon, kerroslukuun ja pihaan

- Kivisaarentien liikkenteeseen

- l&piajoon puistoalueilla

- asumisviihtyvyyteen.

Liséksi lautakuntakasittelyn jalkeen kaavaluonnoksesta saatiin 3 kirjet-

ta, jotka kohdistuivat p&asoin seuraaviin asioihin:

- liketilojen lisarakentamiseen

- nykyisen ostoskeskusyhtion toimintaedellytysten turvaami-
seen

- huoltoliikenteen ja kevyen liikenteen jarjestamiseen nykyi-
sen ostoskeskuksen tontilla

- maisemaan, kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen

- paivakodin sijaintiin

- ns. syrjaytyneiden oleskelukatoksen sijaintiin ja tarpeelli-
suuteen

- ostoskeskuskorttelin pysékdintitontin mitoitukseen

- senioritalon sijoittamiseen liikekorttelin yhteyteen

- bussipyséakin sijaintiin.

Kirjeet (3 kpl) ovat esityslistan (Kslk 21.1.2010) liitteena.

Mielipiteet on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta ns. syrjayty-
neiden katos on siirretty etddmmalle asuinrakennuksista. Myos paiva-
kodin piha-aluetta on laajennettu. Lisaksi Vuosaaren liikekeskuksen
tontilta on poistettu ajorasitteet ja osa kevyen liikenteen rasitteista seka
palautettu etelanpuoleinen tontinraja nykyiselleen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat kaavaluonnosta koske-
vista mielipiteista ja niiden vastineet laajemmin.
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Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
2 2
m m

Liikerakennusten korttelialue (AL) 7 690 3 500
Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten 3009 1805

korttelialue (YT)
Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten 5900 1770

korttelialue (YS)
Puisto (VP) 44 615 0
Vesialue (W) 11 484 0
Katu 8924 0
Yhteensa 81 622 8 488

Asemakaavan muutosluonnos
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Liikerakennusten korttelialue (KM-1) 9663 5900
Asuinkerrostalojen korttelialue (AKS) 968 2 450
Julkisten lahipalveluiden korttelialue (YL) 1268 0
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 4 000 0
Puisto (VP) 47 066 300
Vesialue (W) 11 484 0
Katu 7173 0
Yhteensa 81622 8 650
Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-

efta.

Ehdotuksesta pyydetaan Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskuksen lausunto.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-

valtuusto.
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Poytékirjanote kaupunginhallitukselle sekéa

asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 kartta, paivat-
ty 21.1.2010,

asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 selostus, péai-
vatty 21.1.2010 ja

vuorovaikutusraportti 21.1.2010

Pdytékirjanote ja jaljennds vuorovaikutusraportista niille mielipiteensa
esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Lisatiedot:

Jaakonaho Ulla, arkkitehti, puhelin 310 37113

Laine llkka, projektipaallikkd, puhelin 310 37055

Kiljunen-Siirola Raisa, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37209

Laine Veera, diplomi-insindori, puhelin 310 37118, liikennesuunnittelu

Salonen Peik,

insindori, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu

Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, puhelin 310 37444, kaupalliset selvitykset

LITTEET Liite 1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 kartta, paivat-
ty 21.1.2010
Liite 2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 selostus, pai-
vatty 21.1.2010 (vain linkkin&)
Liite 3 Havainnekuva
Liite 4 Vuorovaikutusraportti 21.1.2010
Liite 5 Mielipidekirjeet
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