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Projektplan for en nybyggnad for Viksbacka kvartersgard
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Behov av grundskola

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplan fér en nybyggnad for Viksbacka kvartersgard,
daterad 11.10.2011. Projektet far omfatta hogst 3 597 m? bruttoyta och
byggkostnaderna far uppga till hégst 12 710 000 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan for juni 2011.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Viikinmaen korttelitalon hankesuunnitelma liitteineen

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplan for en nybyggnad for
Viksbacka kvartersgard, daterad 11.10.2011. Projektet far omfatta

hogst 3 597 m? bruttoyta och byggkostnaderna far uppga till hogst 12
710 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for juni 2011.

Projektet omfattar 3 597 m? bruttoyta, varav 943 m? bruttoyta ar for ett
daghem och 2 655 m? bruttoyta for en skola. Till byggnaden kommer
att forlaggas en skola med 180 elevplatser (arskurserna 1-6 och en
startklass) och ett daghem med platser for sammanlagt 84 barn i 4

grupper.

Byggkostnaderna for projektet uppgar till sammanlagt 12 710 000 euro
exklusive mervardesskatt. Projektet beraknas bli genomfort aren
2013-2014.

Projektplanen utgor bilaga 1.

Enligt utbildningsverkets elevprognos, som baserar sig pa Helsingfors
faktacentrals befolkningsprognos, kommer antalet barn i
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Behov av daghem

Allmant om projektet

grundskolealdern att 6ka i Rénninge, Rénnbacka, Viksbacka och
Viksstranden med sammanlagt 344 aren 2011-2019.

Antalet elever som soker sig till sin narskola beraknas aren 2011-2019
uppga till 816—1 155 i omradet. Det nédvandiga antalet elevplatser i
narskolorna uppgar till 941-1 283 med beaktande av lokalbehovet for
elever i specialundervisningen.

Den kalkylmassiga kapaciteten i narskolorna ar 1 073 elevplatser.

Utbildningsnamnden har 18.3.2008 vid justeringen av natet av skolor
och laroanstalter for aren 2009-2013 forutsatt att ocksa den
foranderliga verksamhetskulturen ska beaktas genom att behovet av
eftermiddagsverksamhet i husen utreds, inverkan av den positiva
diskriminationen beaktas i kapacitetskalkylerna och skolvagarnas
sakerhet tas hand om. Utbildningsnamndens beslut forutsatter att de
nuvarande skolornas kapacitet granskas pa nytt och att de nya
skolornas dimensionering justeras. Viksbacka kvartersgard kommer att
fungera som en filialskola for Pihlajiston ala-asteen koulu.

Enligt befolkningsprognosen okar antalet 1-6-ariga finsksprakiga barn i
Ladugardens dagvardsomrade med cirka 250 aren 2011-2016 och
bérjar igen minska ar 2017. Behovet av dagvardsplatser i omradet har
delvis tagits hand om med hjalp av tillfalliga lokaler och fler tas i bruk
aven hosten 2012. For narvarande vardas cirka 100 barn i tre tillfalliga
daghem.

Servicenatet i Ladugardens dagvardsomrade och i naromradena
utvarderas i anslutning till att Viksbacka kvartersgard och daghemmet
Satakieli blir fardiga, da det troligen ocksa blir mojligt att avsta fran
vissa tillfalliga lokaler i omradet.

Planeringen av kvartersgarden har utgatt fran att vissa klasslokaler vid
behov forst kan utnyttjas som daghem for den snabbt 6kande
befolkningen under skolaldern och senare tas i skolbruk.

Byggplatsen ligger i vastra Viksbacka. | den gallande detaljplanen tas
omradet upp som kvartersomrade for offentliga byggnader for
narservice (YL) med byggratt pa 4 200 m? vy och maximivaningstalet
1-3.

Projektet ar speciellt kravande pa grund av hoéjdskillnaderna pa tomten.
Hojdskillnaden mellan den lagsta nivan (sédra kanten med park och
bollplan) och den hégsta nivan (infart till tomten, parkering) ar
sammanlagt 14 meter. De |agsta tillatna schaktningsnivaerna har
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betecknats pa byggnadsytorna i detaljplanen med anledning av
avloppsreningsverket i Viksbacka.

Forslaget till detaljplaneandring, daterat 3.3.2011, har utarbetats for
tomten for kvartersgarden utifran referensplanerna i projektplanen.

| forslaget till detaljplaneandring for tomten nr 36262/1 féreslas att
tomten ska utvidgas i dess norddstra och sddra del. Detta forbattrar
mojligheterna att férlagga den nya kvartersgarden med gardsomraden
till tomten med mycket kravande topografi. Byggratten andras inte.

Att anpassa byggnaden efter hojdskillnaderna pa tomten goér det mojligt
att dimensionera gardsomradena enligt normerna sa att de har god
anvandbarhet. Detta leder dock till att aven innelokalerna ska indelas i
vaningar med en halv vanings nivaskillnader. Att gora lokalerna
smidiga och lattillgangliga forutsatter i detta fall att det ska byggas tva
hissar, en vanlig hiss mellan vaningarna och en lyftplattform.

Daghemslokalerna och gardarna forlaggs mestadels till forsta och
andra vaningen i tomtens norra del. Skollokalerna byggs i
bottenvaningen och i férsta och andra vaningen i husets sddra gavel.

| mittdelen av byggnaden ligger en festsal/matsal med scen,
huvudingangen med entréhall och ett bibliotek. Skolan anvander den
bollplan som anlaggs i samband med att parkplanen genomfors.

Kostnader och inverkan pa driftsekonomin

Inverkan pa hyran

Enligt HSB-Byggherres kostnadskalkyl uppgar byggkostnaderna for
projektet till 12 710 000 euro exklusive mervardesskatt, dvs. 3 534
euro/m? bruttoyta i kostnadsnivan juni 2011.

For socialverket och utbildningsverket ar det fraga om ett hyresobjekt
som byggs av fastighetskontorets lokalcentral. P& basis av
projektkostnaderna har fastighetskontorets lokalcentral beraknat hyran
for objektet, exklusive mervardesskatt, enligt foljande:

kapitalhyra ca 18,99 euro/m? lagenhetsyta i manaden
underhallshyra 3,72 euro/m? lagenhetsyta i manaden
sammanlagt 22,71 euro/m? lagenhetsyta i manaden

Objektets kalkylmassiga yta uppgar till 3 058 m? lagenhetsyta (= den
yta som hyran baserar sig pa). Den beraknade hyrestiden ar 20 ar.
Manadshyran uppgar da till cirka 51 256,47 euro och arshyran till cirka
615 077,64 euro.
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Manadshyran fér daghemmet uppgar till 18 190,71 euro och arshyran
sammanlagt till cirka 218 288,52 euro.

Genomférande av projektet, tidtabell

Enligt byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt for aren
2012-2016 forverkligas projektet aren 2013-2014 och
byggkostnaderna uppgar till 13 miljoner euro.

Enligt planerna inleds byggandet i mars 2013 och huset blir fardigt i juli
2014.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomforandet av
projektet och for underhallet av fastigheten, och bestaller
byggherreuppdragen av HSB-Byggherre.

Ekonomi- och planeringscentralens utlatande

Ekonomi- och planeringscentralen konstaterar att projektet svarar mot
behovet av daghems- och skoltjanster i omradet och att projektet har
beaktats i budgeten. Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker att
projektplanen godkanns enligt forslaget.

Foredragandens stallningstagande

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kannedom

Beslutshistoria

Foredraganden konstaterar att projektet ska anses som nédvandigt och
andamalsenligt med beaktande av antalet barn i daghems- och
skolaldern som beror pa befolkningsutvecklingen i omradet. Forslaget
foljer fastighetsnamndens forslag.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Viikinméaen korttelitalon hankesuunnitelma liitteineen

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Sosiaalilautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus
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Kaupunginhallitus 25.06.2012 § 759
HEL 2011-008303 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 11.10.2011 paivatyn
Viikinmaen korttelitalon hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 3597 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 12 710 000 euroa kesakuun 2011
kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 15.6.2012

HEL 2011-008303 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta Viikinmaen korttelitalon
uudisrakennushankkeessa on kyseessa koulu- ja lasten
paivakotirakennus, johon on koulun osalle suunniteltu yhteensa 160
oppilaspaikkaa (luokat 1-6 ja starttiluokka) ja paivakotiin 84 tilapaikkaa.
Hankkeen laajuus on yhteensa 3 597 brm2, josta koulun osuus on

2 655 brm2 ja lasten paivakodin 943 brm2.

Opetusviraston Helsingin tietokeskuksen vaestéennusteeseen perus-
tuvan oppilasennusteen mukaan peruskouluikaisten maara Pihlajiston,
Pinhlajamaen, Viikinmaen ja Viikinrannan alueella lisaantyy 339:lla
vuosina 2011-2019. Lahikouluun menevien oppilaiden arvioitu maara
alueella vuosina 2011-2019 on 816-1155 oppilasta. Tarvittavien
lahikoulupaikkojen maara erityisoppilaiden tilantarpeet huomioiden on
941-1283 oppilaspaikkaa eli peruskouluikaisten maara lisaantyy
alueella yhteensa 342:lla.

Latokartanon paivahoitoalueella 1-6 -vuotiaiden suomenkielisten lasten
maara lisaantyy vaestdoennusteen mukaan vuosien 2011 -2016 aikana
noin 250 lapsella, ja alkaa ennusteen mukaan vahentya vuodesta 2017
alkaen. Paivahoitoalueen hoitopaikkatarvetta on osittain hoidettu
valiaikaisin tilaratkaisuin ja lisatilaa otetaan kayttoon myds syksylla
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Lisatiedot

2011. Talla hetkella noin 100 lasta on hoidossa kolmessa
valiaikaisessa paivahoitotilassa.

Latokartanon paivahoitoalueen ja lahialueiden palveluverkkoa
arvioidaan samanaikaisesti Viikinmaen Korttelitalon ja paivakoti
Satakielen valmistumisen myota, jolloin osasta valiaikaisia tiloja
voitaneen alueella luopua.

Korttelitalon suunnittelun Iahtokohtana on ollut, etta osa luokkatiloista
voi tarvittaessa ensin toimia paivakotitiloina nopeasti lisaantyvalle alle
kouluikaiselle vaestolle ja siirtya myohemmin koulun kayttoon.

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 12 710 000 euroa arvonlisaverottomana eli
3534 euroa/brm?. Kustannukset ovat kesakuun 2011 hintatasossa
(R1=103,7 ja THI=153,6).

Kiinteistoviraston tilakeskus on arvioinut padomavuokraksi
19,0 euroa /htm?/kk ja yllapitovuokraksi 3,7 euroa /htm?/kk eli yhteensa
22,7 euroa /htm?kk (alv 0%).

Kuukausivuokra 20 vuoden ajalle laskettuna koululle on 51 256 euroa
ja vuosivuokra 615 077 euroa. Paivakodin kuukausivuokra on
18 191 euroa ja vuosivuokra 218 289 euroa.

Vuoden 2012 talousarviossa hankkeen kokonaiskustannusarvioksi on
merkitty 13,0 milj. euroa. Vuodelle 2012 hankkeelle on varattu

2,51 milj. euroa. Suunnitelmavuodelle 2013 on hankkeelle merkitty
10 milj. euroa.

Hankesuunnitelman mukaan rakentaminen on mydhentynyt vuoden
2012 talousarvion laadinnan jalkeen siten, etta se alkaisi maalis-kuussa
2013 ja valmistuisi heinakuussa 2014. Kiinteistolautakunnan 19.4.2012
hyvaksymassa talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa
hankkeen kustannuksiksi on merkitty hankesuunnitelman mukaisesti
12,71 milj. euroa. Investointiohjelman mukaan hankkeen toteutukseen
on ennen vuotta 2012 kaytetty 0,19 milj. euroa. Vuoden 2012
rahoitustarpeeksi on arvioitu 0,43 milj. euroa. Vuoden 2013
talousarvioon on ehdotettu 4,36 milj. euroa. Vuodelle 2014 on
suunniteltu tarvittavan 7,73 milj. euroa.

Talous- ja suunnittelukeskuksen mielesta hankesuunnitelma tulisi
hyvaksya.

Viljakainen Juha, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 01.12.2011 § 590
HEL 2011-008303 T 10 06 00

Kiinteistokartta H5 S4, Harjannetie 3

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- esittda kaupunginhallitukselle 11.10.2011 paivatyn Viikinmaen
korttelitalon hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 3597 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 710 000 euroa kesakuun
2011 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

- paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaalilautakunta ja opetuslautakunta
antavat puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Kristiina Pyykonen, arkkitehti, puhelin: 310 43891
kristiina.pyykonen(a)hel.fi

Grundstrom Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



