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§ 233

Arrendegrunder for tomter for flervaningshus i Kottby (tomterna

25/878/6-8)

HEL 2012-006499 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de nedannamnda bostadstomterna
som ingar i detaljplaneandringen nr 11942 eller tomterna som bildas av
dem i 25 stadsdelen (Kottby) pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna (AK) 25/7878/6—8 bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om hitasbostader och/eller bostader understdédda av
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (nedan ARA).

| fraga om lokaler for varierande andamal som byggs pa tomten
25/878/6 beaktas de som bostader da arrendet bestams om de ar
bostads-, affars- eller kontorslokaler eller andra motsvarande lokaler.
Om lokalerna for varierande andamal daremot ar servicelokaler eller
andra lokaler med anvandningssyftet Y bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

| fraga om lokaler for grupphem eller andra till karaktaren
osjalvstandiga lokaler som lampar sig for dvervakat boende och som
eventuellt byggs pa tomten 25/878/7 bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestdms. Lokaler i gemensamt bruk som tas
upp i detaljplanen pa tomten 25/878/6 och som invanarna har tagit i
eget bruk beaktas heller inte da arrendet bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktion pa tomten aterstar att amortera eller sa lange
som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats for
bostadsproduktionen.
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Beslutsforslag

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsndmnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om
hitasobjekten galler dessutom de villkor betraffande regleringen av pris-
och kvalitetsnivan pa bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen
har fattat beslut om.

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjé Hakanen hade foreslagit att
stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till stadsstyrelsen
for ny beredning utgaende fran att héjningarna av tomtarrendena gors
rimligare.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrjo Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11942

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de
nedannamnda bostadstomterna som ingar i detaljplaneandringen nr
11942 eller tomterna som bildas av dem i 25 stadsdelen (Kottby) pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna (AK) 25/7878/6—8 bestdms s att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om hitasbostader och/eller bostader understédda av
Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (nedan ARA).

| fraga om lokaler fér varierande andamal som byggs pa tomten
25/878/6 beaktas de som bostader da arrendet bestams om de ar
bostads-, affars- eller kontorslokaler eller andra motsvarande lokaler.
Om lokalerna for varierande andamal daremot ar servicelokaler eller
andra lokaler med anvandningssyftet Y bestams arsarrendet sa att
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Foredraganden

Reserveringar

poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

| fraga om lokaler for grupphem eller andra till karaktaren
osjalvstandiga lokaler som lampar sig for 6vervakat boende och som
eventuellt byggs pa tomten 25/878/7 bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams. Lokaler i gemensamt bruk som tas
upp i detaljplanen pa tomten 25/878/6 och som invanarna har tagit i
eget bruk beaktas heller inte da arrendet bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktion pa tomten aterstar att amortera eller sa lange
som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats for
bostadsproduktionen.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om
hitasobjekten galler dessutom de villkor betraffande regleringen av pris-
och kvalitetsnivan pa bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen
har fattat beslut om.

Det foreslagna kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for
bostadstomterna ar i prisnivan (3/2012, index 1857) ca 520 euro i fraga
om bostader (det s.k. aravapriset cirka 416 euro). Det kalkylmassiga
priset per kvadratmeter vaningsyta for servicelokaler, lokaler for
grupphem eller andra lokaler med anvandningssyftet Y ar 279 euro i
den namnda prisnivan. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna ar cirka 2,08 euro per kvadratmeter bostadsyta i
manaden (ca 1,66 euro per kvadratmeter bostadsyta i manaden med
beaktande av den s.k. aravanedsattningen). Tomterna foreslas bli
utarrenderade till 31.12.2075.

Det ar meningen att byggandet inleds pa tomterna nr 6 och 8 ar 2012.

Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntie
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Tomten 25/878/6 har reserverats for Asunto Oy Helsingin Kapylan
Panuntie till slutet av det innevarande aret for byggande av
agarbostader med hitasvillkor.

Bostadsproduktionskommittén

Detaljplanen

Tomten 25/878/7 har reserverats for bostadsproduktionskommittén
likasa till slutet av det innevarande aret for socialverkets
grupphemsprojekt for handikappade pa villkor att projektet planeras
och genomfors i samarbete med socialverket.

Den som reserverat tomten ar skyldig att i samverkan med socialverket
informera invanarna och invanarféreningen om projektet i
projektplaneringens inledningsfas.

Vidare har tomten 25/878/8 reserverats for
bostadsproduktionskommittén till 31.12.2012 for produktion av statligt
stédda hyresbostader.

Alla som reserverat tomter ska dessutom félja bl.a.
reserveringsvillkoren enligt vilka lagenheterna ska ha en bostadsyta pa
minst 75 m? och byggnaderna energieffektivitetsklassen A.

Eftersom byggandet av projekten snart blir aktuellt ska arrendegrunder
for tomterna faststallas.

Enligt den gallande detaljplanen ar tomterna 25/878/6—8 som nu
foreslas fa arrendegrunder kvartersomrade for flervaningshus i hogst
tre till sex vaningar (AK IlI-V1).

For tomterna 6—8 upptas bostadsbyggratter pa 3 700 m? vy, 1 400 m?
vy och 6 900 m? vy. Pa tomten 6 ska byggas lokaler for varierande
andamal som omfattar minst 300 m? vid byggnadernas gatuplan.

Bilplatsnormen &r 1 bilplats/125 m? vaningsyta i fraga om bostader och
1 bilplats/144 m? vaningsyta i fraga om bostader i stadens hyresbolag.

Pa tomterna far inga bilplatser forlaggas till gardsplanen. Tomternas
bilplatser ska forlaggas till underjordiska parkeringslokaler och
korforbindelser ska ordnas via andra tomter.

En kopia av detaljplanen nr 11942 utgor bilaga 1.

Forslag till arrendegrunder

Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) 25/878/6-8 i Kottby
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
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"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 28 euro/m?
bostadsvaningsyta.

Lokaler for varierande andamal som byggs pa tomten 6 foreslas bli
beaktade pa samma satt som bostader da arrendet bestams om de ar
bostads-, affars- eller kontorslokaler eller andra motsvarande lokaler.
Om lokalerna for varierande andamal daremot ar servicelokaler eller
andra lokaler med anvandningssyftet Y foreslas arsarrendet bli bestamt
sa att poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

| fraga om lokaler for grupphem eller andra till karaktaren
osjalvstandiga lokaler som lampar sig for 6vervakat boende och som
eventuellt byggs pa tomten 25/878/7 féreslas arsarrendet bli bestamt
sa att poangtalet 100 motsvaras av priset 15 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Arsarrendet for bostadstomter ar 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset.

Av arrendet for arava- och rantestddsobjekt tas ut 80 % av arrendet for
fritt finansierade objekt.

Arrendegrunden motsvarar ett nuvarde pa cirka 520 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om bostader, cirka 416 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om statligt stddda bostader och cirka
280 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om servicelokaler, lokaler
for grupphem eller andra lokaler med anvandningssyftet Y.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar ca 2,08 euro per
kvadratmeter bostadsyta i manaden och med aravanedsattningen
beaktad cirka 1,66 euro per kvadratmeter bostadsyta i manaden.

Tomterna foreslas blir utarrenderade for cirka 60 ar till 31.12.2075.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams. Lokaler i gemensamt bruk som tas
upp i detaljplanen pa tomten 25/878/6 och som invanarna har tagit i
eget bruk beaktas heller inte da arrendet bestams.

Forslaget foljer fastighetsnamndens framstallning.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11942
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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For kannedom

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 809

HEL 2012-006499 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavamuutokseen
nro 11942 merkityt jaljiempana mainitut asuntotontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 28 euroa.

Tontille 25/878/6 toteutettavien monikayttotilojen osalta peritaan niiden
ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttétilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Samoin vuokraa ei perita tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

2
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Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 264
HEL 2012-006499 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G5 T3, Osmontie

Paatos

Lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asemakaavan
muutokseen nro 11942 merkityt jaliempana mainitut asuntotontit tai
niista muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 25/878/6 - 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemien
asuntojen osalta 28 euroa.

Tontille 25/878/6 toteutettavien monikayttotilojen osalta peritaan niiden
ollessa asuin-, liike-, toimisto- tai muuta vastaavaa tilaa samaa
maanvuokraa kuin asuntotonteilta. Sen sijaan monikayttétilojen ollessa
palvelutilaa tai muuta Y-kayttotarkoituksen mukaista tilaa niiden

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2012 8 (9)

Kaj/16
29.08.2012

vuosivuokra maarataan pitaen perusteena pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Tontille 25/878/7 mahdollisesti toteutettavien ryhmakotitilojen tai
muiden luonteeltaan ei itsenaisten, valvottuun asumiseen soveltuvien
tilojen osalta vuosivuokra maarataan pitden perusteena pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
Samoin vuokraa ei perita tontille 25/878/6 kaavaan merkittyjen,
asukkaiden omassa kaytossa olevien yhteiskayttotilojen osalta.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Kapylan asemakaavan muutos nro
11942 on tullut lainvoimaiseksi 9.12.2011. Asemakaavan muutoksessa
on ammattioppilaitoksen Kapylan koulutusyksikon tontin (YO) 25/878/1
lansireunasta muodostettu Osmontien varteen asuinkerrostalotontit
(AK) 25/878/6 - 8. Mainituille tonteille on merkitty
asuinrakennusoikeutta yhteensa 12 000 k-m?. Tonttien autopaikoitus
sijoitetaan tonteille kannenalaisiin tiloihin ja ajoyhteydet jarjestellaan
tonttien valilla.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien kaupunkirakennetta
taydentavien asuinkerrostalojen rakentamisen. Tontti nro 6 on varattu
Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntielle (Seniorien
asunnonhankinnan tuki ry) omistusasuntojen rakennuttamista varten
Hitas-ehdoin 31.12.2012 saakka. Tontti nro 7 on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston kehitysvammaisten
ryhmakotihanketta varten 31.12.2012 saakka ehdolla, etta hanke
suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyossa sosiaaliviraston kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa sosiaaliviraston kanssa
tiedottamaan hankkeesta alueen asukkaille ja asukasyhdistykselle
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hankesuunnittelun alkuvaiheessa. Tontti nro 8 on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Asuntotonttien ehdotettu laskennallinen k-m?-hinta hintatasossa
(3/2012, ind. 1857) on asuintilojen osalta noin 520 euroa (ns.
aravahinta noin 416 euroa). Palvelutilan, ryhmakotitilan tai muun
Y-kayttotarkoituksen mukaisen tilan laskennallinen k-m?-hinta on
mainitussa hintatasossa 279 euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 2,08 euroa/as-m?/kk (ns. arava-alennus
huomioiden noin 1,66 euroa/as-m?/kk). Tontit ehdotetaan
vuokrattavaksi 31.12.2075 saakka.

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa tonteilla nrot 6 ja 8 vuonna 2012,
joten kKiinteistOlautakunta esittanee tonttien osalta vuokrausperusteiden
maaraamista kaupunginhallitukselle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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