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LAUSUNTO
16.12.2011

Helsingin kaupunginhallitus

ASIA: Maankaytdn ja asumisen toteutusohjelma 2012
Yleista

Maankéayton ja asumisen toimenpideohjelma on paaosin hyvin laadittu ja perusteltu.
Kaupungin keskeisia tehtavia on kaupunkilaisten hyvan asumisen edistaminen.
Ymmarrettavaa on, etta luonnos on laadittu pitk&lti kaupungin omista l&ahtokohdista ja siksi
esimerkiksi vuokra-asuminen on tarkeassa osassa. Kiinteistdliitto Uusimaan mielesta olisi
hyvin tarkeaa, etta myos asunto-osakeyhtiomuotoisen asumisen tukemiseen ja
kehittdmiseen otettaisiin selvemmin kantaa ohjelmassa.

Keskeinen huoli asuinkiinteistdalalla on talla hetkella asumiskustannusten jatkuva kasvu,
jonka pysayttdmiseen tai hidastamiseen toimenpideohjelmasta ei kuitenkaan |6ydy
tavoitteita ja keinoja. Kiinteistoliitto Uusimaa esittaa, ettd ohjelmaa edelleen
valmisteltaessa taméa nékokohta otetaan voimakkaasti huomioon.

Maankaytto

Maankéayton tavoitteet ovat hyvaksyttavia. Joukkoliikenneldhtbisyys on perusteltua, mutta
yksityisautoilun Kiistatonta tarvetta erityisesti lapsiperheissa seka myos tapauksissa, joissa
auto tarvitaan varsinaisissa tyotehtavissa tai tyovalineiden kuljettamiseen ei missaan
tapauksessa saa unohtaa. Autopaikkoja tulee olla tarjolla riittavasti ottaen huomioon mm.
ohjelmassa mainitut tavoitteet perheasuntojen maarasta. Asemakaavoituksen osalta tulee
tarkistella uusien kaavojen liséaksi olemassa olevien kaavojen ajantasaisuutta. Tama olisi
hyva mainita mygs tavoitetasolla.

Maankayttosuunnitelmassa olisi selvasti méaariteltava muitakin kuin maankayton,
kaavoituksen ja rakentamisen tavoitteet, periaatteet ja lAhtékohdat. Sellaisia olisivat
esimerkiksi asukaslahtéinen ajattelutapa, taloyhtiot ja niiden yhteistoimintaverkostot,
muukin liikenne kuin joukkoliikenne, palvelut, viheralueet, viihtyisyys ja turvallisuus. Nama
edella mainitut ndkékohdat sen vuoksi, etta asiakirja luo ilmeisesti pohjaa muullekin
suunnittelulle.

Asuntotuotanto

Asuntotuotannon maaratavoite kokonaisuudessaan on hyva, mutta yksityiselle maalle
suunniteltu tavoite on riittamaton. Asuntojen haluttavuuden kannalta on tarkeaa, etta
erityisesti uudet asunto-osakeyhtitt sijaitsevat padosin niiden omassa omistuksessa
olevilla kiinteistdilla. Asuntojakaumaa tulisi painottaa enemman saéntelemattomaan
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tuotantoon siten, etta niiden osuus nostetaan vahintaan 50 prosenttiin
kokonaistuotannosta.
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Helsingissa asutaan verraten ahtaasti, mutta siitd huolimatta keskipinta-alaan liittyvaa
tavoitetta ei valttamatta tarvita. Kiinteistoliitto Uusimaa kannattaa perhe-asuntojen verraten
suurta osuutta asuntotuotannosta, mutta vaeston ikdantyessa seka yksinasujien maaran
lisdantyessa hyvin varusteltujen pienasuntojen tarve on ilmeinen. Toisaalta asuntojen
suunnittelussa on varmasti kehitettavaa, jotta asuntojen muunneltavuus eri
elamantilanteisiin onnistuu.

Hitas-jarjestelmaan liittyy joitakin hankalia ongelmia, mutta jatkuva korkea kysynta
huomioiden siihen kannattaa panostaa varsinkin nyt, kun asumisoikeus- ja
osaomistusasunnot eivat ole niin haluttuja. Naité jarjestelmia tulisi myos kehittaa
houkuttelevammiksi.

Asuinalueet

Asuinalueita tulee kehittaa kokonaisuutena ja eriarvoistumiskehitysta (segregaatio)
hidastaen. Toisaalta Helsingissa on paljon hienoja, perinteisia ja uusia asuinalueita, joiden
luonnetta ja imagoa ei saa heikentaa ympariston sopimattomalla taydennysrakentamisella.
Tavoitteena tulee olla siis vahemman arvostettujen asuinalueiden maineen selva parannus
hyvia ja haluttuja alueita heikentamétta. Erityisia ongelma-alueita ovat vanhat vuokratalo-
alueet, joiden kehittdmista on voimakkaasti jatkettava.

Alueiden kehittamisen lahtékohtana tulisi siis olla kaupunginosien omaleimaisen
kulttuuriperinnén kunnioittaminen seka vanhan rakennuskannan korjaaminen ja
saattaminen nykyajan vaatimuksia. Taydennysrakentaminen tulisi toteuttaa lahtien naista
edella todetuista l&ahtokohdista.

Taytyy kuitenkin muistaa, ettd myds omistusasujat ja asunto-yhtiot tarvitsevat apua
asumiskustannusten, korjausvelan, kiinteistoverojen ja tontinvuokrien jatkuvasti noustessa,
etteivat nyt vield kohtuullisessa kunnossa olevat alueet ala rapistua hoitovastikkeiden
jatkuvasti kasvaessa. Kokonaan oma ongelmansa on sitten alun perinkin virheellisesti
rakennettu talokanta, jonka korjaamiseen tulee kehittdé yleisesti soveltuvia,
kustannustehokkaita konsepteja. Alueiden kehittamisen ja paikallisesti parhaiden
ratkaisujen etsimisen tulee tapahtua tiiviissa yhteistydssa kunkin alueen asukkaiden,
taloyhtididen ja jarjestojen kanssa.

Asuntokanta

Asuntokantaan liittyvat tavoitteet ovat padosin oikeansuuntaisia. Rakentamisen laatuun ja
sen seurantaan tulee panostaa voimakkaasti. Hissien osalta tulisi ohjelmaan ottaa selkeéa
mainita siita, ettei asemakaavoituksella tai muilla suojeluratkaisuilla tarpeettomasti
vaikeuteta hissien rakentamista.

Muutoinkin on tarkead, etta uudis- ja korjausrakentamisen normit eivat ole tarpeettoman
rajoittavia tai kustannuksia kohtuuttomasti lisdavia. Uudisrakentamisessa kireét
energiatehokkuusvaatimukset ovat perusteltuja, mutta korjausrakentamisessa tulisi tarkoin
harkita, mitka toimenpiteet ovat aidosti kustannustehokkaita ja takaisinmaksuajaltaan
jarkevia.

Yhdistys on samaa mielta siita, ettd autopaikoituksen kustannusten jakautumista voidaan
tarkastella, mutta niiden tarvetta sinansa ei sovi tarpeettomasti vahatella.
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Lilkenneratkaisuja pitaisi tarkastella kokonaisuutena, jolloin joukkoliikenne, liityntaliikenne,
yksityisautoilu ja pysakdinti seka kevyt liikenne ja tAméan kokonaisuuden esteettn
sujuminen olisi tarkastelun kohteena.

Asukkaat

Helsinki tarvitsee kaikenlaisia asukkaita, mutta on varottava ettei erityisryhmien asemaa
korosteta lilkaa suuren enemmiston kustannuksella. Lapsiperheiden ja tavallisten
tyossakayvien ja yksinasujien on loydettava Helsingista kustannuksiltaan kohtuuhintaista
ja heidan tarpeisiinsa sopivia laadukkaita asumisvaihtoehtoja. Segregaation valttamiseksi
esimerkiksi maahanmuuttajien alueellista keskittymista on hidastettava keskinaista
asuntojenvaihto-oikeutta rajoittamalla ja asukasvalintaperiaatteita tarkistamalla.

Toimenpideohjelmassa tulisi selkeammin mainita asukkaiden mukaan ottaminen
vaikuttamaan omaan asuinymparistoonsa.
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Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys (Kiinteistoliitto Uusimaa) on Helsingin ja muun
Uudenmaan alueen kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan
asiantuntijaorganisaatio, joka edustaa erityisesti asunto-osakeyhtidita. Yhdistykseen kuulu
yli 9 200 jasentaloyhtiota, joissa asuu noin miljoona uusmaalaista. Yhdistys kuuluu
jasenena valtakunnalliseen Suomen Kiinteistéliittoon. Se puolestaan edustaa kaikkiaan yli
20.000 taloyhti6ta, joissa asuu yhteensa noin 2 miljoonaa ihmista.

Lisatietoja lausuntoon liittyvista asioista antaa tarvittaessa

Kai Haarma
kai.haarma@kiinteistoliitto.fi
050-5454249
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