Helsingfors stad Protokoll 13/2012 1(5)
Stadsfullmaktige

Kaj/9
29.08.2012

§ 226
Forteckning over fastighetsaffarer ar 2011

HEL 2012-007519 T 10 01 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
anteckna de uppgifter om fastighetsaffarer ar 2011 som framgar av
bilagorna 1 och 2 och de uppgifter om hur markpriset utvecklats som
framgar av bilagorna 3 och 4.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista
2 Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnisté ja hankinnasta
3 Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011
4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissd kaupunginosittain

2010-2011
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar anteckna de uppgifter om fastighetsaffarer ar
2011 som framgar av bilagorna 1 och 2 och de uppgifter om hur
markpriset utvecklats som framgar av bilagorna 3 och 4.

Sammandrag

Stadsfullmaktige forutsatte ar 1993 att stadsfullmaktige arligen ska
forelaggas en forteckning 6ver foregaende ars fastighetsaffarer.

Ar 2011 fick Helsingfors stad inkomster pa sammanlagt 34,6 miljoner
euro fran fastighetsforsaljning. Malet for férsaljningsinkomsterna i 2011
ars budget, 85 miljoner euro, underskreds med 50,4 miljoner euro (med
61,4 miljoner euro matt i kassainkomster). Inga tomter i
Kampen-Toloviken saldes ar 2011. Budgetmalet for forsaljningen av
tomter dar var separat 12 miljoner euro.

Ar 2011 anvandes sammanlagt 58,5 miljoner euro for fastighetsférvarv.
Atgarder som gér tomter byggbara och marksanering kan ocksé anses
vara ett slags markférvarv. Ar 2011 anvandes 7,9 miljoner euro av
tomtavdelningens disponibla anslag for andamalet. Sammanlagt 66,4
miljoner euro anvandes alltsa for fastighetsforvarv.
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Foredraganden

Stadsfullmaktige har forutsatt att stadsfullmaktige i anslutning till
forsaljningsstatistiken ocksa ska ges information om hur markpriset
utvecklats. Det framgar av den utredning som gjorts att priserna pa
smahustomter i Helsingfors ar 2010 6kade med ca 8 % och i
genomsnitt var 1 092 euro/m? vy.

Forteckning 6ver fastighetsaffarer med stéd av en klam i stadsfullmaktige

Stadsfullmaktige godkande 26.5.1993 en klam enligt vilken
stadsfullmaktige arligen ska férelaggas en forteckning dver foregaende
ars fastighetsaffarer.

Av tabellerna i bilaga 1 framgar objektet for kopet, férsaljningen och
markbytet, koparen och saljaren, kdpesumman, arealen, byggratten, a-
priset, andamalet och adressen.

Av diagrammen i bilaga 2 framgar eurobeloppen for fastighetsképen
och -férsaljningarna aren 2007—-2011. Kostnaderna for grundberedning
har ocksa betraktats som markforvarvskostnader i diagrammen. De
inkomster som placerats i fonden for Kampen—Taol6viken ar angivna
separat i diagrammen. Vardena i diagrammet ar desamma som i
stadens bokslut och ar darfor hégre an de kassatransaktioner som
enbart fastighetsforsaljningarna och -forvarven har lett till. Differensen
beror pa att bokslutssiffrorna ocksa inbegriper bruttobeloppet for
markbytena och fér de omradesregleringar som ingar i
markanvandningsavtalen.

Fullmaktige ville ocksa ha uppgifter om hur markpriset utvecklats

Da stadsfullmaktige 18.3.1998 antecknade férteckningen dver
fastighetsaffarer godkande stadsfullmaktige samtidigt en
hemstallningsklam i vilken stadsstyrelsen uppmanas att till den arliga
utredningen foga ett sammandrag 6ver markprisnivan och dess
forandringar i Helsingfors.

Kurvan i bilaga 3 visar utvecklingen i genomsnittspriset pa byggratt for
smahustomter i Helsingfors aren 1980-2011.

Diagrammet i bilaga 4 visar de genomsnittliga priserna pa byggratt for
smahustomter stadsdelsvis aren 2010 och 2011.

Forsaljningsmalen uppnaddes inte

I 2011 ars budget hade inkomsterna fran fastighetsférsaljning
beraknats till 85 miljoner euro. De forsaljningsinkomster som bokfordes
i kassan uppgick till 23 662 120 euro. Mellangifter pa 3 060 630 euro
frdn markbyten ingar i kassainkomsterna.
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| stadens bokforing ar ett belopp pa sammanlagt 34 610 486 euro
angivet som inkomster fran fastighetsforsaljning. Inkomsterna réknas
enligt de varden som bokforts i enlighet med bokféringslagen inte bara i
fraga om direkta férsaljningar utan ocksa i fraga om andra typer av
markoverlatelse, vilka ingar i de tabeller som utgor bilaga 1.

De storsta affarerna gallde dverlatelsen av en tomt for flervaningshus
pa Drumsd genom ett markbyte till Asunto Oy Koivusaari-Pohjoinen, ca
4 miljoner euro, och overlatelsen av delar av tomter for
verksamhetslokaler i Bole till Sponda Kiinteistét Oy, ca 4 miljoner euro.

Principbeslut av fullmaktige for de fall da malet for forsaljningsinkomsterna
overskrids

Sadana férsaljningsinkomster fran fastighetsférsaljning som éverskrider
malet i budgeten kan enligt ett principbeslut som stadsfullmaktige
fattade 27.8.1997 anvandas for forvarv av fastigheter och for att fa
mark i byggbart skick, trots att det inte ansags vara majligt att bilda en
egentlig fond for detta. De férsaljningsinkomster som éverskrider malet
har anvants och kommer att anvandas for dessa andamal.

Fastigheter forvarvades genom kop, markbyten, grundberedning och sanering

Fastighetskop bokfordes enligt tabellerna i bilaga 1 for sammanlagt 58
490 446,20 euro. Harav gallde 31 639 704,50 euro kop av
markomraden och 26 850 741,70 kdp av byggnader.

Tabellerna i bilaga 1 omfattar utom férsaljningar och kop ocksa
genomférda markbyten. Vardet pa dessa ingar i kdpen och
forsaljningarna ovan.

Vardet pa de omraden som staden fatt genom markbyten och
omradesregleringar uppgar till sammanlagt 17 150 262 euro.

Kostnaderna for att fa tomter i byggbart skick, fér grundberedning och
for marksanering kan dessutom hanforas till markforvarvsutgifterna.
Tomtavdelningen anvande ar 2011 sammanlagt 7,9 miljoner euro av
sina anslag for detta.

Ar 2011 anvandes sammanlagt 39,6 miljoner euro fér markférvarv och
marksanering.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
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1 Taulukot vuonna 2011 tehdyista kiinteistbkaupoista
2 Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnista ja hankinnasta
3 Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissa 1980-2011
4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingissa kaupunginosittain

2010-2011

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 803

HEL 2012-007519 T 10 01 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee merkita tiedoksi liitteista 1 ja 2 ilmenevat
tiedot vuonna 2011 tehdyista kiinteistokaupoista seka liitteista 3 ja 4
iimenevat maan hintakehitysta kuvaavat tiedot.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 353
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Paatos

Lautakunta paatti merkita tiedoksi luettelon vuonna 2011 tehdyista
kiinteistokaupoista seka lahettaa luettelon liitteineen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetdan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistokaupoista.

Vuonna 2011 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 34,6 milj. euroa. Vuoden 2011 talousarvion kiinteistdjen
myyntitulotavoite 85 milj. euroa alitettiin 50,4 milj. eurolla (kassatulolla
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Esittelija

Lisatiedot

mitattuna 61,4 milj. eurolla). Kamppi — Tédlonlahden tonttien myynteja
ei toteutunut vuonna 2011. Talousarviotavoite siltd osin oli erikseen 12
milj. euroa.

Vuonna 2011 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 58,5 mil;.
euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja maaperan
puhdistaminen voidaan myos tulkita maanhankinnaksi. Tahan kaytettiin
viime vuonna tonttiosaston kaytettavissa olleita maararahoja 7,9 milj.
euroa. Kiinteistdojen hankintaan kaytettiin siis yhteensa 66,4 milj. euroa.

Kaupunginvaltuusto on edellyttanyt saavansa tassa yhteydessa myos
tietoja maan hinnan kehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin
kahdeksan prosenttia, ja kerrosnelion keskimaarainen hinta oli 1 092
euroa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insin6ori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Kalevi Harju, taloussuunnittelija, puhelin: 310 36417
kalevi.harju(a)hel.fi
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