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Kop av fastigheter i Malmgard och Kungseken av Senatfastigheter
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
A

bemyndiga fastighetsnamnden att genomféra de affarer med
Senatfastigheter som framgar av bilagorna 1 och 2 och att géra
eventuella smarre justeringar i utkasten till kopekontrakt

B

bemyndiga stadsstyrelsen att dverskrida anslaget pa momentet 8 01
01, Kop och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2012 ars
budget med 17 300 000 euro med tanke pa kop av fastigheter i finska
statens/Senatfastigheters ago i Kungseken och Malmgard i
Helsingfors.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kauppakirjaluonnos Malminkartano
Kauppakirjaluonnos Kuninkaantammi
Kartat Malminkartano

Kartat Kuninkaantammi

AOWON -

Stadsfullmaktige beslutar
A

bemyndiga fastighetsnamnden att genomfora de affarer med
Senatfastigheter som framgar av bilagorna 1 och 2 och att géra
eventuella smarre justeringar i utkasten till kdpekontrakt

B

bemyndiga stadsstyrelsen att 6verskrida anslaget pa momentet 8 01
01, Kop och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2012 ars
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Foredraganden

budget med 17 300 000 euro med tanke pa kop av fastigheter i finska
statens/Senatfastigheters dgo i Kungseken och Malmgard i
Helsingfors.

Forslagets bakgrund och huvudsakliga innehall

Kopobjekt
Malmgard

Statsradet beslutade 3.5.2012 godkanna ett bostadspolitiskt
atgardsprogram for aren 2012-2015. Dar foreslas det bland annat att
markinnehav som staten eller statsbolagen inte langre behdver och
som ar lampliga for bostadsproduktion éverlats for bostadsproduktion i
hela Helsingforsregionen till ett rimligt pris, forutsatt att marken
anvands for produktion av bostader till rimliga priser.

Staden har i enlighet med detta férhandlat med staten/Senatfastigheter
om foérvarv av mark som ar lamplig for bostadsproduktion i Helsingfors.
Forhandlingarna har lett till samférstand om de fastighetsaffarer som
nu foreslas bli godkanda.

Kopet galler ett omrade pa ca 21 000 m? i centrala Malmgard, for vilket
det i ett forslag till detaljplaneandring har anvisats byggratt pa 22 100
m? vy for flervaningshus, och tva omradeshelheter pa sammanlagt
knappt 70 000 m? i Kungseken, for vilka det i ett utkast till
detaljplaneandring har anvisats bostadsbyggratt pa sammanlagt ca 36
500 m? vy. Den totala kbpesumman ar 17 300 000 euro.

Pa kopobjekten har i enlighet med statsradets beslut tillampats s.k.
ARA-prissattning, och staden 6verlater dem fér produktion av bostader
till rimliga priser. En faktor som sanker kdpesumman ar de
markanvandningsersattningar som motsvarar vardestegringen efter
detaljplaneandringarna i fraga om saval kdpobjekten som de omraden
som blir kvar i Senatfastigheters ago i Kungseken. Staden tar darfor
inte ut nagon sarskild markanvandningsersattning fér dessa omraden.
De omraden som blir kvar i Senatfastigheters dgo anvands
huvudsakligen av Evira och Syke.

Tomten 33254/1, som varit i lantbrukets forskningscentrals anvandning,
finns i centrala Malmgard, mellan Léjtnantsstigen och jarnvagen.
Tomten pa ca 21 000 m? ar i huvudsak obebyggd, men dar finns ett f.d.
kontorshus fran 1952 och ett forrad av mindre varde. Kontorshuset,
som star tomt, ar i ndjaktigt skick.

Fastigheten ar i den gallande detaljplanen upptagen som
kvartersomrade for undervisnings- och férvaltningsbyggnader (YOH),
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Kungseken

och den har en byggratt pa 15 000 m? vy. Fastigheten hor till omradet
for detaljplaneandringen nr 12104, som ar under beredning.
Stadsplaneringsnamnden beslutade 14.2.2012 tillstyrka
andringsforslaget och skicka det till stadsstyrelsen. Andringsférslaget
omfattar en bostadsbyggratt (AK) pa 22 100 m? vy for fastigheten,
varav 2 130 m? vy galler lantbrukets forskningscentrals f.d. kontorshus,
som foreslas bli skyddat. Husets bastanta stomkonstruktion férsvarar
vid sidan av det foreslagna byggnadsskyddet en omdisponering for
boende, och husets ekonomiska varde ar darfor ringa.

Det forutses att detaljplaneandringen ska bli faststalld fore utgangen av
aret.

Kartor 6ver objektet utgor bilaga 3.

Tomten 33317/3 i norra Kungseken ar obebyggd. Inom ett outbrutet
omrade pa tomten 33316/6 finns det forrad av ringa varde; i 6vrigt
bestar de outbrutna omradena av anlagd gardsplan eller skog. Tomten
och de outbrutna omradena har en areal pa sammanlagt knappt 70 000
m>.

Tomten och de outbrutna omradena ar i den gallande detaljplanen
upptagna som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T).
Byggnadsexploateringstalet ar 0,5 och den sammanlagda byggratten
uppgar till ca 35 000 m? vy. Fastigheterna hor till detaljplaneomradena
for Kungsekens centrum och sédra sluttning. Fér de omraden som
kopet galler har det i utkastet till detaljplan foreslagits en
bostadsbyggratt pa ca 36 500 m? vy. Fér de omraden som blir kvar i
Senatfastigheters ago har det anvisats ca 7 800 m? vy bostadsbyggratt
och ca 5 100 m? vy byggratt for verksamhetslokaler. De omraden som
Senatfastigheter behaller behdvs for att sakerstéalla de huvudsakliga
aktdérernas, Eviras och Sykes, nuvarande verksamhet. En del av dessa
omraden anvisas senare for bostadsproduktion.

Det forutses att detaljplaneandringarna ska bli faststallda inom ett drygt
ar.

Kartor over objekten utgor bilaga 4.

Prissattning och kopvillkor

Forhandlingarna med Senatfastigheter har resulterat i utkast till
kopekontrakt, enligt vilka staden koper fastigheterna.

Priset pa byggratten motsvarar 400 euro/m? vy raknat enligt byggratten
i forslaget och utkasten till detaljplan. Eftersom detaljplaneandringarna
betydligt héjer omradenas varde, har en markanvandningsersattning till
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Anslagsbehov

staden dragits fran kdpesumman. Nar det galler Kungseken har en
markanvandningsersattning beaktats som avdrag ocksa i fraga om de
omraden som Senatfastigheter behaller. For dessa omraden tas det
darmed inte senare ut nagra separata markanvandningsersattningar,
om detaljplaneandringar enligt de detaljplaneutkast som ar tillgangliga
vid tidpunkten for kopet blir faststallda fér omradena. De i
detaljplaneutkasten upptagna gatuomradena som nu blir kvar i
Senatfastigheters ago dvergar utan ersattning till staden nar staten inte
langre behdver dem fér den nuvarande verksamheten.

Enligt féorhandlingsresultatet forbinder sig staden att dverlata
bostadstomterna for prisreglerad bostadsproduktion, dvs. produktion till
rimliga priser. FOr Kungseken har det dessutom 6verenskommits att
om en socialt hallbar bostadsstruktur kraver blandade
besittningsformer for bostaderna i det omrade som kopet galler,
genomfdrs den byggratt som inte dverlats for oreglerad
bostadsproduktion i form av lika stor prisreglerad bostadsproduktion pa
annan mark i stadens ago i Kungseken.

| Kungseken behaller Senatfastigheter an sa lange besittningsratten till
nagra mindre omraden i Eviras och Sykes bruk, tills staden behdver
dem for byggande. Det har i kopekontraktet ocksa kommits dverens om
andringsarrangemang som tryggar Eviras och Sykes nuvarande
verksamhet om detaljplanen borjar genomforas innan den nuvarande
verksamheten har slutat eller lagts om i enlighet med
detaljplaneandringen.

Enligt forhandlingspriset uppgar kdpesumman fér omradet i Malmgard
till 6 800 000 euro och kdpesumman fér omradena i Kungseken till 10
500 000 euro. Raknat enligt kbpesumman blir priset pa den planerade
byggratten ca 300 euro/m? vy fér Malmgard och ca 290 euro/m? for
Kungseken. Képesummorna och a-priserna sanks av den
markanvandningsersattning som beaktats i kdpesumman. Priserna kan
med beaktande av fastigheternas planerade byggratt, Iage och karaktar
anses vara godtagbara fran stadens synpunkt.

| 6vrigt motsvarar kopvillkoren dem som vanligen tillampas.

De utkast till kdpekontrakt som forhandlats fram med Senatfastigheter
utgor bilagorna 1 och 2. Képen maste godkannas av Senatfastigheters
styrelse och av riksdagen.

| 2012 ars budget finns det en anslagsreservering pa 11,5 miljoner euro
for kop av fastigheter, varav 7,5 miljoner euro till stadsstyrelsens
disposition och 4,0 miljoner euro till fastighetsnamndens disposition. Da
budgeten utarbetades var den nu féreslagna affaren med
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Senatfastigheter inte kand, utan anslaget baserade sig pa det
forutsedda behovet utan denna affar. Dessutom bor det finnas
beredskap for betydelsefulla affarer med tanke pa stadens intresse,
vilka férutsetts under arets lopp. Det bér darfoér beviljas ett
tildggsanslag for de nu foreslagna kdpen.

Foredragandens stallningstagande

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kannedom

Beslutshistoria

Kdpen Okar stadens reserv av bostadstomter och forbattrar
mojligheterna att genomféra produktion av bostader till rimliga priser.
Koépen foljer darmed stadens strategi for boende och stadsstruktur.

De féreslagna kdpen ar betydelsefulla med tanke pa stadens
bostadsproduktion, eftersom de galler byggratt pa narmare 60 000 m?
vy. De omraden som foreslas bli kdpta har ett fordelaktigt 1age nara
befintlig stadsstruktur (Malmgard) eller i ett projektomrade som haller
pa att utvecklas (Kungseken), och de medger mangsidig produktion av
bostader till rimliga priser i omradena.

Forslaget ar i dverensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kauppakirjaluonnos Malminkartano
Kauppakirjaluonnos Kuninkaantammi
Kartat Malminkartano

Kartat Kuninkaantammi

AWON -

Kiinteistolautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 804
HEL 2012-009121 T 10 01 00

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee:
A

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan liitteiden 1 ja 2 mukaiset
kaupat Senaatti-kiinteistdjen kanssa seka tekemaan
kauppakirjaluonnoksiin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

B

oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan vuoden 2012 talousarvion
kohdalla 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi,
olevaa maararahaa 17 300 000 eurolla Helsingin Kuninkaantammessa
ja Malminkartanossa sijaitsevien Suomen valtion Senaatti-kiinteistojen
omistamien kiinteistojen ostamista varten.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 404

HEL 2012-009121 T 10 01 00

Kiinteistokartta F6 S4, F7 T2 ja T3, Luutnantinpolku 2-6, Hakuninmaantie 1 ja 6, Katsastustie 2 ja 4

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteiden nrot 1 ja 2
mukaiset kaupat Senaatti-kiinteistojen kanssa seka tekemaan
kauppakirjaluonnoksiin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttdon myonnettaisiin kauppojen toteuttamiseksi
tarvittava lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, etta kaupat liittyvat valtioneuvoston 3.5.2012
hyvaksymaan asuntopoliittiseen toimenpideohjelmaan 2012 - 2015.
Siind ehdotetaan toimenpiteend mm. asuntotuotantoon soveliaiden,
valtion tai valtionyhtididen tarpeista vapautuvien maanomistusten
luovuttamista asuntotuotannon kayttoon koko Helsingin seudulla
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Esittelija

Lisatiedot

kohtuulliseen hintaan ehdolla, etta ne kaytetaan kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon.

Kaupan kohteina ovat Malminkartanon keskiosassa sijaitseva noin

21 000 m?:n suuruinen alue, johon asemakaavan muutosehdotuksessa
on osoitettu 22 100 k-m? asuinkerrostalojen rakennusoikeutta, seka
kaksi Kuninkaantammessa sijaitsevaa yhteensa vajan 70 000 m2:n
suuruista aluekokonaisuutta, joihin asemakaavan muutosluonnoksessa
on osoitettu yhteensa noin 36 500 k-m? asuinrakennusoikeutta.
Kokonaiskauppahinta on 17 300 000 euroa.

Kaupan kohteet on valtioneuvoston paatdoksen mukaisesti hinnoiteltu
ns. ARA-hinnoitteluin, ja kaupunki luovuttaa ne kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon. Kauppahinnassa on kauppahintaa alentavana
tekijana otettu huomioon kaavamuutosten arvonnousun mukaiset
maankayttokorvaukset niin kaupan kohteiden kuin Senaatti-kiinteistojen
Kuninkaantammessa omistukseen jaavien alueiden osalta. Kaupunki ei
siten peri naista alueista erillistd maankayttokorvausta. Senaatti-
Kiinteistdille jaavien alueiden paakayttajat ovat Evira ja Syke.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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