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§ 243

Detaljplaneandring for tomten 54052/3, tomten 54057/4 och gatu-,
park och vattenomraden i Nordsjo (Mellersta Nordsjo, norra
kopcentret) (nr 11953)

HEL 2011-001862 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 3 i kvarteret nr 54052,
tomten nr 4 i kvarteret nr 54047 och gatu-, park- och vattenomraden i
54 stadsdelen (Nordsjo, Mellersta Nordsjo) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11953,
daterad 21.1.2010 och andrad 12.6.2012. Genom andringen bildas de
nya kvarteren nr 54146 och 54147.

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sadsom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen understodd av ledamoten
Tuomo Valokainen under diskussionen hade foreslagit féljande
hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av detaljplanen att
stadsstyrelsen utreder mojligheterna att bereda ett projekt for ett
servicecenter for aldre i Nords;jo.

Redogorelsen befanns vara riktig

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Yrjo
Hakanens forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

4 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av
detaljplanen att stadsstyrelsen utreder mojligheterna att bereda ett
projekt for ett servicecenter for aldre i Nords;jo.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 27
Timo Elo, Yrj6 Hakanen, Sanna Hellstrom, Mari Holopainen, Nina
Huru, Sirkku Ingervo, Mari Kiviniemi, Minerva Krohn, Essi Kuikka, Jere
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Lahti, Jyrki Lohi, Sole Molander, Outi Ojala, Osku Pajamaki, Terhi
Peltokorpi, Pekka Saarnio, Olli Sademies, Harri Saksala, Kaarin
Taipale, Tarja Tenkula, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Julia
Virkkunen, Antti Vuorela, Markku Vuorinen, Thomas Wallgren, Henrika
Zilliacus-Tikkanen

Nej-roster: 1
Heli Puura

Blanka: 51

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Maria Bjornberg-Enckell, Tuija Brax, Mika Ebeling, Merja
Eklund, Matti Enroth, Juha Hakola, Kimmo Helisto, Jukka Jarvinen,
Tarja Kantola, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Tuuli Kousa, Reiska Laine, Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-aho,
Paivi Lipponen, Hannele Luukkainen, Lasse Mannistd, Elina Moisio,
Jan D Oker-Blom, Sara Paavolainen, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen,
Kati Peltola, Sanna Perkio, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Tuomas
Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Sari Sarkomaa, Lea Saukkonen, Anni Sinnemaki, Riitta Snall,
Osmo Soininvaara, Johanna Sumuvuori, Johanna Sydanmaa, llkka
Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja Urho, Olli Valtonen, Tea Vikstedt, Ville
Ylikahri

Franvarande: 6
Harry Bogomoloff, Rakel Hiltunen, Silvia Modig, Nils Torvalds, Antti
Valpas, Jan Vapaavuori

Stadsfullmaktige hade inte godkant ledamoten Yrjo Hakanens forslag
till hemstallningsklam.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 kartta, paivatty 21.1.2010,
muutettu 12.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 selostus, paivatty
21.2.2010, muutettu 12.6.2012, paivitetty Kslk:n 12.6.2012 paatdksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 21.1.2010, tdydennetty 12.6.2012
5 Osa paatoshistoriaa
6 Adnestyslista
Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -

kuntayhtyma

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i
kvarteret nr 54052, tomten nr 4 i kvarteret nr 54047 och gatu-, park-
och vattenomraden i 54 stadsdelen (Nordsjo, Mellersta Nordsjo) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11953,
daterad 21.1.2010 och andrad 12.6.2012. Genom andringen bildas de
nya kvarteren nr 54146 och 54147.

Sammandrag
Detaljplaneandringen gor det majligt att utveckla kdpcentrets omrade
som centrum for den kommersiella och offentliga narservicen i
Mellersta Nords;jo.
Oster om det befintliga kdpcentret gar det att bygga nya affars- och
servicelokaler. Invid képcentret kan ett flervaningshus med
seniorbostader byggas.
Daghemmet Meritahti, som ar i daligt skick, rivs. Tomten andras till
park, vilket gér det mdjligt att anlagga en invanarpark. En ny
daghemstomt har anvisats vid kdpcentret genom en detaljplaneandring
for Stenholmsvagen 1. | detta detaljplaneférslag anvisas det en tomt
bredvid tomten vid Stenholmsvagen 1, till vilken daghemmets
gardsplan kan forstoras.
Ett stalle dar utslagna nu haller till utomhus, den s.k. pelarsalen, finns
dar tomten for en ny affarsbyggnad ar placerad. | llveskorpiparken,
nara Kallviksvagens kant, har det anvisats en ny byggnadsyta for ett
skarmtak.
En del av Svartviksvagens 6stra anda och av parkomradet intill denna
avskiljs till parkeringstomter for de bilplatser som hor till de nya
byggnaderna. Andhallplatsen fér en matarbuss till metron flyttas intill
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2012 4 (28)

Kaj/26
29.08.2012

Foredraganden

Utgangspunkter

kopcentret. Trivsamheten i naromgivningen, gang- och cykelvagarna
och sakerheten for dem som ror sig dar utvecklas.

Den sammanlagda vaningsytan uppgar till 5 250 m? vy. Vaningsytan i
kvartersomradet for servicebyggnader uppgar till sammanlagt 2 600 m?
vy. Tomten for flervaningshus (seniorhus) har en vaningsyta pa
sammanlagt 2 350 m? vy, varav 250 m? vy utgor sadana affarslokaler
eller offentliga lokaler som tjanar boendet. | parken har det upptagits
vaningsyta for en parkbyggnad pa 300 m2. Pa tomten for offentlig
narservice har det inte upptagits nagon vaningsyta.

I landskapsplanen for Nyland, faststalld 8.11.2006 av miljdministeriet,
ar planeringsomradet upptaget som omrade for tatortsfunktioner.
Detaljplaneandringen foljer landskapsplanen.

| Generalplan 2002 for Helsingfors ar omradet upptaget som
héghusdominerat omrade och stadspark. Omradet ar betydelsefullt
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa landskapskulturen.
Detaljplaneandringen foljer generalplanen.

For omradet galler detaljplanen nr 6310, faststalld 1.7.1970. | det nya
daghemmets omgivning galler detaljplanen nr 11894, faststalld
17.3.2010.

Den obebyggda tomten 54052/3 6ster om kdpcentret ar
kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning och har byggratt for 1 805 m? vy (tomtexploateringstalet
0,6). Daghemmet Meritahtis tomt 54057/4, som inte har bildats men
som foljer detaljplanen och tomtindelningen, utgor kvartersomrade for
byggnader for social verksamhet. Byggratten for tomten uppgar till 1
770 m? vy (tomtexploateringstalet 0,3). Resten av omradet utgor gatu-,
park- och vattenomrade.

Agandeférhallanden

Omradet ar i stadens ago.

Allman beskrivning av omradet och byggd miljo

Planeringsomradet ar belaget i norra delen av Mellersta Nordsjo. Till
planeringsomradet hér en obebyggd tomt fér allmanna byggnader,
daghemmet Meritahtis tomt vid Stora Ullholmsvagen och gatu- och
parkomraden kring dessa. Det nuvarande képcentrets tomt ingick i det
forsta detaljplaneforslaget, men har avgransats fran det andrade
forslaget.
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Service

Trafik

Typiskt for omgivningen ar glest bebyggda stora bostadskvarter med
omfattande gronzoner emellan. Det gamla kopcentret, ritat av Lauri
Silvennoinen, ar en byggnad delvis i tva vaningar fran 1965 med platt
tak. Vaster om kopcentret finns llveskorpiparken, sjon Kangaslampi,
laga lamellhus langs Svartviksvagen och héga punkthus som
landmarken vid Stenholmsvagen. Dessa utgor en helhet i stadsbilden
som foretrader 1960-talets principer for forortsplanering.
llveskorpiparken istandsattes ar 1998.

Enligt stadsmuseets kdpcenterinventering ar det fraga om ett
arkitektoniskt hogklassigt kdpcenter med betydande historiska varden
och miljévarden. Stadsmuseet har gett ett forhandsutlatande, enligt
vilket byggnaden bor skyddas genom detaljplanen.

Omradet ansluter sig till Nordsjo centralpark, som utgor en
sammanhangande parkkorridor och gang- och cykelvag soderut till
Nordsjo metrostation och havsstranden och till vidstrackta
rekreationsomraden i norr. Mitt i centralparken finns daghemmet
Meritahti. Stora vandplatser i andan av Svartviksvagen och Stora
Ullholmsvagen tjanar ocksa som parkeringsplatser. Omradet 6ster om
kopcentret ar odifferentierat med en oklar och bakgardsaktig stamning.
Pa den obebyggda tomten har den s.k. pelarbaren funnits, ett skarmtak
for utslagna som byggts inom ramen for forortsprojektet. Skarmtaket
har forstorts och nagot nytt har an sa lange inte byggts.

| kbpcentret finns en dagligvarubutik, restauranger, vissa foretag och
andra tjanster, sdsom Nordsjo forortsstation. Serviceutbudet har med
aren blivit ensidigare.

| en utredning om utvecklingen av natet av dagligvarubutiker i 6stra
Helsingfors (stadsplaneringskontoret 2004) konstateras det bl.a. att det
finns behov av att fornya norra képcentret i Nordsjé och behov av fler
lokaler for dagligvarubutiker. Att utveckla natet av narbutiker i Mellersta
Nordsjo har ocksa konstaterats vara ett lokalt mal.

Daghemmet Meritahtis nuvarande byggnad har visat sig vara i daligt
skick och den kommer troligen att rivas inom de narmaste aren. For att
sakerstalla daghemstjansterna i omradet behdvs det ett nytt daghem
av minst samma storlek. Genom detaljplaneandringen for
Stenholmsvagen 1 har det bildats ett kvartersomrade for offentlig
narservice med tanke pa daghemmet. Byggarbetena pa daghemmet
inleds under ar 2012.
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Naturmiljé

Tomtgatan Svartviksvagen ar en atervandsgata med
kopcenterkvarteret i andan. Den ansluter sig i vaster till den lokala
matargatan Kallviksvagen. Svartviksvagen korsar Jungfruholmsvagen
till omradet med flervaningshus och har en hastighetsbegransning pa
40 km/h. Enligt trafikrakningar hosten 2011 uppgar trafikvolymen pa
Svartviksvagen till ca 1 600 fordon/dygn. Den nuvarande beraknade
trafikvolymen pa Stenholmsvagen ar utifran kalkyler med
datorsimulering ca 700 fordon/dygn.

Fran kollektivtrafiksynpunkt ar laget problematiskt: hallplatser fér de
nuvarande busslinjerna 78 och 90 finns pa Kallviksvagen ca 250 m fran
kopcentret. Av stadsdelslinjerna Jouko kor J90 anda fram till kdpcentret
och J96 till vandplatsen pa Stora Ullholmsvagen.

Bostadsgatorna i omradet ar atervandsgator, vilket leder till att
kérvagarna inom omradet ar relativt langa i forhallande till det direkta
avstandet. Till féljd av detta har det i nagon man férekommit olovlig
biltrafik pa gang- och cykelstraken i omradet.

Kdpcentret har ett bra lage vid kanten till centralparken i Nordsjo fran
gang- och cykeltrafikens synpunkt. Nordsj6 parkstig ar omradets
viktigaste gang- och cykelstrak och en del av huvudstraken i Nords;jo.
En tvarforbindelse for gang- och cykeltrafik fran Kallviksvagen mot
Porslaxvagen |6per genom planeringsomradet.

| parkomradena och pa de obebyggda tomterna vaxer ett talldominerat
tradbestand i nastan naturligt skick. P4 en smal del av centralparken
invid daghemstomten har en grasmatta anlagts. Omgivningen kring
Kangaslampi ar anlagd park.

Skyddsobjekt

Enligt stadsmuseets kdpcenterinventering ar den befintliga
kdpcenterbyggnaden invid detaljplaneomradet ett arkitektoniskt
hogklassigt kdpcenter med betydande historiska varden och
miljdvarden. Stadsmuseet har gett ett forhandsutlatande om
byggnaden, enligt vilket den bor skyddas genom detaljplanen.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet omfattas av natet for samhallsteknisk forsorjning.

Markbeskaffenhet

Enligt de uppgifter som finns att tillga bestar marken vaster om
kopcentret av lera och torvomrade. Torvskiktet ovanpa leran ar 6ver 3
m tjockt. Vid k&pcentret bestar marken av ett lerrandomrade, dar
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sandskiktet ovanpa leran ar éver 3 m tjockt, och av ett 1—-3 m tjockt
lerskikt ovanpa ett moranskikt. | korsningen mellan Svartviksvagen och
Jungfruholmsvagen beraknas sandskiktet ovanpa leran vara 1-3 m
tjockt. | dvrigt bestar marken huvudsakligen av friktionsjord. Oster om
Svartviksvagen gar berget stallvis nara markytan och delvis i dagen.

Planeringsomradet ar belaget i ett grundvattenomrade och delvis i
fjarrskyddszonen for Hautala vattentakt (kommunmapp 6ver
grundvattenomraden i Helsingfors 23.6.1994).

Miljostorningar

Mal

Norr om Kangaslampi, vid Svartviksvagen 3, har tidigare verkat en
servicestation. Undersokningar ar 1998 har visat att den har férorenat
marken atminstone pa sjalva servicestationstomten.

Stadens allmanna mal
Stadsplaneringskontoret har bl.a. féljande allmanna mal:

— att effektivisera anvandningen av stadsstrukturen

— att sanera fororter samt att utveckla och kompletteringsbygga de
befintliga omradena

— att styra byggandet i narheten av den befintliga infrastrukturen

— att planlagga pa ett satt som utvecklar olika centrum fér lokal
service och narservice.

Enligt Generalplan 2002 fér Helsingfors utgér omradet en del av ett
kulturhistoriskt vardefullt bostadsomrade fran 1960-talet. Eventuella
andringar ska anpassas till den ursprungliga detaljplanen fér omradet
och dess arkitektoniska anda.

Mal fér omradets funktioner, dimensioner och miljokvalitet

Utveckling av servicecentret

Malet for detaljplaneandringen ar att trygga
verksamhetsforutsattningarna for den nuvarande servicen i kdpcentret,
for stadens service och for en eventuell invanarpark samt att skapa
forutsattningar for att servicen kan utvidgas i framtiden.
Kdpcenterkvarterets disposition bestams flexibelt sa att den ger
mojligheter att utveckla saval den offentliga som den kommersiella
servicen. Byggratten dimensioneras pa basis av servicebehovet samt
utgangspunkterna for stadsbilden och byggnadsskyddet. Utéver
funktionaliteten ar malet att skapa forutsattningar for utveckling av
omradet i narheten av kdpcentret som en trivsam milj6 att utratta
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arenden och vistas i. Malet ar dessutom att forbattra
kollektivtrafikforbindelserna till kdpcentret.

Enligt socialverket bor det finnas beredskap att forlagga service till
omradet i framtiden. Socialverket ar intresserat av att placera en del
funktioner (forortsstation, aldreomsorg och sysselsattningsservice) till
det utbyggda kopcentret eller i anslutning till andra av stadens
servicelokaler. Socialverket utreder ocksa mdjligheten att anlagga en
invanarpark i omradet. Verksamhetsidén fér en invanarpark ar att ge
tillfalle till aktiviteter for fler besOkarkategorier an de traditionella
lekparkerna gor.

Kompletteringsbyggande

| naromradet kring kdpcentret utreds mdjligheterna till
kompletteringsbyggande. Malet ar att bygga tillgangliga bostader pa
gangavstand fran kdpcentret. Byggratten for kompletteringsbyggande
dimensioneras utifran de stadsbildsmassiga utgangspunkterna.

Mal fér skydd och utveckling av omradet fran 1960-talet

Kdpcentret med omgivning ar en viktig del av bostadsomradet fran
1960-talet i Mellersta Nordsjo. Stadsplaneringsndmnden har godkant
féljande mal for skydd och utveckling av omradet:

1.  De vardefulla sardragen for omradet ska vara utgangspunkten for
planeringen och forverkligandet.

2. Kvarterens strukturering samt byggnaderna och konstruktionerna
ska bevaras.

3. Det ar mojligt att kompletteringsbygga, om det kan férverkligas sa
att de vardefulla sardragen for omradet bevaras.

4. Gardsomradenas ursprungliga sardrag bevaras. Gardarna far inte
omgardas. Parkeringen l6ses pa ett satt som passar omradets
karaktar.

5. Grénomradena, centralparken och idrottsparken bevaras som
omfattande enhetliga omraden och deras ursprungliga sardrag
bevaras.

6. Skogsnaturens livskraft tryggas. Igenvuxna vaxtlighetsomraden
gallras och siktlinjer rojs. Dalparkerna bevaras och skots.

7. De for stadsbilden viktiga randzonerna bevaras. Strukturen pa
gatuomradena, som ar typisk for omradet, bevaras. Livskraften
hos skogarna intill gatuomradena och hos parkerna tryggas
genom att skota dem.

Detaljplaneandringens innehall
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Allman motivering och beskrivning

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att utveckla képcentrets omrade
som centrum for den kommersiella och offentliga narservicen i
Mellersta Nordsj6. Pa tomten invid det befintliga kdpcentret anvisas det
i detaljplanen en vaningsyta pa 2 600 m? for en servicebyggnad.

| anslutning till kdpcentret, nara servicen, har det planerats en tomt for
flervaningshus, framst med tanke pa seniorbostader.

Andhallplatsen fér en matarbuss till metron placeras invid kdpcentret.
Med tanke pa det 6kande parkeringsbehovet vid kdpcentret och
boendeparkeringen for seniorhuset andras en del av gatu- och
parkomradet till parkeringstomt. Gang- och cykelforbindelserna
forbattras.

Daghemmet Meritahti, som ar i daligt skick, rivs. Tomten andras till
park, vilket gor det mojligt att anlagga en invanarpark med en byggnad
som tjanar denna. Nordsjo centralpark blir en sammanhangande
parkkorridor. En ny daghemstomt har anvisats vid kopcentret genom
en detaljplaneandring for Stenholmsvagen 1. | denna
detaljplaneandring anvisas det en tomt bredvid tomten vid
Stenholmsvagen 1, till vilken daghemmets gardsplan kan forstoras.

Ett stalle dar utslagna nu haller till utomhus, den s.k. pelarsalen,
forsvinner pa tomten for den nya affarsbyggnaden. | lliveskorpiparken,
nara Kallviksvagens kant, har det reserverats en ny byggnadsyta for ett
skarmtak.

De nya byggnaderna utgor avslutningar pa gatu- och parkvagsvyerna
dar centralparken kroker sig, och de bildar stadsbildsmassigt en
l&mplig knutpunkt som avviker fran den 6ppna stadsstrukturen i
Mellersta Nordsjo och som ar [amplig for ett servicecenter. Den
vasentliga stadsbilden sedd fran llveskorpiparkens hall bevaras
oférandrad med sina vardefulla sardrag.

Dimensionering

Andringsomradet har en areal pa 7,03 ha. Darav utgér 0,45 ha
kvartersomrade for servicebyggnader, 0,13 ha kvartersomrade for
bostadshus, 0,13 ha kvartersomrade for offentlig narservice, 0,11 ha
kvartersomrade for bilplatser, 4,69 ha parkomrade, 1,15 ha
vattenomrade och 0,38 ha gatuomrade.

Den sammanlagda vaningsytan uppgar till 5 250 m2. Vaningsytan i
kvarteret for servicebyggnader omfattar 2 600 m?. Den sammanlagda
vaningsytan pa tomten for flervaningshus uppgar till 2 350 m?, varav
250 m? utgor vaningsyta for affarslokaler eller offentliga lokaler som
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tjanar boendet. | parken har det upptagits en vaningsyta pa 300 m? for
en parkbyggnad. Pa tomten for offentlig narservice har det inte
upptagits nagon vaningsyta. Antalet nya invanare i omradet nar
detaljplanen genomfdrs blir ca 85 (1 invanare/40 m? vy).

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

Granserna for den befintliga obebyggda tomten for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning och fér gatuomradena
andras och tomten omdisponeras. Byggratten for den nya tomten
54052/4 uppgar till 2 600 m? vy. Nybyggnaden bor folja takfotslinjerna
pa kopcentret invid och anpassa sig till den ursprungliga arkitekturen.

Genom kvartersomradet bildas ett servitut for servicekdrning till
granntomterna. Bilplatserna for tomten ar forlagda till LPA-tomterna
invid. Pa tre sidor av tomten har det bildats ett servitut for gang- och
cykeltrafik. Mot Nordsjo parkstig breddas servitutet till en 6ppen plats.
Denna ska anlaggas som ett hogklassigt offentligt utomhusrum med
hjalp av ytmaterial, bankar, planteringar och armaturer. Delar av det
allmanna natet for teknisk forsorjning far forlaggas till dessa tomtdelar.

Kvartersomrade for flervaningshus med bostader for aldre (AKS)

| 6stra andan av Svartviksvagen bildas i ett park- och gatuomrade den
nya tomten 54052/6, dar det far byggas ett bostadshus i sex vaningar
med i férsta hand seniorbostader. Utdver bostadsvaningsytan pa 2 100
m? far det byggas offentliga eller kommersiella lokaler som tjanar de
boende pa hogst 250 m? vy i férsta vaningen. Pa vinden far det byggas
bastur och gemensamma lokaler utéver bostadsvaningsytan.

Vid sédra tomtgransen planeras ett servitut fér gang- och cykeltrafik,
som hanfor sig till det omrade pa granntomten som ska bli en 6ppen
plats. Bilplatserna for tomten och platser for besdksparkering anlaggs
pa LPA-tomterna invid. Byggnadens fasader ska anpassas till den
radande stilen i omradet och balkongerna ska dras in fran fasadlinjen.
Byggnadens fasad ska huvudsakligen besta av vitt stenmaterial.

Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

Ett smalt parkomrade utmed andan av Svartviksvagen och en del av
gatuomradet andras till kvartersomraden for bilplatser, till vilka det far
forlaggas bilplatser for kvarteret for servicebyggnader och seniorhuset
(AKS). Kvartersomradena ska differentieras med tradplanteringar och
de ska anlaggas sa att de tillsammans med gatuomradet utgér en
helhet. Pa en av tomterna ska det ga att placera en lokal plats for
djupinsamling av atervinningsbart avfall.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (YL)
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Trafik

Service

Natumiljé

For ett omrade vid Stenholmsvagen intill detaljplaneomradet har det
utarbetats en detaljplaneandring med tanke pa en ny daghemstomt.
Det omrade som detaljplaneandringen for daghemmet galler har av
orsaker som hanfor sig till tidsschemat avskilts fran omradet for
detaljplaneandringen for kdpcentret. Gardsplanen pa daghemstomten
forstoras in pa detaljplaneomradet for kdpcentret genom att
parkomrade upptas som tomt for allmanna byggnader. Den nya tomten
54058/4 bildas, pa vilken det inte finns nagon byggratt. | norra delen av
tomten har det anvisats ett servitut for gang- och cykeltrafik och en
ledningsgrand for delar av det allmanna natet for teknisk forsorjning.

Andhallplatsen for en matarbuss till metron flyttas fran Kallviksvagen till
andan av Svartviksvagen. Andan av Svartviksvagen andras ocksa
delvis till kvartersomrade for bilplatser. Gang- och cykelstraken i
detaljplaneomradet ordnas sa att tackande och trygga férbindelser
bevaras at olika hall.

Det nuvarande gang- och cykelstraket Puhosstigen andras till en
tomtdel dar det finns ett servitut fér gang- och cykeltrafik och dar det far
byggas delar av det allmanna natet for teknisk forsorjning.
Servicekdrningen till affarsbyggnaderna ordnas med hjalp av ett
servitut fran Svartviksvagen dver tomten 54052/4, vilket dessutom
tjanar daghemstomten.

Nordsjo parkstig flyttas. Inom detaljplaneomradet andras den fran
gatuomrade till en omradesdel i ett parkomrade reserverad for gang-
och cykeltrafik. En del av den stora vandplatsen pa Stora
Ullholmsvagen andras till parkomrade. Pa den forminskade
vandplatsen reserveras det lastbilsplatser for invanarnas lastbilar.

Nar kopcenterkvarteret blir storre okar utbudet inom dagligvaruhandeln:
detaljplanen gor det mdjligt att férlagga en ny dagligvarubutik pa ca 1
500 m? vy till kvartersomradet. Dessutom kompletteras képcentret med
smabutiker och kommunal service (bl.a. socialverkets forortsstation).

Tjansterna for aldre, som stéder den aldrande befolkningen i omradet,
forbattras i och med servicebyggnaden och seniorhuset. Pa
daghemstomten som andras till park gar det att bygga en invanarpark
med inomhuslokaler. | nordvastra hornet av llveskorpiparken ar det
mojligt att bygga ett nytt skarmtak under vilket utslagna kan vistas.
Verksamheten dar styrs av forortsstationen.
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| de omraden som utgoér park bevaras naturmiljon oférandrad, fransett
pa platsen for daghemmet Meritahtis tomt, som omdisponeras.
Naturmiljon pa de befintliga obebyggda tomterna och i parkzonen
mellan dessa andras till bebyggelse, dock sa att en del av det
nuvarande tradbestandet pa den nya daghemstomten bevaras. En
smal parkskog i naturtillstand vid Svartviksvagens norra kant anlaggs
som en del av en parkeringstomt.

Grundvatten

Byggandet far inte leda till att grundvattnet férorenas, grundvattenytan
sjunker eller grundvattenflodet minskar. Vid byggandet ska
byggsattsanvisningarna for byggande i ett viktigt grundvattenomrade
foljas (byggnadstillsynsverket 15.6.1990/30.11.2004, justerade
10.11.2008).

Samhallsteknisk férsorjning

Det finns ett samhallstekniskt nat i omradet.

For att detaljplanen ska kunna genomféras maste ledningar flyttas och
andringar goras i det befintliga natet. Pa tomten 54052/4 maste det
byggas en lokal for en transformatorstation med tanke pa
eldistributionen.

Markens byggbarhet och renhet

Dagvatten

Enligt de uppgifter som finns att tillga fordelar sig marken i ett omrade
med friktionsjord och i omraden med mjuk mark. Byggnaderna
grundlaggs i omradet med friktionsjord pa marken och i omradet med
mijuk mark pa stédpalar som gar ned till det barande skiktet.

Norr om Kangaslampi, vid Svartviksvagen 3, har det tidigare funnits en
servicestation, som har orsakat markféroreningar atminstone inom
servicestationstomten. De nya omraden som bebyggs efter
detaljplaneandringen ar belagna éver 250 m fran
servicestationstomten. Grundvattnet i Botby grundvattenomrade
strdmmar huvudsakligen mot séder och mot Botbyviken sa att det har
beddmts vara osannolikt att oljeféreningar kan ha spridit sig fran den
f.d. servicestationstomten mot bebyggelseomradena.

Byggnaderna i detaljplaneomradet bor fa gréna tak och rent regnvatten
fran taken ska infiltreras i marken pa tomterna.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for samhallsstrukturen och den byggda miljon
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Detaljplaneandringen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen
och skapar forutsattningar for det nuvarande kopcentret att bli storre
och utvecklas som ett narservicecentrum.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att férlagga en koncentration av
detaljhandelsbutiker till omradet. Vilka konsekvenser forstoringen av
koépcentret har for utvecklingen av Nordsjo lokalcentrum har bedémts i
en separat utredning om det nuvarande utbudet och nya projekt inom
dagligvaruhandeln i Nordsj6 (stadsplaneringskontoret 2009). Enligt
utredningen innebar varken det projekt som nu blir mgjligt eller det
affarsbyggnadsprojekt som planeras for naromradet nagot hot for det
narliggande lokalcentrumet eller for utvecklingen av kdpcentret
Columbus. | det andrade detaljplaneforslaget ar butiksvaningsytan 500
m? mindre an i utredningen. Konsekvenserna ar darfér mindre och de
anses inte till sin storlek vara jamférbara med en i lagen avsedd stor
detaljhandelsenhet.

Konsekvenser for arrangemangen for trafik och teknisk service

Da kopcenterkvarteret blir storre och far ett bredare utbud och da
seniorhuset byggs 6kar personbilstrafiken pa Svartviksvagen med ca 1
800 fordon om dygnet. A andra sidan kan den béttre narservicen
minska trafiken till omradescentrumet. Detaljplaneférslaget medger
dessutom att hallplatsen fér matarbussen till metron flyttas invid
kopcentret. Nar flyttningen blir verklighet forbattras
kollektivtrafikforbindelserna till omradet.

Enligt en utredning fran 2010 om parkeringen av lastbilar i Nordsjo
finns det nagra lastbilar som parkerar i kbpcentrets naromgivning. Med
anledning av utredningen och invanarrespons reserveras det nagra
lastbilsplatser pa vandplatsen pa Stora Ullholmsvagen for att problem
med lastbilsparkering ska undvikas i fortsattningen.

Nar AKS-tomten har bebyggts gar det inte langre att langs
centralparkskanten dra en kollektivtrafikforbindelse mellan kdpcentret
och norra Nordsjo pa det satt som anges i programmet fér deltagande
och beddmning.

Nybyggandet stdder sig pa de befintliga tekniska naten, och ledningar
maste i nagon man flyttas pa grund av byggarbetena. For att
detaljplanen ska kunna genomféras maste en lokal for en
transformatorstation byggas i kvartersomradet for bostads-, affars- och
servicebyggnader.

Konsekvenser for naturen och landskapet

Den nuvarande obebyggda Y-tomten med skog och en del av det
nuvarande parkomradet bebyggs. A ena sidan minskar detta lokalt pa

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2012 14 (28)

Kaj/26
29.08.2012

den skogsnatur som upplevs vara en del av Nordsjoé centralpark, men a
andra sidan breddas centralparken da den befintliga daghemstomten
andras till park. Parkerings- och gatuarrangemangen norr om
kopcentret kraver att trad falls i den nuvarande parken vid gatukanten,
vilket kompenseras genom tradrader som planteras pa
parkeringstomten.

Grundvattenskyddet och avledningen av dagvatten har behandlats
ovan som separata punkter.

Konsekvenser for manniskornas halsa, sakerheten, olika befolkningsgruppers
verksamhetsbetingelser i den narmaste omgivningen, de sociala férhallandena och

kulturen

Den nya servicen, det tillgangliga seniorhuset och invanarparken
forbattrar invanarnas och i synnerhet barnfamiljernas och de aldres
levnadsforhallanden och verksamhetsbetingelser i omradet.

Parkomradet och kdpcentret blir tryggare &n nu i och med att
stadsrummet blir redigare och den sociala kontrollen dkar.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Tillbyggandet effektiviserar anvandningen av den befintliga
samhallstekniska infrastrukturen.

Att detaljplanen genomférs innebar for staden kostnader pa ca 600 000
euro exkl. moms. Kostnaderna fordelas pa foljande satt: gator och
allmanna omraden 300 000 euro, elnat 80 000 euro, flyttning av vatten-
och avloppsledningar 200 000 euro och flyttning av fjarrvarmeledningar
20 000 euro.

Kostnaderna omfattar inte en eventuell flyttning av en telekabel inom
kvartersomradena for bilplatser.

Konsekvenser for servicen och naringsverksamheten

Att detaljplanen genomfors inverkar positivt pa den kommersiella och
sociala servicen i omradet. Enligt en utredning forbattrar férstoringen
av kopcentret i Nordsjo det lokala utbudet inom handeln och svarar mot
efterfragan i omradet. Ocksa konkurrensen inom dagligvaruhandeln
Okar i omradet. Den nya butiken ar ungefar lika stor som den befintliga
butiken i kdpcentret och dess eventuella utbyggnadsdel.
Konkurrenssituationen ar darmed balanserad.

Forstoringen av kdpcentret har enligt utredningen inga betydelsefulla
konsekvenser for servicen i omradescentrumet Columbus, eftersom
invanarantalet i Nordsjoé under de narmaste aren 6kar mest i Solvik och
Havs-Rastbole.
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Genomforande

Utbyggnaden av omradet kraver smarre flyttningar i de tekniska
natverken.

YIT Byggnads Ab har reserverat tomten for servicebyggnader.

Stadens behov av servicelokaler kan tillgodoses smidigt sa att lokaler
kan forlaggas saval till kvartersomradet for affarsbyggnader, till
daghemsbyggnaden vid Stenholmsvagen som till bottenvaningen i
seniorhuset.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Véaxelverkan i anslutning till programmet for deltagande och bedémning
och beredningen av planeringsprinciperna for kdpcentret har ordnats
tillsammans med dem som planerar omradet norra Nords;jo.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse. Samtidigt med skrivelsen fick de
programmet for deltagande och bedémning (daterat 18.12.2002).
Projektet presenterades vid ett mote for allmanheten 21.1.2003. Att
detaljplanen ar under beredning har meddelats i
planlaggningséversikten sedan ar 2003.

Ett uppdaterad program for deltagande och beddémning (daterat
24.3.2006) skickades till intressenterna i mars 2006. Programmet och
olika alternativa placeringar for servicelokalerna presenterades vid ett
mote for allmanheten 5.4.2006.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats enligt det uppdaterade
program for deltagande och bedémning som utgor bilaga (daterat
26.2.2009).

Programmet for deltagande och beddmning, utkastet till
detaljplanandring och utkastet till detaljplanebeskrivning holls
framlagda pa stadsplaneringskontoret 4-24.3.2009. En detaljplanejour
med anledning av utkastet holls 9.3.2009 pa forortsstationen.

| anslutning till beredningen av detaljplaneutkastet har
stadsplaneringskontoret i samarbete med YIT Byggnads Ab ordnat tva
moten for intressentgrupper pa Nordsj6 forortsstation (23.10.2008 och
6.4.2009). Foretradare for bostadsaktiebolagen i omradet,
invanarorganisationerna i Nordsjo, Vuosaaren Liikekeskus Oy och
socialverket deltog i motena.

Myndighetssamarbete
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Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen har myndighetssamarbete
bedrivits med socialverket, utbildningsverket, fastighetskontoret,
stadsmuseet, byggnadskontoret, affarsverket trafikverket (HST) och
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland. Innan detaljplanen
behandlades i namnden ombads stadsmuseet och socialverket att ge
utlatande.

Myndigheternas stallningstaganden gallde behovet att skydda den
befintliga kdpcenterbyggnaden, eventuella markféroreningar, hur
servicelokalerna racker till i framtiden, behovet av en noggrannare
trafikplan och planlaggningstekniska detaljer.

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen kom det in 63
skrivelser med asikter, varav 41 gallde programmet for deltagande och
beddmning och planeringsprinciperna, 18 detaljplaneutkastet och 4 det
andrade detaljplaneforslaget. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionsmotet och per telefon.

Asikterna gallde omradets utveckling och service, det befintliga
kopcentrets stallning i projektet, trafik- och parkeringsarrangemangen,
vardena och kompletteringsprinciperna i omradet fran 1960-talet,
daghemmets utformning och lage, atervinningsstallets placering,
avsaknaden av en ungdomsgard och laget for ett skarmtak for
utslagna.

Asikterna om det dndrade detaljplaneférslaget gallde karaktaren for
verksamheten i invanarparken, parkeringsplatsen for lastbilar,
seniorhusets hdjd och lage, antalet parkeringsplatser och lagena for
daghemmet, atervinningsstallet och skarmtaket for utslagna.

Asikterna har i planlaggningsarbetet beaktats sa att trafik- och
parkeringslosningarna och lagena for skarmtaket och
atervinningsstallet har justerats.

| rapporten om vaxelverken ingadr sammandrag av asikterna om
detaljplaneutkastet och av bemotandena till dessa i storre utstrackning.

Forslaget framlagt, utlatanden och anmarkning

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 19.2—22.3.2010.
Affarsverket Helsingfors Energi, direktionen for stadsmuseet,
fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten, miljdnamnden och narings-, trafik och miljdcentralen har gett
utldtande om forslaget. En anmarkning gjordes mot forslaget.
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Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterar att
affarsbyggandet galler en butikskoncentration vars konsekvenser inte
kan jamféras med konsekvenserna av en stor detaljhandelsenhet. Det
behodvs inte nagon detaljplanebestdmmelse om en stor
detaljhandelsenhet.

Av skyddsskal bér maximivaningsytan separat for vardera
dagligvarubutiken pa tomten framga av detaljplanebestammelserna.
Bestammelserna boér galla vaningsytan i stallet for lokalerna. De termer
som i detaljplanefbrslaget anvands for de mindre butikerna bor
fortydligas i enlighet med miljéministeriets handbok.
Verksamhetsprinciperna enligt Helsingfors stads dagvattenstrategi bor
beaktas i detaljplanen genom detaljplanebestammelser och genom
utredningar som fogas till detaljplanebeskrivningen.

Direktionen for stadsmuseet anser att skyddsmalen for den vardefulla
kopcenterbygganden har beaktats val i detaljplanen.
Kompletteringsbyggandet ar val anpassat till den glest bebyggda
omgivningen.

Fastighetsnamnden anser att skyddsbeteckningen i férslaget utgor ett
hot for det befintliga kdpcentret med narmaste omgivning. Skyddsmalet
har férsvarat forhandlingarna mellan Vuosaaren Liikekeskus Oy och
YIT Byggnads Ab, som reserverat tomten, och det har inte uppstatt
nagot samférstand om hur de ska kunna utveckla kvarteret
tillsammans. Byggnadsskyddet kan ocksa sta i vagen fér svara
ombyggnadsbeslut och investeringar i det dmsesidiga fastighetsbolaget
och leda till att byggnaden forfaller och trivseln i ndromgivningen
minskar. Da kan skyddsbestammelsen leda till ett slutresultat tvart
emot malen.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att andhallplatsen for
bussar och vandplatsen ar fér sma och trafikarrangemangen i
korsningsomradet orediga. Planteringsomradena inom LPA-omradet
bor vara gatuomraden utan planteringar. Svartviksplatsen bér hanféras
till kvartersomradet. Ansvaret for de centrala gang- och cykelstraken
bér vila pa en och samma aktér och straken bor inte upptas som
servitut pa tomterna. Byggnadsytorna bor anges sa att byggnaderna
och service- och raddningsvagarna for dessa ryms pa tomterna. | AKS-
kvartersomradet bor det upptas en forbindelse for servicekérning och
en raddningsvag i detaljplanen. Raddningsvagar bor inte dras genom
parken. Detaljplanen saknar en beteckning fér en omradesdel
reserverad for vatten- och energiférsorjningsledningar.

Raddningsnamnden, miljocentralen, affarsverket Helsingfors Energi
och Helen Elnat Ab har ingenting att papeka om detaljplaneférslaget.
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Anmarkning

Med anledning av utlatandena har detaljplanebestammelserna andrats
bl.a. nar det galler affarsbyggandet och hanteringen av dagvatten.
Trafikarrangemangen i omradet har andrats och gjorts redigare.

Tomten for det befintliga kdpcentret har med anledning av
anmarkningen avgransats fran detaljplaneomradet, och fragan om
byggnadsskydd galler darmed inte detta detaljplanefdrslag.
Kvartersomradet for affarsbyggnader, till vilket en stor
detaljhandelsenhet far forlaggas (KM-1) har andrats till kvartersomrade
for servicebyggnader. Ytbegransningarna har andrats sa att de galler
vaningsytorna. Detaljplaneférslaget har kompletterats med
bestammelser om hanteringen av dagvatten.

Andhallplatsen for bussar och vandplatsen har flyttats till &ndan av
Svartviksvagen och dess storlek har justerats. Med anledning av
utldtandet har en 6ppen plats och en gata fér allman gang- och
cykeltrafik andrats till kvartersomrade, dar det finns ett for gang- och
cykeltrafik reserverat omrade som ska byggas som ett hogklassig
offentlig utomhusutrymme. | och med att tomten for det gamla
kdpcentret har avgransats fran detaljplaneomradet, gar det inte langre
att dra gang- och cykelvagar genom omradet utan servitut. AKS-
kvartersomradet har andrats sa att det ar mojligt att ordna
raddningsvagar och en serviceforbindelse inom kvartersomradet.
Platserna for dessa behdver dock inte anges i detaljplanen.
Beteckningarna for natverken for teknisk forsorjning har kompletterats i
detaljplaneforslaget.

Vuosaaren Liikekeskus Oy gjorde 21.1.2010 en anmarkning mot
detaljplaneforslaget, i vilken bolaget anser skyddsbestammelsen for det
ursprungliga kdépcentret vara orimlig. Skyddsbestammelsen ansags inte
framja detaljplanemalen. Detaljplaneftrslaget omojliggdr trygga
serviceforbindelser och ett tackt serviceomrade. Bolaget ser ingen
anledning till eller har nagot behov av parkeringsarrangemangen pa
kopcentrets tomt i detaljplaneforslaget. Bolaget foreslar att det ska fa
forvarva ett tillaggsomrade av staden med tanke pa
servicearrangemangen.

Enligt bolaget finns det inte behov av en ny affarsbyggnad av den
storlek som féreslas i detaljplanen, eftersom det inte har uppstatt
nagon ny kommersiell efterfragan da kompletteringsbyggandet i Svarta
backens och Bastdvagens omrade blev skrinlagt. Det finns ocksa nu
tomma affarslokaler i kopcentret.

Vuosaaren Liikekeskus Oy kraver att detaljplaneandringen ska
aterremitteras for ny beredning och hoppas att bolaget och staden i
samrad utreder maéjligheterna att anvanda omradet.
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Genmale

Med anledning av anmarkningen har Vuosaaren Liikekeskus Oy:s tomt
strukits i det andrade detaljplaneforslaget. Ett serviceomrade har
ordnats som ett kdrservitut pa granntomten.

Det andrade forslaget framlagt, asikter och stallningstaganden

Asikter

Det med anledning av utlatandena andrade forslaget hélls framlagt pa
nytt 27.2—19.3.2012. Sex stallningstaganden och fyra skrivelser med
asikter lamnades in om forslaget. Dessutom kom det in muntliga
asikter.

| asikterna anses innehallet i forslaget till detaljplaneandring ga i ratt
riktning och det anses vara vart att utveckla omradet. | asikterna tas det
stallning bl.a. till hur funktionerna placeras och parkeringen ordnas i
detaljplaneomradet.

Stallningstaganden

Raddningsverket och miljécentralen har ingenting att invanda mot
forslaget till detaljplaneandring. Fastighetskontorets lokalcentral,
ungdomscentralen, affarsverket trafikverket, utbildningsverket och
socialverket har ingenting att yttra om andringsforslaget.

Stadsmuseet anser det vara beklagligt att det genom
detaljplaneandringen inte gar att sakerstalla att det kulturhistoriskt
vardefulla kopcentret bevaras, utan kdpcentret har lamnats utanfor
detaljplaneomradet. Bestammelserna om nybyggande i ALY-kvarteret
ar dock avsedda att fa till stdnd en helhet med det ursprungliga av
Lauri Silvennoinen ritade kopcentret som utgangspunkt for planeringen.

Fastighetsnamndens tomtavdelning konstaterar att tillbyggandet i
naromgivningen kring det gamla kdpcentret ar vart att understodia,
men foreslar att det ska dryftas om hela 6stra andan av Svartviksvagen
kan genomféras som LPA-omrade med en omradesdel i sdder
reserverad for allman gang- och cykeltrafik. Pa detta satt skulle
omradet visuellt och funktionellt blir mer enhetligt, da en och samma
aktor skulle bade bebygga och uppratthalla omradet. Nar det
foreslagna alternativet undersoks bor det utredas hur de som anlagger
de kommunaltekniska anordningarna forhaller sig till Idsningen.

Byggnadskontoret anser det vara bra och motiverat att den 6ppna
platsen och stigarna kring denna hanfors till tomterna. Vandplatsen och
hallplatsen for bussar ar trang och det ar dnskvart att dimensioneringen
och antalet parkeringsplatser justeras. Detaljplaneforslaget beaktar
centralparkens varde och kontinuitet val. Det normativa skarmtaket for
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utslagna i detaljplanen anses vara problematiskt och det bér évervagas
om beteckningen kan strykas.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) paminner att det for
linje 90 bor reserveras en alternativ och tillrackligt stor plats for en
andhallplats i stallet for den hallplats som planlaggs till park. Linjen
trafikeras med boggimateriel. Hallplatserna bér planeras i samrad med
HRT. Dessutom utgar HRT fran att gang- och cykelférbindelserna ska
vara raka, tillgangliga och trygga. De planeringslosningar som galler
kollektivtrafiken bor utarbetas i ndra samrad med HRT.

Genmale

Det av tomtavdelningen féreslagna sammanhangande LPA-omradet
har slopats under beredningsarbetet for att det ska bli méjligt med
kompletteringsbyggande i kanten av Nordsjo centralpark. Det ar
andamalsenligt att i dster utstracka gatuomradet anda till seniorhusets
tomt, sa att det i fortsattningen gar att planlagga tva tomter for
bostadshus efter varandra. Det ar inte mgjligt att via ett LPA-omrade
inratta en korforbindelse som servitut 6ver en annan tomt. Ocksa
byggnadskontorets tidigare utlatande stéder den valda |6sningen,
liksom ocksa det att omradesdelen for allman gang- och cykeltrafik
hanfors till tomterna. Busshallplatsen ar i detaljplaneforslaget
dimensionerad for boggimateriel. Trafikplanen med
hallplatsarrangemang har efter stallningstagandet utarbetats i samrad
med HRT.

Andringar med anledning av anméarkningen och utlatandena

Stadens forvaltningar och affarsverk hade inte nagonting att invanda
mot det andrade detaljplaneforslaget, fransett fastighetskontorets
tomtavdelning, som dnskade ett sammanhangande kvartersomrade for
bilplatser i andan av Svartviksvagen, och byggnadskontoret och
samkommunen Helsingforsregionens trafik, som ville att det skulle
granskas om dimensioneringen ar tillracklig for busslinjen och
parkeringsplatserna. Med anledning av asikterna har vandplatsen pa
Stora Ullholmsvagen i det andrade detaljplaneférslaget forstorats sa att
de befintliga parkeringsplatserna for lastbilar delvis kan bevaras.

Forslaget till detaljplaneandring har med anledning av utlatandena och
anmarkningen andrats pa foljande satt:

Detaljplanekartan

— Tomten 54052/4 med beteckningar och bestammelser har
strukits i forslaget till detaljplaneandring.

— Kvartersomradet 54054/3 for bilplatser har delats i fyra delar och
ett gatuomrade.
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Svartviksplatsen och Svartviksstigen har andrats till delar av
kvartersomraden.

Kvartersomradet for affarsbyggnader, dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras (KM-1) har andrats till
kvartersomrade for servicebyggnader (P).

Granserna mellan kvartersomradet for bostadshus avsedda for
seniorbostader, parkomradet och gatuomradet har andrats.
Byggnadsytornas lagen i kvartersomradena har justerats.

Bestammelserna och beteckningarna

Beteckningen om ett obligatoriskt antal vaningar i byggnaderna
har strukits.

Beteckningen for en byggnadsyta dar det utdver vaningsytan far
uppféras en byggnadsdel i en vaning har strukits.

En beteckning for en byggnadsyta for ventilationsmaskinrum och
utrymmen for andra anlaggningar (tek) har lagts till.

En beteckning for ett normativt atervinningsstalle (ja) har lagts
till.

Detaljplanebeteckningarna fér en 6ppen plats och en gang- och
cykelgata har strukits.

For hela detaljplaneomradet har det lagts till en bestammelse
om att rent regnvatten fran taken ska infiltreras i marken péa
tomterna.

| bestammelserna om minimiantalet bilplatser och cykelplatser
har bestammelserna om kollektivbostader och restauranglokaler
strukits och bestammelserna om bostader getts

lydelsen "bostader 1 bp/110 m? vy, stadens hyresbostader 1
bp/125 m? vy".

For AKS-kvartersomradet

En bestdmmelse om att balkongerna ska vara indragna fran
fasadlinjen har lagts till och i den bestammelse som tillater
bostadskomplement utéver vaningsytan har begransningen
"hogst 15 % av den i detaljplanen angivna vaningsytan" strukits.
En bestdammelse om att yttertaken ska planteras har lagts till.

For det tidigare KM-1-kvatersomradet som nu ar P-
kvartersomrade
En bestammelse om att yttertaken ska planteras har lagts till.

Det har dessutom gjorts sma justeringar av teknisk natur i
detaljplaneforslaget.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

For kannedom

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 kartta, paivatty 21.1.2010,
muutettu 12.6.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 selostus, paivatty
21.2.2010, muutettu 12.6.2012, paivitetty Kslk:n 12.6.2012 paatdksen
mukaiseksi

3 Havainnekuva

4 Vuorovaikutusraportti 21.1.2010, tdydennetty 12.6.2012

5 Osa paatoshistoriaa

1 llImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -

kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennusvirasto
Kaupunginmuseon johtokunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.08.2012 § 861
HEL 2011-001862 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari) korttelin nro 54052 tontin nro 3, korttelin nro 54057
tontin nro 4 seka katu-, puisto- ja vesialueiden asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
21.1.2010 paivatyn ja 12.6.2012 muutetun piirustuksen nro 11953
mukaisena. Muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 54146 ja
54147.

13.08.2012 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 240

HEL 2011-001862 T 10 03 03

Ksv 0592 1, Mustalahdentie 2, karttaruutu L5

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 21.1.2010 paivatyn ja
12.6.2012 muutetun 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54052 tontin 3, korttelin 54057 tontin 4 seka katu-, puisto-, ja
vesialueiden asemakaavan muutosehdotuksen (muodostuvat uudet
korttelit 54146 ja 54147) nro 11953 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista ja esittaa, etteivat tehdyt muistutukset ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Kaavakartta:
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— tontti 54052/4 on poistettu asemakaavan muutosehdotuksesta
merkintdineen ja maarayksineen.

— autopaikkojen korttelialue 54054/3 on jaettu neljaan osaan ja
katualueeksi.

— Mustalahden aukio ja Mustalahdenpolku on muutettu
korttelialueiden osiksi.

— lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksion (KM-1) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P).

— vanhusten asuntoja varten tarkoitetun asuinrakennusten
korttelialueen, puistoalueen ja katualueen rajoja on muutettu.

— rakennusalojen sijainteja korttelialueilla on tarkistettu.

Maaraykset ja merkinnat:

maarayksista on poistettu merkintd ehdottomasti kaytettavasta
rakennuksen kerrosluvusta.

— merkinta rakennusalasta, jolle saa kerrosalan lisaksi rakentaa
yksikerroksisen rakennuksen osan on poistettu.

— on lisatty merkinta ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden
laitetilojen rakennusalasta (tek).

— on lisatty merkinta ohjeellisesta kierratyspisteesta (ja).

— aukion ja jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun
kaavamerkinnat on poistettu.

— koko kaava-aluetta koskien on lisatty maarays puhtaiden
kattovesien imeyttamisesta maaperaan tontilla.

— autopaikkojen ja polkupyorien pysakdimispaikkojen
vahimmaismaaraa koskevisista maarayksista on poistettu
asuntoloita ja ravintolatiloja koskeneet maaraykset ja asuntoja
koskevat maaraykset on muutettu muotoon "asunnot 1ap/110k-
m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2".

AKS-korttelialuetta koskien

— on lisatty maarays parvekkeiden toteuttamisesta julkisivulinjasta
sisdanvedettyina ja poistettu asumista palvelevat tilat kerrosalan
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lisksi sallivasta maarayksesta rajoitus "enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta".

— on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.
entistda KM-1-, nykyista P-korttelialuetta koskien

— on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.
Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty pienia teknisluontoisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

kkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Antti Varkemaa, arkkitehti, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

Marko Harkonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37229
marko.harkonen(a)hel.fi

Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Inga Valjakka, likenneinsindori, puhelin: +358931037087
inga.valjakka(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 17.4.2012

HEL 2011-001862 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kiinteistoviraston tonttiosastolta
lausuntoa Pohjois-Vuosaaren vanhan ostoskeskuksen [ahiympariston
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 11953. Lopullinen asemakaava-
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Lisatiedot

muutosehdotus on tarkoitus vieda kaupunkisuunnittelulautakuntaan
ennen kesaa.

Tonttiosasto toteaa, ettd asemakaavamuutosehdotuksessa nro 11953
esitetty Pohjois-Vuosaaren vanhan ostokeskuksen lahiympariston
lisarakentaminen ja kehittaminen on kannatettavaa. Vanhan
ostoskeskuksen omistajan kanssa ei ole paasty jo vuosia jatkuneissa
neuvotteluissa yhteisymmarrykseen vanhan ostokeskuksen ja sen
lahiympariston kokonaisvaltaisesta kehittamisesta, joten se on jatetty
luonnoksen ulkopuolelle.

Tonttiosasto esittaa viela pohdittavaksi, olisiko tarkoituksenmukaista
muodostaa yhteinen LPA-alue esitettyjen uudisrakennusten ja vanhan
ostoskeskuksen tontin eteen, mika vuokrattaisiin ALY-tontille nro
54052/3 autopaikka-alueeksi toteutettavaksi, kaytettavaksi ja
yllapidettavaksi. Kaavaan ja tdaman kanssa tehtavaan pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen otettaisiin kuitenkin maarays kaupungin tai
taman maaraaman oikeudesta kayttaa aluetta bussiliikenteen
paatepysakkina ja LPA-alueen etelareunaan osoitettaisiin yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu tonttialueen osa. Tontin nro
54052/3 vuokralainen olisi velvollinen luovuttamaan AKS-tontille
autopaikat kayttoon niiden toteutus- ja yllapitokustannuksia vastaan.
Tontti nro 54052/3 saisi kayttaa koko alueelle toteuttamiaan
autopaikkoja AKS-tontin valmistumiseen saakka.

Edelld mainitulla tavalla saattaisi muodostua uudisrakennusten eteen
visuaalisesti ja toiminnallisesti yhtenaisempi alue verrattuna siihen, etta
se toteutetaan kahden eri hankkeen ja rakennusviraston toimesta
mahdollisesti useammassa vaiheessa. Lisaksi alueen keskittaminen
yhdelle todennakoisesti tehostaa alueen yllapitoa varsinkin talvisin.
Mikali tallaista yhtenaista LPA-aluetta paatetaan tutkia, tulisi selvittaa
suotuvatko kunnallistekniikan toteuttajat toteuttamaan po. uudisraken-
nustonteille tarvittavan kunnallistekniikan yhtenaisen LPA-alueen lapi,
jos niiden pysyvyys taataan maanvuokrasopimuksen ehdolla tai
erillisella rasitesopimuksella.

Tonttiosasto ei ole keskustelut yhtenaisesta LPA-alueesta tontin
varauksensaajan kanssa.

Lehtid Pasi, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Yksikon paallikko 14.3.2012

HEL 2011-001862 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 28.2.2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa
korttelia 54052 ja tonttia 54057/4 seka katu-, puisto- ja vesialueita
koskevasta muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo on paattanyt antaa
seuraavan lausunnon.

Pohjoisen ostoskeskuksen aluetta kehitetaan Keski-Vuosaaren
kaupallisten ja julkisten palveluiden keskuksena. Alueelle haluttaisiin
rakentaa myds seniori- ja palveluasuntoja. Kaavaehdotusta on
muutettu ja nykyisen ostoskeskuksen tontti on rajattu kaavamuutoksen
ulkopuolelle.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnissa (Helsingin
kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 2/2004) Vuosaaren
pohjoinen ostoskeskus luokiteltiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi. Sen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya, rakennus
on hyvin sailynyt ja sen ymparistdarvo on erittdin merkittava.
Ostoskeskus on arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnittelema.
Modernistinen liikerakennus valmistui vuonna 1965. Rakennus liittyy
olennaisesti Lauri Silvennoisen suunnittelemaan
asuinkerrostaloalueeseen.

Aiemmassa kaavavaiheessa ostoskeskus kuului mukaan kaava-
alueeseen ja sille esitettiin suojelutavoitteen mukaisesti sr-2
suojelumaaraysta. Ostoskeskuksen omistava Vuosaaren Liikekeskus
Oy kuitenkin vastusti suojelua, minka seurauksena nyt esilla olevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta ostoskeskuksen tontti on rajattu
pois.

Vanhan ostoskeskuksen viereen, sen itapuolelle, esitetdan ALY-
korttelia, asuin-, liike- ja julkisten palveluiden kortteli. Kortteliin voi
rakentaa kahden kerroksen korkuisen rakennuksen, mutta osa
pohjoissivua tulee olla yksikerroksinen. Vanhan ostoskeskuksen
arkkitehtuurin mukaisesti myos uudisrakennusta kiertaa katos.
Maarayksissa todetaan, etta raystaslinjan tulee noudattaa vanhan
ostoskeskuksen raystaslinjoja ja arkkitehtuurin tulee sopeutua
alkuperaiseen arkkitehtuuriin. Myds ilmanvaihtokonehuoneista
maarataan, ettei niita saa sijoittaa toisen kerroksen ylapuolelle.

ALY—Kkorttelin uudisrakentamista koskevilla maarayksilla pyritaan
aikaansaamaan kokonaisuus, jossa alkuperaisen Lauri Silvennoisen
ostoskeskusrakennuksen on suunnittelun Iahtokohtana.
Kaupunginmuseo pitaa kuitenkin erittain valitettavana, ettei
kaavamuutoksella ole onnistuttu turvaamaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ostoskeskuksen sailymista vaan se on jatetty kaava-alueen
ulkopuolelle.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 13/2012 28 (28)
Stadsfullmaktige

Kaj/26
29.08.2012
Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



