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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan keskusta tukevan tay-
dennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa.

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi paaosin neljakerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatitlle (Hoas) osoitetaan lisara-
kentamismahdollisuus ja samalla yhteyttd Koskenhaanpuistoon suju-
voitetaan. NyKkyista pientaloaluetta tdydennetaan yhdella tontilla ja
kuorma-autoille osoitetaan pysakaointialue nykyisen huoltoaseman yh-
teyteen.

Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittamiselle myos
laajemmin: keskuksen alla sijaitsevan kalliosuojan itaisen hallin muut-
taminen asukaspysakointikayttoéén mahdollistuu, ja keskeinen kallio-
puisto saa suunnitellun lisdalueen, kun nykyisten asuinkerrostalotontti-
en avokallioaluetta litetaan puistoalueeseen.

Uuden asuinkerrostalotontin rakennusoikeus on 2 400 k-m?, uuden eri-
tyisazlsumisen tontin (Hoas) 1 650 k-m? ja uuden pientalotontin 140
k-m=.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kontulan keskuksen kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloittees-
ta. Myos Kontula-seura ja yksityinen henkild ovat tehneet aloitteita.
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan keskuk-
sen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi keskuksen suunnitteluperiaatteet 15.6.2006 ja asemakaavan
muutosluonnoksen 24.9.2010.

Asemakaavan muutos koskee osaa Kontulan keskuksen kaavaluon-
noksen alueesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan Kontulan
keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Kontulan kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatetty
kolme viranomaiskannanottoa ja kolme mielipidekirjettd, jotka on otettu
kaavoitustytssa huomioon.



Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdo-
tuksen 9.12.2010.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 4.2.—7.3.2011 ja
siité saatiin pelastuslautakunnan, kaupunginmuseon, Helsingin seudun
ymparistopalvelut/veden, Liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin Ener-
gia -likelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, kiinteistélautakunnan,
ymparistokeskuksen, yleisten tdiden lautakunnan, sosiaaliviraston, ter-
veyskeskuksen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausuntojen johdosta kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt asemakaa-
vaehdotukseen muutamia muutoksia ja tarkistuksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus
Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee seitseman erityistavoitetta, joista kaksi
ensiksi mainittua ovat Helsingin seudun erityistavoitteita:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tosséa varmistettava tonttimaan riittavyys

- Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdys-
kuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-,
tyopaikka ja palvelukeskuksina

- alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua

- maa- ja kallioperan soveltuvuuden huomioon ottaminen
suunniteltuun kayttoon

- melusta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan ehkai-
seminen

- kaukolammon kayttéedellytysten edistaminen.



Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etté rakentamisvalmiuden
osalta. Kaava sijoittuu metroliikenteen palvelualueelle. Kevyen liiken-
teen yhteydet on esitetty alueen liikennesuunnitelmassa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa Kontulan keskus on keskustatoimintojen ja sen ympaéristo
taajamatoimintojen aluetta. Metro on osoitettu seutuliikenteen ratana.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(nykyiset kerrostalotontit) ja pientalovaltaista aluetta (Kotikonnuntien
itdpuoli). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 5753 (vahvistettu 17.5.1964),
7494 (vahvistettu 24.7.1977), 8824 (vahvistettu 1.6.1984), 9120 (vah-
vistettu 20.5.1986), 9145 (vahvistettu 9.3.1987), 9220 (vahvistettu
23.2.1988). Kaavojen mukaan Kotikonnuntien lansipuoli on asuinker-
rostalojen korttelialuetta ja autopaikkojen korttelialuetta. Kotikonnuntien
itdpuolella on huoltoasematontti, erillispientalojen korttelialuetta, asun-
tolatyyppisten asuinrakennusten korttelialuetta seka puisto- ja suojavi-
heraluetta. Huoltoasematontin ja Kontulantien valissa oleva metroraide
on raideliikenteelle varattua katualuetta. Kaavoissa on maanalaista kal-
liovaestdnsuojaa koskevat tilavaraukset.

Pientalotonteilla tonttitehokkuus on 0,25, ja niiden rakennusoikeus on
yhteensé 318 k-m?. Muiden asuintonttien rakennusoikeus on yhteensé
17 300 k-m?. Huoltoasematontin rakennusoikeus on 850 k-m?-.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin
ja valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Huoltoasematonttia 47035/2 ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten
tontilla on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 8:n
nojalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kontulan keskuksen suunnitte-
luperiaatteet 15.6.2006 ja asemakaavan muutosluonnoksen 24.9.2009.
Asemakaavan muutos on osa kaavaluonnoksen alueesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kotikonnuntien pydratiesuun-
nitelman 12.11.2009.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa on kaynnisséa esikaupunkialu-
eiden renessanssi -hanke, jonka tavoitteena on Helsingin nykyisen esi-
kaupunkialueen kehittdminen ja asumistason parantaminen taydennys-
rakentamisen avulla. Koko kaupungin kattavan yleissuunnitelman li-
saksi tdydennysrakentamista tarkastellaan kahdella pilottialueella. jois-
ta toinen on Mellunkyl&, johon Kontulakin kuuluu.

Kaava-alue sisaltyy rakennusviraston katu- ja puisto-osaston laatimaan
Vesalan, Kontulan, Kurkimaen ja Kivikon aluesuunnitelmaan 2010—
2019.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 15.4.2010.

Maanomistus

Pientalotontit 47042/4 ja 5 ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omis-
taa muun alueen, ja tontit on vuokrattu pitkaaikaisin vuokrasopimuksin.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee hyvan palvelutason omaavan Kontulan ostoskeskuksen
valittomassa laheisyydessa Kotikonnuntien molemmin puolin.



Kotikonnuntien lansipuolen rakennuskanta koostuu kolmesta 1960-
luvulla rakennetusta yhdeksénkerroksisesta kerrostalosta ja niiden py-
sakaintilaitoksesta. Ostostien ja Kotikonnuntien kulman laaja pysékoin-
tialue on osittain vajaakayttssa. Ostoskeskuksen viereinen avokallio-
alue ulottuu tonteille.

Kotikonnuntien itapuolella Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
(Hoas) kolme- ja neljakerroksiset rakennukset 1980-luvulta reunustavat
Koskenhaanpuiston kallioaluetta.

Kilpolantien pientaloalueeseen kuuluvista kahdesta pientalotontista toi-
nen on rakentamaton ja toisella tontilla on yksikerroksinen pientalo,
jonka laajennus on 1960-luvulta.

Koskenhaantien ja Kotikonnuntien kulmassa on huoltoasema, jonka yh-
teydessa on pieni paivittaistavaramyymala. Huoltoaseman vieressa on
alueellinen paperinkerayspiste.

Kontulan keskuksen alla oleva 1983 valmistunut S6-luokan kalliosuoja
ulottuu kaava-alueelle. Vaestdnsuoja sijoittuu paaosin tasojen noin +19
ja +25 valille. Ajoyhteys kalliosuojaan on Kotikonnuntieltd Hoas:n tontin
kautta. Ostostien ja Kotikonnuntien varressa on maanpintaan ulottuvia
Ilmanvaihtokuiluja, joista osa on tontilla ja osa suojaviheralueella.

Kotikonnuntie on paikallinen kokoojakatu. Kevaalla 2011 Kotikonnun-
tiella Koskenhaantien liittyman pohjoispuolella tehtiin likennelaskenta.
Kotikonnuntien nykyinen liikkennemaara valilla Kontulantie—Kosken-
haantie on noin 7 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja vdlilla Koskenhaan-
tie—Ostostie noin 5 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Ostostiesta poh-
joiseen noin 3 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun lansireunassa on
jalkakaytava. Ostostie on asuntokatu, jonka kautta toimii osa ostoskes-
kuksen huollosta ja asiakasliikenteesta. Kadun likennemaara on noin

2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kotikonnuntien ja Ostostien liittyméa
on mitoitukseltaan valja.

Kotikonnuntien ja Ostostien varressa pysakdi useita kuorma-autoja 0i-
sin.

Kotikonnuntieta kulkee liityntaliikenteen linja 94A ja Rekipellontieta linja
95 ja Rekipellontietd seka Kotikonnuntieta yolinja 97N. Liséksi aluetta
palvelevat Jouko-linjat J92 ja J93. Metroasema on noin 300 m etaisyy-
della.



Metroraiteen ja huoltoasematontin valissa kulkee metroradan suuntai-
nen Kontulan keskukseen johtava kevyen liikenteen reitti, jolla on ali-

kulkusilta Kotikonnuntiellda. Huoltoaseman itépuolelta reitiltd on Hutta-
lanpolun kautta yhteys Koskenhaantielle.

Huoltoasematontin ja metroradan vali on suojaviheraluetta, ja suojavi-
heraluetta on Kotikonnuntien ja Kilpolantien alueen valissa. Kerrostalo-
jen ja ostoskeskuksen valissa on maisemallisesti tarke& avokallioalue.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kalliosel&nnettd, jonka korkein kohta, noin +47 met-
ria merenpinnasta, on kaava-alueen vieressa, nykyisten asuinkerrosta-
lojen l&nsipuolisella puistoalueella. Taman maisemallisesti tarkean kal-
lioalueen kayttd nykyisin on melko vahaista ja toisaalta valvomatonta
mm. puutteellisten kulkuyhteyksien vuoksi. Avokallio ulottuu kaava-
alueen tonteille.

Kaava-alueeseen kuuluu myds pieni osa Koskenhaanpuiston ymparis-
tokeskuksen kasvillisuudeltaan hyvin arvokkaaksi luokittelemasta silo-
kallioalueesta.

Kotikonnuntien varressa olevat pienialaiset suojaviheralueet ovat luon-
nonmukaista puistikkoa ja metroraiteen varrella suojaviheralue on va-
rustettu pensasistutuksin.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa
Maapera

Alueen maaperan pintaosa on lahes kauttaaltaan vahintaan kertaalleen
rakennettua. Alue on lahes kokonaan paallystettya seka tehokkaasti
pinta- ja pohjakuivatettua. Lansiosassa, Koskenhaanpuistossa ja met-
roraiteen ymparistossa peruskallio on ndhtavissa. Luonnolliset, erilais-
ten rakennekerrosten alapuoliset irromaakerrokset ovat ohuita ja ovat
hiekkaa, jota on erityisesti Kilpolantien alueella. Alueen maapera on ra-
kennettavuudeltaan hyvaa. Kayttohistorian perusteella arvioituna maa-
peré ei ole pilaantunutta.

Ymparistohairiot

Kotikonnuntien ja Ostostien liikenne aiheuttaa melua.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoi-
maisuutta tukeva tadydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien valittamassa laheisyydessa seka virkistyksen, kevyen liikenteen
yhteyksien ja pysakoinnin kehittdaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutos pohjautuu Kontulan keskuksen kaavaluonnok-
seen. Kotikonnuntien varteen osoitetaan uutta asuntorakentamista ja
katutila muutetaan kaupunkimaisemmaksi.

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi paaosin neljakerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatitlle (Hoas) osoitetaan lisara-
kentamismahdollisuus ja samalla yhteyttd Koskenhaanpuistoon suju-
voitetaan. Nykyista pientaloaluetta tdydennetaan yhdella tontilla ja
kuorma-autoille osoitetaan pyséakadintialue nykyisen huoltoaseman yh-
teyteen. Kotikonnuntien varteen rakennetaan pyorétie ja uusi jalkakay-
tava, ja kuorma-autojen pysakdintimahdollisuus katuosuudella poistuu.

Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittamiselle my6s
laajemmin: keskuksen alla sijaitsevan kalliosuojan itaisen hallin muut-
taminen asukaspysakointikayttoéén mahdollistuu, ja keskeinen kallio-
puisto saa suunnitellun lisdalueen, kun nykyisten asuinkerrostalotontti-
en avokallioaluetta litetaan puistoalueeseen.

Muutosalueen pinta-ala on 5,5 ha. Tasta 1,8 ha on asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja sen autopaikkojen korttelialuetta, 0,9 ha erityisasumi-
sen korttelialuetta ja sen autopaikkojen korttelialuetta, 0,2 ha erillispien-
talojen korttelialuetta, 0,4 ha huoltoaseman korttelialuetta, 0,8 ha puis-
toa, 0,1 ha raideliikenteen aluetta ja 1,3 ha katualuetta seka yleista py-
sakaintialuetta (kuorma-autot).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan on Koy Ostostie 2:n tontin nykyi-
sesta pysakdintialueesta ja katualueesta muodostettu uusi asuinkerros-



talotontti. Tontille voi rakentaa kaksi padosin neljakerroksista asuinra-
kennusta. Kadun kulman rakennus sijaitsee siten, etté sen pihataso on
katutasoa korkeammalla, ja katutasoon tulee rakentaa liike- tai palvelu-
tilaksi sopivaa tilaa 100 k-m?. Uudelta tontilta on Koy Ostostie 2:n tontin
kautta osoitettu korttelin siséinen jalankulkuyhteys ostoskeskuksen
suuntaan.

Nykyisille asuinkerrostaloille on osoitettu mahdollisuus erillisten ulkoilu-
valinevarastojen rakentamiseen.

Pyséakdintipaikkojen vahimmaisméaara on 1 ap/120 k-m?. Nykyisten ra-
kennusten (Koy Ostostie 2 ja As Oy Kotikonnuntie 2) autopaikat ja nii-
den vieraspaikat (1 ap/1 000 k-m?) tulee sijoittaa saman korttelin auto-
paikkatontille (LPA), ja Koy Ostostie 2:n tontille saa lisaksi sijoittaa 27
autopaikkaa maantasoon. Autopaikkatontille on osoitettu kellarin raken-
tamismahdollisuus, joten laitoksen autopaikkamaaraa on mahdollista li-
satd, mikali laitos halutaan korvata uudella.

Uusien asuntojen pysakointipaikat tulee sijoittaa rakennuksen kellariin
tai pihakannen alle tai vaihtoehtoisesti korttelin autopaikkatontille. Uu-
sien asuntojen vieraspaikat ovat kadulla.

Uusien asuinrakennusten tontille on tontin lounaiskulmaan osoitettu li-
kim&arainen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alue.

Kalliovaestonsuojan aluevaraus ja nykyiset kaksi vaestonsuojan ilman-
vaihtokuilua suojavydhykkeineen on merkitty asemakaavaan. Naiden
lisaksi on korttelin autopaikkatontille osoitettu uusi varaus kallioluolasta
rakennettavan poistumistien sijoittamiseksi.

AK-tonttien pyséakdintipaikkalaskelma on selostuksen liitteena.
Erityisasumisen korttelialue (AKS)

Uusi opiskelija-asunnoille tarkoitettu tontti on muodostettu Kotikonnun-
tien varteen osasta Hoas:n nykyistéa tonttia ja liittAmalla siihen viereista
puistoaluetta. Uusi rakennus sijoittuu kallion rinteeseen siten, etta se
on puiston suuntaan neljdkerroksinen ja kadun suuntaan viisikerroksi-
nen. Kaavamaarays edellyttad, etta tontin reunan avokallioalue sailyte-
taan luonnonmukaisena. Tama edellyttaa, ettd rakennus toteutetaan
Hoas:n suunnitelmien mukaisesti sivukaytavaratkaisuna siten, etta
huoneistojen parvekkeet suuntautuvat kallioalueelle ja kadun puolen
sivukaytavista on poistumisportaat rakennuksen molemmissa paissa.



HOAS Kontula Julkisivut lanteen ja pohjoiseen, pohjapiirros 2-4 kerros
arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula

2. -4 KERROS

Vaestonsuojaan johtava luiska Kotikonnuntien varressa sailyy entisella
paikalla ja se on mahdollista osittain kattaa. Kaavamaarays edellyttaa,
ettd ajovaylan vapaa korkeus on 4,2 m.

Hoas:n uuden tontin ja entisten rakennusten véliin on osoitettu uusi,
Koskenhaanpuiston kalliolle johtava jalankulku-pydréatie ja kaistale ton-
tista on liitetty puistoalueeseen, jotta kallion etelareunaan voidaan ra-
kentaa ulkoilupolku.

Nykyisten Hoas:n rakennusten autopaikoista Kotikonnuntien varressa
on muodostettu erillinen autopaikkatontti (LPA), jolle sijoittuvat nykyis-
ten asuntolarakennusten autopaikat. Uudisrakennuksen autopaikat si-
joittuvat tontille, ja ajo niihin on em. autopaikkatontin kautta samoin
kuin nykyisten rakennusten huoltoajo.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kotikonnuntien varteen on muodostettu uusi omakotitontti. Samalla vie-
reisten yksityisessa omistuksessa olevien tonttien muotoa on muutettu
tarkoituksenmukaisemmaksi yhteisty6ssa tontinomistajan kanssa.

Kaava-alueen kolmen tontin rakennusoikeudet on merkitty luvulla siten,
etta korttelialueen rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e = 0,25.
Rakennuspaikat on osoitettu rakennusaloin. Yksityisessa omistuksessa
olevalle nykyiselle rakennukselle on merkitty kaytetty rakennusoikeus



Liikenne
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(120 k-m?) ja kayttaméaton rakennusoikeus on kohdistettu saman omis-
tajan toiselle tontille.

Kotikonnuntien varressa tonttien rakennusalat ovat kuuden metrin etai-
syydella suunnitellun ajoradan reunasta ja 3,5 m etaisyydella tontin ra-
jasta. Talousrakennuksen saa kuitenkin rakentaa 1,5 m etaisyydelle
tontin Kotikonnuntien puoleisesta rajasta.

Kaavamaaraykset on muilta osin ajanmukaistettu soveltaen Kontulassa
ja Vesalassa viime aikoina kaytettyja maarayksia, ja asemakaavaan on
mm. lisatty mahdollisuus rakentaa talousrakennuksia ym. enintaan

20 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, ja toimisto- tai
liketilaa, joka ei aiheuta haittaa ymparistdlle, saa olla enintdéan 20 %
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

Kalliovaestonsuojan maanalainen tilavaraus ulottuu tonttialueelle.

Kotikonnuntien ennusteliikennemaéaré vuonna 2030 Kontulantie—
Koskenhaantie on noin 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja valilla Kos-
kenhaantie—Ostostie noin 6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ostostien
ennusteliikennemaara on noin 2 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liiken-
teen kasvu katuverkolla muodostuu lahinna asuintonttien taydennysra-
kentamisesta.
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Nykyiset liikkennemaarat /ennuste 2030 (ajon./vrk )

Kotikonnuntien ja Ostostien risteyksen mitoitusta on tarkistettu. Koti-
konnuntien lansireunaan rakennetaan jalankulku-pydrétie ja itdreunaan
jalkakaytava Ostostien liittymasta etelaan.

Ostostien pohjoisreunalla oleva pyoratie on esitetty jatkettavaksi Os-
toskujalta Kotikonnuntielle aiemmin laaditun katusuunnitelman mukai-
sesti.

Kulku Koskenhaanpuiston ohjataan Kotikonnuntien ja Ostostien riste-
yksesta suojaviheralueesta puistoalueeksi muutetun Kilpolanpolun
puistikon ja uuden Rollipolun jalankulku-pyératien kautta.

Koskenhaantien etelareunalle huoltoaseman kohdalle rakennetaan jal-
kakaytava.

Koskenhaantien varteen katualueelle on mahdollisuus sijoittaa pysyva
paperijatteen aluekerayspiste.
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Kotikonnuntieltd Kostinkalliolle johtavan uuden jalankulkuraitin (Aho-
lanpolku) alkupaa on osoitettu kaavassa.

Metroraiteen pohjoispuolinen kevyen liikkenteen raitti jarjestellaan uu-
destaan tilan tuottamiseksi yleiselle pyséakdintialueelle huoltoaseman
etelapuolelle.

Metroraiteen alue on merkitty rautatiealueeksi metrorataa varten (LR-
me) nykyisen asemakaavan ohjeellisen rajauksen mukaisena.

Kuorma-autojen pysakointialue (LP) kahdeksalle ajoneuvolle on sijoitet-
tu nykyisen huoltoasematontin (LH) yhteyteen. Kuorma-autojen pyséa-
kointimahdollisuus Kotikonnuntiella poistuu, kun Kotikonnuntielle ra-
kennetaan jalkakaytava ja yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Metroradan
suuntainen raitti voidaan uudelleen linjaamalla sailyttaa.

Uusia kadunvarsipyséakadinnin paikkoja esitetddn 4 kpl Koskenhaantien
pohjoisreunaan. Kadunvarsipysakoéintimahdollisuus sailyy Kotikonnun-
tiella Ostostien risteyksesta pohjoiseen. Ostostiella kadunvarsipaikat
hieman vahenevat, kun yhdistetty jalankulku- ja pydrétie jatketaan ka-
tusuunnitelman mukaisesti Kotikonnuntielle.

Pysakointipaikkamitoituksen perusteet

Kaava-alue on Kontulan metroaseman valittomassa laheisyydessa ja
kevyen liikkenteen yhteydet metroasemalla ovat hyvat.

Keskuksen kaavaluonnoksessa taman alueen asuinkerrostalotonteille
pysakointipaikkojen vahimmaismaaraksi maaritettiin tavanomainen esi-
kaupunkialueilla kaytetty 1 ap/100 k-m?. Tarkemman arvioinnin perus-
teella on vahimmaispaikkamaaraksi nyt talla alueella asetettu 1 ap/120
k-m?, johtuen julkisen likenteen hyvasté palvelutasosta ja lyhyesta
etdisyydesta metroasemalle. Uudisrakennusten vieraspaikat ovat ka-
dulla, nykyisten kerrostalojen vieraspaikat ovat joko tontilla tai korttelin
pysakaointitontilla.

Hoas:n opiskelija-asuntolatonttien pysakdointipaikkamaaraysta on lie-
vennetty pyséakdintipaikkojen laskentaohjeen mukaisesta 1 ap/120
k-m?:sta siten, etta vahimmaismaaran tulee olla 1 ap/250 k-m? (nykyi-
sessa asemakaavassa vahimméaismaara on 1 ap/180 k-m?). Tah&n on
paadytty, koska nykyisista 25 autopaikasta enimmillaan n. 15 autopaik-
kaa on ollut vuokrattuna. Pysakointipaikkamaarays on vastaava kuin
kantakaupungin opiskelija-asuntoloita koskeva pysakdintipaikkamaara-
ys. Tama pysakadintipaikkaméaarays tuottanee tassa kohteessa kysyn-
téa vastaavan maaran pysakadintipaikkoja.
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Erillispientalotonteilla on kaytetty Kilpolantien alueen asemakaavan ny-
kyista vahimmaisvaatimusta 1 ap/130 k-m? ja lisaksi 1 autopaikka tila-
paista pysakointia varten.

Kontulan keskuksen asemakaavaluonnoksen mukaisesti kaava mah-
dollistaa asukaspyséakadintipaikkojen sijoittamisen kalliosuojaan (noin 60
autopaikkaa). Kallioluolan pysakdintipaikat on tarkoitus osoittaa uuden,
osittain nykyisen metron avokuilun kohdalle suunniteltujen asuinraken-
nusten kayttéon (keskuksen kaavaluonnos ns. kallionreunan tontti
47021/13). Liséksi puistoalueelle on osoitettu kalliopysakoéinnin tilava-
raus ostoskeskusta tai liityntapyséakaintia varten.

Palvelut
Huoltoasematoiminta alueella sailyy. Kotikonnuntien ja Ostostien kul-
man uudisrakennukseen rakennettava monikayttotila (100 k-m?) tuo
hieman lisdmahdollisuuksia lilke- ja palvelutoiminnalle. Liséksi asuin-
kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa sosiaalisia palve-
lu- tms. tiloja ja pientalotonteilla saa olla vahaisessa maarin toimisto- tai
liiketilaa.

Luonnonymparisto

Ostoskeskuksen suunniteltuun Kostinkallion puistoalueeseen liittyva,
nykyisten kerrostalotonttien avokallio-osuus on muutettu puistoalueek-
si. Puistoalueelle saa sijoittaa kalliotilojen ilmanvaihtohormeja maise-
maan sovittaen ja riittavan etaalle asuinrakennuksista.

Koskenhaanpuiston rajaus muuttuu jonkin verran. Kallioalueen reunaan
on mahdollista rakentaa kapea (1,5 m) ulkoiluyhteys.

Osa Kotikonnuntien suojaviheralueesta liitetaan Kilpolantien pientalo-
tontteihin. Nykyiset kevyen liikenteen yhteydet Kilpolantielta (Kilpolan-
reuna) ja Kilpolanpolulta Kotikonnuntielle sailyvat.

Suojelukohteet

Hoas:n uuden, kallioalueen reunaan sijoittuvan tontin (47032/7) itareu-
na on osoitettu alueeksi, jolla avokallio on sailytettava luonnonmukai-
sena (s-1), ja tontilla oleva mantyryhma on osoitettu alueeksi, jolla
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena siten, ettéd sen maisemallinen arvo

sailyy.
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Kalliosuoja ja pysakointiratkaisut

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksessa kalliovaestonsuojan pelastus-
laitoksen kaytdssa oleva itaisin halli esitetaan muutettavaksi asukas-
pysakointikayttoon ja muuten suoja sailyy nykyisessa harrastustila- ja
varastokaytossa. Keskuksen kaavaluonnokseen sisaltyy myds varaus
nykyisen ostoskeskuksen maanalaisen pysakointitilan laajentamisesta
ja maanalaisten pysakaintilaitosten ketjun rakentamisesta Keinu-
laudankujan ja Kotikonnuntien valille.

Kaavamuutoksessa on keskuksen kaavaluonnoksen mukaisesti 0soi-
tettu nykyinen kalliovaestonsuoja, siltd osin kuin se ulottuu suunnittelu-
alueelle, seka sen ilmanvaihto- ja poistumiskuilujen tilavaraukset suoja-
alueineen. Vaestosuojan tilojen kaytto pysakointiin sekd harraste- ja
varastotiloina on mahdollistettu kaavamaarayksella. Lisaksi on osoitettu
uusi poistumiskuilu- ja teknisten tilojen varaus Kotikonnuntien nykyisen
pysakaointilaitoksen (LPA 47021/3) kohdalle, ja tontille on osoitettu
mahdollisuus kellarin rakentamiseen pysakaointikayttoon. Vaestdsuojan
tilavaraukset on asemakaavamaarayksella varattu kaupungin tarpeisiin

Puistoalueelle on Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen mukaisesti
osoitettu kalliopysékainnin tilavaraus ostoskeskusta (tontti 47021/12)
tai liityntapysakointia varten. Kalliotilojen ilmanvaihtohormeja saadaan
sijoittaa maanpinnalla Kostinkallion puistoalueelle.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla korttelialueilla rakennettaessa
tai louhittaessa on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja ra-
kenteiden suojaetéisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maanalaisille ti-
loille tai rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta niista
tai nilden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Kalliovaestosuojan pelastusturvallisuusvaatimuksia ja rakenteellisia
turvallisuusvaatimuksia on siséllytetty kaavamaarayksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto ja pohjarakentaminen

Uuden rakentamisen tieltd joudutaan toteuttamaan vahaista sadevesi-
viemari- ja kaukolampoéverkon uudelleen rakentamista.

Asemakaavamuutoksessa osoitettu uusi maanpaallinen rakentaminen
mahdollisine kellaritiloineen voidaan perustaa kallioperan varaan suo-
raan tai lyhyilla, hiekkakerroksen lapi ulottuvilla paaluilla. Pihat ja kunta-
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tekniikka voidaan perustaa luonnollisen tai rakennetun pohjamaan va-
raan esirakentamatta tai paaluttamatta.

Ymparistohairiot

Kaavassa on Kotikonnuntien ja Ostostien varren uudisrakentamista
koskevia melumaarayksia. Asuinrakennusten rakennusalat sijaitsevat
likenteen pakokaasujen suositusetaisyyksien ulkopuolella.

Nimisto Nimistotoimikunta on 26.8.2009 ehdottanut alueen kalliopuiston nimek-
si Kostinkallio - Kostiberget Kontula-nimisella tilalla asuneen puutarhuri
Kosti Kajannon mukaan, kalliota reunustavan uuden kevyen liikenteen
yhteyden nimeksi Aholanpolku - Aholastigen Kontulan ensimmaiset
asemakaavat laatineen arkkitehti Pentti Aholan mukaan ja Kotikonnun-
tien itdpuolella uudeksi kevyen liikenteen yhteyden nimeksi Kilpolan-
reuna - Kilpolakanten. Kotikonnuntielta Kilpolanpolulle johtavan raitin
nimena kaytetaan olemassaolevaa nimeé Kilpolanpolku - Kilpolastigen.

Nimistdtoimikunta on 15.9.2010 ehdottanut Koskenhaanpuistoon johta-
van polun nimeksi Rdllipolku - Venstigen kallioalueelle esiintyvan rolli-
kasveihin kuuluvan jaykkaroéllin mukaan.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yritystoimintaan ja
rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen tuo uutta rakentamista olemassa olevan kau-
punkirakenteen keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien viereen.
Kaavamuutoksen toteuttaminen eheyttaa ja tiivistaa kaupunginosan
toiminnallista ja kaupunkirakenteellista keskusta ja tukee Kontulan kes-
kuksen yritystoiminnan edellytyksien sailymista hyvina.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Liikenneturvallisuus paranee Ostostien ja Kotikonnuntien liittyman tiivis-
tamisen ja Kotikonnuntien lansireunan jalankulku-pydrétien ja itdreunan
jalankulkutien rakentamisen mydéta. Jalankulun ja pyoérailyn yhteydet
taydentyvat.

Ostoskeskusalueen kevyen liikenteen reittien taydentaminen mahdollis-
tuu Kostinkalliolle rakennettavalla jalankulkuyhteydelld. Ulkoiluyhteys
Kontulan keskuksen suunnasta Kotikonnunpuistoon paranee.
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Kuorma-autojen pysakointi selkeytyy.
Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen keskeinen kallioalue muuttuu Kostinkallio-puiston rakentamisen
my6téa mielenkiintoiseksi ja omaleimaiseksi puistoalueeksi. Kotikonnun-
tien varressa sailyy pienialainen viheralue, ja sen kehittamista puisto-
alueena tukee kadun varteen rakennettava jalankulkuvayla.

Kotikonnuntien yleisilme muuttuu rakennetummaksi.

Vaikutukset ihmisten elin- ja asumisoloihin, turvallisuuteen ja
ymparistéterveyteen

Asuntotarjonta alueella kasvaa, mika myos yllapitdd kaupunginosan
elinvoimaa. Rakentaminen edesauttaa Kontulan keskuksen kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen sailymisté ja kehittamista.

Keskeisen kallioalueen kunnossapito helpottuu ja alue pysyy siistina ja
viihtyis&na, kun jalankulkureitit ja Kostinkallion puistoalue rakennetaan.

llIma- ja runkodanen seka ilman laadun osalta kaavamuutos luo edelly-
tykset ohje- ja suositusarvojen mukaiselle jatkosuunnittelulle.

Asemakaavamuutos luo edellytykset olemassa olevan kalliosuojan
suojakayton turvaamiselle tyon ja kayton aikana.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos luo edellytykset normaalien korkealaatuisten yhdyskun-
tateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella.

Kaavatalous

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kaupungille rakentamiskustannuksia:
kadut 0,8 milj. euroa, puistot 0,1 milj. euroa, johtosiirrot 0,3 milj. euroa.
Katu- ja viheralueiden yllapitokustannukset eivat kasva merkittavasti.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttda kiinteistdviraston tonttiosaston toimen-
piteita pientalotontien maanvaihtojarjestelyjen ja kuorma-autojen pysa-
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kointialueen muodostamisen osalta seka tadydennysrakentamiskorva-
ukseen liittyvid toimenpiteitd uuden asuinkerrostalotontin ja Hoas:n uu-
disrakentamisen osalta.

Toteutuksen seuranta
Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kontulan keskus

Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan keskuk-
sen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kontula-Seura on eri yhteyksissa
toivonut aluetta kehitettavan mm. tyopaikkoja lisdamalla. Timo Avela on
19.12.2001 tehnyt aloitteen Kontulan keskuksentaydennysrakentami-
sesta mm. Kontula-talolla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 9.2.2004).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seké kaavan lahtokohtia ja tavoit-
teita esiteltiin yleisttilaisuudessa 23.2.2004, jonka jalkeen alueella mm.
jarjestettiin kaavakéavely ja keskustelutilaisuuksia alueen eri toimijoille ja
suunnittelumateriaali esiteltiin kirjaston tiloissa.

Yhteistydssa alueen koulujen ja nuorisoasiankeskuksen kanssa pyrittiin
mielikuvakartta- ja tulevaisuusverstas-menetelmin tavoittamaan lasten
ja nuorten nédkemyksia alueen kehittamisesta. Suunnitteluperiaatteiden
luonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 21.3.2006.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.6.2006 maank&ayton suun-
nitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi.

Osallisille lahetettiin kirje (paivatty 14.5.2009) asemakaavan muutos-
luonnoksen néhtavanaolosta ja liséksi asiasta julkaistiin lehti-ilmoitus.
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kontulan kirjastossa 25.5.—
15.6.2006. Yleisotilaisuus pidettiin 25.5.2009 Vesalan ylaasteella.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kontulan keskuksen asema-
kaavan muutosluonnoksen 24.9.2009.

Kotikonnuntien varsi

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na viraston internetsivuilla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kontulan
kirjastossa 31.8.—5.10.2010. Osallisille l&hetettiin kirje asemakaavan
muutosluonnoksen néhtavanaolosta ja nahtavana olon jatkamises-
ta(kirjeet paivatty 19.8.2010 ja16.9.2010).

Kaavan laatija oli tavattavissa Kontulan kirjastossa kahtena iltana kaa-
van nahtavanaolon aikana. Asunto Oy Kotikonnuntie 2 ja Kiinteistd Oy
Ostostie 2 -yhtidille on kaavaluonnos esitelty erillisessa tilaisuudessa.
Kotikonnuntien huoltoasemasta on pidetty neuvoteltu tontin vuokramie-
hen edustajan ja tonttiosaston kanssa.

Kaavaluonnosta koskien on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse
kolme viranomaiskannanottoa ja kolme mielipidetta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty kaavan nahtéava olon aikana Kontulan kirjastossa
ja puhelimitse.

Viranomaisyhteistyo
Kontulan keskus

Kaavamuutoksen valmisteltu on tehty yhteistydssa kiinteistéviraston
tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ja HKL-liike-
laitoksen kanssa. Viranomaisyhteistyota on lisaksi tehty mm. pelastus-
laitoksen, Helsingin kaupungin ympéaristokeskuksen, kaupunginkirjas-
ton, kiinteistoviraston tilakeskuksen ja sosiaaliviraston kanssa.

Kaavaluonnoksesta esittivat kannanottonsa Museovirasto, kaupungin-
museo, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto, HKL-liikelaitos ja sosi-
aalivirasto.

Kotikonnuntien varsi

Kaavaluonnoksen valmistelu on tehty yhteistydssa kiinteistoviraston
tontti ja kaupunkimittausosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston, pelastuslaitoksen, kaupunginmuseon, sosiaaliviraston ja Hel-
singin seudun ymparistopalvelut (HSY) jatehuollon kanssa.

Kaavaluonnoksesta on saatu viranomaisten kannanotot HKL-liikelai-
tokselta, terveyskeskukselta ja sosiaalivirastolta. Viranomaisten kan-
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nanotot kohdistuivat rakennusvaiheen turvallisuuteen metroradan vie-
ressa, terveyskeskuksen asiakkaiden ja henkiloston pysakdintitarpei-
siin, sosiaalipalvelun tilojen toteuttamiseen kaava-alueella seka kau-
pungin palvelutilojen tilatarpeiden selvitystarpeeseen koko Kontulan
keskuksen alueella.

Kevyen liikenteen raitin muutostydt metroradan vieressa voidaan to-
teuttaa metrotoimintaa hairitsemétta. Kadunvarsipyséakaintipaikkoja on
kaava-alueella jatkossa hieman nykyistd vahemman, mutta terveys-
aseman edustan pyséakointialueeseen ei esitetd muutoksia.

Sosiaaliviraston toiveen mukaisesti on mahdollisuus sijoittaa sosiaali-
palvelu- tms. tilaa kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen ulotettu kos-
kemaan kaikkia alueen kerrostaloja.

Esitetyt mielipiteet

Kaavaluonnosta koskien on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse
kolme mielipidetta, joista kaksi saman tahon toimittamia.

Saadut mielipiteet kohdistuivat suunniteltuun kuorma-autojen pysakain-
tialueeseen ja sen aiheuttamiin muutoksiin huoltoasematontilla sekéa
Kilpolantien puistikon rakentamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd kuorma-auto-
jen pysékdintialuetta on hieman supistettu ja etta Kilpolanpolun puisti-
kon suunnittelua ja rakentamista koskeva kirje on toimitettu tiedoksi ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osastolle.

Lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 4.2.—7.3.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin pelastuslautakunnan, kau-
punginmuseon, Helsingin seudun ymparistbpalvelut/veden, Liikennelai-
tos-liikelaitoksen, Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Séhkoverk-
ko Oy:n, kiinteistdlautakunnan, ymparistokeskuksen, yleisten téiden
lautakunnan, sosiaaliviraston, terveyskeskuksen ja Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Liikennelaitos-liikelaitoksella, kaupunginmuseolla, kiinteistdlautakunnal-
la, ymparistokeskuksella ja sosiaalivirastolla ei ollut huomautettavaa.
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Terveyskeskuksen lausunto kohdistuu terveyskeskuksen liikennejarjes-
telyihin. Yleisten téiden lautakunta esittd& pyorailyn sallimista uudella
raitilla, ja lausunnossa todetaan kaava-alueen katu- ja viheralueiden
rakentamis- ja yllapitokustannukset. Pelastuslautakunnan lausunto
kohdistuu mm. maanalaisten tilojen maanpaallisiin tilavarauksiin seka
yleisemmin maanalaisten tilojen pelastusturvallisuuden huomioon ot-
tamiseen Kontulan keskuksessa. Helsingin seudun ymparistbpalve-
lut/veden lausunto koskee kalliovaestosuojan ilmanvaihtokuilun tilava-
rauksen laajuutta, Helsingin Energian ja Helen Sahkéverkko Oy:n lau-
sunto johtokujatarpeita. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksen lausunto koski melu- ja ilmanlaatukysymyksia ja niita kos-
kevia selvitysten ja maaraysten taydentamistarpeita.

Jatkosuunnittelu

Lausuntovaiheen aikana on kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistunut
Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen metrovydhykkeen osalta kon-
sulttityd, jossa tarkastellaan metron kattamisen, siihen liittyvan raken-
tamisen seka nykyisen vaestonsuojan pysakointikayton edellytyksia ja
naiden toimintojen vaatimia teknisia ja pelastusturvallisuuteen liittyvia
tilavarauksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty
15.5.2012 seuraavat tarkistukset:

- Rollipolun merkintd on muutettu muotoon pp/h ja yleisten
toiden lautakunnan arvioimat investointikustannukset on lii-
tetty kaavaselostukseen.

- Kostinkallion puistoalueelle on lisatty ilmanvaihtokuilujen
rakentamista koskeva sanallinen maarays.

- Kostinkallion alle sijoittuvan pyséakaintitilan kaavamerkintaa
on tarkistettu. Maanalaista pysékaintitilaa koskeva kaava-
merkintd ma-LPA on muutettu muotoon ma-1 ja sitéd kos-
keva kaavamaarays on muutettu muotoon: "Maanalainen
tila, johon saa sijoittaa autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen
tasoon. Kostinkallion alla olevassa tilassa saa olla myds
yleista pysakaintia."

- Kotikonnuntien varressa sijaitsevalla autopaikkojen kortte-
lialueella (47021/3) on vaestdsuojan uutta poistumistien ti-
lavarausta (map 2) laajennettu ja merkinnan kaavamaara-
ysta on tarkennettu siten, etta jalankulkuyhteyksien lisaksi
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my0s teknisten tilojen sijoittaminen merkinnén alueelle on
mahdollista.

- Korttelin 47021 LPA-alueelle ja Kotikonnuntien ja Kilpolan-

tien véliselle puistoalueelle on lisatty sijainniltaan likimaa-
rainen johtokuja maanalaisia johtoja varten.

- Kerrostalotontille 47021/20 on lisatty likim&arainen leikki- ja

oleskelualueeksi osoitettu alue tontin lounaiskulmaan ja
tontin rakennusalojen julkisivujen aaneneristavyytta koske-
vaa kaavamerkintaa on kadun varressa jatkettu rakennus-
alojen sivuseinilla.

- Pientalotonttien 47042/8 ja 9 meluntorjunnan jatkosuunnit-

telua koskevaa kaavamaaraysta on tarkistettu. Kaavamaa-
rayksen virheelliset tontinnumerot on poistettu ja maarays-
t& on muutettu siten, ettd melun lukuarvolle on annettu
vaihteluvali, jossa on huomioitu liikennemelun vahenemi-
nen etaisyyden kadusta kasvaessa. Tonttien rakennusalat
on tarkistettu huomioiden ilmanlaadun suositusetaisyydet.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia ja kaa-
vaselostuksen liikkenne-ennuste on tarkistettu.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.12.2010, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kasittely

Merkittiin, etta esittelijd muutti esitysta poistamalla asema-
kaavamaarayksista seuraavan kohdan: "Asuntojen keski-
pinta-alan on oltava véhintaan 75 huoneisto-m?. Maéarays
ei koske senioriasunto-, palveluasunto- eika vuokra-
asuntotuotantoa.”

Merkittiin, ettd jasen Mannisto ilmoitti olevansa asiassa es-
teellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 15.5.2012 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 15.5.2012

Olavi Veltheim
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Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS

2001-2301/610 Kontulan ostoskeskus lahialuei-
765 neen ks. liitekartta

ALOITE TAI HAKIJA

Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma, Kontula-
seura, idealuonnos Kontula-taloksi ym./Timo Avela

SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelu koskee Kontulan ostoskeskuksen ja julkisten pal-
velujen muodostamaa Kontulan keskusta, saman korttelin
asuintontteja seka metroradan lahialueita ostoskeskuksen it&-
ja etelapuolella (litekartta).

Yleisena tavoitteena on alueen asunto- ja tydpaikkarakenta-
mismahdollisuuksien lisddminen ja ostoskeskuksen sailymi-
nen elinvoimaisena. Alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta ja
kulttuuri- ja nuorisotoimen toimintaedellytyksia pyritaan paran-
tamaan. Metrokuilun paalle rakentamista tutkitaan ja liityntéalii-
kenteen terminaalialuetta ja liityntapysakointia kehitetaan.
Alueelle laaditaan ensin suunnitteluperiaatteet ja sen jalkeen
tarvittavat asemakaavan muutokset.

Suunnittelutyd tehdaan yhteistydssa Helsingin I&hidprojektin
kanssa.

LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Kontulantien pohjoispuolelle sijoittuu pdaosa Kontulan julkisis-
ta palveluista, monipuolinen ostoskeskus seka metroasema.
Ostoskeskus on Kontulan Ostokeskus Oy:n, Kiinteistd Oy
Kontulan Asemakeskuksen sekd Kontulan Palvelutalo Oy:n
(mm. kirjasto, nuorisotalo, uimahalli ja mielenterveystoimisto)
muodostama kokonaisuus, jota taydentaa terveyskeskus.
Varsinainen ostoskeskus on rakennettu kahdessa vaiheessa
vuosina 1967 ja 1988. Kirjasto, nuorisotalo ja uimahalli on ra-
kennettu 1970-luvulla ja terveysasema vuonna 1988. Samas-
sa Kontulankaaren, Kontulantien, Kotikonnuntien ja Ostosku-
jan rajaamassa korttelissa on lisaksi kolme kahdeksankerrok-
sista asuinrakennusta 1960-luvulta.

Postiosoite
PL 2100

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10
http://mww.hel.fi/lksv

Puhelin Faksi
+358 9 1691 +358 9 169 4484
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Maanomistus

Seutukaava

Yleiskaava

Asemakaavat

Kontulan metroasema otettiin kaytt66én vuonna 1986. Uusin
metrolaiturin sisaankaynti liukuportaineen valmistui syksylla
2003. Metroraide kulkee keskuksen etelapuolitse avokaivan-
nossa. Metron etelaisin sisaankaynti, bussiterminaali ja liityn-
tapyséakadintialue ovat ostoskeskuksen eteldpuolella Keinu-
laudantien varressa, josta on myds ajo ostoskeskuksen alla
oleville pyséakdintipaikoille. Keskuksen pohjoisreunassa on
laajat pysakointialueet sekd huoltoajoyhteys kellaritiloihin.
Keskuksen alla on lisaksi vaestonsuojaluolasto, jossa on mm.
skeittihalli ja kuntosali.

Keskuksen itapuolella suunnittelualueeseen kuuluu metrokuilu
ja sen pohjoispuolinen huoltoasematontti seka Kotikonnuntien
varressa oleva vaestonsuojan sisdanajo.

Etelassa suunnittelualueeseen kuuluu Lirokujan varressa ole-
vat puutarhamyymala ja ns. kylméa jakeluasema, jotka muo-
dostavat Kontulantien ja metroradan valiin sijoittuvan Kurki-
maen pienteollisuusalueen pohjoisimman karjen.

Alue on kaupungin omistuksessa.

Seutukaavassa Kontulan keskus on taajamatoimintojen aluet-
ta, johon liittyy paikallisliikenteen rata.

Helsingin yleiskaavassa 1992 ostoskeskuksen alue on kes-
kustatoimintojen aluetta, johon liittyy metrorata asemineen.
Muu alue on asuntoaluetta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Helsingin yleiskaavassa
2002 on osoitettu metrorata asemineen, keskustatoimintojen
aluetta on laajennettu Kurkiméen pienteollisuusalueen poh-
joisosaan saakka ja asuintontit on osoitettu kerrostalovaltai-
seksi alueeksi (asuminen, toimitilat).

Ostoskeskuksen ja asemakeskuksen alueella on voimassa
asemakaava nro 9077 (vahvistettu 20.5.1986). Molempien lii-
kekeskusten tontit ovat liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K). Kirjaston ja uimahallin tontti on yleisten rakennus-
ten korttelialuetta (Y), jolla toimisto- ja liiketiloja voi olla enin-
taan 40 %. Terveyskeskuksen tontti on sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS).
Asuintonteilla on voimassa asemakaava nro 7497 (vahvistettu
27.7.1977). Tontit ovat asuntokerrostalojen korttelialuetta
(AK).
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Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://mww.hel.fi/lksv




=
.

HELSINGIN KAUPUNKI

3 (6)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 415-00/04

Asemakaavaosasto
KaK/ala

9.2.2004

Muut suunnitelmat ja paatok-
set

Muut lahtotiedot

Padosa metroradan ja Kontulantien alueesta seka Kotikon-
nuntien huoltoasema sisaltyvat asemakaavaan nro 8824 (vah-
vistettu 1.6.1984). Huoltoasema on huoltoasemarakennusten
korttelialuetta (LH). Metron etelaisin sisaankaynti ja liitynta-
pysakointialue kuuluvat asemakaavaan nro 8944 (vahvistettu
28.5.1985).

Kurkimaen pienteollisuusalueen pohjoisosassa on voimassa
asemakaava nro 10101 (vahvistettu 9.12.1993). Puutarha-
myymalan tontti on liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja ja-
keluaseman tontti on huoltoasemarakennusten korttelialuetta
(LH).

Lisaksi pienempia osia suunnittelualueesta kuuluu seuraaviin
asemakaavoihin (vahvistamisajankohta suluissa): 5550
(7.5.1965), 5753 (17.5.1966), 8060 (14.3.1980), 8490
(20.12.1982), 9120 (20.5.1986), 9145 (9.3.1987), 9220
(23.2.1988).

Kontulan metroaseman peruskorjauksen suunnittelun yhtey-
dessa liikennelaitos on selvittéanyt liityntaliikenteen terminaalin
tilatarvetta ja alueen lisarakentamismahdollisuuksia. (Bussi-
terminaalin tilanvaraus ja maankayton tehostaminen 2.7.2001.
Rakennusvirasto HKR-rakennuttaja, Vesi-Hydro Oy).

Paakaupunkiseudun ja sen lahialueiden liityntapysékadintistra-
tegian vuosille 2010 ja 2025 mukaan metroaseman liitynta-
pysakointipaikkoja Kontulassa tulee lisata (YTV Paakaupunki-
seudun julkaisusarja B 2003:3).

Liikennelaitos on esittényt tutkittavaksi uusia poikittaisia runko-
linjoja. Mahdollisesti jokin linjoista kulkisi Kontulan keskuksen
kautta. (Ajatuksia Helsingin joukkoliikenteen kehittamiseksi
Seppo Vepsalainen, HKL C 1/2003).

Kaupunginkanslian elinkeinopalvelu on laatinut selvityksen

Helsingin ostoskeskuksista vuonna 2000. Selvityksessa tode-
taan mm., etta ostoskeskusyhtididen kannalta pysékaointipaik-
koja on lilan vahan. Selvitys paivitetaan vuoden 2004 aikana.

Metroraiteen pohjoispuolisessa kalliossa on jaanne | maail-
mansodan aikaisesta tykkipatterista.

Kontulan, Kivikon ja Vesalan kehittamisohjelma 2000-2003
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(Ulla Korhonen-Walma, Helsingin lahidprojekti 2001).

Lahioprojekti lahikuvassa. Lahidprojektikauden 2000-2003
arviointi. (Helsingin kaupungin tietokeskus, tutkimuksia
4/2003).

Kontula aluerakentamisen mallikohteena. Selvitys Kontulan
rakennetusta ymparistosta (Riitta Salastie, Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston julkaisuja 1995).

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan yhdyskun-
tarakenteen, ihmisten elin- ja asumisolojen, yritystoiminnan,
ymparistéterveyden, turvallisuuden seka kaupunkikuvan,
luonnonolosuhteiden, yhdyskuntateknisen huollon ja yhdys-
kuntatalouden kannalta.

OSALLISET

Suunnittelualueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat,
yritykset, tyontekijat ja asukkaat.

Kontula-seura ry, Vesalan pienkiinteistoyhdistys ry, Vartio-
Mellunkylan pienkiinteistoyhdistys ry, Kurkimaki-seura ry, Ki-
vikko-seura ry, Kontulan ostoskeskuksen yrittajayhdistys, Ita-
Helsingin Yrittajat ry.

Helsingin Energia, Helsingin Vesi, itdinen sosiaalikeskus, kau-
punginkirjasto, kaupunginmuseo, kiinteistdviraston tonttiosas-
to, kulttuuriasiainkeskus, liikennelaitos, liikuntavirasto, nuori-
soasiainkeskus, pelastuslaitos, rakennusviraston katuosasto
ja viherosasto, rakennusvalvontavirasto, terveyskeskus, ympa-
ristokeskus.

Itakeskuksen poliisipiiri/lahipoliisi, Museovirasto, Paakaupun-
kiseudun yhteisty6valtuuskunta.

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston kaavoituskatsauksessa 2003.

Osallisille lahetetaan tama osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, jossa on esitetty suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet.
Taloyhtididen osalta suunnitelma postitetaan isannaitsijalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavana 16.2.—
30.4.2004 Kontulan kirjastossa, Kontulan lahibasemalla, In-
ternetissé: www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana nyt! ja kau-
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Suunnitteluperiaatteet

Asemakaavan muutos

punkisuunnitteluvirastossa Kansakoulukatu 3, 1. kerroksen
aula.

Asiaa koskeva keskustelutilaisuus on Kontulan kirjastossa
23.2.2004 klo 18.00-20.00, osoite Ostostie 4. Tilaisuudesta
iImoitetaan myds Helsingin Uutisten itdpainoksessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja lahioprojekti jarjestavat kevaan
2004 aikana 1-2 ohjattua kaavakavelya seka erillisia keskus-
telutilaisuuksia alueen eri toimijoille. Lasten ja nuorten nake-

myksia pyritdén tavoittamaan yhteistydssa alueen koulujen ja
Kontulan Taidekulman kanssa.

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka suun-
nittelun lahtékohdista ja tavoitteista voi jattaa 30.4.2004 saak-
ka my0s joko kirjallisesti tai suullisesti suoraan kaavan valmis-
telijalle.

Valmisteluaineistoa esitellaan asukkaille syksylla 2004. Suun-
nitteluperiaatteet esitetddn hyvaksyttavaksi kaupunkisuunnitte-
lulautakunnalle alkuvuodesta 2005.

Suunnitteluperiaatteiden hyvaksymisen jalkeen asemakaava-
muutoksia ruvetaan laatimaan joko yhtena kokonaisuutena
koko alueelle tai osa-alueittain vuosien 2005-2006 aikana.
Asemakaavan muutosluonnokset asetetaan nahtaville, jolloin
niista voi kertoa mielipiteensa. Ajankohdista tiedotetaan jal-
jempéana esitetyin tavoin. Tarvittaessa jarjestetdan keskustelu-
tilaisuuksia.

Mikali kaupunkisuunnittelulautakunta puoltaa kaavamuu-
tosehdotuksen hyvaksymista, kaupunginkanslia pyytaa asian-
tuntijaviranomaisilta lausunnot ja asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavillaoloaikana ehdotuksesta voi tehd& muistu-
tuksen. Julkisesta nahtavillaolosta kuulutetaan Alueuutisissa
seka kaupungin virallisissa ilmoituslehdisséa: Helsingin Sano-
mat, Hufvudstadsbladet, Uutispaiva Demari ja Kansan Uutiset.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymat vastineet mieli-
piteisiin ja muistutuksiin postitetaan niille mielipiteen tai muis-
tutuksen esittajille, jotka ovat antaneet osoitteensa.

Lausuntojen ja muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn ja kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://mww.hel.fi/lksv




=
.

HELSINGIN KAUPUNKI

6 (6)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 415-00/04

Asemakaavaosasto
KaK/ala

9.2.2004

Tiedottaminen

Suunnitteluperiaatteiden valmisteluaineiston ja kaavaluonnos-
ten nahtavillaolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella Helsingin
uutisten itapainoksessa, Internetissa: www.hel.fi’/ksv kohdassa
Nahtavana nyt! seka kirjeitse osallisille. Taloyhtidissa kirjeet
postitetaan isannoitsijalle. Lisaksi ilmoitetaan seuraavissa pai-
koissa: Kontulan lahibasema, Kontupiste ja Kontulan kirjasto.

Suunnittelun etenemistéa voi seurata myos lahidprojektin Inter-
net-sivuilta osoitteessa
www.hel.fi/lahioprojekti/kontula/keskus.

MIELIPITEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka lahtdkohtia ja ta-
voitteita koskevat mielipiteet tulee jattaa 30.4.2004 mennessa
joko kirjallisesti osoitteeseen kaupunkisuunnitteluvirasto, kir-
jaamo, Kansakoulukatu 3, PL 2100, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, faksilla numeroon 169 4484, sahkodpostitse kau-
punkisuunnittelu@hel.fi tai esittda suullisesti kaavan valmiste-
lijalle.

VALMISTELUSTA VASTAA

Arkkitehti Kaisa Karilas

Kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
kayntiosoite: Kansakoulukatu 3,

postiosoite: PL 2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puhelin: 169 4363

kaisa.karilas@ksv.hel.fi

PAIVAYS
9.2.2004
Anneli Lahti
asemakaavapaallikko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Kotikonnuntien varsi

5,4476
1,8417

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

09.08.2011

09.12.2010
09.02.2004
09112017

5,4476

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 5,4776 100,6 27108 0,49 0,0000 4190

A yhteensia 2,5052 45,7 26258 1,05 -0,2557 4190

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,7825 14,3 0,3713

R yhteensi

IL yhteensi 2,1899 40,0 850 0,04 0,3234 0

IE yhteensi -0,4390

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,8417 33,8 0,2597

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 54776 100,6 27108 0,49 0,0000 4190

A yhteensi 2,5052 45,7 26258 1,05 -0,2557 4190

AK 1,4768 58,9 19700 1,33 -0,2270 2400

AO 0,1826 7,3 458 0,25 0,0556 140

AKS 0,8458 33,8 6100 0,72 -0,0843 1650

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,7825 14,3 0,3713

VP 0,7825 100,0 0,3713

[R yhteensi

IL yhteensi 2,1899 40,0 850 0,04 0,3234 0

Kadut 1,1299 51,6 -0,0174

Kev.liik.kadut | 0,0684 3,1 0,0414

LR 0,1434 6,5 0,1434

[P 0,0527 2,4 0,0527

[LH 0,4244 19,4 850 0,20 0,0205 0

[LPA 0,3711 16,9 0,0828

|[E yhteensi -0,4390

EV -0,4390

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,8417 33,8 0,2597

mav 1,2965 70,4 -0,3074

ma-LPA 0,1548 8,4 0,1548

maah 0,2150 11,7 0,2150

mai 0,0883 4.8 0,0883

map 0,0871 4,7 0,1090




Sijaintikartta
47. kaupunginosa Mellunkyla, Kontula
Kotikonnuntien varsi



100 200 300m

ILMAKUVA, Kotikonnuntien varsi Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
[tdinen toimisto

Kaava-alueen nro 12017 rajaus
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OSTOSTIE

5200

2300+100

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

(47021/19,20,21)

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto. Kostinkallion puistoalueelle saa
sijoittaa ilmanvaihtohormeja maisemaan
sovittaen ja riittdvan etéélle
asuinrakennuksista.

Rautatiealue metrorataa varten.
Yleinen pysakaintialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue on varattu kaupungin tarpeisiin.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelibmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaéaran, toinen
monikayttétilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja ohjeelliset tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maanpinnan, piha- tai pysékéintikannen
likimaérainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon monikéyttétila
tulee sijoittaa. Téalle osalle saa

rakentaa luvun osoittaman
kerrosalamaaran liike-,

sosiaalipalvelu-, toimisto-, myymala-,
koulu-, paivakoti- tms. tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Pyséakdimispaikka.

Likimaardinen maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen
tasoon. Kostinkallion alla olevassa tilassa
saa olla myds yleista pysakointia.

Maanalaiseen vdestdsuojaan johtava
ajoluiska. Ajoluiskan saa osittain
kattaa kevyelld rimakatoksella tms.
edellyttaen, etta ajovaylan vapaa
korkeus 4.2 m séilyy.

Maanalainen vaesténsuojaksi tarkoitettu
tila, jota saa kéyttda pysakdintiin sekd
harraste- ja varastotiloiksi. Tila
suojavydhykkeineen sijaitsee sulkuihin
merkittyjen korkeusasemien valissa.

Maanalainen tila suojavydhykkeineen ajo-
jaftai huoltoyhteyksia varten.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maan
pinnalle tai rakennukseen liitettdvén
ilmanvaihtokuilun suojavydhykkeineen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maan
pinnalle tai rakennukseen johtavan
porras- ja hissikuilun
suojavydhykkeineen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
tiloja jalankulkuyhteyksié ja teknisié
tiloja varten suojavydhykkeineen.




LAeq70-60dB
S,

Likim&éaréinen alueen osa, jolle saa
sijoittaa alueellisen paperijatteen
keréilypisteen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuinrakennusten
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ddneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava
véhintdan 32 dB (LAeq). Sivulla
sijaitsevat parvekkeet tulee lasittaa.

Meluntorjunnan toteutussuunnittelun
lahtékohtana pidettavé Kotikonnuntien
mitoitusmelutaso. Lukusarja osoittaa
rajan ldahimman ja kauimmaisen kohdan
mitoitusmelutason.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena siten, ettd sen
maisemallinen arvo sailyy.

Alueen osa, jolla avokallio tulee
sailyttdd luonnonmukaisena.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys.

Jalankululle varattu katu, jota saadaan
kayttda pelastustiena.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jota saadaan kayttdd pelastustiena.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
katu.

Jalankululle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyéréilylle varattu likiméardinen
alueen osa.

Likim&arainen alueen sisdiselle
jalankululle varattu alueen osa.

Ulkoilutie. Ulkoilutie tulee rakentaa
enintdan 1,5 m leveéné polkuna.

AK- ja AKS-KORTTELIALUEELLA:

Saa ulkoseinien eteen rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja
parvekkeita ja luhtik&ytévia. Niitd

varten ei tarvitse rakentaa

autopaikkoja.

Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lisaa viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempéaa
kuin b % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan
erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

Saa asuinrakennuksen ensimmaéisessé
kerroksessa olla sosiaalisia palvelu-
tmes. tiloja.

Tontille sijoitettavien

polkupyérépaikkojen vdhimmaismaéara on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naistd 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina,
kulkuteina tai pysakodimiseen, on
istutettava kayttden puita ja pensaita
tai pidettava luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.

Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.

Tonteilla 47021/19 ja 22:

Saa asuinrakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa olla asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja ja
saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestdnsuoijia, harraste-, kokoontumis-
tai vastaavia yhteistiloja. Tontilla on
oltava riittavasti asukkaiden
vhteistiloja. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Saa tontille asemakaavakartassa luvulla
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa yhden 75 k-m2 suuruisen
ulkoiluvélinevaraston kutakin tontin
asuinrakennusta kohden.




Tontilla 47021/20:

Saa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja ja saunoja seka
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vdestdnsuoijia,

harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja rakentaa maanpaallisina
enintadan 15 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi.

Saa ullakolle rakentaa saunatiloja
terasseineen seké harraste- ja
kokoontumistilaa tai vastaavia
asukkaille tarkoitettuja yhteistiloja.

Tulee asukkaiden kaytté6n rakentaa
riittavat varastotilat seka vahintaan:

- talosauna, jos tontilla on vahintaan
20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on
30 tai enemman

- kuivaushuone 10 m2, jos asuntoja on
alle 30

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Monikayttétila tulee varustaa
sellaisin LVIS- ym. ratkaisuin, ettd
tilojen kaytté kayttotarkoituksen
mukaisesti on mahdollista ilman
rakenteellisia muutoksia. Tilat tulee
suunnitella niin, etta niihin on suora
paasy kadulta. Monikayttétilan
kerroskorkeuden on oltava véhintaan
3.4 m.

Rakennusten paaasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla
rappaus.

Kattojen on oltava tasa- tai
pulpettikattoja.

Vesikaton ylimman korkeusaseman
yldpuolelle ei saa sijoittaa teknisia
laitteita eikd muita rakennelmia.

Pihakansi on paaasiallisesti
rakennettava ja istutettava leikki- ja
ulko-oleskelutiloiksi.

Maanalaisten pysékéintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Poistoilmahormi on sijoitettava
rakennukseen.

Maanalaisen pysakdintitilan
katujulkisivut on kasiteltdvd muun
julkisivun tapaan.

Jétehuoltotilat tulee sijoittaa
maantasokerroksiin.

Tonteilla 47043/10 ja 47032/7:

Saa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja ja saunoja seka
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuoijia,

harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
vhteistiloja rakentaa maanpaéllisind
enintdan 15 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Tontilla on oltava

rittdvasti asukkaiden yhteistiloja.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.Tiloja saa sijoittaa
my®os toiselle AKS-tontille.

AO-KORTTELIALUEELLA:

Tontille saa asemakaavakartassa
tehokkuusluvulla osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
autotalleja, -katoksia, varastotiloja,
lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa
enintaén 20 % sallitusta
asuntokerrosalasta, kuitenkin siten,
ettéa lasikuistien ja kasvihuoneiden
kerrosala ei ylitd b % sallitusta
asuntokerrosalasta.

Tontille asemakaavakartassa
tehokkuusluvulla osoitetusta
rakennusoikeudesta saa enintdan 65 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

Talousrakennuksen saa sijoittaa 1,5 metrin
etaisyydelle Kotikonnuntien puoleisesta
tontinrajasta.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla
pulpetti- tai harjakatto.

Enintdan 20 % asemakaavakartassa
tehokkuusluvulla osoitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa
toimistotilaksi tai ympaéristolle haittaa
tuottamattomaan lilkketoimintaan,
edellyttden, ettd tonttia kdytetddn myds
asumiseen.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina,
kulkuteina tai pysakdimiseen, on
istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai pidettdvé luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.

Mikali tontit aidataan Kotikonnuntien
puolelta, tulee aidan olla
kivirakenteinen.

Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:
- autosuoja tai talousrakennus 3,5 m

- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,0 m

- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m




LPA-KORTTELIALUEELLA:

Tontti 47032/6 tulee kadun puolelta
aidata matalalla kivirakenteisella
muurilla, jota tulee tdydentaa
istutuksin.

Tontille 47021/21 saa rakentaa
maanalaisen kellarin pysékoéintikayttoon.

LH-KORTTELIALUEELLA:

Tontille saa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa 400 m2
suuruisen katoksen.

AUTOPAIKAT

Tontin 47021/19 asemakaavamaarayksissa
vaadituista autopaikoista 27 saadaan
sijoittaa tontille, muut paikat tulee

sijoittaa LPA -korttelialueelle.

Tontin 47021/22 asemakaavamaarayksissé
vaaditut autopaikat tulee sijoittaa
LPA-korttelialueelle.

Tontin 47021/20 asemakaavamaarayksissé
vaaditut autopaikat tulee sijoittaa

tontille pihakannen alle ja kellariin,

tai vaihtoehtoisesti autopaikat tai osa
niisté voidaan sijoittaa

LPA-korttelialueelle.

Autopaikkojen vdhimmaismaérat ovat:

- AK-korttelialueella 1ap/ 120 k-m2.
Lisaksi on tonteilla 47021/ 19 ja 22
varattava asukkaiden vieraspysakaintiin
1 ap/1000 k-m2.

- AO-korttelialueella 1 ap/130 k-m2,

kuitenkin vahintaan yksi autopaikka.
Liséksi kutakin asuntoa kohden tila

yhden auton tilapaistd pysakdimista
varten.

- opiskelija-asunnot 1 ap/ 250 k-m2

- monikayttotilat 1 ap/ 100 k-m2
- huoltoasema 1 ap/ 50 k-m2

- paivakodit 1 ap/ 250 k-m2

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Yleiset varotoimet rakentamiselle:

Maanalaisten tilojen ylapuolella

olevilla korttelialueilla rakennettaessa
tai louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetéisyydet siten, ettei
aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille
tai rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava,
louhittava ja lujitettava siten, etté
niista tai niiden rakentamisesta ei
aiheudu haittaa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille ja rakenteille.

Pelastusturvallisuus:

Maanalaisia tiloja rakennettaessa
olemassa olevien vaesténsuojatilojen
suojakdyttda ei saa vaarantaa.
TyOnaikaisista kayttdkatkoksista on
neuvoteltava pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja
olemassa olevien tilojen kautta, tulee
olemassa olevien tilojen
kayttoturvallisuus- ja
pelastusturvallisuustaso turvata tyén
aikana.

Ennen rakennusluvan hyvaksymista
luvanhakijan on esitettdvé hyvaksyttévat
suunnitelmat vdesténsuojaluolan
muuttamisesta pyséakoéintikayttoon.

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

VIIVAT, NUMEROT JA KORTTELIALUEET

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

LH
LPA
LPA-1

/k

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin kerrosalasta saa
enintadn 75% kayttaa asuinhuoneistoja
varten.

KONTULANTIE

Erityisasumisen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueen liike- ja toimistokerrosalasta saa
kayttaa julkisia lahipalveluja varten
enintadn 40 % ja majoitustoimintaan
enintaan 16 %. Alueelle saadaan sijoittaa
asumista luvulla erikseen osoitettu
kerrosalaméara.

7100+200

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa puutarhamyymalén. Kasvihuoneita
saa sijoittaa vain rakennusalalle.
Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
vain véhaisia rakenteita.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueen
rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
toimistoihin ja liiketiloihin enintdan 40 %.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue metroasemaa varten.

Rautatiealue metrorataa varten.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue kuorma-autojen
pysakdintid varten.

Alue on varattu kaupungin tarpeisiin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu kiinted muinaisjadannds. Ennen alueen
rakentamistoimenpiteiden aloittamista on kau-
punginmuseolle varattava mahdollisuus tutkia
ja dokumentoida alue.

NIMISTO

Kadun tai puiston nimi.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku osoittaa
liike-, toimisto- tai julkisen Idhipalvelun
tilojen enimmaisma&arén ja jalkimmainen luku
asuinkerrosalan enimmaismaaran. Jos
asuinkerrosalaa ei rakenneta, se voidaan
korvata paakayttétarkoituksen mukaisilla
tiloilla, joita saa olla 5600 k-m2.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran ja
jalkimmainen luku liiketilojen
enimmaismaaran.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

RAKENNUSALAT JA KORKEUDET

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmasséa kerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.
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Maanpinnan tai pihakannen likiméardinen
korkeusasema.

Merkinté osoittaa, kuinka monta toisistaan
erillistd rakennusta rakennusalalle on
rakennettava.

Maanalainen tila.

OSTOSKESKUS

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa
asuntoja likimaaraisestéa tasosta +42.0
yldspain.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa
tontin paakayttdtarkoituksen mukaista tilaa
vaihtoehtona asumiselle.

Rakennusalan osa, johon tulee rakentaa
julkisen palvelun tilaa.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa
hotellin tai vastaavaa majoituspalvelutilaa
tasosta +41.0 yldspain.

Kortteliin 47021 kuuluva uloke, jolle
saadaan rakentaa likima&araisesta tasosta
+34.4 yldspéin.

K-1 -korttelialueella:

Saa sen estamattd mitd suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta on méaaratty

rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi varsinaisten kerrosten ylapuolelle
ravintolaterasseja sekéd konehuoneita.

Tulee korttelialueella

ilmastointilaitteiden melu vaimentaa niin,
ettd uuden kattoasumisen melun ohjearvot
saavutetaan.

K ja K-1 -korttelialueilla:

Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakentaa likimaaréiselle tasolle
+30.0 - +31.75 varasto, pysékdinti-,
sosiaali- ja teknisia tiloja.

Tulee uudisrakentamishankkeen yhteydessa
selvittda palotekniset kysymykset koko
tontin alueelta.

Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakentaa katoksia.

Tontille 47021/15 saa rakentaa kaksi kellariker-
rosta pyséakointipaikkoja varten.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jossa katosten tulee olla
ostoskeskusrakennusten ominaispiirteisiin
sopivia kevyita katoksia. Jalankulkualueen
tulee sailya ulkotilana. Jalankulkualueelle
avautuvien julkisivujen tulee olla pd&osin
lasia.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa
likiméaaraiselle tasolle + 41.0 vahintdéan 3
m leved ja 2,8 m korkea yleiselle
jalankululle varattu kulkutila ja
likimaéraisten tasojen +30.0 - +36.6 -
+41.0 vélinen porras ja hissi.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa
likiméaaraiselle tasolle +41.0 vdhintddn 3 m
leved ja 2,8 m korkea yleiselle

jalankululle varattu kulkutila.

Alueen osa, jolla tulee olla kevyen
liikenteen yhteys likiméaaraisella tasolla
+41.0.

OSTOSKUJAN ALUE

YS-korttelialueella saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa
likim&araiselle tasolle +41.0 rakennettavan
kerroksen alapuolelle varasto-, pysakdinti-,
sosiaali- ja teknisié tiloja sekéa niihin
verrattavia tiloja.

ASUINTONTIT

AK- ja AKS- ja A-korttelialueella:

Rakennuksen ensimmaisessé ja toisessa
kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia
palvelutiloja.

Harraste- ja kokoontumis- ja muita
vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa
asukkaiden kayttéén 1 % tontin
kerrosalasta. Pesula on rakennettava, jos
tontilla on vahintaan 30 asuntoa.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa
rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seka teknisid
tiloja asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvén osan rakennuksen ensimmaisessé
kerroksessa, edellyttden, ettd tdma lisda
asumisviihtyvyytta.
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Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

Rakennuksen ensimmaisessd maanpéaéllisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen

lattian tulee olla véhintaén 0,7 metrid

viereisen katualueen pinnan tason

ylapuolella.

Tulee julkisivujen olla pa&osin paikalla
muurattuja ja/tai rapattuja.

Kattojen on oltava tasa- tai
pulpettikattoja.

Maanpaallisen pyséakéintitilan julkisivut on
késiteltdva muun julkisivun tapaan.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava
ja istutettava leikki- ja ulko-
oleskelutiloiksi. Pihakanteen on upotettava
istutusalustaa puille, pensaille,
koristekasveille ja nurmikolle.

Pihakannen alaisten autonsailytystilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Kontulantien varressa korttelin 47169 AKS-
tontilla asuinrakennukset tulee varustaa
koneellisella tulo- ja

poistoilmanvaihdolla. Tuloilman ottokohta
tulee sijoittaa kattotasolle sisdpihan
puolelle.

Korttelin 47021 tonteilla 19-22 kaytetdan
liséksi soveltuvin osin voimassaolevan
kaavan nro 7494 leikkipaikkoja, aitaamista
jne. koskevia kaavamaéarayksia.

AO *korttelialueella:
Uudella Kotikonnuntiehen rajoittuvalla

tontilla rakennuksen etéisyys tontin
kadunpuoleisesta rajasta 3 m.

Muilta osin sovelletaan korttelissa
voimassaolevan asemakaavan nro 9145
maéaarayksia.

KADUT, AJO- JA KEVYEN LIIKENTEEN YHTTEYDET
SEKA ISTUTUKSET JA JOHDOT

Katu.

Maanalainen tai pihakannen alainen katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Eritasoristeys.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo
toiselle tontille on sallittu.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Luiska tulee paaosin kattaa.

Alueen osa, jossa saadaan jarjestaa
maanalainen ajoyhteys viereiselle tontille.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle varattu katu, jota saadaan
kayttaa pelastustiena.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jota saadaan kayttda pelastustiena.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa katutasoon
vahintdédn 3 m leved ja 2,8 m korkea
yleiselle jalankululle varattu katettu
kulkutila, esim. arkadi.

Istutettava alueen osa.

Séilytettdvé/istutettava puurivi.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja
varten varattu alueen osa

METRORATA JA -ASEMA

Alueen osa metrorataa ja -asemaa varten.
Metroradan ylapuolelle saadaan rakentaa
rakennuksia ja kansirakenteita seka
metroradan tason alapuolelle ulottuvia
kantavia rakennusosia, jotka eivéat haittaa
metron kayttda.
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Alueen osa metrorataa varten. Metroradan
ylapuolelle saadaan rakentaa rakennuksia ja
kansirakenteita sekd metroradan tason
alapuolelle ulottuvia kantavia

rakennusosia, jotka eivat haittaa metron
kayttoa.

Rakennusala metron lippuhallia seka
liukuporras- ja porraskuilua varten.
Lippuhalliin saa sijoittaa kioskin.
Kontulankaaren varressa rakennusalalle saa
sijoittaa lisdksi hissin maanalaiseen
pysékdintilaitokseen.

Metron huoltorakennusta varten varattu
alueen osa.

Raideliikennealueen liittyessa
korttelialueeseen 47021 saavat metroaseman
ja -radan rakennusosat ulottua enintdan 100
cm korttelialueen puolelle.

AUTOPAIKAT

Pysakoimispaikka.

Maanalainen yleinen pysékdintilaitos, jonne
saa sijoittaa autopaikkoja seké huolto- ja
teknisid tiloja. Kontulankaaren alla olevan
pysakdintilaitoksen saa rakentaa kahteen
tasoon.

Maanalainen pysakaintilaitos, jonne saa
sijoittaa autopaikkoja seka huolto- ja
teknisia tiloja. Tontin 47021/15 pysakainti-
laitoksen saa rakentaa kahteen tasoon.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja ohjeelliset tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelin 47021 tontin 13 katutasoon tulee
rakentaa pysékdintilaitos.
Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa tontin
47021/13 liiketilojen autopaikkoja seké
korttelin 47021 tontin 14 asuntojen auto-
paikkoja, liityntapysakdintipaikkoja ja polku-
pydrien laitospaikkoja. Korttelin 47021
tontin 13 asuntojen autopaikat saa

sijoittaa kaava-alueen kalliovdestésuojaan.

Kaava-alueelle tulee rakentaa vahintdan 200
lityntapysékointipaikkaa.
Liityntapyséakdintipaikkoja saa sijoittaa
Kontulankaaren maanalaiseen
pysakdintilaitokseen, korttelin 47168

tontin 1 pysakdintilaitokseen ja tontin

47012/13 maantasoiseen pyséakdintilaitokseen,

johon saa sijoittaa myds polkupydrien
laitospaikkoja.

Liike- ja toimistotilojen vuorottais-
pysakdinti voidaan ottaa huomioon
pysakdintipaikkojen mitoituksessa K-1 -
korttelialueella. Rakentajan tulee laatia
asiasta laskelma rakennuslupavaiheessa.

Autopaikkojen vahimmaismaérat ovat:

K-korttelialue 1 ap/ 60 k-m2
Y-korttelialue 1 ap/ 100 k-m2
YS-korttelialue 1 ap/ 100 k-m2 kerrosalaa
Asunnot 1 ap / 100 m2 kerrosalaa,
poikkeuksena Kontulantiehen ja
Keinulaudantiehen rajoittuvat tontit,

joilla 1 ap/ 120 k-m2

Asunnot vanhusten palvelutalossa 1 ap/250
k-m2

Opiskelija-asunnot 1 ap/ 180 k-m2
Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 60 k-m2

Hotelli tai muu majoitusrakennus 1 ap/
150m2

Huoltoasema 1 ap/ 50 k-m2
Kirjasto 1 ap/ 160 k-m2

Nuorisotila tai muu kokoontumistila 1 ap/
100 k-m2

Jakeluasema 1 ap/ 80 k-m2

Puutarhamyymala 1 ap/ 50 k-m2

METRON RUNKO- JA ILMAAANEN SEKA

AJONEUVOLIIKENTEEN MELUN VAIMENTAMINEN

Metron liikkennginnin runko&ani tulee
vaimentaa rakenteissa niin, etté
tavoitteena pidettavid d8nenpaineen
enimmaistasoja (LASmax) siséatiloissa ei
yliteta.

Metron liikkenndinnin runkodani tulee
vaimentaa rakenteissa niin, ettad
tavoitteena pidettavia 4anenpaineen
enimmaistasoja (LASmax) sisatiloissa ei
ylitetd. Asuintiloja saa sijoittaa
alimmillaan metrokannen ylapuoliseen
toiseen kerrokseen.

Metron liikkenndinnin runkodani tulee
vaimentaa rakenteissa niin, etta
tavoitteena pidettavid 4anenpaineen
enimmadistasoja (LASmax) sisatiloissa ei
ylitetd. Asuintiloja saa sijoittaa
alimmillaan metrokannen yldpuoliseen
kolmanteen kerrokseen.
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Metroaseman laiturialueen koillispuolisen
ristivaihteen meluavuutta tulee véhentaa
vahintdan uudisrakentamisen edellyttdmalla
maaralla.

Yhtendinen, 18pindkyvé ja vahintddn 2,5
metrid korkea metron ilmaéanta estava aita.

Kontulantien reunaosuus, jolla melukaiteen
tarve selvitetddn jatkosuunnittelussa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten asuin- ja majoittumisrakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aadneneristavyyden liikkennemelua
vastaan tulee olla vahintaan 32 dB (LAeq).
Sivulla sijaitsevat parvekkeet tulee

lasittaa.

KALLIOVAESTONSUOJA

Maanalaiseen vdestdsuojaan johtava
ajoluiska.

Maanalainen vdestdnsuojaksi tarkoitettu
tila, jota saa kayttaa pysakdintiin seka
harraste- ja varastotiloiksi. Tila
suojavybhykkeineen sijaitsee sulkuihin
merkittyjen korkeusasemien valissa.

Maanalainen kalteva tila suojavydhykkeineen
ajo- ja/tai huoltoyhteyksia varten.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maan
pinnalle tai rakennukseen johtavan
ilmanvaihtokuilun suojavyéhykkeineen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maan
pinnalle tai rakennukseen johtavan porras-
tai hissikuilun suojavydhykkeineen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa tiloja ja-

lankulkuyhteyksié varten suojavydhykkeineen.

YLEISET VAROTOIMET RAKENTAMISELLE

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla
korttelialueilla rakennettaessa tai
louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetéisyydet siten, etta
aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille
tai rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava,
louhittava ja lujitettava siten, ettd

niistd tai niiden rakentamisesta aiheudu
haittaa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille ja rakenteille.

RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisia tiloja rakennettaessa olemassa
olevien vaestonsuojatilojen suojakayttoa ei
saa vaarantaa. TyOnaikaisista
kayttdkatkoksista on neuvoteltava
pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennettaessa maanalaisia tiloja olemassa
olevien tilojen kautta, tulee olemassa
olevien tilojen kayttoturvallisuus- ja
pelastusturvallisuustaso turvata tydn
aikana.

Tonttien vélisiin rajaseiniin saa tehd&
aukkoja. Maanalaisissa tiloissa aukkoja saa
tehda seka tonttien etta tonttien ja
katualueen vilisiin rajaseiniin. Alueet ja
rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinain.

Ennen tontinrajat ylittdvan
hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan mydéntadmisté tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta

myd&s rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko
rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Keinulaudankujan ja Kotikonnuntien
vhdistavéastd pysakdintilaitosten ketjusta
sekd kalliovaestdnsuojasta on

laadittava rakenne- ja palotekninen suunni-

telma ennen asemakaavaehdotuksen laatimista.

Kunkin osakokonaisuuden on kuitenkin
ratkaistava oman hankkeensa palotekniset
kysymykset.

TONTTIJAKO

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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KONTULAN KESKUS Helsingin kaupunkisuunnhteluvirasto
ASEMAKAAVAN MUUTOS, LUONNOS A Italnen
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UUDEN TONTIN 47021/13 AUTOPAIKAT
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KOTIKONNUNTIEN sunto totil nykyset nykyiset
AUTOPAIKAT -Im Z maant.p. laitosp.
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(160AS) 93 67
Koy:n vieraspaikat
laitoksessa

As Oy Kotikonnuntie 2
(96AS) 96
AsOy:n vieraspaikat
laitoksessa
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huom. laitoksen paikoista 8 kpl normaalia kapeampia, noin 2,3 m
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