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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 45143/3 lisdrakentamisen
korottamalla nykyista kuusikerroksista asuintaloa kahdella uudella

asuinkerroksella.
Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Asunto Oy Alakiventie 3 aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa ja Myllypuron lehtisalissa. Muutosluonnoksesta on jatetty
kolme mielipidetta ja yksi viranomaiskirje.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan muutoksen toteutuksesta vastaa taloyhtio.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen, toimitila). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan

mukainen.



Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa (nro 11153) vuodelta 2003 tontti
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka rakennusoikeus 7 200
k-m? on kokonaan kaytetty ja ylitetty 61 k-m? (tietoldhde Facta-kunta-
rekisteri). Suurin sallittu kerrosluku on kuusi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 29.6.2010.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu As Oy Alakiventie
3:lle 31.12.2025 saakka.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee kerrostaloalueella Alakiventiella. Tontti muo-
dostaa osan kalliokukkulaa ymparoivasta 1960- ja70-luvun asuinraken-
nuskokonaisuudesta. Alakiventien itapuolella kulkee metrorata.

Tontilla sijaitsee vuonna 1965 rakennettu betonielementtirakenteinen
kuusikerroksinen asuinkerrostalo, joka kasittda seitseman porrashuo-
netta. Talossa on viisi asuinkerrosta ja maanpaallinen kellarikerros.
Tontin pohjoispuolella on saman vuonna valmistunut kuusikerroksinen
asuinrakennus, joka sijaitsee tontilla Ylakiventien suuntaisesti. Kaava-
muutosalueen etelapuolella on vuosina 1975, -76 ja -77 rakennettuja
4-8-kerroksisia kerrostaloja, ja samalla tontilla on myds kaksikerroksi-
nen vanha paivakotirakennus, jossa toimii nykyisin kuntoutuskoti.

Suunnittelualue rajautuu lannessa kallioiseen kukkulaan, jonka takaa
kohoavat vuosina 1964—65 rakennetut kahdeksankerroksiset asuinta-
lot.



Suunnittelualue laheisyydessa Alakiventien ja Myllypurontien varrella
sijaitsee useita siséliikuntahalleja ja likuntapuisto.

Palvelut

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Myllypuron keskukseen, noin 300 m etéi-
syydelle kaava-alueesta. Metroasema sijaitsee keskuksen vieressa.
Alueen kaupalliset ja terveyspalvelut tulevat parantumaan uusien ra-
kennushankkeiden my6ta. Myllypuron vanhan ostoskeskuksen paikalle
rakennetaan uutta monipuolisempaa palvelukeskusta. Uusi paaterve-
ysasema valmistuu Liikuntamyllyn pohjoispuolelle Keha I:n ja Varvas-
myllynkujan véliselle alueelle vuonna 2012. Lisaksi ltdkeskuksen palve-
lut sijaitsevat noin kilometrin paassa kaava-alueesta.

Myllypuro on profiloitunut erityisesti liikunnan virkistyksen alueena.
Kaava-alueen valittbmassa laheisyydessa sijaitsee kolme sisdaliikunta-
hallia ja Myllypuron liikuntapuisto.

Maisema ja luonnonymparist6
Kaava-alueen lansireunalta alkaa asuinrakennusten ymparoéima kallio-
alue. Rakennuksen maastonmuodoiltaan tasaisella itapuolella on kak-
siosainen pysakdintialue, jonka valissa kasvaa kookkaita koivuja. Py-
sékaintialueiden reunoille on istutettu enintdan 10 m korkeaksi kasva-
vaa terijoensalavaa.

Suojelukohteet
Kaava-alueella tai sen lahiympéaristossa ei ole suojelualueita tai
-kohteita. Alueelta tai sen laheisyydesta ei ole I6ydetty muinaismuisto-
ja.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera
Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on kallioista kitka-

maa-aluetta, jossa kallion pinta on paikoin nékyvissa ja muualla lahella
maan pintaa.



Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

4

Tontilla sijaitseva kerrostalo on Keha I:n moottoriajoneuvoliikenteen ja
osittain myds metron melualueella. Keha I:n likennemaara on Myllypu-
ron kohdalla nykyisin noin 61 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nope-
usrajoitus 60 km/h. Keha I:n lantinen ajorata on noin 180 metrin etéi-
syydella talon julkisivusta. Maaleikkauksessa olevan metroradan lanti-
nen raide on noin 60 m etaisyydelld rakennuksesta. Asuinrakennuksen
oleskelupiha sijaitsee Keha l:een nahden melukatveessa rakennuksen
takana. Itavaylan ja asuinkerrostalon vélinen 180 metrin suojaetaisyys
on ilmanlaadun kannalta riittdvan suuri.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistami-
nen tonttia lisdrakentamalla. Lisarakentaminen toteutetaan korottamalla
olemassa olevaa kuusikerroksista rakennusta kahdella kerroksella.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa tontille 45143/3 on suunniteltu nykyisen
asuinkerrostalon korottaminen kahdella asuinkerroksella. Vanhat ja uu-
det autopaikat sijaitsevat tontilla maantasossa. Sisdankayntien yhtey-
teen sijoitetaan uusia varastotiloja.

Uudet asunnot sijaitsevat palveluiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksi-
en laheisyydessa.

Muutosalueen pinta-ala on 9 046 m?. Kerrosalaa tontilla on 9 500 k-m?,
josta uusi kerrosala on 2 300 k-m?. Lisékerrosten kerrosala on noin

2 200 k-m? ja sen lisaksi on otettu huomioon jo toteutettu vahainen ker-
rosalan ylitys.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Tontin enimmaiskerrosluku on kahdeksan. Lisékerrokset rakennetaan
julkisivulinjasta sisdanvedettyind. Uusien kerrosten tulee poiketa ole-
massa olevasta rakennuksesta julkisivumateriaalin tai varisavyn avulla.
Pitkan julkisivun vastapainoksi on kadunpuolella lisdkerrosten julkisivu
jaoteltava pystysuuntaisesti osiin sisdén- tai ulosvedoin.



Liikenne

Parvekkeet ja terassit on sijoitettava liikenteen melulta suojaan sisapi-
han puolelle tai rakennuksen paatyihin. Jalkimmaiset on lasitettava lii-
kennemelua vastaan.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavat uudet asumista palvelevat
asunnon ulkopuoliset varastotilat on rakennettava sisdankayntien yh-
teyteen. Myds lisakerroksiin on mahdollista sijoittaa asunnon ulkopuoli-
sia varastoja uusia asuntoja varten enintaan 80 m?.

Tontilla lisakerrosten asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan
65 m? huoneistoalaa.

Pysakointipaikat on jarjestetty tontille maantasopysakointipaikkoina.
Pysékointipaikkojen vahimmaismaaraysta on lievennetty pysakainti-
paikkojen laskentaohjeen mukaisesta maarasta 1ap/100 k-m?:sta

1 ap/120 k-mZ:iin hyvien joukkoliikenneyhteyksien takia. Metroasema
sijaitsee noin 200 metrin paassa. Vieraspysakointi on kuitenkin osoitet-
tava tontille, koska kadunvarsipaikoilla on varsin suuri kysynta Alaki-
ventiella.

Pysakointipaikat ovat maantasopaikkoja. Pysakdintipaikkojen vahim-
maismaaraysta on lievennetty p%/sékdintipaikkojen laskentaohjeen mu-
kaisesta maarasta 1ap/100 k-m?:sta 1 ap/120 k-mZ:iin hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien takia. Metroasema sijaitsee noin 200 metrin paassa.
Vieraspysakainti on kuitenkin osoitettava tontille, koska kadunvarsipai-
koilla on varsin suuri kysynta Alakiventiella. Yhtion suunnitelmien mu-
kaan uudet autopaikat, 24 kpl, seka jatteiden syvakerayssailiot raken-
netaan nykyisten pysakdintialueiden valiselle rakentamattomalle alueel-
le, jossa nyt on koivumetsikka.

Kaavamuutoksessa pysakointipaikkojen vyohyke on merkitty yhtena
alueena. Pysakoimispaikan kaavaméaaraykset "autopaikat on jasennel-
tava puin ja istutuksin” seka "alue tulee jakaa vahintaan kolmeen
osaan" mahdollistavat kuitenkin myds kookkaiden puiden istuttamisen.

Luonnonymparisto

Kaavassa pysékdintialue laajenee nykyisten osien vdliselle alueelle si-
ten, ettéa korkeimmat puut rakennuksen itasivulta joudutaan kaatamaan.
Pysakoimispaikan kaavamerkinnat "autopaikat on jasenneltava puin ja
istutuksin” seka "alue tulee jakaa vahintaan kolmeen osaan" mahdollis-
tavat kuitenkin myods kookkaiden puiden istuttamisen.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa.
Ymparistohairiot

Asemakaavamuutosta varten on tehty maastomalliin perustuva liiken-
nemelun levidmislaskenta.

Asuinrakennuksen liséakerrosten korkeudella, Keha I:n puolella paivan
melutaso on ennusteliikenteella noin 65 desibelia. Liikenteen aiheutta-
maa melua tulee vahentdméaéan kaava-alueen ja Keha I:n valissa sijait-
sevalle KTY-tontille tulevaisuudessa rakennettavat toimitilarakennukset
ja metroradan kattaminen. Niiden vaikutusta ei ole kuitenkaan huomioi-
tu melulaskelmissa.

Asemakaavamuutoksessa on annettu rakennuksen ulkovaipan aa-
neneristavyytta sekd parvekkeiden ja terassien suuntaamista ja lasit-
tamista koskevia maarayksia, joilla melutasot seka rakennuksen sisalla
ettd parvekkeilla saadaan hyvaksyttavalle tasolle. Lisdkerroksiin ei tule
parvekkeita Keha I:n puolelle. Oleskelupiha on rakennuksen rungon
muodostamassa melukatveessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan

Alakiventien asuinkerrostalon korottaminen kahdella uudella kerroksel-
la on nakyva muutos kaupunkikuvassa erityisesti Myllypuron Keha I:n
liittyman suunnasta. Korotettu asuinkerrostalo ei tule kuitenkaan nou-
semaan lahistolla olevien korkeimpien asuinrakennusten ylitse. Raken-
nuksen lisdkerrokset poikkeavat arkkitehtuuriltaan olemassa olevasta
talosta tuoden mielenkiintoisen ja raikkaan lisan [&hiympériston kau-
punkikuvaan.

Lisdrakentaminen lahelld metroasemaa vahvistaa Myllypuron alueen
identiteettia muiden merkittavien rakennushankkeiden kuten Myllypo-
ron keskuksen, uuden paaterveysaseman ja uusien asuinaluehankkei-
den ohella.



Vaikutukset liikenteeseen

Uudet rakennettavat asunnot eivat tuota merkittavasti lisaa likennetta
Alakiventielle. Lisdrakentamisen tuomat autopaikat ja vieraspysakainti
sijoitetaan tontille maantasoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Rakennuksen korottaminen kahdella kerroksella muuttaa pihaympaéris-
toa lahinna pysakointipaikkojen osalta. Maisemassa korotus tulee na-
kymaan puuston yli mm. Myllypuron liittyman suuntaan. Korottaminen
muuttaa myos rakennuksen lansipuoleiselta kalliolta avautuvaa naky-
maa. Korotus ei kuitenkaan lisda viheralueen varjoisuutta.

Vaikutukset asumiseen

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja mahdol-
listaa asumisen hyvien liikenneyhteyksien, palveluiden ja likuntamah-
dollisuuksien aarella.

Puistoalueen lansipuolella sijaitsevien naapurirakennuksiin lisdkerrok-
set ndkyvat kaukomaisemassa. Kulmittain tontin pohjoispuolella olevan
asuinkerrostalon oleskelupihalla ja sen pysakointialueella varjostus li-
saantyy jonkin verran.

Lisédrakentaminen tuo uutta ilmettd asuntoyhtidlle. Nykyisistd asunnois-
ta avautuva nakyma Alakiventien suuntaan muuttuu jonkin verran, kun

tontin puustoa poistetaan uusien pysakointipaikkojen rakentamisen
vuoksi. Lisékerrokset varjostavat hieman talon omaa lansipuolen pihaa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutuksesta vastaa taloyhtio.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Asunto Oy Alakiventie 3 hakemuksen joh-
dosta (saapunut 19.10.2009).



Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 12.8.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Myllypuron lehtisalissa 23.8—
13.9.2010. Nahtavana olon aikana kaavan valmistelija oli tavattavissa
Myllypuron lehtisalissa yhtena iltana.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta kiinteistdviraston tonttiosaston ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Ymparistokeskuksen kiinnitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
kevassa kirjeessaan (9.9.2010) huomiota Keha I:n ja metroliikenteen
aiheuttamaan meluun ja todetesi, etta kaavoituksessa tulisi maaritella
Keha I:n puoleisen rakennusjulkisivun ddneneristavyysvaatimukset ja
mahdollisten parvekkeiden lasitustarve.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa. Kaavaehdotuksessa on katujulkisivua ja paatyja
koskeva aaneneristavyysvaatimus ja parvekkeita koskevaa kaavamaa-
raysta on kaavaehdotukseen tarkistettu parvekkeiden sijoittamista ja
lasittamista koskevilta osin.

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut Kirjeitse kolme mielipidetta ja yksi viranomaiskirje.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat kaupunkikuvaan ja
hankkeen vaikutuksiin taloyhtiossa, sekd mm. puuston sailymiseen.

Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 7.10.—7.11.2011. Ehdotuksesta ei tehty
muistutuksia. Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa kiinteistdlautakunta,
pelastuslautakunta, ymparistokeskus, Helsingin Energia -liikelaitos ja
Helen Sahkdverkko Oy seka Helsingin seudun ymparistopalvelut / ve-
sihuolto.
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KASITTELYVAIHEET

Pelastuslaitos kiinnitti lausunnossaan huomioita lisdkerrosten pelastau-
tumiskysymyksiin. Muilla lausunnonantajilla ei ollut huomauttamista
kaavaehdotukseen.

Kaavaehdotusta ei ole lausuntojen johdosta muutettu. Kaavaselostuk-
seen on liséatty alueen ilmakuva.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 30.8.2011, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (15.5.2012) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 15.5.2012

Olavi Veltheim
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MYLLYPURO, ALAKIVENTIE 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti osoit-
teessa Alakiventie 3 (45143/3).

Nykytilanne

Tontilla on kuusikerroksinen asuinkerrostalo.
Mita alueelle suunnitellaan

Tontille on suunnitteilla nykyisen asuinker-
rostalon korottaminen kahdella asuinkerrok-
sella. Uudet kerrokset sisaltavat rakennus-
oikeutta noin 2 200 k-m?. Uusien asuntojen
vaatimat pysakadintipaikat sijoitetaan tontille.
Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Asunto
Oy Alakiventie 3. Yhtio on teettéanyt kerros-
talon korottamisesta hankesuunnitelman.
Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 2003 tontti on asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK), jonka rakennusoikeus 7 200
k-m? on kokonaan kaytetty. Suurin sallittu

kerrosluku on kuusi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia asumiseen ja liikentee-
seen, kaupunkikuvaan kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on I&-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 23.8.—13.9.2010:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e Myllypuron lehtisalissa, osoite Kivensil-
mankuja 2

o www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 1.9.2010
klo 16—18 Myllypuron lehtisalissa ja muulloin
sopimuksen mukaan kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 13.9.2010 kirjallisesti osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
tai sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi
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Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettad ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2010.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2011.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e suunnittelualueen asukkaat ja naapurit

e Myllypuro-Seura

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistoviraston tonttiosasto, rakennusval-
vontavirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, pelastuslaitos, Helsingin
seudun ymparistopalvelut/Vesi, Helsingin
Energia, Helsingin seudun liikenne (HSL)
ja ymparistokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
e Kkirjeilla osallisille (asuinkiinteistojen kir-
jeet l[ahetetdan isannoitsijodille, joiden toi-

votaan toimittavan tiedon osakkaille,
asukkaille ja yrityksille)
e Helsingin Uutiset-lehdessa (itapainos)
e www.hel fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Elina Suonranta

puhelin 310 37446
sahkoposti elina.suonranta(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

%9ellsinki Tayttimispvm 29.06.2011
Alakiventie 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 12.08.2010
Kunnan kaavatunnus
0,9046 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,9046

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan

[k-m2] muut. [ha +/-]

Yhteensi

0,9046

100,0

9500 1,05 0,0000 2300

A yhteensi

0,9046

100,0

9500 1,05 0,0000 2300

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,9046

100,0

9500

1,05

0,0000

2300

A yhteensi

0,9046

100,0

9500

1,05

0,0000

2300

AK

0,9046

100,0

9500

1,05

0,0000

2300

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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45, kaupunginosa

Vartiokyla, Myllypuro

Kortteli 45143, tontti 3
Asemakaavan muutos 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysakoéimispaikka. Autopaikat on jasenneltava
puin ja istutuksisn. Alue tulee jakaa vahintaan
kolmeen osaan.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden 4&nenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 35 dBA.

Olemassa olevan rakennuksen rakennusalalle
osoitettu rakennusoikeuden lisdys on toteu-
tettava korottamalla rakennusta kahdella uu-
della kerroksella. Lisékerrosten tulee olla paa-
osin sisdanvedettyja ja lisdksi erottua muista
kerroksista esimerkiksi julkisivumateriaalin tai
vérisdvyn avulla.

Lisdkerrosten kadunpuoleinen julkisivu on
jaoteltava pystysuuntaisesti osiin sisdan- tai
ulosvedoin.

Saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
toja, autosuoijia ja saunoja seké talopesuloita, kui-
vaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vdesténsuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
rakentaa ensimmaiseen kerrokseen. Tontilla on
oltava riittdvasti asukkaiden yhteistiloja. Harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia tiloja tulee rakentaa
vahintdan 1 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Uudet varastotilat tulee sijoittaa
ensimmaisen kerroksen sisddnkayntien yhteyteen.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Saa lisdkerroksiin rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja uusia asuntoja
varten enintddn 80 m2 huoneistoalaa. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylit-
tavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittdvasti luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tésté johtuva rakennus-
oikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteenséa
enempaé kuin 5 % asemakaavaan merkitysta ker-
rosalasta. Ylitys voi olla tatad suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hydtya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

Parvekkeita ja terasseja voidaan sijoittaa sisdpihan
puolelle ja rakennuksen paatyihin. Paatyihin tulevat
parvekkeet tulee lasittaa likennemelua vastaan.

Tulee katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-
den sopia lisdkerrosten julkisivujen ulkondkdon.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teind eika pysdkointiin, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina. Istutettavien puulajien tulee olla
kotimaisia. Avokalliot tulee rakentamattomilta
osiltaan sailyttaa.

Tonttia ei saa aidata.

On lisdkerrosten asuntojen keskipinta-alan oltava
vahintdan 65 m2 huoneistoalaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-asunnot 1 ap/ 120 k-m2.

- asukkaiden vieraspyséakéinti 1 ap/ 1000 k-m2.
Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara tontilla on

1 pp/ 30 m2 asuntokerrosalaa. Naistad 75% on
sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.
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SANEERAUS JA PENTHOUSEJA LUONNOS
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Alakiventie 3

00920 HELSINKI

20.08.2010 1 23'01

ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAKI OY

Suolakivenkatu 20, 00810 Helsinki, p.010 6668990 f. 09-7531150, etunimi.sukunimi@arkhm.com

I i\/MM




LEIKKAUS B-B 1:200

(E\;: Sesssman——

o [ |

Helsinki/ kaup.osa 45 / kortteli 45143 / tontti 3 §
SANEERAUS JA PENTHOUSEJA LUONNOS =
ALAKIVENTIE 3 LEIKKAUS A-A JA B-B 1:200
Alakiventie 3

00920 HELSINKI

20.08.2010 1 23'04

ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAKI OY

Suolakivenkatu 20, 00810 Helsinki, p.010 6668990 f. 09-7531150, etunimi.sukunimi@arkhm.com




JULKISIVU ITAAN 1:200

SHIEIE]=E]( 8] 2]
SHIEE]=E]( 8] 8]
- - R . I - .
SHIEIE]= g 8] 5]
- - g oy B - Wy

A O] 5]
AT ] 5]
A | 6
AT ] 5

O ) £
A ] 5]
) £
e ] H)

fi 10 [

=8 d1=
= da]=
O EO=aoag]=
=8 d1=
] =88] =

] 5 | H £
e ] 6|5 £

] £ |5 £

JULKISIVU LANTEEN 1:200

Holsinki kaup.osa 45 / kortoll 45143 / tontt 3

SANEERAUS JAPENTHOUSEJA  LUONNOS. H
ALAKIVENTIE 3 JULKISIVU ITAAN 1:200
Alakiventie 3

00920 HELSINKI

P 123-05

ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAK] OY|

Suolakiverat 20, 00810 Halsin, 010 66568990 1. 08-7531 150, otunimi sukunim@arkh conl

>,

£

i1 |80 E T

Helsini kaup.0sa 45 kot 45143 /font 3
H

SANEERAUS JAPENTHOUSEJA  LUONNOS
ALAKIVENTIE 3 JULKISIVU LANTEEN 1:200
Alakivento 3

00920 HELSINKI

- 123-06

ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAK| OY

Suolakiverat 20, 00810 Helsi, 010 6668990 . 09-7531 150, tunimi sukunimc@arkhm con)



	
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

	Ilmakuva_12065
	ak12065s_lista
	ak12065s_lista

