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KALASATAMAN KESKUKSEN TOTEUTUSSOPIMUS

1. Sopijapuolet

Helsingin kaupunki (jaljempéana Kaupunki)
jota edustaa kiinteistélautakunta

Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

SRV Yhti6t Oyj (jallempana Yritys)
Y-tunnus 1707186-8

PL 500

002201 ESPOO

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempané soveltuvin osin myos kaupungin
hallintokuntia.

2. Sopimuksen tarkoitus ja kaytettavat nimitykset

2.1. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on sopia ehdot ja pa&periaatteet, joita nou-
dattaen Yritys sitoutuu kehittamaan, suunnittelemaan, rakentamaan ja
toteuttamaan taysin valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten hyvaksy-
maan kayttokuntoon Sornaisten kaupunginosaan yksityisista ja julkisis-
ta osista muodostuvan Kalasataman keskuksen. Liséksi Yritys sitoutuu
jarjestamaan rahoituksen yksityisille osille.

Tasséa sopimuksessa jaljempana tarkemmin maaritelty Kalasataman
keskus sijoittuu paaosin asemakaavassa nro 11760 osoitetun Herman-
nin rantatien, Tydpajankadun, Englantilaisaukion, Kalasatamanpuiston
ja Leonkadun rajaamiin neljaan keskustakortteliin nro 10595 - 10598
seka niita pohjois-eteldsuuntaisesti halkovan Kalasatamankadun ja ita-
lansisuunnassa halkovan itdisen metroradan ja Itavaylan (Junatie, Ku-
losaarensilta) yla- ja alapuolelle.

Yritys toimii koko Kalasataman keskuksen paéavastuullisena toteuttaja-
na ja vastaa kustannuksellaan siita, etta keskus tulee taméan sopimuk-
sen mukaisesti kokonaisuudessaan valmiiksi ja kayttokuntoon, mika si-
saltaa myos keskuksen hallinnon ja kayton jarjestamisen tarpeellisessa
laajuudessa.
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Jaljempéana tasséa sopimuksessa esitettavat Kalasataman keskuksen
eri osien rajaukset ja julkisista osista tehtava Kaupungin ja Yrityksen

valinen KVR-urakkasopimus ei vahenna eika poista miltdén osin mai-
nittua Yrityksen kokonaisvastuuta.

Kaupunki valvoo koko Kalasataman keskuksen toteuttamista sen kai-
kissa vaiheissa. Yrityksen on hyvéaksytettava keskuksen yksityisten ja
julkisten osien suunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset Kaupungil-
la ennen suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnis-
tamista.

Kaupunki myo6tavaikuttaa osaltaan tdman sopimuksen tavoitteiden to-
teuttamisessa. Kaupunki ja Yritys pyrkivat toimimaan hyvassa yhteis-
tydssa keskuksen toteuttamiseksi.

Sopimuksen toteuttamiseksi Yritys luovuttaa Kaupungin omistukseen
valmiiksi rakennettuna Kalasataman keskuksen julkiset osat ja Kau-
pungille pysyvan kayttdoikeuden valmiiksi rakennettuihin liitynta-
pysékaointipaikkoihin jaljempana sanotuilla hinnoilla ja ehdoilla.

Yritys vastaa omalla kustannuksellaan keskuksen kaikkien yksityisten
osien toteuttamisesta ja rahoittamisesta. Lisaksi Yritys vastaa, etta
Kaupunki saa pitkdaikaisella huoneenvuokrasopimuksella taman sopi-
muksen mukaisen valmiiksi rakennetun sosiaali- ja terveysaseman
kayttoonsa jaljempana sanotulla vuokralla ja ehdoilla.

Kaupunki puolestaan myy ja luovuttaa Yritykselle tAman sopimuksen
yksityisten osien toteuttamiseksi tarvittavat tontit ja yleisilta alueilta tar-
vittavat pysyvat kayttboikeudet jaljempéana sanotuilla hinnoilla ja ehdoil-
la.

2.2. Kaytettavat nimitykset

Mikali toisin ei erikseen sanota, sopimuksessa kaytettavilla nimityksilla
tarkoitetaan seuraavaa:

Kalasataman keskuksella ja hankkeella tarkoitetaan tdssa sopimukses-
sa ja sen liitteessa 1 likimaarin esitettya yksityisista ja julkisista osista
muodostuvaa rakennus- ja infrakokonaisuutta.

Julkisilla osilla tarkoitetaan tassa sopimuksessa sanottuja Yrityksen to-
teuttamia Kaupungin omistukseen tulevia Kalasataman keskuksen ra-
kennuksia, tiloja ja rakenteita.

Yksityisilla osilla tarkoitetaan tdssa sopimuksessa sanottuja Yrityksen
toteuttamia yksityiseen omistukseen tulevia Kalasataman keskuksen
rakennuksia, tiloja ja rakenteita.
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Kaupunginvaltuusto paatti 26.8.2009, 172 § jarjestaa Kalasataman
keskuksen toteutuskilpailun julkisena hankintana kilpailullista neuvotte-
lumenettelya noudattaen. Kilpailua koskeva hankintailmoitus julkaistiin
15.9.20009.

Kaupunginhallitus valitsi 29.3.2009, 395 § ilmoittautumishakemusten ja
alustavien ideasuunnitelmien perusteella neuvotteluihin kolme par-
haaksi arvioitua ehdokasta.

Kaupunki on neuvotellut kunkin kolmen ehdokkaan kanssa erikseen
oman toteutussopimusehdotuksen, jonka mukaisesti Kalasataman kes-
kus voidaan toteuttaa ja joka tayttad Kaupungin Kalasataman keskuk-
selle asettamat vaatimukset ja tavoitteet. Taméan jalkeen Kaupunki pyy-
si kultakin ehdokkaalta tarjouksen ehdokkaan omasta toteutussopi-
musehdotuksesta ja tarjoushinnasta 3.3.2011 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2011, 98 § valita Yrityksen kokonaista-
loudellisesti edullisimpana tarjouksen tekijana Kalasataman keskuksen
toteuttajaksi ja allekirjoittaa taman kanssa tarjouspyynnén mukaisen
Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen kolmen kuukauden (3)
kuluessa siitéa, kun edella mainittu hankintapaatos tuli lainvoimaiseksi.

Kaupunginvaltuuston paatos tuli 1.7.2011 lainvoimaiseksi.

4. Kalasataman keskuksen toteuttaminen

4.1. Paavelvoitteet

Yritys suunnittelee, kehittda, rakentaa ja toteuttaa tdman sopimuksen
mukaisesti taysin valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan
kayttokuntoon likimaarin liitteessa 1 esitetyn yksityista ja julkisista ra-
kennusosista koostuvan Kalasataman keskuksen. Jaljempéana 4.15.
kohdassa Kaupungille vuokrattavan sosiaali- ja terveysaseman on kui-
tenkin vastattava liitteessa 1 ja tdssa sopimuksessa asetettuja vaati-
muksia, ellei toisin sovita.

Liite 1 sisaltaa Yrityksen tarjouksen mukaisen Kalasataman keskuksen
toteutussopimusehdotuksen suunnitteluratkaisun sellaisena kuin se oli
Kaupungin ja Yrityksen valisten neuvottelujen paattyessa.

Lisaksi Yritys sitoutuu jarjestaméaan rahoituksen toteutettaville yksityisil-
le osille.

Yrityksen on hyvaksytettava keskuksen yksityisten ja julkisten osien ra-
kennuslupa- ja toteutussuunnitelmat seka niiden mahdolliset muutokset
Kaupungilla ennen suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen
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kaynnistamista. Kaupunki on velvollinen hyvaksymaan suunnitelmat ja
niiden muutokset, mikali ne vastaavat likimaarin liitteessa 1 esitettyja
Kalasataman keskuksen paaperiaatteita, paatoimintoja, laajuutta, ko-
konaiskerrosalaa, kerrostilalajeja, luonnetta ja merkitysta. Kaupunki on
kuitenkin velvollinen hyvaksymaan jallempana 4.15 kohdassa Kaupun-
gille vuokrattavan sosiaali- ja terveysaseman suunnitelmat ja niiden
muutokset vain, jos ne vastaavat liitteessa 1 ja tdssa sopimuksessa
asetettuja vaatimuksia, ellei toisin sovita.

Yrityksen tulee toimittaa suunnitelma ja sen mahdolliset muutokset
Kaupungin hyvaksyttavaksi riittavan ajoissa tassa sopimuksessa sano-
tut toteutuksen maaraajat huomioon ottaen ja Kaupunki on velvollinen
ne kasittelemaan ja taman sopimuksen mukaisina hyvaksyméan mah-
dollisimman nopeasti huomioon ottaen kulloinkin toimitetun kokonai-
suuden laajuus ja tarkistettavat ehdot. Katu- ja siltasuunnitelmat hyvak-
syy yleisten tdiden lautakunta.

Yritys toimii tdmén sopimuksen mukaisesti koko Kalasataman keskuk-
sen paavastuullisena toteuttajana ja vastaa kustannuksellaan siitd, etta
keskus tulee kokonaisuudessaan valmiiksi ja kayttokuntoon, miké sisal-
taa myos keskuksen hallinnon ja kayton jarjestamisen tarpeellisessa
laajuudessa ja tdssa sopimuksessa tarkemmin sanotulla tavalla. Jal-
jempéana tassa sopimuksessa esitettavat Kalasataman keskuksen eri
osien rajaukset ja julkisista osista tehtava Kaupungin ja Yrityksen vali-
nen KVR-urakkasopimus tai Kaupungin ja Yrityksen valinen pitkaaikai-
nen sosiaali- ja terveysaseman huoneenvuokrasopimus ei vahenna ei-
ka poista miltddn osin mainittua Yrityksen kokonaisvastuuta.

Myo6skadn Kaupungin taman sopimuksen mukaisten tonttien ja yleisten
alueiden pysyvien kayttooikeuksien mahdollinen myynti Yrityksen pe-
rustamille yhtidille, Yrityksen konserniin kuuluville yhtiéille ja/tai Yrityk-
sen osoittamille ja Kaupungin erikseen hyvaksymille sijoittajille eivat
vahenna eivéatka poista Yrityksen tdman sopimuksen mukaista koko-
naisvastuuta Kaupungille Kalasataman keskuksen toteuttamisesta, ellei
erikseen toisin sovita.

Lisdksi Yrityksen suoritusvelvollisuuteen kuuluvat kaikki sellaiset kes-
kuksen valittoméassa laheisyydessa tehtavét tekniset osasuoritukset,
jotka ovat valttamattomia taman sopimuksen mukaisen keskuksen ai-
kaansaamiseksi huolimatta siitd, etta ne kohdentuisivat liitteessa 1 ku-
vatun keskuksen ulkopuolelle, ellei tdssd sopimuksessa tai sen liitteis-
sa ole erikseen toisin sanottu.

Yritys vastaa keskuksen toiminnallisesta ja kaupallisesta kokonaisuu-
desta ja ratkaisusta siten, etta toteutettavan keskuksen menestymiselle
luodaan mahdollisimman hyvat edellytykset.

Yritys ja Kaupunki allekirjoittavat taman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa tdman sopimuksen liitteena 3 olevan tarjouksen ja liitteena
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2 olevan urakkaohjelman ja urakkarajaliitteen mukaisen KVR-
urakkasopimuksen tai Kaupungin vaatimuksesta useamman KVR-
urakkasopimuksen keskuksen julkisten osien toteuttamisesta.

Keskuksen suunnittelu, rakentaminen ja toteuttaminen on tarkemmin
maaritelty jallempana tassa sopimuksessa ja sen liitteissa.

4.2. Keskukseen toteutettavat yksityiset ja julkiset osat

4.2.1. Yksityiset osat

4.2.2. Julkiset osat

Kalasataman keskukseen yksityiseen omistukseen toteutettavat liit-
teessa 1 kuvatut tarkeimmat yksityiset osat ovat seuraavat:

Kortteleihin nro 10595 - 10598 toteutettava korkeatasoinen ja monipuo-
linen liikekeskus. Liikekeskukseen tulee vahintaan yksi korkeatasoinen
ja monipuolinen paivittaistavaraliike .

Toimistotiloja

Asuntoja

Keskuksen maanalaiset huolto- ja pysakointitilat

300 liityntapysakdintipaikkaa

Kalliopyséakaintiluola

Sosiaali- ja terveysasema. Yritys vuokraa valmiin sosiaali- ja terveys-
aseman Kaupungille siten kuin jaljempana 4.15. kohdassa on sanottu.

Keskuksen katetut ja lammitetyt yleiselle jalankululle ja matkustajapal-
veluille varatut tilat (yhteydet metrolaiturille ja joukkoliikennepyséakeille),
jallempana julkiset kulkuyhteydet tai Yjk.

Muut liitteesta 1 ilmenevat yksityiset osat ja toiminnot.

Edellda mainittujen yksityisten osien laajuudet (k-m2) on sanottu jaljem-
pana 8.2 kohdassa.

Lisdksi edellda mainitut yksityiset osat ja niita koskevat suunnittelu-, ra-
kentamis- ja toteutusvaatimukset ja tavoitteet on tarkemmin maaritelty
jallempana tassa sopimuksessa ja sen liitteissa.

Kalasataman keskukseen Kaupungin omistukseen toteutettavat liit-
teessa 1 kuvatut julkiset osat ovat seuraavat:



8 (44)

a) Leonkatu, Kalasatamankatu, Junatie, TyOpajankatu, Hermannin
rantatie, Englantilaisaukio, Capellan puistotie valilla Kulosaarensil-
lan pohjoisreuna - Tydpajankatu ja Kulosaaren sillan alla oleva puis-
toalue.

b) Kalasatamansilta (Hermanninrantien ja Kalasatamankadun ylittava
silta Kulosaarensiltaan saakka)

c) Kalasatamankadun metrosilta

d) Tarvittavat nykyisten siltojen muutosty6t

e) Metroaseman laituritaso

f) Kalasataman alueellinen jatteen putkikeraysasema

g) Jateputken runkoverkon maanrakennustyot

h) Yhteiskayttotunnelin muutokset

i) Metron ja raitiotien uusi séhkonsyottbasema

J) Tekniset verkostot

Edella mainitut julkiset osat ja niitd koskevat suunnittelu-, rakentamis-

ja toteutusvaatimukset ja tavoitteet on tarkemmin maaritelty jaljempana
tdssé sopimuksessa ja sen liitteissa.

4.3. Jatkosuunnittelu-, kehittdmis- ja toteutusvaatimuksia

4.3.1. Yleisia vaatimuksia ja tavoitteita

Yritys suunnittelee, kehittaa ja toteuttaa liitteessa 1 esitetyn yksityisista
ja julkisista osista muodostuvan Kalasataman keskuksen seuraavasti:

Keskus on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, kes-
kustamainen kokonaisuus ja tiivis kaupunkirakenteen osa, joka toimii
kaupunkikuvassa maamerkinomaisena porttina saavuttaessa Kalasa-
tamaan kaikista neljasta ilmansuunnasta.

Keskus yhdistaa hyvin Itdvaylan ja metron jakaman Kalasataman ete-
laisen ja pohjoisen osan toisiinsa.

Keskus liittyy toiminnallisesti hyvin ymparaiviin alueisiin ja kiinteistaihin.

Keskuksen yleiset alueet ovat ymparivuotisesti elavia ymparaiviin kiin-
teistdihin liittyvaa kaupunkitilaa.
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Tavoitteena on, etta keskus on "elava” kaikissa kayttotilanteissa ja
kaikkina kayttbaikoina.

Keskuksen julkinen ilme on korkeatasoinen ja mielenkiintoinen kaikista
suunnista tarkasteltaessa. Myds rakennuksiin liittyvat tekniset tilat ja
laitteet ovat arkkitehtonisesti huolitellusti suunniteltuja ja toteutettuja
seka teknisesti kestavia ja kaytettavyydeltaan turvallisia.

Keskukseen toteutettava metroaseman laituritaso seka raitiovaunu- ja
bussipyséakit ovat helposti saavutettavissa kaikista suunnista.

Keskuksen julkiset kulkuyhteydet ovat avoinna joukkoliikenteen ja met-
ron lilkkenndintiaikoina.

Keskuksesta muodostuu kokonaisuus, jossa asiakkaiden ja matkustaji-
en on turvallista liikkua seka helppo loytaa kohteeseensa.

Keskuksen yksityisten osien tulee olla nykyaikaisia, korkeatasoisia laa-
tutason vastatessa vahintaan Kampin keskusta.

Keskukseen kuuluvat yleiset alueet vastaavat Helsingin keskustan kor-
keaa laatutasoa, johon kuuluu viihtyisa, toimiva, turvallinen ja kulutusta
kestava ymparisto.

Keskuksesta tulee houkutteleva ja monipuolinen. Keskus tuottaa palve-
luja Kalasataman ja sen viereisten alueiden asukkaille ja nailla alueilla
tyoskenteleville, mutta toimii my6s Helsingin seudun mittakaavassa.

Keskuksen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa ole-
via maarayksia seké hyvaa suunnittelu- ja rakentamistapaa.

Ymparoiville alueille turvataan kohtuulliset toimintaedellytykset keskuk-
sen rakennustdiden aikana.

Keskuksen tulee olla elinkaareltaan kestavaa.

Mikali tdssa sopimuksessa ei ole tosin sanottu tai toisin sovita, Yrityk-
sen tulee toteuttaa keskus niin, etta siitd aiheutuu lahiymparistdéssa
oleville toiminnoille sek& kevyelle liikenteelle, moottoriajoneuvoliiken-
teelle ja metroliikenteelle mahdollisimman vahan haittaa ja hairiota ja
taman johdosta toiminnot ja liikkenne eivat vaarannu eivatka esty.

4.3.2. Erityisid Keskuksen jatkosuunnittelu-, kehittdmis- ja toteutusvaatimuksia

Yritys suunnittelee, rakentaa ja toteuttaa keskuksen liitteessé 1 sanot-
tujen ekologisten vaatimusten ja tarjouksessa ilmoittamiensa vertailu-
perusteiden kohdan 4 (energiatehokkuus) arvojen ja muiden vertailuun
vaikuttavien esitystensa mukaisesti, ellei toisin sovita.
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Yritys suunnittelee, rakentaa ja toteuttaa keskuksen liitteena 5 olevien
Metron huomioon ottamista koskevien ehtojen mukaan. Lisaksi liittees-
sa on maaraykset Yrityksen Kaupungille maksettavaksi aiheutuvista
sakoista ja korvauksista.

Yrityksen on jarjestettava kustannuksellaan jatkuvasti kaytettavissa
oleva jalankulkuyhteys Kalasataman nykyiselle metroasemalle ja suun-
niteltava ja toteutettava metroasemalle tehtavat rakennus- ja muutos-
tyot siten, ettd metroasema voi olla koko ajan kaytossa. Lisaksi nykyi-
sen metroaseman ilmanvaihdon toimintaedellytykset on turvattava koko
keskuksen rakennustydn ajan niin, ettei aseman ilmaan paéase hank-
keen johdosta ihmisen terveyden kannalta haitallisia epapuhtauksia.

4.3.3. Kaupungin keskuksen suunnittelua, kehittamista ja toteutusta varten antamat tiedot

Kaupungille toteutettavien keskuksen julkisten osien, Kaupungin kayt-
toon toteutettavien liityntdpysakointipaikkojen ja Kaupungille vuokratta-
van sosiaali- ja terveysaseman erityiset mitoitus-, suunnittelu- ja toteu-
tusvaatimukset on sanottu jaljempéana kohdissa 4.13. - 4.15 ja tdman
sopimuksen liitteissa.

Kaupunki on toimittanut Yritykselle Kalasataman keskuksen kilpailun
suunnittelua varten lahtotiedoiksi hankekuvauksen, viitesuunnitelman,
tutkimustuloksia ja muita selvityksia. Lisaksi neuvottelujen aikana on
toimitettu Yritykselle keskuksen suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvia
tarkennuksia ja muita selvityksia. Yrityksen on kuitenkin erikseen selvi-
tettava rakentamista varten tarvittavat ympariston lahto- ja tutkimustie-
dot. Yrityksell& on kokonaisvastuu keskuksen suunnittelusta ja toteu-
tuksesta hankekokonaisuus ja sen erikoisratkaisut huomioon ottaen.

Erityisesti todetaan, ettei Kaupunki vastaa Yritykselle antamistaan Ka-
lasataman alueen rakentamis-, liikenne- ja vaestéennusteista, joukko-
liikenneratkaisujen toteutukseen liittyvista aikatauluista eiké kilpailua
varten teettdmastaan kaupallisesta selvityksesta. Naméa ennusteet, ai-
kataulut ja selvitykset ovat perustuneet sen hetkiseen ennusteeseen tai
tietoon.

Kaupunki ei my6skaan vastaa antamistaan alueen maapera- eikéa kal-
liotutkimuksista. Tutkimuksia ei ole tehtya tatd hanketta varten. Yritys
teettaa tarkemmat tutkimukset tata hanketta varten.

4.4. Rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmien laatiminen ja suunnittelijoiden nimeaminen

Yritys vastaa kustannuksellaan liitteessa 1 esitetyn Kalasataman kes-
kuksen yksityisten ja julkisten osien suunnittelusta kokonaisuudessaan.

Yritys laatii keskuksen toteuttamiseen tarvittavat rakennuslupa-, toteu-
tus- ja muut tarvittavat suunnitelmat. Naita ovat esimerkiksi kaikki tek-
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niset suunnitelmat ja liikkennesuunnitelmat. Lisaksi julkisten osien suun-
nittelusta on tarkempia maarayksia jaljempana kohdassa 4.13.

Yrityksen on hyvaksytettava keskuksen yksityisten ja julkisten osien ra-
kennus- ja toteutussuunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset Kau-
pungilla ennen suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen
kaynnistamista siten kun on sanottu edella 4.1. kohdassa. Taméa kos-
kee myds rakennusaikaisten valiaikaisjarjestelyjen suunnitelmia.

Yritys laatii ja dokumentoi kaikki suunnitelmat tietokonepohjaisesti.

Yritys luovuttaa Kaupungille alkuperaiset suunnitelmat keskuksen julki-
sista osista ja jaljenndkset keskuksen yksityisistd suunnitelmista, ellei
toisin sovita.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan patevaksi tunnetun paasuunnitteli-
jan, joka vastaa keskuksen suunnittelusta. Paasuunnittelija on hyvaksy-
tettava etukateen Kaupungilla.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan patevéaksi tunnetun kalliosuunnitteli-
jan, joka vastaa kalliosuunnittelusta ja kalliorakentamisen turvallisuu-
desta. Kalliosuunnittelija on hyvéaksytettava etukateen Kaupungilla.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan liikkennesuunnittelijan, joka vastaa
Kalasataman keskuksen liikennesuunnittelusta kokonaisuutena. Lii-
kennesuunnitteluun sisaltyy linja-auto-, huoltoajo-, henkildauto-, polku-
pyora- ja jalankulkuliikenne. Liikennesuunnittelijalla on oltava kokemus-
ta keskustan liikennesuunnittelusta. Liikennesuunnittelija on etukateen
hyvéaksytettava Kaupungilla.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan siltasuunnittelijat, jotka vastaavat
Kalasataman keskuksen siltojen suunnittelusta. Siltasuunnittelijoilla on
oltava kokemusta vaativien siltojen suunnittelusta. Suunnittelijat on hy-
vaksytettava etukateen Kaupungilla.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan katu- ja vihersuunnittelijat, jotka vas-
taavat Kalasataman keskuksen katu- ja vihersuunnittelusta kokonai-
suutena. Vihersuunnittelijalla on oltava kokemusta urbaanista viher-
suunnittelusta. Suunnittelijat on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Yritys nimeda suunnitteluryhmaan valaistussuunnittelijan, joka vastaa
Kalasataman keskuksen valaistussuunnittelusta kokonaisuutena siten,
etta tehtava sisaltaa julkisten alueiden valaistuksen, mahdollisten jul-
kisivuvalaistusten seka terminaalitilojen ja korttelialueisiin liittyvien jul-
kisten tilojen ja kulkuvaylien valaistuksen suunnittelun. Valaistussuun-
nittelijalla on oltava kokemusta urbaanista valaistussuunnittelusta. Va-
laistussuunnittelija on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.
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Kullakin teknisen erikoisalan vastuullisella suunnittelijalla on oltava riit-
tava koulutus ja pitkd kokemus vaativien rakennushankkeiden suunnit-
telusta. Kukin teknisen erikoisalan vastuullinen suunnittelija ja tydnjako
suunnittelijoiden kesken on hyvéksytettava etukateen Kaupungilla.

Yritys nimedaa kallioteknisen suunnittelun sisaiseksi laadun varmista-
jaksi vastuullisesta kallioteknisesta suunnittelijasta riippumattoman
henkilon, joka nauttii yleistéd arvostusta kallioteknisen suunnittelun eri-
koisasiantuntijana. Asiantuntija on hyvaksytettava etukateen Kaupun-
gilla.

Kalasataman keskuksen kantavien rakenteiden ja siltojen pitk&aikais-
kestavyyteen ja vedenpitavyyteen on kiinnitettava erityista huomiota.
Yritys nimedaa talta osin rakennesuunnittelun laadun varmistajaksi vas-
tuullisesta rakennesuunnittelusta riippumattoman henkilon, joka nauttii
yleistd arvostusta sdan vaihteluille alttiiden laajojen betonirakenteiden
pitkaaikaiskestavyyden ja vedenpitavyyden asiantuntijana. Asiantuntija
on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Yrityksen on sen jalkeen, kun keskuksen rakennusalue on louhittu,
suoritettava metrosta aiheutuvien tarindiden tarkistusmittauksia. Yritys
suunnittelee ja toteuttaa keskuksen niin, ettei metro-, raitiovaunu- ja
moottoriajoneuvoliikenteesta mahdollisesti aiheutuvat runkodanet hai-
ritse keskuksen ja erityisesti sosiaali- ja terveysaseman toimintoja.

Edellda mainittuja suunnittelijoita ja asiantuntijoita ei tarvitse hyvaksyttaa
uudelleen Kaupungilla, jos ndma on jo hyvaksytty kalasataman kilpai-
lun aikana ennen taman sopimuksen allekirjoittamista.

Edellda mainittujen suunnittelijoiden ja/tai asiantuntijoiden vaihtaminen
suunnittelun ollessa kesken on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Kaupungin edustajat osallistuvat keskuksen julkisten ja yksityisten osi-
en suunnittelu- ja tydmaakokouksiin erikseen ilmoitettavalla tavalla.

4.5. Rakennuslupien hakeminen

Yritys hakee kustannuksellaan rakennusluvan Kalasataman keskuksen
yksityisille ja julkisille osille kaksivaiheisena siten, ettd ensin haetaan
rakennuslupa likimaarin koko liitteen 1 mukaiselle Kalasataman kes-
kukselle ja sen jalkeen erikseen rakennuslupa kullekin sen vaiheelle
ennen sanotun vaiheen rakennustdiden kaynnistamista, ellei rakennus-
valvontaviranomainen toisin maaraa.

Yritys huolehtii kustannuksellaan kaikista taman sopimuksen mukai-
seen rakentamiseen ja purkamiseen tarvittavista luvista.

Yrityksella on oikeus hakea edelld sanotulle kalasataman keskukselle
rakennuslupia taman sopimuksen yhteydessa allekirjoitettavan tontteja
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ja yleisten alueiden pysyvia kayttdoikeuksia koskevan kiinteistokaupan
esisopimuksen perusteella. Kaupunki ei peri tasta oikeudesta erillista
maksua.

Yrityksen on hyvaksytettava keskuksen yksityisten ja julkisten osien ra-
kennuslupa- ja toteutussuunnitelmat seka niiden mahdolliset muutokset
Kaupungilla ennen suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen
kaynnistamista siten kun on sanottu edella 4.1. kohdassa.

Lisaksi Yrityksen tulee hakea katu- ja puisto-osastolta tarvittavat sijoi-
tusluvat yleisille alueille tuleville yksityisille ja julkisille rakenteille.

4.6. Rakennustdiden aloittaminen ja toteutusalueen ja sen ulkopuolisten alueiden luovuttaminen

4.6.1. Rakennustdiden aloittaminen

Yrityksella on oikeus aloittaa julkisten osien infrarakennustyot ja yksi-
tyisten osien louhinta- ja maanrakennusty6t ennen likimaarin liitteen 1
mukaisen asemakaavamuutoksen voimaantuloa Kaupungin kanssa
erikseen sovittavassa laajuudessa. Mikali asemakaavamuutosta ei
saada voimaan, Kaupunki ei korvaa Yritykselle tasta aiheutuvia vahin-
koja eika kustannuksia ellei erikseen toisin sovita.

Yrityksen velvollisuudesta aloittaa keskuksen rakennustyoét ja Yrityksel-
le asetetut rakentamisen maardajat on sanottu jaljempéana 5. ja 5.1.
kohdassa.

4.6.2. Toteutusalueen ja sen ulkopuolisten alueiden luovuttaminen

Mikali Yritys suorittaa yksityisten osien maanrakennus- ja/tai louhinta-
toitd Kalasataman keskuksen toteuttamiseksi liitteessa 1 likim&arin
osoitetuilla tonteilla ja/tai yleisen alueen pysyvaa kayttooikeutta koske-
valla alueella ennen tontin ja/tai alueen jaljempéana 8. kohdassa sanot-
tua ostamista, vuokraa Kaupunki taman Yritykselle lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella. Sopimukseen sisallytetdan Kaupungin ta-
vanomaisissa tilapaisissa vuokrauksissa kaytettyjen ehtojen lisaksi ta-
man sopimuksen toteutumista varmistavia ehtoja. Lyhytaikainen maan-
vuokrasopimus ei oikeuta varsinaisten keskuksen rakennustéiden aloit-
tamiseen. Vuokra on 0,80 euroa/m2/kk 2000 m2:n osalta ja taman ylit-
tavalta osalta 0,40 euroa/m2/Kkk.

Tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien luovuttaminen
keskuksen yksityisten osien varsinaisiin rakennustéihin on sanottu jal-
jempéana 8.1. kohdassa.

Kaupunki luovuttaa Yritykselle korvauksetta likimaarin liitteen 1 mukai-
set keskuksen toteuttamiseksi tarvittavat yleiset katu- yms. alueet ta-
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man sopimuksen mukaisten julkisten osien katurakenteiden, kunnallis-
tekniikan, siltarakenteiden, metrolaitureiden yms. rakentamisen ajaksi.
Yrityksen on yhteisty6ssé Kaupungin kanssa turvattava naapurikortte-
leiden kohtuullinen toiminta ja rakentaminen rakennustdiden aikana.
Kaupunki ja Yritys sopivat tarkemmin luovutuksesta ennen kunkin ylei-
sen alueen osan rakennustoiden alkamista.

Mikali Yritys tarvitsee Kalasataman keskuksen toteuttamiseen liitteen 1
ulkopuolisia alueita tukialueeksi ja/tai valiaikaisjarjestelyihin, sovitaan
naiden rakentamisaikaisesta vuokraamisesta erikseen Kaupungin ja
Yrityksen valilla Kaupungin noudattamin tavanomaisin ehdoin.

4.7. Maanrakennus- ja louhintaty6t

Yritys nimeda keskuksen julkisten ja yksityisten osien maanrakennus-
ja louhintat6iden ajaksi maanrakennus- ja louhintatdista vastaavan
henkilon, jolla on laaja kokemus vaativista kallioteknisista rakennustois-
ta. Vastaava henkil6 on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Pohjaveden pinta ei saa alentua rakennustdiden seurauksena raken-
nusalueen ymparistossa.

Metroliikenteen huomioimista koskevat erityisehdot ja maaraykset on
sanottu edella 4.3.2. kohdassa.

Yritykselle kuuluu keskuksen rakentamisalueelta poistettava maa-
aines, kaivu-, kuljetus- ja vastaanottomaksuineen louhetta lukuun otta-
matta.

Yritys saa kuitenkin kayttaa keskuksen rakentamisalueelta poistettavaa
louhetta korvauksetta keskuksen pohjarakentamisto6ihin ja/tai tilapéaislii-
kennejarjestelyihin.

Muulta osin Yritys toimittaa louheen Kaupungin ilmoittamaan paikkaan
Helsingissa. Jaljempana 4.13.2. kohdassa sanottu kokonaisurakkahinta
perustuu siihen, ettd louheen kuljetusmatka vastaanottopaikkaan on
viisi (5) km. Louhintatdiden paatyttya Yritys laatii Kaupungille lisaty6- tai
hyvitystarjouksen louheen todellisten kuljetusmatkojen mukaisesti
huomioon ottaen edell&a mainittu kuljetusmatka (5 km).

Kaupunki teettad kustannuksellaan louheen vastaanoton vastaanotto-
kohteessa.

Yrityksen on pidettava ennen rakennustéiden aloittamista naapurikiin-
teistdissa katselmukset ja seurantamittaukset Yrityksen laatiman ympa-
riston riskiarvioinnin mukaisesti.

Yrityksen tulee riskiarvioinnissa selvittda laskelmin kallion kayttaytymi-
nen ja suorittaa sen mukaiset, riittavat seurantamittaukset ja mahdolli-
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set muut toimenpiteet. Laskelmat, seurantamittaukset kestoaikoineen
ja mahdolliset muut toimenpiteet tulee hyvaksyttaa rakennusvalvontavi-
rastolla ja kiinteistoviraston geoteknisella osastolla.

4.8. Maaperan epapuhtaudet ja rakennusjatteet

4.8.1 Maaperan epapuhtaudet

Kaupunki ilmoittaa, ettd Kalasataman keskuksen alueen maapera on
silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi osittain pilaantunut. Selvitys
pilaantumisesta on liitteessa 8. Kaupunki hakee puhdistamiseen tarvit-
tavat luvat.

Yritys on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille (kiinteistbviraston tontti-
osastolle) vahintddn 14 paivaa ennen kullakin tontilla ja yleisella alueel-
la tehtavien maanrakennustdiden aloittamista.

Kaupunki korvaa Yritykselle pilaantuneen maaperén puhdistamisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset tavanomaiseen maarakentami-
seen ndhden ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistami-
seen liittyvista toimenpiteista on sovittu Kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista ei-
ka kustannuksista, joita hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperéan
puhdistamisesta.

4.8.2. Maaperan rakennusjatteet

Yritys on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttaméassa laajuudessa alueella ja sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikali ndiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta Kaupungin (kiinteistdviraston tonttiosaston)
ja Yrityksen valilla voidaan neuvotella edellyttaen, ettad tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten Yritys vastaa jo-
ka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista ei-
ka kustannuksista, joita hankkeelle saattaa aiheutua alueella ja sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden ja muiden edella mainittujen
poistamisesta.
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4.9. Yrityksen toiminta ja valvonta toteutuksen aikana

Yritys nimittaa koko keskuksen toteuttamisesta vastaamaan hankejoh-
tajan ja hanen kayttoonsa tehtdvan suorittamisen kannalta riittavan laa-
jan ja tehokkaan projektiorganisaation.

Hankejohtajalla on oltava riittava koulutus ja yhteistyokykyéa seka laaja
ja monipuolinen kokemus vaativista ja monimutkaisista rakennushank-
keista. Hankejohtaja on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Projektiorganisaatio ja sen keskeiset henkil6t on hyvaksytettava etuka-
teen Kaupungilla.

Yritys varaa koko keskuksen rakennustyota johtamaan ja valvomaan
hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavasti ammattitaitoista tyo-
voimaa. Rakennustytmaan keskeisilla vastuuhenkil6illa on oltava ko-
kemusta erittain vaativien rakennuskohteiden hoitamisesta. Vastuu-
henkilot on etukateen hyvaksytettava Kaupungilla.

Yrityksen laatima Kalasataman keskuksen alustava toteuttamisohjelma
on esitetty osana liitettd 1. Alustava toteuttamisohjelma siséltaa toteu-
tuksen paaperiaatteet, joiden perusteella Yritys laatii toteuttamisohjel-
man ennen maanrakennustoiden alkamista. Yritys pitda toteuttamisoh-
jelman jatkuvasti ajan tasalla. Toteuttamisohjelma ja sen olennaiset
muutokset on hyvaksytettava Kaupungilla.

Yrityksella on oltava riittdvan kattava laatujarjestelma. Liséksi Yrityksel-
I& on oltava jatkuvasti ajan tasalla pidettava edella mainittuun toteutta-
misohjelmaan liittyva laadunvalvontasuunnitelma, jossa méaaritellaan
myo6s kaikkien suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden osalta laadunvarmis-
tus.

Yrityksen on valvottava oman organisaationsa sekd hankkeen muiden
osapuolten laadunvarmistuksen toteutumista.

Yrityksen on valvottava suunnittelijoidensa ja urakoitsijoidensa tyonjoh-
don osaamista ja tydsuoritusta. Taméa koskee erityisesti kallioteknista ja
rakenneteknistd suunnittelua ja rakentamista.

Tydvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuoritusten laatuun on kiinnitet-
tava erityista huomiota.

Yrityksen on valvottava suunnittelijoiden, hankintojen ja urakoitsijoiden
suunnittelu- ja rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta
sopimuksen mukainen laatu kaikilta osilta saavutetaan.
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Yritys vastaa kustannuksellaan siitd, etta viranomaistarkastukset ja
kaikki lakisdateiset tarkastukset tulevat pidetyiksi.

Yritys vastaa kustannuksellaan myds siitd, ettéa kaikki sopimusten mu-
kaiset ja muut tyon etenemisen ja asianmukaisen valvonnan edellytta-
mat viranomais- ja muut tarkastukset tulevat pidetyiksi.

4.10. Yleiset tydmaavelvoitteet

Yritykselle kuuluvat kaikki Kalasataman keskuksen julkisten ja yksityis-
ten osien toteuttamiseen kuuluvat tydmaavelvoitteet.

Liitteeseen 1 sisaltyvassa toteutusohjelmassa on kuvattu alustava vai-
heittainen ymparisto- ja tydmaasuunnitelma. Yrityksen on pidettava
suunnitelmaa jatkuvasti ajan tasalla. Suunnitelma ja sen my6hemmat
muutokset on hyvéaksytettadva Kaupungilla.

Yritys vastaa Kalasataman keskuksen vastuullisena paatoteuttajana
rakennustyon turvallisuudesta ja nimeaa tdhan tehtavaan patevan tyo-
suojelun vastuuhenkilén ja tyésuojeluorganisaation. Kalastaman kes-
kuksen julkiset ja yksityiset osat muodostavat yhteisen tyémaan, joten
sille nimetaan yksi kaikkien rakennuttajien yhteinen turvallisuuskoor-
dinaattori. Yritys nimeaa rakennuttajien yhteisen turvallisuuskoordinaat-
torin, joka on etukateen hyvéaksytettava Kaupungilla.

Yrityksen tulee panostaa tyodturvallisuuteen voimakkaasti. Tavoitteena
on, ettd rakentamisen aikana ei tapahdu yhtaan tydtapaturmaa, joka
aiheuttaa sairaspoissaolon. Tydtapaturmista tulee ilmoittaa Kaupungil-
le. Jokainen tyOtapaturma on analysoitava ja tehtava selvitys siit,
kuinka vastaavanlaisilta tyotapaturmilta tulevaisuudessa voidaan valt-
tya.

Yritys tekee tyomallit tairkeimmista rakennusosista ja tydonaytteet téar-
keimmista tyovaiheista kulloinkin erikseen sovittavalla tavalla.

Yritys puhdistaa keskuksen rakennustdista likaantuneet katualueet,
vaikka se kohdistuisi keskuksen ulkopuolelle.

Yrityksen on tybmaan jarjestamisessé otettava huomioon sen keskei-
sen sijainnin asettamat vaatimukset ja erityisesti seuraavat vaatimuk-
set:

Rakennustydmaan aitaaminen ja rajaaminen on hoidettava
siten, ettd tydmaa nayttad huolitellulta kaupunkikuvassa
Kaupungin erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

TyOmaasta ei saa aiheutua vaaraa ohikulkijoille eika l&-
hiymparistdlle.
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Kaupunkilaiset voivat joistakin paikoista seurata rakennus-
tyon etenemista.

Hankkeesta on paéakulkureittien suuntaan riittavat infor-
maatiotaulut.

Tydmaan johdosta muuttuvista kulkureiteista on informoi-
tava riittavasti ja selkedasti.

Kalasataman keskusta ympardiville kiinteistoille ja liiken-
teelle on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset raken-
nustyon aikana.

Lisaksi Yrityksen julkisia osia koskevat erityiset tydmaavelvoitteet on
sanottu liitteend 2 olevassa urakkaohjelmassa.

4.11. Tilapaiset liikennejarjestelyt

Yritys suunnittelee, toteuttaa ja yllapitdd kustannuksellaan kaikki Kala-
sataman keskuksen yksityisten ja julkisten osien toteuttamiseen tarvit-
tavat tilapaiset liikennejarjestelyt liitteessa 4 ilmoitettujen ja ennen ra-
kentamisen alkamista mahdollisesti tAydentyvien periaatteiden ja vaa-
timusten mukaisesti.

Tilapéiset liikennejarjestelyt on toteutettava turvallisiksi ja laadukkaiksi.

Tydmaan liikennejarjestelyja suunniteltaessa ja rakennettaessa nouda-
tetaan myds seuraavia ohjeita:

- Kaivutyott ja tilapaiset liikennejarjestelyt padkaupunkiseudulla (HKR
1.3.2009)

- Tilapaiset liikennejarjestelyt katualueella (SKTY 19/99)

Itavayla (Junatie) ja Hermannin rantatie voi olla kiertotiella enintdan 36
kuukautta.

Yrityksen tulee hyvaksyttaa kaikki tilapaiset likennejarjestelyt kaupun-
gilla, ja nithin on saatava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston alu-
eidenkayttoyksikon paatds ennen niiden toteuttamista. Tata ennen Yri-
tyksen on yhteen sovitettava jarjestelyt alueen muiden mahdollisten lii-
kennejarjestelyjen ja Kalasataman logistiikkaoperaattorin kanssa.

4.12. Yrityksen erityisvelvoitteita
a) Keskukseen toteutettava taide

Yrityksen tulee toteuttaa keskuksen yksityisiin osiin taidetta niin, etta se
on keskuksessa vierailijoiden vapaasti ndhtavissa. Taiteeseen tulee
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kayttdd 10 euroa/keskukseen toteutettu k-m2. Taidehankinnat on hy-
vaksytettava etukateen Kaupungilla.

b) Julkisten ja yksityisten osien rajakohdat

Julkisten ja yksityisten osien rajapintojen toteutus-, omistus-, vastuu- ja
yllapitoperiaatteet on sanottu liitteessa 9. Edella mainitut periaatteet
koskevat myos Kalasatamankadun metrosiltaa.

Kaupungilla on pysyva ja korvaukseton oikeus huoltaa, yllapitaa ja pe-
ruskorjata sen vastuulla olevia keskuksen siltarakenteita yksityisten
osien kautta.

Kaupunki suorittaa huollon, yllapidon ja peruskorjauksen niin, ettéa se
mahdollisimman vahan haittaa ja hairitsee siltarakenteiden alapuolisia
keskuksen yksityisten tilojen toimintoja.

Kaupunki ei korvaa huollon, yllapidon ja peruskorjauksen aiheuttamas-
ta haitasta, hairiosta eika tilojen kayton mahdollisesta estymisesta kor-
vausta tilojen omistajille eika kayttgjille. Kaupunki ei myoskaan korvaa
siltarakenteen vesieristyksen pettamisesta edella mainituille aiheutuvia
vahinkoja.

Edellda mainitut ja liitteessa 9 sanotut oikeudet ja velvollisuudet otetaan
jallempana 9. kohdassa sanottuun yhteisjarjestelysopimukseen.

c) Alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan liittyminen

Yritys vastaa siitg, etta jaljempana 8. kohdassa sanottujen Kalasata-
man keskuksen tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttboikeuksien
ostajat liittyvat ja koko keskus liitetadn Kalasataman alueelliseen oma-
kustannusperusteiseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan Kaupunginval-
tuuston 3.3.2010 paatoksesté ilmenevien paaperiaatteiden mukaisesti
ja kiinteistélautakunnan myéhemmin vahvistamin tavanomaisin ehdoin.

Edell&a mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan jaljempéana 9. koh-
dassa sanottuun yhteisjarjestelysopimukseen.

d) Liikennelaitokselle taukotilan vuokraaminen

Yritys toteuttaa noin 40 m2:n suuruisen bussi- ja raitiovaunukuljettajien
taukotilan saniteettitiloineen liitteena 1 olevan keskuksen metroaseman
lippuhallin lahiympéaristoon yksityisena osana ja vastaa siitd, etta se
vuokrataan Kaupungille (Helsingin kaupungin liikkennelaitos, HKL).

Liikennelaitoksella on oikeus vuokrata tila niin kauan kuin taukotilalle
on tarvetta ja jalleenvuokrata tila edelleen liikkennditsijéille. Tilan vuokra
maaraytyy kayvan markkinavuokran mukaan huomioon ottaen sen si-
jainti ja kayttotarkoitus.
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Edellda mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan jaljempéana 9. koh-
dassa sanottuun yhteisjarjestelysopimukseen.

e) Liityntapolkupyorapaikat

Yritys toteuttaa liitteessa 1 esitetyt vahintdan 100 liityntapolkupydra-
paikkaa omistukseensa. Paikat on pidettava avoinna metron liikkennoin-
tiaikoina.

Keskus vastaa kustannuksellaan paikkojen hoidosta ja yllapidosta.

Edellda mainitut oikeudet ja velvollisuudet otetaan jaljempéana 9. koh-
dassa sanottuun yhteisjarjestelysopimukseen.

4.13. Keskukseen toteutettavat julkiset osat

4.13.1. Yleista

Yritys suunnittelee, rakentaa, toteuttaa ja luovuttaa tdman sopimuksen
mukaisesti Kaupungin omistukseen taysin valmiiksi Kaupungin ja vi-
ranomaisten hyvaksymaan kaytto- ja toimintakuntoon liitteessa 1 kuva-
tut ja edelld 4.2.2 kohdassa sanotut Kalasataman keskuksen julkiset
osat.

Julkisten osien mitoitus-, laatu-, tekniset ja muut vaatimukset on esitet-
ty tdssa sopimuksessa ja sen liitteissa.

Lisaksi julkisten osien suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
Kaupungin yleisia suunnittelu- ja toteutusohjeita, ellei erikseen jonkin
osalta ole tdssad sopimuksessa tai sen liitteissa toisin sanottu.

4.13.2. KVR-urakkasopimus ja kokonaisurakkahinta

Yritys ja Kaupunki allekirjoittavat taman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa KVR-urakkasopimuksen edella esitettyjen Kalasataman
julkisten osien toteuttamisesta tdman sopimuksen, liitteenad 3 olevan
tarjouksen ja liitteena 2 olevan urakkaohjelman ja urakkarajaliitteen
mukaisesti.

Kaupungilla on kuitenkin oikeus maarata, etta jateaseman osalta teh-
daan erillinen KVR-urakkasopimus Yrityksen ja Kaupungin omistukses-
sa ja maaraysvallassa olevan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n
kanssa. Jateyhtio saa talloin tAmén sopimuksen mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet jateaseman osalta.

KVR-urakkasopimuksiin otetaan ehto, etta lisaksi noudatetaan taman
toteutussopimuksen julkisia osia koskevia ehtoja. Mikali urakkasopi-
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muksen ja taman toteutussopimuksen ehto ovat ristiriitaisia, noudate-
taan urakkasopimuksen ehtoa.

Yrityksen on hyvéaksytettava kaikki julkisten osien rakennus- ja toteu-
tussuunnitelmat ja niilden mahdolliset muutokset Kaupungilla ennen
suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista si-
ten kuin on sanottu edella 4.1 kohdassa.

Yritys toimii julkisten osien KVR-urakoitsijana. Urakkamuotona on KVR-
urakka, jossa urakoitsija toimii paatoteuttajana. Suunnittelu sisaltyy ko-
konaisuudessaan KVR-urakkaan ja -toimitukseen. KVR-urakoihin sisal-
tyvat lisaksi tybmaan johtovelvollisuudet sek& tydmaapalvelut.

Julkisten osien rakennuttajana on Kaupunki, joka toimii my6s Raken-
nusurakan Yleisten Sopimusehtojen YSE 1998 mukaisena tilaajana.

Yrityksen takuuaika on kaksi (2) vuotta kunkin julkisen osan rakennus-
tyon osalta, ellei liitteend 2 olevassa urakkaohjelmassa ole toisin sanot-
tu.

KVR-urakan maksuperusteena on kokonaishinta. Kaupunki maksaa
Yritykselle Kalasataman keskuksen julkisten osien toteuttamisesta ko-
konaisurakkahintana liitteen& 3 olevan tarjouksen mukaisesti yhteensa
39.935.354 euroa (alv 0 %) tarkistettuna indeksiehdon kayton rajoitta-
misesta annetun lain (21.12.2000/1195) 3 8:n mukaisella maaraken-
nuskustannusindeksin (2005 = 100) muutoksella tarjouksen viimeisen
jattamispaivan ja likimaarin liitteen 1 mukaisen keskuksen toteuttami-
seen tarvittavan asemakaavamuutoksen voimaantulon valiselta ajalta
ja lisattynad urakkaerille todellisuudessa kulloinkin maksettavalla arvon-
lisdverolla.

Kaupungin mahdollisesti mydhemmin erikseen kirjallisesti tilaamista
julkisten osien lisd- ja muutostoista ja niista aiheutuvista kustannus-
muutoksista edella mainittuun kokonaisurakkahintaan on sanottu liit-
teend 2 olevassa urakkaohjelmassa.

Kaupunki ja Yritys sopivat KVR-urakkasopimuksessa edella mainitun
kokonaisurakkahinnan jakamisesta eri julkisten osien kesken ja edel-
leen kunkin julkisen osan urakkahinnan jakamisesta siten, ettd ne vas-
taavat mahdollisimman oikein kunkin julkisen osan todennakdaisia ra-
kennuskustannuksia ja kulloinkin suoritettua tyésuoritusta.

Urakkaerien laskujen maksuaika on 21 vrk siitd, kun Kaupungin edus-
taja on hyvaksynyt laskun maksukelpoiseksi. Viivastyskorko on korko-
lain mukainen.

Kaupungin julkisten osien toteuttamiseen liittyvista omista hankinnoista
ja erillishankinnoista on sanottu liitteena 2 olevassa urakkaohjelmassa
ja urakkarajaliitteessa.
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Keskuksen julkisten ja yksityisten osien hallinnolliset periaatteet on esi-
tetty jaljempéana 9. kohdassa ja Kaupungin pysyva omistus- ja kayttooi-
keus em. julkisiin osiin turvataan koko Kalasataman aluetta ja keskusta
koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Liitteessa 1 esitetyn jateaseman pituus tulee olla 70 metri&, leveys 30
metrid ja korkeus 9 metrid, ellei joltakin osin muuta sovita.

Yrityksen ja Kaupungin véliset jateaseman hankinta- ja toteutusrajat on
sanottu liitteend 2 olevassa urakkarajaliitteessa.

4.13.4. Metron ja raitiotien sdhkdnsyottbasema

Yrityksen tulee toteuttaa liitteen 1 mukainen metron uusi s&hkdnsyotto-
asema ja sen tulee olla toiminnassa ennen korttelin nro 10595 lansi-
laidassa sijaitsevan nykyisen metron sahkonsyé6ttbaseman purkamista.

Kaupunki toteuttaa laitteiston asennuksen Yrityksen toteuttamaan ti-
laan 6 kuukaudessa siitd, kun tila on valmis, tilassa on toiminnassa
kayttdosahko (230V), ilmanvaihto ja jaahdytys seka tila on luovutettu
Kaupungille. Yrityksen on ilmoitettava Kaupungille tilan valmistumispai-
va Kaupungin asennuksia varten vahintaan 12 kuukautta etukateen
laitteistojen hankintaa varten.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa on huomioitava erityisesti nykyisen ja
uuden sahkodnsyottbaseman johtotiet niin, ettei metroliikenne hairiinny.

Yrityksen ja Kaupungin valiset hankinta- ja toteutusrajat on sanottu liit-
teend 2 olevassa urakkarajaliitteessa.

4.14. Liityntdpysakointipaikkojen toteuttaminen

Yritys suunnittelee ja toteuttaa liitteen 1 mukaisesti Kalasataman kes-
kukseen omistukseensa 300 henkildautojen liityntdpysakointipaikkaa.
Kaupungilla on pysyva kayttdoikeus liityntapysakointipaikkoihin arkipai-
visin klo 06.00 — 17.30.

Liityntapyséakaointi on toteutettava niin, ettd paikoilta on lyhyt ja helppo
yhteys keskukseen ja sen metroaseman lippuhalliin.

Kaupunki paattaa kulloinkin liityntapysakadinnista perittavastd maksusta
ja muista ehdoista.

Yritys saa liityntapysakoinnista mahdollisesti perittavat maksut.
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Muina aikoina pysakointipaikat ovat Yrityksen osoittamien Kalasataman
keskuksen yksityisten osien kaytdssa ja ne voivat peria itselleen mak-
suja paikkojen kaytosta.

Yritys vastaa kustannuksellaan paikkojen ja niiden kayttoon tarvittavien
ajoyhteyksien, puomien ja laitteiden toteutuksesta, hoidosta, yllapidos-
ta, peruskorjauksesta ja uusimisesta.

Kaupunki tai Helsingin seudun likkenne -kuntayhtyma (HSL) toimittaa lii-
tyntapysakaintiin tarvittavan matkakortinlukijan tai vastaavan.

Kaupunki maksaa Yritykselle kunkin liityntapysékdintipaikan toteuttami-
sesta 16.393,44 euroa/paikka (sis. alv 0 %). Maksu suoritetaan sen jal-
keen, kun paikat on luovutettu liityntapysakointikayttoon.

Liityntapyséakaintipaikkojen tulee olla laadukkaita ja niiden leveys on ol-
tava vahintdan 2,5 metrid ja pituus vahintadan 5,0 metrid vahaisia poik-
keuksia lukuun ottamatta.

Yritys on velvollinen toteuttamaan edella mainitun liityntapysakoéinnin
tietotekniikkaan perustuvalla jarjestelmalla tai muulla tavalla niin, etta
kaupungin liityntapyséakaointioikeudet ovat liityntapyséakaoitsijoiden kay-
tossa edella mainittuna ajankohtana. Ratkaisu on hyvaksytettava Kau-
pungilla ennen sen toteuttamista ja kayttéonottoa.

Edella mainittu Kaupungin pysyva kayttboikeus turvataan Kalasataman
keskuksen tontteihin ja yleisiin alueisiin jaljempéana 9. kohdan mukai-
sesti kirjattavalla yhteisjarjestelysopimuksella.

4.15. Keskukseen toteuttava sosiaali- ja terveysasema ja sen vuokraaminen

Yritys suunnittelee, rakentaa ja toteuttaa taman sopimuksen mukaisesti
Kalasataman keskuksen yksityisen&d osana omistukseensa liitteessé 1
kuvatun sosiaali- ja terveysaseman taysin valmiiksi Kaupungin ja viran-
omaisten hyvaksymaan kayttokuntoon.

Sosiaali- ja terveysasemaa koskevat tarkemmat laatu-, mitoitus- ja tek-
niset vaatimukset sek& Kaupungin omat hankinnat on sanottu liitteessa
6.

Yrityksen on hyvaksytettava sosiaali- ja terveysaseman rakennus- ja
toteutussuunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset Kaupungilla en-
nen rakennusluvan hakemista siten kuin on edella 4.1. kohdassa sa-
nottu. Kaupunki valvoo tilojen suunnitelmien mukaista toteuttamista
ikdan kuin ne toteutettaisiin Kaupungin omistukseen.

Yritys vastaa, ettd Kaupungin kanssa tehdaan em. sosiaali- ja terveys-
asemasta huoneenvuokrasopimus kahdenkymmenen (20) vuoden pi-
tuiseksi vuokrakaudeksi. Vuokrakausi alkaa, kun sopimuksen mukai-
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nen asema on valmis, hyvaksytty kayttdonotettavaksi ja luovutettu
Kaupungin hallintaan. Vuokrakausi ei kuitenkaan ala ennen 1.1.2015
ellei toisin sovita. Sosiaali- ja terveysasemalle on oltava tall6in esteettn
ja turvallinen kulkuyhteys.

Yritys on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille tilojen todenndkdisen
valmistumispéivan sosiaali- ja terveysaseman rakennustdiden maan-
paallisten runkottiden alkaessa.

Kaupunki maksaa sosiaali- ja terveysasemasta vuokranantajalle liittee-
na 3 olevan tarjouksen mukaista kuukausittaista kiinteda 17 euron/htm?
suuruista paaomavuokraa (alv 0 %) lisattyna kulloinkin todellisuudessa
maksettavalla arvonlisdverolla. PAdomavuokra sidotaan Kalasataman
keskuksen toteutuskilpailun tarjouspyynndssa ilmoitettuun tarjouksen
viimeisena jattamispaivana viimeksi julkaistuun viralliseen elinkustan-
nusindeksiin (1951=100).

Vuokrattu sosiaali- ja terveysasema ja siitd maksettava pddomavuokra
sisaltaa 28 nimettyd autopaikkaa. Lisaksi sosiaali- ja terveyskeskuksel-
la ja sen tyontekijoilla on oikeus vuokrata sosiaali- ja terveysasemalle
rakennusluvassa asetettu maara nimeamattomia pysakaointipaikkoja
vahennettynd em. 28 autopaikalla kulloinkin perittavalla kayvalla vuok-
ralla.

Vuokranantaja vastaa sosiaali- ja terveysaseman asianmukaisesta liit-
teessd 6 maaritellysta hoidosta ja yllapidosta ja perii Kaupungilta oma-
kustannusperusteista yllapitovuokraa. Kaupunki vastaa kayttajapalve-
luista kuten siivouksesta yms. Kaupungin kulloinkin noudattaman ta-
vanomaisen kaytdnndén mukaan.

Kaupungilla on oikeus saada sosiaali- ja terveysasema taman jalkeen
uudelleen vuokralle kymmeneksi (10) vuodeksi, jos tama ilmoittaa siita
vuokranantajalle vahintddn 18 kuukautta ennen sopimuksen paattymis-
ta.

Yritys, vuokranantaja ja Kaupunki laativat sosiaali- ja terveysasemasta
muutoin huoneenvuokrasopimuksen tavanomaisin ehdoin edella maini-
tut ehdot ja muut vuokrauksen erityispiirteet kuitenkin huomioon ottaen.
Sopimus allekirjoitetaan yhta vuotta ennen sosiaali- ja terveysaseman
kayttdoon ottoa.

5. Kalasataman keskuksen toteutusaika

Yritys on velvollinen toteuttamaan Keskuksen liitteen 1 mukaisesta yk-
sityisten osien kerrosalasta valmiiksi 90 % 100 kuukauden kuluessa li-
kimaarin liitteen 1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteuttamisen
mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaantulosta (yksityisten
osien kokonaistoteutusaika).
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Yritys maksaa Kaupungille edella mainitun viivastyessa viivastyssak-
koa kultakin tyopéaivalta 10 000 €/tydpaiva, enintdédn 500 000 €.

Jaljempéana 5.1 kohdan valitavoitteiden osalta perityt viivastyssakot ei-
vat vahenna ylla sanottua kokonaistoteutusajan osalta perittavaa vii-
vastyssakkoa.

Ty6n valmistuminen todetaan sopijapuolten yhteisilla katselmuksilla.

Kalasataman keskuksen julkisten ja yksityisten osien toteuttamisen va-
litavoitteet ovat seuraavat:

(1) Yritys kadynnistaa koko keskuksen toteuttamiseen tahtaddvan suun-
nittelun ja tarvittavat viranomaiskasittelyt tarvittava asemakaavamuutos
huomioon ottaen valittomasti sen jalkeen, kun tama toteutussopimus
on allekirjoitettu (julkinen ja yksityinen osa).

(2) Yritys kadynnistaa keskuksen julkisten osien infrarakennusty6tt 3
kuukauden kuluessa likimé&arin liitteen 1 mukaisen Kalasataman kes-
kuksen toteuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaan-
tulosta (julkinen osa).

(3) Keskuksen jateasema on valmis Jateyhtion omien asennustdiden
aloittamiselle 25 kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mukaisen Ka-
lasataman keskuksen toteuttamisen mahdollistavan asemakaavamuu-
toksen voimaantulosta (julkinen osa).

(4) Yritys on siirtdnyt Itavaylan ja Hermannin rantatien liikenteen kierto-
tielté lopulliselle likim&arin liitteen 1 mukaiselle paikalle 37 kuukauden
kuluessa likimaarin liitteen 1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteut-
tamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaantulosta (julki-
nen osa).

(5) Sosiaali- ja terveysasema on valmis, kayttoonotettavaksi hyvaksytty
ja luovutettavissa Kaupungille 45 kuukauden kuluessa likimaarin liitteen
1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteuttamisen mahdollistavan
asemakaavamuutoksen voimaantulosta (yksityinen osa).

(6) Keskukseen sijoittuva paivittaistavaraliike on valmis ja kayttoonotet-
tavissa 45 kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mukaisen Kalasa-
taman keskuksen toteuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutok-
sen voimaantulosta (yksityinen osa).

(7) Keskuksen kaikki julkiset osat ovat valmiita 69 kuukauden kuluessa
likimaarin liitteen 1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteuttamisen
mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaantulosta (julkinen osa).
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(8) Keskuksen katutason yksityiset liike- ja palvelutilat ovat valmiita ja
kayttoonotettavissa 69 kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mukai-
sen Kalasataman keskuksen toteuttamisen mahdollistavan asemakaa-
vamuutoksen voimaantulosta (yksityinen osa).

(9) Keskuksen liitteen 1 mukaisesta yksityisten osien kerrosalasta on

rakennettu valmiiksi 50 % 69 kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1
mukaisen Kalasataman keskuksen toteuttamisen mahdollistavan ase-
makaavamuutoksen voimaantulosta (yksityinen osa).

Edella mainittujen vélitavoitteellisten rakennusosien on oltava viran-
omaistarkastukset tehtyiné ja valmiita kaytettaviksi.

Edella mainittujen julkisten osien valitavoitteet otetaan myds niita kos-
kevaan KVR-sopimukseen.

5.2. Poikkeaminen aikataulusta ja valitavoitteista

Mikali likim&arin liitteen 1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteutta-
miseen tarvittavan asemakaavamuutoksen, rakennuslupien kasittelys-
ta, muiden lupien kasittelysta, muusta viranomaiskasittelystéa, Kaupun-
gin edella 4.1. tai 4.11 kohdan suunnitelman tai sen muutosten hyvak-
symismenettelysta tai edella 4.8. kohdan maaperan pilaantumisesta tai
rakennusjatteista aiheutuu hankkeen etenemiselle viivastys, joka ei ole
vahainen ja on Yrityksesta riippumaton, Yrityksell& on oikeus saada
edella mainittuihin maaraaikoihin viivastysta vastaava pidennys huomi-
oon ottaen lisdksi metroliikenteesta mahdollisesti keskuksen toteutta-
miselle aiheutuvat rajoitukset. Tama ei koske kuitenkaan em. maaraai-
koja muutoin kuin siind tapauksessa, etta edella mainittu viivastys suo-
ranaisesti vaikuttaa juuri kyseessa olevan rakennustyon etenemiseen
tai kayttoon ottamiseen.

Mikali Kaupunki on edella 4.13.2 kohdan perusteella erikseen tilannut
julkisten osien lis&- ja muutostoita, joilla on vaikutusta edell& mainittuun
toteutusaikatauluun, on Yrityksella oikeus saada muutoksesta aiheutu-
va erikseen sovittava lisdaaika edella mainittuinin maaraaikoihin.

Mikali viranomaisten aloitteesta tai muuten yhteisesti sovitaan erikseen
lisdyksista ja/tai muutoksista liitteessa 1 kuvatun Kalasataman keskuk-
sen toteuttamiseen, joilla on vaikutusta edella kohdassa 5.1. sanottuun
toteutusaikatauluun, on Yrityksella oikeus saada muutoksesta aiheutu-
va erikseen sovittava lisdaika edella mainittuinin maaraaikoihin.

Edellda mainituilla viivastyksilla ja lisaajoilla ei ole vaikutusta edell&
4.13.2 kohdan kokonaisurakkahintaan.
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Jaljempéana 12.7. kohdassa on sanottu keskuksen rakennustéiden
mahdollisesta keskeyttdmisesta ja sen vaikutuksesta edelld mainittuihin
madraaikoihin.

a) Yritys maksaa Kaupungille edella 5.1. kohdan Kalasataman keskuk-
sen yksityisten osien valitavoitteiden viivastymisesta viivastyssakkoa
kultakin ty6paivalta alla mainitun mukaisesti. Tyopaivalla tarkoitetaan
taytta vuorokautta; lauantaita, sunnuntaita ja rakennusalan yleisia va-
paapéivia ei lueta tyopaiviksi.

Kohta 5: 20 000 €/tybpaiva, enintddn 1 000 000 €

Kohta 6: 5 000 €/tyopaiva, enintddn 250 000 €

Kohta 8: 5 000 €/tydpaiva, enintddn 250 000 €

Kohta 9: 10 000 €/ty6paiva, enintddn 500 000 €

Ty6n valmistuminen todetaan sopijapuolten yhteisilla katselmuksilla.
b)Yritys maksaa edelld 5.1. kohdan Kalasataman keskuksen julkisten
osien valitavoitteiden viivastymisesta Kaupungille viivastyssakkoa kul-
takin tyopaivalta alla mainitun mukaisesti ja siten kuin on tarkemmin
sanottu liitteend 2 olevassa urakkaohjelmassa. Tyodpaivalla tarkoitetaan

taytta vuorokautta; lauantaita, sunnuntaita ja rakennusalan yleisia va-
paapaivia ei lueta tyopaiviksi.

Kohta 2: 10 000 €/ty6paiva, enintddn 500 000 €

Kohta 3: 10 000 €/ty6paiva, enintd&dn 500 000 €

Kohta 4: 20 000 €/ty6paiva, enintddn 2 000 000 €

Kohta 7: 10 000 €/ty6paiva, enintddn 500 000 €

Kohdan 2 sakot mitatéidaan, jos muut julkiset vélitavoitteet toteutuvat.
Valitavoitteiden 2 — 9 osalta perityt viivastyssakot eivat vahenna edella
5. kohdassa sanottua kokonaistoteutusajan osalta perittavaa viivastys-
sakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. valitavoitteiden viivastymisen joh-

dosta Kaupungilla ei ole oikeutta viivastyssakkojen ohella muuhun kor-
vaukseen, ellei jallempana olevassa 12. kohdassa ole toisin sanottu.
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6. Yrityksen rahoitus-, maksu- ja vastuuvelvoitteet

6.1. Kalasataman keskuksen rahoitus

6.2. Vakuudet

Yritys vastaa Kalasataman keskuksen yksityisten osien rakennusaikai-
sen rahoituksen jarjestamisesta.

Yritys hankkii tarvittaessa keskukseen toteutettaville yksityisille tiloille ja
asunnoille yhden tai useampia sijoittajia. Yritys voi myds myyda asun-
not vapaarahoitteisina yksittaisille asunnonostajille ja sijoittajille.

Rahoittajien ja sijoittajien on oltava kiinteistbalalla vakavaraisiksi ja hy-
vamaineisiksi tunnettuja. Tarkeimmat vakaavaraiset ja hyvamaineiset
sijoittajat on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Yritys esittaa Kaupungille ennen tdman toteutussopimuksen allekirjoit-
tamista realistisen suunnitelman Kalasataman keskuksen rahoittami-
sesta.

Kaupungin tarkoituksena on, etté Yritys ja/tai sen hankkima sijoittaja tai
sijoittajat sitoutuvat Kalasataman keskukseen ja sen kehittamiseen pit-
kalla tahtayksella.

a) Yritys luovuttaa Kaupungille taman sopimuksen julkisia osia koske-
vien ehtojen ja niiden perusteella tehtédvien urakkasopimusten noudat-
tamisen ja toteuttamisen vakuudeksi Kaupungin (kiinteistéviraston) hy-
vaksyman omavelkaisen takauksen tai muun vakuuden, joka vastaa 10
prosenttia Yrityksen tarjouksessa ilmoittamasta julkisten osien yhteen-
lasketusta hinnasta ennen edella 5.1. kohdassa sanottujen keskuksen
julkisten osien infrarakennustéiden alkamista.

Yritys sitoutuu pitamaan voimassa vakuuden kunnes kaikki tAmén so-
pimuksen mukaisen Kalasataman keskuksen julkiset osat todetaan so-
pijapuolten yhteisilla katselmuksilla valmiiksi.

b) Yritys on luovuttanut Kaupungille tdman sopimuksen allekirjoittami-
sen yhteydessa taman sopimuksen yksityisid osia koskevien ehtojen
noudattamisen ja toteuttamisen vakuudeksi yhden (1) miljoonan euron
suuruisen omavelkaisen takauksen.

Lisdksi Yritys luovuttaa Kaupungille tAman sopimuksen yksityisia osia
koskevien ehtojen noudattamisen ja toteuttamisen vakuudeksi kolmen
(3) miljoonan euron suuruisen Kaupungin (kiinteistoviraston) hyvaksy-
man omavelkaisen lisdtakauksen jaljempana 8. kohdassa sanotun en-
simmaéisen Kalasataman keskuksen tontin kaupantekotilaisuudessa.
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Yritys sitoutuu pitdmaan voimassa vakuudet kunnes taman sopimuk-
sen mukaisen Kalasataman keskuksen yksityiset osat todetaan sopija-
puolten yhteisella katselmuksella valmiiksi.

Yritys ottaa kaikille Kalasataman keskuksen julkisten ja yksityisten osi-
en rakennustoéille vahinkovakuutuksen koko rakennustyon ajaksi. Va-
kuutuksen on joka hetki vastattava vahintaan rakennuskohteen sen
hetkista taytta arvonlisaverollista arvoa. Vakuutuksen voimassaoloto-
distus tulee esittaa Kaupungille ennen toiden aloittamista ja tbiden ai-
kana kuuden kuukauden valein, ellei Kaupunki toisin maaraa. Vahinko-
vakuutukseen sisaltyvat kaikki liitteena 2 olevassa KVR-
urakkaohjelmassa sanotut vahinkovakuutukset.

Yritys ottaa yhden (1) miljoonan euron suuruisen toiminnan vastuuva-
kuutuksen Kalasataman keskuksen julkisten ja yksityisten osien louhin-
ta-, rgjaytys- ja rakennustoista kolmansille mahdollisesti aiheutuvien
henkilo-, esine- ja taloudellisten vahinkojen korvaamiseksi koko raken-
nustyon ajaksi. Vakuutuksen voimassaolotodistus tulee esittaa Kau-
pungille ennen téiden aloittamista ja tdiden aikana kuuden kuukauden
valein, ellei Kaupunki toisin maaréaa. Vakuutukseen sisaltyvat kaikki liit-
teend 2 olevassa KVR-urakkaohjelmassa sanotut vastuuvakuutukset.

7. Kaupungin toiminta ja valvonta

Kaupunki tekee Kalasataman keskukseen liittyvat paatokset yleista
paatoksentekomenettelya ja voimassa olevia johtosdantdja noudattaen.

Keskuksen toteuttamiseen tarvittavat katu- ja siltasuunnitelmat hyvak-
syy yleisten tdiden lautakunta.

Kaupunki pyrkii saamaan mahdollisimman nopeasti voimaan taman
sopimuksen mukaisen likimaarin liitteessa 1 esitetyn Kalasataman kes-
kuksen toteuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen yhteis-
tyossé Yrityksen kanssa. Tavoitteena on, etta tarvittava asemakaava-
muutos tulee voimaan 15.1.2012 mennessa.

Yrityksen on hyvaksytettdva keskuksen yksityisten ja julkisten osien
suunnitelmat ja nilden mahdolliset muutokset Kaupungilla ennen suun-
nitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista siten
kun on sanottu edelléa 4.1 kohdassa.

Kaupunki valvoo koko Kalasataman keskuksen toteuttamista sen kai-
kissa vaiheissa. Yksityisten osien osalta valvonta koskee ensisijaisesti
keskuksen yleiseen kayttoon tulevia tiloja, toteutuksen kaupunkiraken-
teellista ja -kuvallista kokonaisuutta ja taman sopimuksen toteuttamista
ja velvoitteiden noudattamista.
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Lisaksi Kaupunki valvoo taman sopimuksen mukaisen sosiaali- ja ter-
veysaseman toteuttamista ja hallinnan luovuttamista siten kuin on edel-
l& 4.15. kohdassa sanottu.

Kaupungin omistukseen tulevien julkisten osien valvonnasta on sanottu
edelld 4.13. kohdassa ja liitteena 2 olevassa urakkaohjelmassa.

Kaupunki nime&aa ryhman, joka vastaa Kalasataman keskuksen suun-
nittelun ja toteuttamisen valvonnasta sekda yhteistyosta Yrityksen kans-
sa.

Kaupunki ja Yritys perustavat hankkeen toteuttamista varten johtoryh-
man ja muut tarvittavat yhteistyoryhmat erikseen sovittavalla tavalla.

Edelld mainittu yhteisty0 ja valvonta ei kuitenkaan vahenna Yrityksen
taman sopimuksen mukaista kokonaisvastuuta.

Kaupungin edustajat osallistuvat keskuksen julkisten ja yksityisten osi-
en suunnittelu- ja tydmaakokouksiin erikseen ilmoitettavalla tavalla.

8. Tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien myyminen ja myyntihinta

8.1. Osto-oikeus ja -velvollisuus

Taman sopimuksen toteuttamiseksi Yrityksella on oikeus ja velvollisuus
ostaa kukin liitteessa 1 likimaarin esitetty Kalasataman keskuksen to-
teuttamisen edellyttdma tontti ja pysyva kayttdoikeus ennen keskuksen
varsinaisten yksityisten osien rakennustdiden aloittamista po. tontilla.
Edellytyksena kuitenkin on, ettad likimaarin liitteen 1 mukaisen Kalasa-
taman keskuksen toteuttamisen mahdollistava asemakaavamuutos on
tullut voimaan ja po. tontille ja alueelle on myénnetty lainvoimainen ra-
kennuslupa. Varsinaisilla rakennustdilla ei tarkoiteta keskuksen raken-
nusluvan hakemista eikd maanrakennus- eika louhintatoita.

Yrityksella on kuitenkin velvollisuus ostaa kaikki edella mainitut tontit ja
yleisten alueiden pysyvat kayttdoikeudet viimeistadn 72 kuukauden ku-
luessa likim&arin liitteen 1 mukaisen Kalasataman keskuksen toteutta-
misen mahdollistavan asemakaavamuutoksen voimaantulosta. Mikali
hankkeen toteuttaminen kuitenkin edelld 5.2. kohdan tai jaljempana
12.7. kohdan perusteella siirtyy, Yrityksella on oikeus saada edell& sa-
nottuun maaréaikaan siirtymista vastaava pidennys.

Yritys maksaa kunkin tontin ja yleisen alueen pysyvan kayttdoikeuden
kaupan yhteydessa puolet (50 %) sen kauppahinnasta ja kauppahin-
nan loppuosan siina vaiheessa kun sille toteutettu rakennuskokonai-
suus otetaan kayttoon, viimeistaan kuitenkin kahden vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Yritys maksaa kauppahinnan loppu-
osalle kahden (2) prosentin vuotuista korkoa kauppakirjan allekirjoitta-
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misen ja em. maksupaivan valiselta ajalta. Yrityksen tulee antaa mak-
samattomalle kauppahinnalle turvaava vakuus.

Edelld 4.6.2 kohdassa on sanottu Yrityksen oikeudesta vuokrata edella
mainittuja tontteja ja yleisia alueita ennen niiden ostamista keskuksen
louhinta- ja/tai maanrakennustoita varten.

Tonttien ja/tai yleisen alueen pysyvien kayttooikeuksien ostajana tai os-
tajina voi olla myds Yritys perustettavien yhtididen lukuun, Yrityksen
konserniin kuuluvat yhti6t ja/tai Yrityksen nimeadma ja Kaupungin erik-
seen hyvaksymat sijoittajat. Tama ei kuitenkaan vahenna Yrityksen ta-
man sopimuksen mukaista kokonaisvastuuta Kaupungille Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksen noudattamisesta ja toteuttamisesta,
ellei erikseen toisin sovita.

Mikali saman tontin ja/tai yleisen alueen pysyvan kayttboikeuden osta-
jia on useampi, ostaa kukin ostaja siité jaljempana 8.2. kohdan perus-
teella maksamaansa rakennusoikeusosuuttaan vastaavan maaraosan.
Yritys laatii ja rekister6i tonttiin ja yleiseen alueeseen hallinnanjakoso-
pimuksen ja yhteisjarjestelysopimuksen, jolla turvataan tontin ja pysy-
vien kayttéoikeuksien maaraosien ostajien oikeudet ja velvollisuudet
kolmansiin nahden.

Taméan sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa Kaupungin ja Yrityk-
sen valilla allekirjoitetaan em. tontteja ja yleisten alueiden pysyvia kayt-
tooikeuksia koskeva kiinteistokaupan esisopimus. Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen yhteydessa Yritys luovuttaa Kaupungille kiinteistékauppo-
jen tekemisen vakuudeksi Yrityksen tarjouksen perusteella lasketusta
tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien kokonaiskaup-
pahinnasta viiden (5) prosentin suuruisen Kaupungin hyvaksyman
omavelkaisen takauksen. Takaus toimii sopimussakkona, jos Yritys ei
osta taman sopimuksen mukaisesti edella mainittuja tontteja ja pysyvia
kayttboikeuksia.

Esisopimukseen ja sen perusteella tehtaviin kauppakirjoihin otetaan ta-
vanomaisten kiinteistokaupan ehtojen liséksi taman sopimuksen toteut-
tamisen varmistavat ehdot.

8.2. Tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttboikeuksien kauppahinta

Yrityksen liitteend 3 olevan tarjouksen ja liitteen&a 1 olevan suunnitel-
man mukaan Kalasataman keskuksen tonttien ja yleisten alueiden py-
syvien kayttboikeuksien yhteenlaskettu kauppahinta on 114.825.500
euroa, joka jakautuu tilalajeittain seuraavasti:

Tilalaji k-m2 e/k-m2

Liiketilat 41 520 600



Liiketilat (maan alla) 6 875 400
Toimistotilat 14 235 500
Asunnot 86 375 800
Asuntojen normaalia

kerroskorkeutta

matalammat

parvitilat 0 400
Hotelli 9 800 400
Viihde-, liikunta- ja

kulttuuritilat 6 760 400
Yleinen rakennus 10 805 400

(sos. ja terveysasema)

Maanpaalliset alle 3
metria kerroskorkeudeltaan
olevat varastotilat 0 0

Katetut ja lammitetyt yleiselle jalankululle
ja matkustajapalvelutiloille varatut alueet,
(ulkiset kulkuyhteydet, yjk)

m2, k-m2 (Yrityksen omistukseen)

3190 0

Polkupyorien liityntapysakaintitilat
(maanpaalliset)

160 0

Rakennusoikeuteen

kuulumattomat

maanalaiset huolto-, varasto-,

polkupyérien liityntapysakointi-,
vaestonsuoja-, tekniset ja pysakdintitilat m2
(Yrityksen omistukseen)

64 720 0 e/m2

Kaikki yhteensa 244 440

32 (44)



33 (44)

Edellda mainittuihin liiketiloihin lasketaan myds niiden kauppakaytavat ja
huoltokaytavat.

Edella mainittuihin asuntoihin ei lasketa niiden viherhuoneita, asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja eika teknisia tiloja, eik& niista
peritd kauppahintaa.

Edelld mainittuihin viihde-, liikunta- ja kulttuuritiloihin ei lasketa ravinto-
latiloja. Ravintotiloista peritddn em. liiketilojen hinta.

Edellda mainittuihin tilalajeihin ei lasketa maanpaallisia teknisia tiloja,
niiden vaatimia kuiluja eikd hormeja, eika niista perita kauppahintaa.

Edella mainittuihin tilalajeihin ei lasketa maanpaallisia hissikuiluja, eika
niista perita kauppahintaa.

Kunkin tontin ja yleisen alueen pysyvan kayttboikeuden kauppahinta
maaraytyy myyntiajankohtana edell&a mainitun tarjouksen ja suunnitel-
man perusteella laadittujen Kaupungin hyvaksymien rakennuslupa- ja
toteutussuunnitelmien mukaan edell& mainittuja tilalajikohtaisia yksik-
kohintoja (e/k-m2) kayttaen ja siten, ettd kauppahintaan lisataan kah-
den (2) prosentin vuotuinen korko Kalasataman keskuksen toteutuskil-
pailun tarjouksen viimeisen jattdmispaivan ja kaupantekopaivan valisel-
ta ajalta.

Kaupungin velvollisuudesta hyvaksya rakennuslupa- ja toteutussuunni-
telmat seka niiden muutokset on sanottu edella 4.1. kohdassa.

Yritys maksaa kutakin tonttia ja pysyvaa oikeutta koskevan kauppahin-
nan kauppakirjaa allekirjoitettaessa ja antaa mahdolliselle maksamat-
tomalle kauppahinnalle turvaavan vakuuden siten kuin on edella 8.1.
kohdassa sanottu, jolloin Yritykselle siirtyy tontin ja pysyvéan oikeuden
omistus- ja hallintaoikeus.

8.3. Myyntihintojen tarkistaminen

Yrityksen liitteen 3 mukainen tarjous perustuu siihen, ettd Kalasataman
keskus voidaan toteuttaa liitteend 1 olevan suunnitelman ja edella 8.2.
kohdassa eriteltyjen rakennusoikeuksien mukaisesti sellaisenaan tai
vahaisilta osin muutettuna ja Kalasataman keskukselle saadaan voi-
maan sen toteuttamisen mahdollistama asemakaavamuutos ja raken-
nusluvat. Mikali Kalasataman keskukselle ei kuitenkaan saada voimaan
8.2. kohdan rakennusoikeuksia Yrityksesta riippumattomista syista, tar-
kistetaan edella 8.2. kohdan tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayt-
tooikeuksien kauppahintoja muutosta vastaavasti tilalajeittain yksikko-
kerrosneliometrihintoja kayttaen.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa edelld 8.2 kohdan kauppahintaa yl6s-
pain edella mainittuja yksikkdhintoja kayttaen, jos tontin tai yleisen alu-
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een pysyvan kayttbéoikeuden kaupan jalkeen Yritys toteuttaa Kaupungin
hyvaksyman suunnitelmamuutoksen ja sille myénnetyn poikkeamis- tai
rakennusluvan perusteella enemman ja/tai kallimpia kerrosneliometre-
ja kuin kauppahinnan maaranneessa aikaisemmin hyvéaksytyssa suun-
nitelmassa on esitetty. Kauppahintaa ei kuitenkaan tarkisteta kaupan
jalkeen alaspain.

8.4. Keskukselle vuokrattavat maanalaiset alueet

Kaupunki vuokraa Yritykselle tai sen perustamalle yhti6lle erillisella
maanvuokrasopimuksella 31.12.2080 saakka Kalasataman keskuksen
litteen 1 mukaisen maanalaisen pysakointilaitoksen ja kalliopysakointi-
laitoksen ja niiden ajoyhteyksien toteuttamiseen tarvittavat alueet silta
osin kuin ne ulottuvat liitteessa 7 esitetyn alueen ulkopuolelle. Vuosi-
vuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" vastaavaa 4 euron suuruista kerrosneliometrihin-
taa ja viiden prosentin tuottovaatimusta.

Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemisen edellytyksena on, et-
ta alueelle saadaan voimaan asemakaavamuutos, joka mahdollistaa
edella mainitun keskuksen ja sen kalliopysakaintilaitoksen toteuttami-
sen.

Maanvuokrasopimukseen otetaan ehto, ettd vuokralaisella on etuoike-
us saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali se paatetdan vuokra-
ta samanlaiseen kayttoon. Muutoin maanvuokrasopimukseen otetaan
kiinteistolautakunnan kayttamien tavanomaisten maanalaisten alueiden
vuokrasopimusehtojen lisdksi tAmén sopimuksen toteutumisen varmis-
tavia lisaehtoja.

9. Kalasataman keskuksen hallinnon periaatteet ja yhteisjarjestelyt

Yritys ja mahdollisesti keskuksen toteuttamiseksi perustetut ja liittyvat
yhtiot laativat mahdollisimman toimivan, tasapuolisen ja tarkoituksen-
mukaisen esityksen koko Kalasataman keskuksen eri toimintojen, yksi-
tyisten ja julkisten osien ja eri omistajien valilla tarvittavasta hallintomal-
lista, yhteisjarjestelysopimuksesta, mahdollisesti tarvittavista muista jar-
jestelyista ja kayttoyhtiostd Kaupungin hyvaksyttavaksi ennen keskuk-
sen ensimmaisen vaiheen valmistumista ja kaytt6onottoa. Mahdolliset
myohemmat muutokset ja lisaykset tulee myos hyvaksyttda Kaupungil-
la.

Kaupunki on velvollinen hyvaksymaan sopimuksen, hallintomallin ja jar-
jestelyt, jos ne ovat toimivia, tasapuolisia ja tarkoituksenmukaisia seka
tayttavat tassa sopimuksessa asetetut vaatimukset.

Kaupunki, Yritys ja tonttien ja pysyvien kayttdoikeuksien myéhemmat
luovutuksensaajat ovat velvollisia tekemaan yhteisjarjestelysopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa muutoksia ja lisdyksia tAman sopimuk-
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sen mukaisten pysyvien oikeuksien ja velvollisuuksien toteutumiseksi ja
turvaamiseksi.

Kaupungilla on oikeus nimeta yksi (1) edustaja mahdollisen Kalasata-
man keskuksen kayttoyhtion hallitukseen.

Yhteisjarjestelysopimus ja tarvittavat muut jarjestelyt laaditaan seuraa-
vasti:

a) Kaupunki omistaa Yrityksen edella 4.13. kohdan perusteella toteut-
tamat Kalasataman keskuksen julkiset osat. Kaupungilla on pysyva ja
korvaukseton oikeus pitaa, kayttaa ja yllapitaa niitd keskuksessa. Kau-
punki vastaa kustannuksellaan julkisten osien hoidosta ja yllapidosta,
mikali tdssa sopimuksessa ei ole toisin joltakin osin sanottu.

b) Yksityisten osien omistajat vastaavat kustannuksellaan Kalasataman
keskuksen yksityisten osien toteuttamisesta, hoidosta ja yllapidosta,
mikali tdssa sopimuksessa ei ole toisin joltakin osin sanottu.

c) Yksityisten osien omistajat vastaavat kustannuksellaan liitteessa 1 li-
kimaarin osoitettujen yksityiseen omistukseen tulevien Kalasataman
keskuksen katettujen ja lammitettyjen yleiselle jalankululle ja matkusta-
japalveluille osoitettujen tilojen (yjk) toteuttamisesta. Tilojen hoidosta,
yll&pidosta ja vartioinnista aiheutuvat kustannukset jaetaan Kaupungin
ja tilojen omistajien kesken aiheuttamisperiaatteen mukaan.

Kaupunki osallistuu kuitenkin em. tiloihin sijoitettavien hissien ja liuku-
portaiden hoito-, yllapito- ja vartiointikustannuksiin vain siltd osin kun ne
ovat tarpeellisia metron henkilokulkuyhteyksina.

Hermannin rantatien ja Kalasatamankadun valisesta katutason tilasta
tulee johtaa kummallekin metrolaiturille kolme liukuporrasta ja yksi his-
siyhteys.

Tila on pidettava auki ja siihen sijoitetut liukuportaat ja hissi kaytossa
metron liikennointiaikoina, ellei toisin sovita. Normaalitilanteessa yksi
liukuporras toimii yléspéain ja kaksi alaspain. Hairidtilanteessa yksi liu-
kuporras toimii yléspain ja yksi alaspain. Vasteaika liukuportaiden ja
hissien huolto- ja korjaustéille on kaksi (2) tuntia, ellei Helsingin liiken-
nelaitos toisin ilmoita. Hissiin tulee mahtua paatrit.

Kaupungilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa em. tiloja ja sin-
ne sijoitettuja liukuportaita ja hisseja julkisena jalankulkuyhteytend met-
ron liikenndintiaikoina ja sijoittaa tiloihin metron ja muun julkisen liiken-
teen tarvitsemia lippu- ja informaatiolaitteita.

d) Yksityisten osien omistajat vastaavat kustannuksellaan liitteessa 1
likimaarin osoitettujen yksityiseen omistukseen tulevien Kalasataman
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keskuksen maanalaisen pysakdintilaitoksen ja kalliopysékdintilaitoksen
ajo- ja huoltoyhteyksien toteuttamisesta, hoidosta ja yllapidosta.

Kaupungilla ja sen Jateyhtiolla, Helsingin Energialla ja liityntapysakaoin-
tipaikkojen kayttgjilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa ajoyh-
teyttd tdssa sopimuksessa maaritellylle jateasemalle, yhteiskayttotun-
neliin ja liityntapysakointipaikoille ajoon.

e) Yhteisjarjestelysopimukseen otetaan edelld 4.12. kohdan erityisten
oikeuksien ja velvollisuuksien turvaamista koskevat tarpeelliset ehdot.

f) Yhteisjarjestelysopimukseen otetaan Kaupungille ja sen laitoksille
pysyva ja korvaukseton oikeus pitaa, kayttaa ja yllapitdd Kalasataman
keskuksen alueelle toteuttavia kunnallisteknisia verkkoja ja laitteita.

Ellei toisin ole tassa sopimuksessa sanottu tai sovita, kustakin keskuk-
sen muusta yhteisjarjestelysta aiheutuvat kaytto-, hoito-, yllapito-, hal-
linto-, vartiointi- yms. kustannukset jaetaan jarjestelyyn osallistuvien
kesken aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kaupunki ja Yritys hoitavat Kalasataman keskuksen toteuttamisesta
tiedottamisen yhteistydssa. Taman sopimuksen allekirjoittamisen jal-
keen kaupunki ja Yritys perustavat yhteisen tiedotusryhman, joka koor-
dinoi tiedotustoiminnan.

Sopijapuolet toteavat yhteisesti, ettd avoin, oikea-aikainen, aktiivinen ja
monipuolisesti eri tiedotuskanavien kautta tapahtuva tiedottaminen
hankkeesta ja sen etenemisesta on valttamatonta ja se edesauttaa
hankkeen lapivientia. Sopijapuolet pyrkivat yhteisesti luomaan hank-
keelle mydnteisen julkisuuskuvan. Sopijapuolet jarjestavat yhteisen tie-
dotustilan tydémaa-alueen laheisyydesta.

Yritys vastaa Kalasataman keskuksen kaupallisen osan tiedottamisesta
ja varsinaiseen rakennusty6hon liittyvasta tiedottamisesta. Erityisesti
Yrityksen on huolehdittava tiedottamisesta alueella liikkuvalle yleisélle
ja naapureille.

Yritys nimeda tiedottamisesta vastaavan henkilon.
Kaupunki vastaa hankkeen tiedottamisesta silta osin, kun hanke on
osana Kaupungin yleismarkkinointia tai tiedottaminen liittyy joukkolii-

kenteen liikennejarjestelyihin.

Hankkeen myonteisen julkisuuskuvan edistamiseksi jarjestettavista eri-
koistapahtumista sovitaan sopijapuolten kesken aikanaan erikseen.
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Kaupunki ja Yritys tekevat samanaikaisesti taméan sopimuksen kanssa
Kalasataman keskuksen julkisten osien toteuttamisesta KVR-
urakkasopimuksen tai Kaupungin vaatiessa useamman urakkasopi-
muksen siten kuin edella 4.13. kohdassa on sanottu.

Yritys ja Kaupunki tekevat samanaikaisesti tAman sopimuksen kanssa
huoneenvuokrasopimuksen Kalasataman keskukseen sosiaali- ja ter-
veysaseman vuokraamisesta siten kuin edelléd 4.15. kohdassa on sa-
nottu.

Kaupunki ja Yritys tekevat samanaikaisesti taman sopimuksen kanssa
kiinteistbkaupan esisopimuksen Kalasataman keskuksen toteuttami-
seen tarvittavien tonttien ja yleisten alueiden pysyvien kayttdoikeuksien
myynnista siten kuin tdssa sopimuksessa ja erityisesti edella 8. koh-
dassa on sanottu.

Kaupunki ja Yritys tekevét tdman sopimuksen toteuttamisen edetessa
taman sopimuksen toteuttamiseen tarvittavat kiinteistokauppakirjat,
maanvuokrasopimukset ja muut kaytto-, rasite- ja/tai yhteisjarjestelyso-
pimukset siten kuin tassa sopimuksessa on sanottu.

Yritys tekee kolmansien osapuolien kanssa Kalasataman keskuksen
rakentamisen ja toteuttamisen edellyttamat muut mahdolliset sopimuk-
set. Naméa sopimukset on hyvaksytettava Kaupungilla, mikéali ne koske-
vat valittomasti Kaupungin etua tdmén sopimuksen sopijapuolena tai
Kaupunki on niissa sopijapuolena.

12. Sopimuksen voimassaolo ja lakkaaminen

12.1. Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimassaolo

Taméa sopimus tulee voimaan heti sopijapuolten allekirjoittamisella.

Sopimus on voimassa toistaiseksi kunnes Yritys on tayttanyt kaikki tas-
sa sopimuksessa sovitut yksityisia ja julkisia osia koskevat suoritus- ja
toteutusvelvollisuutensa ja kaikki Kalasataman keskuksen kayton kan-
nalta tarpeelliset yhteisjarjestelyt, rasitteet ja muut sopimusjarjestelyt
on saatu sovittua ja rekisteroitya ellei jaljempana 12.2 - 12.6. kohdista
muuta johdu.

12.2. Yrityksesta johtuva rakennustdiden kaynnistamisen viivastyminen

Mikali Kalasataman keskuksen edelld 5.1. kohdan infrarakennustyota
ei ole Yrityksesté johtuvasta syysta kaynnistetty viimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mukaisen asemakaavamuu-
toksen voimaantulosta, Yritys ei saa tdman sopimuksen perusteella oi-
keutta lisdaikaan kaynnistamiseen eika Kaupunki ole myontanyt Yrityk-
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selle muutoinkaan lisdaikaa kaynnistamiseen, Kaupungilla on oikeus ir-
tisanoa tama sopimus paattymaan valittomasti.

Samalla paattyvat ilman eri toimenpiteita tdssa sopimuksessa sanotut
ja taman sopimuksen perusteella allekirjoitetut kiinteistbkaupan esi-,
maanvuokra-, huoneenvuokra- ja urakkasopimukset. Sama koskee
myo6s Kaupungin jateyhtion ja Yrityksen valilla mahdollisesti tehtya
urakkasopimusta.

Edella mainitussa tapauksessa Yritys maksaa Kaupungille yhden (1)
miljoonan euron suuruisen sopimussakon.

Lisaksi Kaupungilla on oikeus pitda edella 8.1 kohdassa sanottu ton-
teista ja pysyvista oikeuksista jo kiinteistkaupan esisopimuksen perus-
teella maksettu etumaksu sopimussakkona.

Kaupungilla ja sen Jateyhtiolla ei ole oikeutta saada Yritykselta mitaan
muuta korvausta eiké sopimussakkoa taman sopimuksen ja edella
mainittujen sopimusten paattymisen johdosta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tassa kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen sovelleta jallempana sanottua 12.6. eika 13. kohtaa.

Mikali Kaupunki kuitenkin myontaa Yritykselle lisdaikaa rakennustyon
kaynnistamiseen, edella tassa kohdassa tdiden kaynnistamiselle ase-
tettua maaraaikaa seka kaikkia edella 5, 5.1.ja 8.1 kohdassa sovittuja
maaraaikoja tarkistetaan vastaavasti.

12.3. Sopijapuolista riippumaton rakennustdiden kaynnistdmisen viivastyminen tai este

Mikali edella 5.1 kohdan Kalasataman keskuksen infrarakennustyota ei
sopijapuolista riippumattomista syisté voida kaynnistaa viimeistaan 36
kuukauden kuluessa likimaarin liitteen 1 mahdollistavan asemakaava-
muutoksen voimaantulosta, sopijapuolet pyrkivat neuvotteluilla [6yt&-
maan ratkaisun Kalasataman keskuksen toteuttamisesta. Mikali neu-
votteluratkaisua ei saada kuudessa (6) kuukaudessa aikaan, sopija-
puolilla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan valittomasti.

Tall6in sopijapuolilla ei ole oikeutta esittdd mitdadn tah&n sopimukseen
perustuvia vaatimuksia irtisanomisen johdosta toisilleen.

Samalla paattyvat ilman eri toimenpiteita ja korvausvelvollisuutta muut
tassa sopimuksessa sanotut ja tAman sopimuksen perusteella sopija-
puolten valilla allekirjoitetut kiinteistokaupan esi-, maanvuokra-, huo-
neenvuokra- ja urakkasopimukset. Sama koskee myds Kaupungin ja-
teyhtion ja Yrityksen valilla mahdollisesti tehtya urakkasopimusta.
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Kaupunki palauttaa edelld 6.2 kohdan mukaan annetut vakuudet ja
edella 8.1. kohdan mukaan tonteista ja pysyvista oikeuksista jo makse-
tun etumaksun korotta.

12.4. Asemakaavoituksesta johtuva rakentamisen viivastyminen tai estyminen

Mikali Kalasataman alueelle ei tule voimaan likim&arin liitteen 1 mukai-
sen Kalasataman keskuksen mahdollistamaa asemakaavamuutosta 36
kuukauden kuluessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta, sopijapuo-
let pyrkivat neuvotteluilla [oytamaan ratkaisun Kalasataman keskuksen
toteuttamisesta tuolloin voimassa olevan asemakaavan puitteissa. Mi-
kali neuvotteluratkaisua ei saada kuudessa (6) kuukaudessa aikaan,
sopijapuolilla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan valittdmas-
ti.

Talloin sopijapuolilla ei ole oikeutta esittaa mitdan tahan sopimukseen
perustuvia vaatimuksia irtisanomisen johdosta toisilleen.

Mikali toisin ei ole erikseen edella 4.6.1. kohdan perusteella sovittu,
Kaupunki ei ole myéskaan velvollinen korvaamaan misséaan tapauk-
sessa Yritykselle, samaan konserniin kuuluvalle yhti6lle, konsernin
maaraysvallassa olevalle yhtidlle, tdssa sopimuksessa sanotuille Kala-
sataman keskuksen tonttien, alueiden ja osien tuleville luovutuksensaa-
jille eik& muillekaan yhteistybkumppaneille mahdollisesti aiheutuneita
kustannuksia eikad vahinkoja, jotka aiheutuvat siita, ettei edella mainit-
tua Kalasataman keskuksen rakentamisen mahdollistavaa asemakaa-
vamuutosta saada aikaan tai voimaan ja siten taman sopimuksen mu-
kaista keskusta ei voida toteuttaa.

Kaupunki palauttaa Yritykselle edelld 6.2. kohdan mukaan annetut va-
kuudet ja edella 8.1. kohdan mukaan tonteista ja pysyvista oikeuksista
jo maksetun etumaksun korotta.

Samalla paattyvat ilman eri toimenpiteita ja korvausvelvollisuutta muut
tassa sopimuksessa sanotut ja taman sopimuksen perusteella allekir-
joitetut kiinteistdkaupan esi-, maanvuokra-, huoneenvuokrasopimukset
ja urakkasopimukset. Sama koskee myds Kaupungin jateyhtion ja Yri-
tyksen vélilla mahdollisesti tehtya urakkasopimusta.

12.5. Yrityksen suorituskyvyttomyys

Mikali Yritys tdmén sopimuksen aikana asetetaan konkurssiin, Kau-
pungin tulee tiedustella sitoutuuko konkurssipeséa sopimukseen. Jos
konkurssipesa ilmoittaa kohtuullisessa ajassa, etta se sitoutuu sopi-
mukseen, seké asettaa hyvaksyttavan vakuuden sopimuksen tayttami-
sestd, Kaupungilla ei ole oikeutta purkaa sopimusta.

Mikali Yritys tdmén sopimuksen aikana tulee muutoin maksukyvytto-
maksi, haetaan velkasaneeraukseen tai sulautumisen, yritysjarjestelyn
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tai muun syyn vuoksi joutuu muutoin tilanteeseen, jossa on ilmeista,
ettei se kykene tayttamaan tassa sopimuksessa tai sen toteuttamiseksi
solmitussa urakkasopimuksessa sovittua suoritusvelvollisuutta, Kau-
pungilla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan 90 vuorokauden
kuluttua irtisanomisesta.

Irtisanomisoikeutta ei kuitenkaan ole, jos Yritys sopimuksen paattymis-
paivaan mennessa esittad Kaupungin hyvaksyttavaksi jarjestelya, jolla
Yrityksen suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa, ja jonka Kaupunki voi
kohtuudella hyvaksya.

Kaupunki on velvollinen ennakolta ilmoittamaan, hyvaksyyko se suun-
nitellun sulautumisen tai muun yritysjarjestelyn.

Mikali Kaupunki edell& mainitulla perusteella purkaa tai irtisanoo sopi-
muksen, samalla paattyvat ilman eri toimenpiteitd muut tdssa sopimuk-
sessa sanotut ja taman sopimuksen perusteella allekirjoitettu kiinteisto-
kauppojen esisopimus ja maanvuokrasopimukset. Jo allekirjoitetut
huoneenvuokrasopimukset eivat kuitenkaan paaty ilman eri toimia.

Julkisia osia koskevan KVR-sopimuksen osalta on voimassa mita liit-
teend 2 olevassa urakkaohjelmassa on sanottu.

Kaupungilla on oikeus saada em. purku- ja irtisanomistilanteessa Yri-
tykseltd yhden (1) miljoonan euron sopimussakko.

Lisaksi Kaupungilla on oikeus pitada edellad 8.1. kohdan mukaan tonteis-
ta ja pysyvista oikeuksista jo maksetusta etumaksusta puolet (50 %)
sopimussakkona.

Yritys on velvollinen sopimussakosta huolimatta korvaamaan Kaupun-
gille aiheuttamansa valittomat vahingot tadysimaaraisena sikali kun ne
ylittavat edella mainittujen sopimussakkojen maaran.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tassa kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen eika purkamiseen sovelleta jallempana sanottua 12.6. eikd 13.
kohtaa.

12.6 Sopimuksen olennainen rikkominen

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tdman sopimus valittomasti paatty-
maan, jos Yritys olennaisesti rikkoo tata sopimusta tai taman sopimuk-
sen nojalla tehtyjen urakka- tai muiden sopimusten ehtoja sopimusko-
konaisuus huomioon ottaen ja kirjallisesta muistutuksesta huolimatta ei
kohtuullisessa ajassa korjaa rikkomustaan.

Samalla paattyvat ilman eri toimenpiteita muut tassa sopimuksessa sa-
notut ja tdman sopimuksen perusteella allekirjoitetut kiinteistokaupan
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esi- ja maanvuokrasopimukset. Jo allekirjoitetut huoneenvuokrasopi-
mukset eivat kuitenkin péaty ilman eri toimia.

Kaupungilla on tAman sopimuksen irtisanomisen takia oikeus myos va-
littbmasti purkaa tdmén sopimuksen nojalla tehty KVR-urakkasopimus

ikaan kuin Yritys olisi syyllistynyt olennaiseen urakkasopimuksen sopi-

musrikkomukseen.

Mikali taméa sopimus paattyy edella mainitun irtisanomisen johdosta,
Kaupungilla on oikeus saada Yritykseltd kolmen (3) miljoonan euron
suuruinen sopimussakko. Edella sanotusta poiketen Kaupungilla ei ole
kuitenkaan oikeutta saada Yritykselta yll&a mainittua sopimussakkoa, jos
irtisanominen perustuu edelld 5. kohdan kokonaisaikataulun tai 5.1.
kohdan vélitavoitteiden viivastymiseen tai 8.1. kohdassa sanotun tontti-
en ja pysyvien kayttboikeuksien ostovelvollisuuden laiminlyontiin.

Lisdksi Kaupungilla on oikeus pitada edellad 8.1. kohdan mukaan tonteis-
ta ja pysyvista oikeuksista jo maksettu etumaksu kokonaan sopimus-
sakkona.

Yritys on velvollinen sopimussakoista huolimatta korvaamaan Kaupun-
gille aiheuttamansa vahingot tadysimaaraisena sikali kun ne ylittavat so-
pimussakkojen maaran.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tdssa kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen sovelleta 12.2, 12.5 eik& 13. kohtaa.

12.7. Rakennustdiden mahdollinen keskeyttdminen

Taman sopimuksen tarkoituksena on, etta koko Kalasataman keskus
rakennetaan valmiiksi yhtajaksoisesti edella 5. kohdassa sanotun ko-
konaistoteutusajan ja 5.1 kohdassa sanottujen valitavoitteiden mukai-
sesti.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syysta antaa Yritykselle luvan kes-
kuksen rakennustoiden keskeyttdmiseen maaraajaksi tai toistaiseksi.

Kaupunki on velvollinen antamaan Yritykselle kirjallisesta pyynndsta lu-
van keskuksen yksityisten osien rakennustdiden keskeyttamiseen koh-
tuulliseksi maaraajaksi, jos yleinen talous- ja suhdannetilanne tai Kala-
sataman keskuksen yksityisten osien toteuttamisedellytykset ovat kiin-
teistd- ja rakennusalalla tai asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasi-
tyksen mukaan tdméan sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana
niin heikot, ettei rakentamisen edellytyksia rakennettaville tiloille tai
asunnoille ole, koska niihin ei saada todennéakdisesti sijoittajia, rahoitta-
jia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein hyvaksyttavin ehdoin.

Pyynnon tulee sisaltaa kattavat perustelut ja selvitykset asiantuntijalau-
suntoineen.
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Edellytyksena toiden keskeyttamiselle kuitenkin on, etté edella 4.15.
kohdan sosiaali- ja terveysasema ja edelld 4.13. kohdan julkiset osat
on rakennettu tai rakennetaan valmiiksi seka Itavaylan ja Hermannin
rantatie on siirretty tai siirretdan lopulliselle paikalleen taman sopimuk-
sen mukaisesti ja maaraajoissa.

Keskeyttaminen on toteutettava yhdessa Kaupungin kanssa erikseen

sovittavalla tavalla niin, ettei se vaaranna eika olennaisesti haittaa lii-

kennetta eika ympariston toimintaedellytyksia. Samalla sovitaan kes-

keyttdmisestd mahdollisesti aiheutuvat tilapaiset autopaikka- yms. jar-
jestelyt.

Toiden keskeytyessa Kaupunki ei ole oikeutettu irtisanomaan tata so-
pimusta eikd sen nojalla tehtyja sopimuksia. Kaupungilla ei mydskaan
ole oikeutta korvaukseen eikéa sopimussakkoihin téiden keskeytymises-
ta aiheutuvan viivastyksen johdosta.

Yrityksen oikeudesta keskeyttaa julkisten osien rakennusty6t on sanot-
tu liitteend 2 olevassa urakkaohjelmassa.

Mikali Yritys olennaisesti rikkoo joko tAmé&n sopimuksen tai tAmén so-
pimuksen nojalla tehtyjen urakka- tai muiden sopimusten ehtoja sopi-
muskokonaisuus huomioon ottaen ja Kaupungin Kirjallisesta huomau-
tuksesta huolimatta rikkomusta ei korjata 60 paivan kuluessa, Yritys on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdéan
kolme (3) miljoonaa euroa.

Ylla mainittu sopimussakko ei kuitenkaan koske edella 4.3.2 (metrolii-
kenteen keskeyttaminen), 5, 5.1, 8.1. 12.2, 12.5 eika 12.6 kohdassa
sanottuja tapauksia.

14. Sopimuksen ja sen oikeuksien ja velvoitteiden siirtaminen

Yrityksella ei ole oikeutta siirtaa tata sopimusta kolmannelle.

Yrityksella on kuitenkin oikeus siirtdd taman sopimuksen rajattuja oike-
uksia ja/tai velvoitteita kolmannelle siten kuin edella tdssa sopimukses-
sa on sanottu. Yritys vastaa siirrosta huolimatta tAmén sopimuksen
kaikkien velvoitteiden toteuttamisesta ja siita, etta siirronsaaja sitoutuu
noudattamaan tdméan sopimuksen ehtoja siirtoa koskevilta osilta.

Kaupunki on velvollinen antamaan Yritykselle luvan taman sopimuksen
mukaisen yksityisind osina toteutettavien toimisto- ja asuinrakennusten
toteuttamisvastuun siirtdmiseen kolmannelle lukuun ottamatta niiden
alapuolelle litteessa 1 osoitettuja keskuksen kaupallisia liiketiloja ja
edelld 4.15. kohdassa sanottua sosiaali- ja terveysasemaa edellyttaen,
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ettd Yritys osoittaa siirronsaajan vakaavaraisuudeltaan ja taloudelliselta
kantokyvyltaan sellaiseksi, etta tama kykenee selvasti vastaamaan siir-
ron kohteena olevien rakennusten toteuttamisesta ja toisaalta tama si-
toutuu kirjallisesti toteutussopimukseen ilman varauksia ja ehtoja.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastd sopimuksesta ja/tai sen nojalla tehdyistd sopimuksista aiheutuvat
mahdolliset erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti sopija-
puolten keskindisilla neuvotteluilla. Mikali keskinaisilla neuvotteluilla ei
saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Helsingisséa elokuun 16 paivana 2011

Helsingin kaupunki

Mikael Nordqvist Teuvo Sarin

kiinteistoviraston kiinteistoviraston hallinto-
virastopaallikk® osaston apulaisosastopéaallikko
SRV Yhti6t Oyj

Jukka Hienonen Timo Nieminen

toimitusjohtaja varatoimitusjohtaja
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Tarjouspyynnon mukainen kalasataman keskuksen suunnitteluratkaisu
= Kalasataman keskuksen toteutuskilpailu, SRV-Ehdotus,
20.12.2010/21.1.2011
= Kalasataman keskuksen toteutuskilpailu, B. Tekninen osa,
2.12.2010
= Kalasatama, sosiaali- ja terveysasema, 20.12.2010
= Kalasataman keskuksen toteutuskilpailu, Ekologiset tavoitteet ja kri-
teerit, 20.1.2011
Urakkaohjelma ja urakkaliite, 16.8.2011
Tarjous (Hintalomake), 2.3.2011
Tilapaisten liikennejarjestelyjen periaatteet ja vaatimukset, 3.12.2010
Metroliikenteen huomioiminen Kalasataman keskuksen rakennus-, louhinta- ja
rajaytystoissa, 9.12.2010
Kalasataman sosiaali- ja terveysasema, tarveselvitys ja muut laatuvaatimukset,
15.11.2010
Vuokrattavien maanalaisten alueiden rajaus, 9.11.2010
Selvitys maaperan pilaantumisesta, 9.12.2010
Kalasataman keskus, siltojen ja erikoisrakenteiden suunnittelu, suunnitteluoh-
jelma, 8.12.2010



KALASATAMAN KESKUS, ASEMAKAAVAN nro 12070 SELVITYKSET:

1 Kalasataman keskuksen toteutussopimus

2 Kalasataman keskuksen kaupallinen selvitys

3 Korkea rakentaminen Helsingissa

4 Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriympdristo6n

5 Kalasataman keskuksen varjostusselvitys

6 Kalasataman joukkoliikenneselvitys 2011

7 Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon
8 Kalasataman keskuksen palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin

9 Kalasataman keskuksen tuulisuusselvitys

10 Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman tarind- ja runkomeluselvitys

11 Kalasataman keskuksen asemakaavan meluselvitys

12 Kalasataman kaava-alueelle suunnitellun viherkannen ympariston liikenteen ja pysédkointilaitoksen ilmanlaatuvaikutukset
13 Helsingin Energian Hanasaaren B-voimalaitoksen ja huippuldmpokeskuksen paastojen leviamismalliselvitys

14 Kalasataman keskuksen toteutuksen kestava kehittaminen

15 Kalasataman keskus - Ekotehokkuuden arviointi

16 Kalasataman keskus, Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma

17 Kalasataman keskus, Maaperdn kunnostussuunnitelman taydennys

18 Kalasataman keskus, Pohjaveden tila, raportti 1





