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Projektplan for ett slutarkiv for hdalsovardscentralen och
foretagshalsovardscentralen
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Foredraganden

Nulage och behov

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplan for ett slutarkiv for halsovardscentralen, daterad
14.10.2011, utgaende fran att projektet omfattar hogst 4 147 m?
bruttoyta och kostnaderna for projektet uppgar till 11 853 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan augusti 2011.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 14.10.2011

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplan for ett slutarkiv for
halsovardscentralen, daterad 14.10.2011, utgaende fran att projektet
omfattar hogst 4 147 m? bruttoyta och kostnaderna for projektet uppgar
till 11 853 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan augusti
2011.

Halsovardscentralens nuvarande slutarkivliokaler ligger i Berghalls
ambetshus kallare, i utomstaende hyreslokaler i Haxbdle i Vanda och i
de olika sjukhusens kallare. Lokalerna uppfyller inte fullstandigt kraven
i arkivlagen (831/1994). De lampar sig inte for verksamheten och ar i
daligt skick och otillrackliga. Nybyggnaden ersatter alla de lokaler som
for tillfallet ar i bruk och den byggs enligt myndigheternas féreskrifter
for slutarkiv. Dessutom ar det meningen att inkludera arkivlokaler for
foretagshalsovardscentralen i projektet.

Nybyggnadsprojekt
Ett slutarkiv fér halsovardscentralen uppfors enligt projektplanen pa
tomten nr 47097/4 i ett kvartersomrade for industribyggnader (TT) i
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Kostnader

stadens ago i Stensbole. Tomten har byggratt pa 5 666 m?, varav
sammanlagt 4 140 m? utnyttjas i projektet. Byggnaden har planerats sa
att den outnyttjade byggratten latt kan byggas antingen som en
utbyggnad eller som en separat byggnad.

Den sammanlagda ytan fér byggnaden uppgar till 4 147 m? bruttoyta
och 3 473 m? lagenhetsyta. Halsovardscentralens andel av den
sammanlagda lagenhetsytan uppgar till 3 352 m? [agenhetsyta och
omfattar 20 000 hyllimeter for slutarkivering samt kontor och andra
lokaler. Till arkiviokalerna forlaggs dessutom 1 000 hylimeter pa
sammanlagt 212 m? lagenhetsyta for foretagshalsovardscentralens
slutarkiv.

Nybyggnadens kvalitetsniva bestams i enlighet med de krav for
slutarkivlokaler som anges i arkivlagen. Vid byggandet beaktas utover
de gallande lagarna, forfattningarna och bestammelserna aven
rekommendationerna i byggsattanvisningen fér omradet och avsikten
ar att I6sningen ska vara sa energieffektiv som mdjligt med tanke pa
bade byggandet och anvandningen.

Projektplanen med kostnadskalkyler finns som bilaga 1.

Enligt lokalcentralens kostnadskalkyl uppgar kostnaderna for projektet
till 11 853 000 euro exklusive mervardesskatt, dvs. till 2 858 euro/m?
bruttoyta i kostnadsnivan augusti 2011. | kostnadskalkylen ingar
kostnader pa 1 580 000 euro for eldrivna rérliga hyllor med integrerade
belysningsanordningar i arkiviokalerna.

Avsikten ar att foretagshalsovardscentralens slutarkivprojekt i sin
helhet ska forverkligas i stadsagda Helsingin Toimitilat Oy:s ago. For
halsovardscentralen och féretagshalsovardscentralen ar det fraga om
ett hyresobjekt.

Fastighetskontorets lokalcentrals hyreskalkyl, exklusive
mervardesskatt, ar foljande med beaktande av kostnaderna ovan:

kapitalhyra 15,69 euro/m? lagenhetsyta i manaden (ranta pa
3 %)

underhallshyra 3,50 euro/m? lagenhetsyta i manaden (i 2011
ars niva), dvs.

sammanlagt 19,19 euro/m? lagenhetsyta i manaden (med
30 ars aterbetalningstid)

Halsovardscentralens kalkylmassiga andel av objektet uppgar till 3 352
m? lagenhetsyta (= den yta som hyran baserar sig pa). Hyrestiden ar 20
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ar. Manadshyran uppgar da till cirka 64 325 euro och arshyran till cirka
771 899 euro. Arshyran for halsovardscentralens nuvarande
arkivlokaler pa 2 800 m?, som nybyggnaden ska ersatta, uppgar
sammanlagt till cirka 352 000 euro.

Foretagshalsovardscentralens kalkylmassiga andel av objektet uppgar
till 121 m? lagenhetsyta (= den yta som hyran baserar sig pa).
Hyrestiden ar 20 ar. Manadshyran uppgar da till cirka 2 322 euro och
arshyran till cirka 27 864 euro.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat, som i sin helhet ar i Helsingfors stads
ago, har i sina verksamhetsplaner férberett sig pa att genomféra
projektet. Om bolaget genomfoér projektet skoter det ocksa projektets
finansieringsarrangemang. Byggandet har planerats borja hosten 2012
och lokalerna prognoseras bli fardiga hosten 2013.

| fortsattningen betalar fastighetskontorets lokalcentral, som besitter
lokalerna, kapital- och underhallskostnaderna i samband med
vederlaget. Lokalcentralen tar for sin del ut intern hyra av
halsovardscentralen och féretagshalsovardscentralen.

Ekonomi- och planeringscentralens utlatande

Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker projektplanen i enlighet
med forslaget och konstaterar att i och med projektet byggs for
halsovardscentralen nédvandiga, arkivbestammelseenliga,
permanenta, halsosamma, fungerande och flexibelt modifierbara
slutarkivlokaler.

Ekonomi- och planeringscentralen konstaterar samtidigt att nar
hyresutgifterna dkar ska anvandarforvaltningarna utnyttja den
kostnadsnytta som den centraliserade arkiveringen medfor och fére
byggnaden tas i bruk genomféra de besparingar i huvudsak inom
personalkostnader som anges i projektplanen.

Halsovardsnamndens utlatande

Halsovardsnamnden godkanner projektplanen enligt férslaget och att
de arkivlokaler som ska byggas uthyrs till halsovardscentralen.

Foredragandens stallningstagande

| nybyggnadsprojektet ersatts halsovardscentralens nuvarande
slutarkivlokaler som inte lampar sig fér verksamheten, ar i daligt skick
och otillrackliga med nya lokaler som uppfyller myndigheternas
foreskrifter for slutarkiv. Enligt stadens kartlaggning ager staden inte
lampliga lokaler for andamalet. Eftersom projektet tjanar stadens
permanenta behov ar det andamalsenligt att i sin helhet genomfora
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kannedom

Beslutshistoria

projektet som ett projekt for ett bolag i stadens ago. Projektet kommer
att medfora besparingar inom stadens personalkostnader.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma 14.10.2011

Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Terveyskeskus

Kaupunginhallitus 21.05.2012 § 611
HEL 2011-007593 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 14.10.2011 paivatyn
Terveyskeskuksen paatearkiston hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 147 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 11 853 000 euroa elokuun 2011
kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 11.5.2012

HEL 2011-007593 T 10 06 00
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Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, ettd hanke kasittaa
terveyskeskuksen paatearkiston uudisrakennuksen rakentamisen
kaupungin omistamalle tontille Kivikkoon. Hankkeessa toteutetaan
terveyskeskukselle tarpeen mukaiset, arkistomaaraykset tayttavat,
pysyvat, terveelliset, toimivat ja muuntojoustavat paatearkistotilat.

Terveyskeskuksen nykyiset paatearkistotilat sijaitsevat Kallion virasto-
talon kellarissa, ulkopuolisissa vuokratiloissa Hakkilassa seka eri
sairaaloiden kellareissa. Tilat eivat tayta arkistolain (831/1994)
vaatimuksia. Ne ovat toiminnalle sopimattomat, huonokuntoiset ja
rittamattomat. Uudisrakennus korvaa nykyiset kaytossa olevat tilat, ja
se toteutetaan paatearkistolle asetettujen viranomaismaaraysten
mukaisesti.

Rakennuksen enimmaislaajuus on 4 147 brm2 ja huoneistoala

3 473 htm2. Terveyskeskuksen osuus huoneistoalasta, sisaltaen
paatearkistotilaa 20 000 hyllymetrille seka toimisto- ja muita oheistiloja,
on yhteensa 3 352 htm2. Arkistotiloihin sijoitetaan lisaksi

1 000 hyllymetria, yhteensa 212 htm2 tyoterveyskeskuksen
paatearkistotarvetta varten. Rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 11 853 000 euroa eli 2 858 euroa/brm2

(14 579 190 euroa eli 3 516 euroa/brm2, ALV=23 %) elokuun 2011
kustannustasossa (RI=132,5 ja THI=156,4).

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vuoden 2012 syyskuun ja vuoden
2013 lokakuun valisena aikana. Rahoitussuunnitelmassa on vuodelle
2011 merkitty 0,253 milj. euroa. Rahoitustarve vuodelle 2012 on

3,0 milj. euroa ja vuoden 2013 osuus on 8,6 milj. euroa. Helsingin
kaupungin kokonaan omistama Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat on
varautunut toimintasuunnitelmissaan hankkeen toteuttamiseen.
Toteuttaessaan hankkeen, yhtio huolehtii myds sen
rahoitusjarjestelyista.

Jatkossa tiloja hallinnoiva kiinteistdviraston tilakeskus maksaa yhtidlle
paaoma- ja yllapitokulut vastikkeissaan. Tilakeskus puolestaan perii
sisaista vuokraa terveyskeskukselta ja tyoterveyskeskukselta. Alustava
vuosivuokra-arvio on 799 762 euroa (19,19 euroa/m?/kk, josta
paaomavuokra on 15,69 euroam?/kk ja yllapitovuokra

3,50 euroa/m#/kk).

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista
ja toteaa samalla, etta kayttajahallintokuntien tulee vuokramenojen
kasvaessa hyddyntaa keskitetyn arkistoinnin mahdollistamat
kustannushyddyt ja toteuttaa hankesuunnitelmassa esitetyt paaasiassa
henkilostomenoista syntyvat saastot rakennuksen kayttoonottoon
mennessa.
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Viljakainen Juha, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 15.12.2011 § 649

HEL 2011-007593 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- esittdd kaupunginhallitukselle 14.10.2011 paivatyn Terveyskeskuksen
paatearkiston hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 147 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 853 000 euroa elokuun
2011 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Terveyslautakunta 15.11.2011 § 285
HEL 2011-007593 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Terveyslautakunta paatti hyvaksya paatearkiston 14.10.2011 paivatyn
uudisrakennuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman seka
rakennettavien arkistotilojen vuokraamisen terveyskeskuksen kayttoon
osoitteesta Kivikonkuja 4, 00940 Helsinki.

toimitusjohtaja
Matti Toivola

Vuokko Uusikangas, rakennusinsinddéri, puhelin: 310 45474
vuokko.uusikangas(a)hel.fi

Turtiainen Ann-Marie, palvelupaallikkd, puhelin: 310 42373
ann-marie.turtiainen(a)hel.fi
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