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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Neuvottelu-
jen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi 11.5.2011 SRV Yhtiot Oyj:n Kil-
pailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Kilpailun tulos poikkeaa alueen voimassa olevasta asemakaavasta ra-
kennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siind maarin, etta sen toteutta-
minen edellyttdd asemakaavan muutosta Kalasataman keskeisimmalle
korttelialueelle.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu kaupalli-
sesta keskuksesta ja sen paalle rakennettavista kahdeksasta tornista,
joihin on asumisen liséksi suunniteltu myos toimistoja ja hotelli. Tor-
neissa on 20-33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Itavayla ja metrorata katetaan viherkannella, jolle suunnitellaan asuk-
kaiden piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunni-
teltu my6s kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Kalasataman keskus tulee toimimaan joukkoliikenteen seka jalankulun
ja pyorailyn solmukohtana itdisessé kantakaupungissa.

Kalasataman keskus tulee muodostamaan uuden kaupunginosan yti-
men ja samalla se yleiskaavan mukaisesti yhdistaa Kalasataman etela-
ja pohjoisosaa toisiinsa seka vahentaa Itavaylan aiheuttamaa haittavai-
kutusta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupungintalolla seka Kallion ja Vallilan kirjastoissa.
Muutosluonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.
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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoksen toteutus

Kiinteistdvirasto on allekirjoittanut sopimuksen SRV Yhtioét Oyj:n kanssa
Kalasataman keskuksen kokonaisurakan toteutuksesta. Sopimuksen
mukaan keskus on 90 % valmis 100 kuukauden kuluttua taman ase-
makaavan voimaan tulosta laskien. Keskuksen arvioidaan olevan ko-
konaisuudessaan valmis viimeistaan vuonna 2021.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kymmenen erityistavoitetta:

Alueiden kaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, tur-
vallisuutta ja laatua.

Asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytdn suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puhdistus-
tarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueiden kaytdssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epéa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo ole-
massa olevia haittoja.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.

Alueiden kaytdssé on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti
merkittévien ratojen ja maanteiden jatkuvuus ja kehittamismahdolli-
suudet.

Alueiden kaytdssa on edistettdva matka- ja kuljetusketjujen toimi-
vuutta ja turvattava edellytykset julkiselle likenteelle seka eri liiken-
nemuotojen yhteistyon kehittamiselle.

Alueidenkaytdon suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toimin-
taedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.



- Haitallisia terveysvaikutuksia ja onnettomuusriskeja aiheuttavien-
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vdlille on jatettava
riittdvan suuri etaisyys.

Kaavan valmistelussa on painotettu erityisesti eri likennemuotojen tila-
varausten huomioimista, jotta keskeinen liikenteellinen solmukohta pys-
tyy vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin.

Myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin varautumista kasitellaan
selostuksen kohdassa Varautuminen taajamatulviin ja kohdassa Tuuli-
suus seka erillisessa selvityksessa Kalasataman keskuksen tuulisuus-
selvitys (SELVITYS 9).

Pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista kasitellaédn kohdassa
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus. (SELVITYKSET 16, 17 ja 18).

Melun, tarin&n ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan ehkaisemis-
ta ja vahentamista seka energiantuotantoalueen turvallisuutta kasitel-
la&n selostuksen kohdassa Ymparistohairiot seka erillisissa selvityk-
sessa Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman térina- ja
runkomeluselvitys (SELVITYS 10), Kalasataman keskuksen asema-
kaavan meluselvitys (SELVITYS 11), Kalasataman kaava-alueelle
suunnitellun viherkannen ympariston liikenteen ja pysakointilaitoksen
iimanlaatuvaikutukset (SELVITYS 12), Helsingin Energian Hanasaaren
B-voimalaitoksen ja huippulampoékeskuksen paastojen leviamismal-
liselvitys (SELVITYS 13)

Suvilahden kulttuuriymparistdn arvojen sailymista kasitellaan erillisessa
selvityksessa Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan,
maisemaan ja kulttuuriymparistoon (SELVITYS 4), joka asemakaa-
vaselostuksen liitteena.

Jalankulun ja pyorailyn verkostojen seka Itavaylan ja metroradan jatku-
vuus on turvattu Kalasataman keskuksen suunnitelmissa. Suunnitelmat
esitetdén kaava-alueelle laaditussa liikennesuunnitelmassa, joka on
asemakaavaselostuksen liitteena. Lisaksi asiaa kasitellaan selostuksen
kohdassa liikkenne.

Kalasataman keskus on poikkeuksellisen tehokkaasti rakennettava
korttelialue, joka sijoittuu joukkoliikenteen ja eri likennemuotojen sol-
mukohdan péaaélle ja on nailta osin valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukainen.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi
suunnittelualueella on valtatie/kantatie, eritasoliittyméa seka yhdysrata.

Kalasataman osayleiskaavan (Sérnaistenranta-Hermanninranta)

nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut voimaan 14.3.2008)
mukaan alue on paaosin keskustatoimintojen aluetta ja katualuetta se-
k& metroliikenteen- ja lahivirkistysaluetta. Lisaksi osayleiskaavassa
alueella on erityinen yhdyskuntateknisen huollon suunnittelutarve.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10760 (hyvéaksytty 2.1.2009).
Kaavan mukaan alue on keskustatoimintojen korttelialuetta, asuinker-
rostalojen korttelialuetta, puistoa, rautatiealuetta ja katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11780 (hyvéaksytty 16.1.2009).
Kaavan mukaan alue on puistoa ja katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 10900 (hyvaksytty 25.10.2002).
Kaavan mukaan alue on katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 9422 (vahvistettu 30.3.1988).
Kaavan mukaan alue on katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 9128 (vahvistettu 1.12.1986).
Kaavan mukaan alue on katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8750 (vahvistettu 16.4.1985).
Kaavan mukaan alue on satama-aluetta, jolle saa rakentaa tarvittavia
kuormaustiloja, raiteiden, kulkuteiden seké autopaikkojen lisaksi sata-
man toiminnoille tarpeellisia rakennuksia ja rakenteita.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8460 (vahvistettu 24.6.1982).
Kaavan mukaan alue on satama-aluetta, jolle saa rakentaa tarvittavien
laituri- ja kuormaustilojen, raiteiden, kulkuteiden seka autopaikkojen li-
saksi sataman toiminnalle tarpeellisia rakennuksia.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 30.6.2011.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueen ja on sitoutunut myymaan Kalasataman kes-
kuksen korttelit hankkeen toteuttajalle tehdyn sopimuksen mukaisesti.

Nykyisen alueen yleiskuvaus

Alue on péaakatujen ja metron risteyskohdassa, alueella joka on ensisi-
jaisesti liikennealuetta. Alueen ainoa rakennus on Kalasataman metro-
asema. Asema suurelta osin sailyy nykyisella paikallaan. Alueen jouk-
koliikenneyhteydet ovat erinomaiset Kalasataman metroaseman joh-
dosta.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Pohjois-Sornaisten toimitilarakennusten
korttelialue ja Tukkutorin alue. Lounaispuolella sijaitsee Suvilahden
kulttuurihistoriallisesti merkittéavat entisen kaasutehtaan ja sahkélaitok-
sen rakennukset sekd omana kokonaisuutenaan Hanasaari B-voimalai-
tos ymparoivine rakennuksineen. Alueen kaakkoispuolelle rakennetaan
Sdrnaistenniemen aluetta, joka on ensimmainen asumispainotteinen
Kalasataman alueen osakokonaisuus. Alueen ensimmaiset rakennuk-
set valmistuvat vuonna 2012.

Nykyinen luonnonymparisto koostuu Englantilaiskallion jaljelle jaanees-
té osasta, jonka pinnanmuodot on suurelta osin louhittu nykyiseen
muotoonsa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kahdeksan
kuukautta kestaneiden neuvottelujen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi
SRV Yhtiét Oyj:n kilpailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.



Kaupunginvaltuusto pé&éatti 11.5.2011 kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti, etta

A. Kalasataman keskuksen kilpailun voittajaksi valitaan SRV Yhtiot Oyj
ja taman 2.3.2011 paivatty tarjous ja sen sisaltama 20.12.2010 pai-
vatty Kalasataman keskuksen toteutussopimusehdotus hyvaksy-
taan.

B. Kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan kohdan A mukainen so-
pimus Kalasataman keskuksen toteuttamisesta seka tasta johtuvat
kiinteistokauppojen esisopimukset, kiinteistokaupat, kayttdoikeus-
sopimukset ja maanvuokrasopimukset. Samalla kiinteistdlautakunta
oikeutetaan tekemaan keskuksen toteuttamista koskevaan sopi-
mukseen tarvittaessa muutoksia, lisayksia ja tasmennyksia edellyt-
téen, ettei sopimuskokonaisuus muutu olennaisesti toisenlaiseksi.

Liséksi kaupunginhallitus oli hyvaksynyt seuraavat toivomusponnet:

1. Kaupunginvaltuusto edellyttad, etta kiinteistdlautakunta saa saan-

nollisin valein hankkeen etenemisesta:

e kustannusseurannan

e aikatauluseurannan

e laatuseurannan seka

e asuntotuotannon rakenneseurannan (Eija Loukoila)

2. Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Kalasataman keskuksen raken-
nustoiden aikana varmistetaan liikenteen mahdollisimman esteetén
sujuminen ilman pitkdaikaista ajokaistojen vahentamista siita huoli-
matta, etta reittia Itdvayla—Junatie joudutaan siirtamaan keskuksen
etelapuolelle. (Seija Muurinen)

Helsingin kaupunki ja SRV allekirjoittivat 16.8.2011 Kalastaman kes-
kuksen toteutussopimuksen, kiinteistdkaupan esisopimuksen, sosiaali-
ja terveysaseman huoneenvuokrasopimuksen ja julkisten osien raken-
tamisen KVR-urakkasopimuksen. Lisaksi samalla allekirjoitettiin Kala-
sataman jatteen putkikuljetus Oy:n ja SRV:n vélinen jateaseman ja ja-
teputken runkoverkon maarakennustéiden KVR-urakkasopimus.

Toteutussopimuksen mukaan toteuttajalla on oikeus aloittaa infra-
rakennustyot ja yksityisten osien louhinta- ja maarakennustydt ennen
asemakaavamuutoksen voimaantuloa kaupungin kanssa erikseen so-
vittavassa laajuudessa. Kaupunki on antanut SRV:lle luvan aloittaa ky-
seiset tyot. Julkisten osien KVR-urakkasopimukseen on kuitenkin kirjat-
tu seuraava: "Mikali Kalasataman keskuksen toteutussopimuksessa
tarkoitettu asemakaavamuutos ei ole tullut voimaan 31.5.2012 men-
nessa, osapuolet neuvottelevat tAméan urakkasopimuksen mukaisten



Kalasataman keskuksen julkisten osien toteutusaikataulusta ja sen tar-
kastamisesta kaupungin sita edellyttaessa.” Vaikka asemakaavan muu-
tos ei tulisi voimaan, korvaa kaupunki julkisten osien KVR-urakkasopi-
muksen mukaisesti SRV:n tekemat ty6t.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alueella on rakennettuja teknisen huollon johtoja, joista osa on sijoitettu
Kulosaarensillan kanteen. Verkostot siirretdan tuleville Kalasataman
keskusta ympardoiville katualueille ja yhdistetd&n olemassa oleviin jar-
jestelmiin.

Alue sijoittuu paéaosin kallioiselle kitkamaa-alueelle. Maanpinta vaihte-
lee Englantilaiskallion ulkopuolella tasovalilla noin +1,5...noin +10.
Englantilaiskallion huippu on korkeustasolla noin +20. Alueen luoteis-
kulmassa, Hermannin rantatien ja Ty6pajankadun risteysalueeseen ra-
joittuen, seka lounaiskulmassa, Hermannin Rantatien ja Leonkadun ris-
teysalueella, on pienehkét savimuodostumat, joiden paalle tehdyn tay-
ton paksuus on yli 3 m. Rakenteet perustetaan kantavan pohjamaan tai
kallion varaan.

Ymparistohairiot

Alue on ollut satamatoimintojen, energiantuotannon, liikenteen ja muun
maaperaa kuormittavan toiminnan vaikutuspiirissa pitkaan. Maaperan
pilaantuneisuutta on selvitetty alueen muutosprosessin aikana usealla
tutkimuksella. Kaavamuutosalueella on havaittu muun muassa kohon-
neita oljyhiilivetyjen, metallien ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksia. Maape-
réaa on osin kunnostettu mm. rakennusten purkutdiden yhteydessa.

Kalasataman keskuksen lounaispuolella sijaitsevan Suvilahden alueen
maapera ja pohjavesi on pilaantunut alueelle aiemmin toimineiden kaa-
sulaitoksen ja bentseenitehtaan paastdjen seurauksena. Merkittavim-
miksi Suvilahden haitta-aineiksi Kalasataman keskuksen kannalta on
arvioitu haihtuvat hiilivedyt, BTEX-yhdisteet seka naftaleeni, jotka voi-
vat kulkeutua pohjaveden mukana. Kalasataman keskuksen lansipuo-
lella on pohjaveden todettu pilaantuneen klooratuilla liuottimilla. Kloora-
tut liuottimet ovat vetté raskaampia ja ne voivat laskeutua kallion pin-
nan tasolle ja kallioperan ruhjeisiin.

Alueen lounaispuolella sijaitsee Helsingin Energian voimalaitosalue, jol-
la toimivat mm. Hanasaaren B-voimalaitos, huippulampoékeskus, polt-
toainevarastot ja -satama. Hanasaaren B-voimalaitoksella on kaksi ki-



vihiilta paapolttoaineenaan kayttavaa kattilaa, joiden polttoainetehot
ovat 363 MW seka raskasta polttodljya kayttava apukattila. Huippulam-
pokeskus kayttaa raskasta polttodljya ja silla on kuusi polttoainetehol-
taan 47 MW:n kattilaa. Huippulampokeskusta kaytetaan pakkasjaksoi-
na, jolloin peruskuormalaitosten kapasiteetti ei riitéa kattamaan lammaon
tarvetta.

Raskasta polttodljya varastoidaan voimalaitoksen eteldpuolella kah-
dessa 7500 m3 varastosailiossé. Voimalaitoksella varastoidaan lisaksi
tuotannossa tarvittavia kemikaaleja, kuten happoja ja eméksia, hydrat-
siinin vesiliuosta, rikinpoistolaitoksella kaytettavaa kalkkia seka pienia
maaria sytytys- ja hitsauskaasuja. Kivihiilen varastokentté ja polttoaine-
satama sijaitsevat Hanasaaren karjessa. Voimalaitos on kayttamiensa
ja varastoimiensa kemikaalien perusteella luokiteltu laajamittaista va-
rastointia harjoittavaksi laitokseksi, jolle on direktiivin EY/105/2003 mu-
kaiseksi konsultointivydhykkeeksi maaritelty 0,5 kilometrid. Kaavoitet-
taessa konsultointivydhykkeelle turvallisuuteen on kiinnitettava erityista
huomiota.

Energiantuotannon normaalitoiminnasta aiheutuvia tavanomaisia ym-
paristbhairioita ovat melu- ja ilmapaastot. Savukaasujen mukana il-
maan padsee muun muassa typen ja rikin yhdisteita seka hiukkasia.
Voimalaitoksen savukaasut johdetaan kasiteltyind 150 metria korkeaan
piippuun. Lampdkeskuksen piipun korkeus on 100 metria.

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Tukkutorin alue, jolla toi-
mii jadhdytysaineenaan ammoniakkia kayttava pakastamo. Pakasta-
motoiminta on uusiutumassa siten, etta suurten ammoniakkimaarien
kaytdsta ja varastoinnista voidaan luopua.

Alueen halki kulkevasta katu- ja metroliikenteesta aiheutuu alueelle
melua ja paastoja. Itavaylan nykyinen liikkennemaaré on alle 60 000
ajon./vrk. Melutason ohjearvot ulkona ylittyvat Itavaylan lahiymparistos-
sé.

Epé&edullisten sddolosuhteiden vallitessa myds ilmanlaatu on vilkkaas-
sa likenneympaéristdssa ajoittain huono.

Hanasaaren voimalaitoksen piipusta kantautuu alueelle melua, joka voi
paikoin erottua l&hinn& ybdaikaan, jolloin liikenteen melua on vahaisem-
paa.

Metroliikenne aiheuttaa maaperéaéan varahtelya, joka saattaa rakennuk-
siin siirtyessaan kuulua runkomeluna.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda tulevan kaupunginosan
toiminnallisesti monipuolinen keskus, joka toimii kaupunkikuvallisena
maamerkkind ja porttina Kalasatamaan saavuttaessa kaikista neljasta
ilmansuunnasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kalasataman
keskuksesta jarjestetyn kilpailun voittaneen ehdotuksen rakentaminen
kilpailussa esitetyn suunnitelman mukaisena siten, etta alueelle muo-
dostuu kaupallisten toimintojen, asumisen, toimitilojen, julkisten palve-
luiden ja joukkoliikenteen vahva keskittyma.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kalasataman keskus tulee muodostamaan uuden kaupunginosan yti-
men ja itdisen kantakaupungin uuden keskustan.

Osayleiskaavan mukaisesti uusi keskusta pyrkii yhdistamaan Kalasa-
taman pohjois- ja eteldosan toisiinsa. Alueella olevat Hermannin ranta-
tie ja Englantilaisaukio seké uusi katulinja Kalasatamankatu liittavat vi-
suaalisesti alueita toisiinsa. Lisaksi Itavaylan kattaminen kaava-alueella
tulee vahentamaan Itavaylan aiheuttamaa hairiéta ja tekee keskuksen
alueesta huomattavasti miellyttavamman ympariston.

Kalasataman keskus koostuu kaupallisesta keskuksesta ja kahdeksas-
ta tornista, joihin on asumisen lisaksi suunniteltu toimistoja ja hotelli.
Torneissa on 20—33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Itavayla ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden
piha-alueet ja osittain julkisessa kaytossa oleva puisto. Keskuksen yh-
teyteen on suunniteltu myods kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Kortteleiden alle sijoittuu yhtenéinen pysakointilaitos neljaén tasoon.
Liséksi kortteleita yhdistaa kaksi maanalaista myymalatilaa seké koko
korttelia palvelevat huolto- ja tekniset tilat sek&a vaestonsuojat.

Kalasataman keskus tulee toimimaan joukkoliikenteen ja jalankulun se-
ka pyorailyn solmukohtana itdisessa kantakaupungissa. Alueelle tulee
julkisen liikenteen, metron, raitiovaunun ja bussiliikenteen lisaksi 300 lii-
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tyntapysakointipaikkaa. Lisdksi keskukseen rakennetaan vahintaan
1 500 pysakointipaikkaa ja 2 000 pyorapysakadintipaikkaa.

Kaava-alue koostuu ensisijaisesti Kalasataman keskuksen korttelialu-
eesta ja siihen liittyvasta liikkennealueesta. Kaavateknisesti korttelialue
on jaettu neljaan erilliseen kortteliin, koska Itavaylan, metron ja Kalasa-
tamankadun katualueet jakavat kokonaisuuden. Kaytannossa keskus
tulee rakentumaan myos Itavaylan, metron ja Kalasatamankadun ala-
puolelle seka ylapuolelle.

Teknisista syista kaava-alueeseen on lisatty kortteli 10593 ja osa Kala-
satamanpuistoa.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 9,3 ha.

Alueen rakennusoikeus kasvaa 94 450 m? ja on taman jalkeen yhteen-
s& 204 800 m?. Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

Asunnot 88 200 k-m? 2 000 asukasta
Toimistot 29 750 k-m? 700 tydpaikkaa
Hotelli 10 200 k-m? 230 huonetta
Kaupalliset palvelut 60 350 k-m? 1 500 tyOpaikkaa
Julkiset palvelut 12 300 k-m? 250 tydpaikkaa
Metro 4 000 k-m? 23 000 hld/vrk, 2030

Kaavan aluetehokkuus on e; = 2,2. Kalasataman keskuksen korttelite-
hokkuus alueella, jolla on kokonaiskerrosala, on ey = 6,8 ja kaavan
mukaisilla korttelialueilla keskimaarin e, = 11,8.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kalasataman keskukseen liittyy kuusi erillista asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten (AL) tonttia. Rakennusten korkeus vaihtelee tonteittain
23:n ja 33:n kerroksen valilla. Asemakaavassa varaudutaan asumisen
edellytysten tayttymiseen tonteilla. Rakennuksista avautuu hienot na-
koalat erityisesti Helsingin keskustan ja avomeren seké idan suuntaan.
Rakennukset integroituvat liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialuei-
siin alimpien kerrostasojen osalta.

Mikali tonteille rakennetaan asuntoja, tulee asukkaiden ulkoalueet ra-
kentaa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta olevan osan katolle,
ns. viherkansitasolle. Tontit tai osa niista voidaan toteuttaa myos toi-
mistorakennuksina vallitsevan kysynnan mukaan.
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Asemakaava edellyttad, etta kuhunkin asuinrakennukseen katutasoon
rakennetaan kunkin asuinrakennuksen identiteettia korostava erityisen
korkealaatuinen sisdéntuloaula. Asuintornien kattokerroksiin on raken-
nettava terassi ja yhteistiloja rakennuksen kaikkien asukkaiden kayt-
toon. Asuntoihin tulee rakentaa viherhuoneet ja niiden tulee visuaali-
sesti olla osa julkisivupintaa. Asuintorneihin ei saa rakentaa parvekkei-
ta.

Korttelialueen pysékainti sijoittuu kokonaisuudessaan keskuksen
maanalaiseen yhteiskayttdiseen pysakdintilaitokseen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueella on nelja erillista liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta (K), jotka ovat kaikki osa suurta kaupallisten tilojen ja toimitilojen
seka julkisten palveluiden kokonaisuutta. Tilat yhdistyvat toisiinsa maan
alla, Kulosaarensillan alta ja Kalasatamankadun yli.

Hotellirakennusten korttelialue (KL-1)

Keskuksen alueella on yksi hotellirakennusten korttelialue (KL-1), joka
sijoittuu keskuksen luoteiskulmaan. Hotelli on mahdollista toteuttaa 23-
kerroksisena tornina, jonka ylimpaan kerrokseen on rakennettava julki-
sesti kaytdssa oleva kahvila tai ravintola seka terassi.

Hotellin aula sijaitsee katutasossa lahella metroaseman kulkuyhteyksia
ja hotellista on suorat hissiyhteydet keskuksen alle rakennettavaan py-
sakaintilaitokseen.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Keskuksen alueella on yksi toimistorakennusten korttelialue (KT), joka
sijaitsee lounaisessa osassa. Toimistorakennus on mahdollista raken-
taa 20-kerroksiseksi ja torniin on mahdollista liittda viereisen liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen (K) ylin kerros kokous ja aulatiloiksi.
Toimistorakennukselle tulee jarjestaa sisaankaynti katutasosta.

Asemakaava ei mahdollista asuinrakentamista toimistorakennuksen
tontille, koska Junatien reunaan sijoittuva tontti ei valttamatta tayttaisi
asuinrakentamisen edellytyksia.
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Rautatiealue (LRM)

Puisto (VP)

Liikenne

Metroasemaa, rataa ja laiturialueita varten on asemakaavamaarays,
jonka mukaan alueelle saadaan rakentaa kaikki tarvittavat tilat ja raken-
teet. Aluevaraus mahdollistaa itdisen sisaankaynnin rakentamisen ja
laiturialueiden laajentamisen. Metroasemalta on suunniteltu sujuvat ja-
lankulkuyhteydet Hermannin rantatielle, Kalasatamankadulle ja Englan-
tilaisaukiolle. Yhteydet tulevat olemaan osittain keskuksen kaupallisten
tilojen yhteydessa ja ne tulevat olemaan kéaytettavissa metron aukiolo-
aikojen mukaisesti.

Osa Kalastaman puistoa on otettu mukaan asemakaavaan, jotta puis-
toalueelle sijoittuvan yhteiskayttétunnelin maanpaallisten ilmastointira-
kenteiden paikka voidaan tarkemmin maarittaa.

Kalasataman keskuksen ja metro-aseman lahiympariston likennerat-
kaisut perustuvat Sérnaistentunnelin rakentamiseen. Keskuksen lahika-
tuverkko palvelee erityisesti vilkastuvan kavelyn, pyoréilyn ja joukkolii-
kenteen tarpeita, kun alueen ohittava autoliikenne siirtyy tunneliin.

Hermannin rantatie sailyy paakatuverkon osana, mutta toimii kaytan-
nossé alueellisena kokoojakatuna ja merkittavana joukkoliikenteen yh-
teytend. Tybpajankadun ja Leonkadun valiselle katuosuudelle, metron
ja keskuksen sisdénkayntien kohdalle, sijoitetaan seka linja-auto- etta
raitiotielikenteen vaihtopysakit.

Raitiotie on linjattu Kalasataman pohjoisosan ja Sompasaaren valilla
Hermannin rantatieltd Leonkadun ja Junonkadun kautta. Liséksi on va-
rauduttu Hermannin rantatieltd Leonkadun risteyksesta suoraan kohti
Hanasaarta jatkavaan linjaukseen. Keskuksen kohdalle paattyvaa rai-
tiolinjaa varten on kaantésilmukkavaraus myétapaivaan Hermannin
rantatieltd Tyopajankatua ja Kalasatamankatua pitkin. Kalasatamanka-
tu on keskuksen kohdalla kavelypainotteinen katu joukkoliikennevara-
uksella. Kalasatamankadun mitoituksessa on otettu huomioon myos
ohitusraiteen tilavaraus.

Linja-autoliikenne kulkee Hermannin rantatiella. Pohjoisesta saapuvat
Kalasataman keskukseen paattyvat linjat kiertdvat keskuksen etelapuo-
lella sijaitsevaa korttelia mydtapaivaan reittia Kaasukellonkatu - Kaasu-
tehtaankatu - Leonkatu. Linja-autojen kiertosuunta on mahdollista jar-
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jestaa myos vastapaivaan. Katujen mitoituksessa varaudutaan linja-
autoliikenteen tarvitsemiin ajantasaus- ja odotustiloihin.

Asemakaavaselostuksen liitteena olevassa Kalasataman joukkoliiken-
neselvityksessa on kuvattu alueen joukkoliikennejarjestelméan periaat-
teita tarkemmin.

Pyorailya varten on keskuksen kaduille varattu py6rakaistat. Py6ra-
pysakoinnille on runsaasti tilaa seka keskuksessa ettéa sen lahialueella.

Keskuksen pysakointia ja huoltoliikennetta varten on tilavaraukset kes-
kuksen kellarikerroksissa. Ajoyhteydet naihin tiloihin on sijoitettu Sor-
naisten rantatielle Junatien alle, Hermannin rantatielle Ty6pajankadun
risteyksen pohjoispuolelle sek& TyOpajankadulle.

Taksi- ja saattoliikennettd varten on tilavaraukset Hermannin rantatiella
keskuksen kohdalla seka TyOpajankadulla terveysaseman sisaankayn-
nin kohdalla.

Englantilaisaukio on laajennettu kasittdmaan koko Leonkadun ja Tyo6-
pajankadun valista aluetta, joka oli aiemmin osittain puisto. Englanti-
laisaukio on katuaukio, joka tulee pintamateriaaleiltaan rakentaa granii-
tista. Aukion lapi tulee johtaa etela-pohjois-suuntainen pyorétie.

Palvelut

Kalasataman keskukseen on suunnitteilla laaja alueellinen palvelujen
keskittymd, johon on tarkoitus sijoittaa kaksi paivittaistavarakauppaa ja
runsaasti erikoisliikkeitd, ravintoloita, kahviloita, tuoretori, elokuvateat-
tereita, akvaario ja lastenmaailma. Lisaksi keskukseen on sijoittumassa
kaupungin laaja sosiaali- ja terveysasema seka mahdollisesti muita jul-
kisia ja yksityisia palvelupisteita. Yksityisille ja julkisille palveluille varat-
tuja tiloja on keskuksessa yhteensé noin 65 000 k-m?.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavassa on otettu huomioon seka merenpinnan noususta ai-
heutuvat tulvat etta paikallisten rankkasateiden aiheuttamat tulvat. Me-
renpinnan nousun aiheuttamiin tulviin varautumisessa, noudatetaan
maa- ja metsatalousministerion ja ymparistoministerion opasta Ylimmat
vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa — Suosi-
tus alimmista rakentamiskorkeuksista. Oppaan mukaan Helsingin
edustalla kerran 200 vuoden aikana saavutettava vedenkorkeus on
+2.3 metria. Lukemassa on yhden metrin varaus ilmastomuutoksen
merenpintaa kohottavalle vaikutukselle. Rakennuksen korkeusasemaa
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maaéritettdessa on edella mainittuun vedenkorkeuteen lisattava raken-
nuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutu-
va korkeuslisa.

Kaava-alueen katujen ja puistojen korkeustasot tulevat olemaan +2.5
...+3.5 tai enemman. Alueen korkotasot antavat mahdollisuuden suun-
nitella uudisrakennukset siten, ettd merivedenpinta voi nousta tasolle
+2.6 aiheuttamatta haittaa ihmisille tai rakennuksille. Pysakaointi- ja toi-
mitilakorttelit korkeustason +3 alapuolella rakennetaan vesitiiviina ja va-
rustetaan kuivatuspumppauksella.

Paikallisten rankkasateiden aikainen tulvavesi johdetaan paaosin pinta-
valuntana katuverkostoa pitkin suoraan tai Kalasatamanpuistossa si-
jaitsevaa tulvareittia pitkin mereen. Hermannin rantatien ja Ty6pajan-
kadun risteykseen, joka on alueen alin kohta, rakennetaan Ty6pajan-
kadun alle sijoittuva tulvaputki, joka purkaa mereen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Liikekeskuskortteli on suunniteltu rakennettavaksi kokonaan kallioon
louhittuun kaivantoon. Kaikki rakennukset perustetaan kallion varaan.
Kalliokaivanto tiivistetdan esi-injektoinnilla. Kalliokaivanto ymparoidaan
vesitiiviilla patoseinalla, jonka ylareuna sijoittuu tasolle +2,6. Patoseina
toteutetaan kaivinpaalu/porapaalutekniikalla kallionpinnan ollessa tason
noin -1 alapuolella. Kallionpinnan ollessa tason noin -1 ylapuolella sei-
na tehdaan paikallavaluna. Liikekeskukseen liittyvat ajotunnelit toteute-
taan samalla periaatteella.

Kalasataman keskuksen lounais- ja lansipuolella pohjavedessa esiinty-
vien haitta-aineiden kulkeutuminen maapohjaveden tai kallioruhjeiden
kautta kaavamuutosalueen louhittaville ja kaivettaville alueille on mah-
dollista. Pilaantuneen pohjaveden esiintymismahdollisuus tulee ottaa
huomioon rakentamisen aikaisissa vesienhallintaratkaisuissa ja tyésuo-
jelusuunnitelmissa. Pohjaveden alentaminen ei ole Suvilahdessa mah-
dollista alueen puupaaluille perustettujen rakennusten vuoksi.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksesta on laadittu yleissuunnitelma.
Suunnitelmaa varten on tehty riskitarkastelu, jossa on todettu haitta-
aineiden olevan paaosin heikosti haihtuvia ja niukkaliukoisia. Paikoin
pitoisuudet ovat kuitenkin suuria, joten haitta-aineiden kulkeutuminen
on mahdollista. Tulevien rakennusten alta poistetaan irtomaat raken-
nusteknisista syista, jolloin myds pilaantunut maa-aines poistetaan ja
toimitetaan asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Katualueilla on ma-
talamman kaivusyvyyden vuoksi mahdollista hyddyntaa kunnostukselle
asetettuja tavoitetasoja. Alueen kunnostamisesta on saatu ilmoituspaa-
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tds. Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja
puhdistamista koskeva maarays.

Ymparistohairiot

Hanasaaren B- voimalaitoksen ja huippulampodkeskuksen energiantuo-
tannon ilmanlaatuvaikutuksia on selvitetty typpidioksidin, rikkidioksidin
ja hiukkasten levidamismallitarkasteluin, jotka on laatinut limatieteen lai-
tos. Mallilaskelmissa on tarkasteltu voimalaitoksen ja huippulampoékes-
kuksen samanaikaisia paastoja, minka lisdksi huippulampokeskuksen
paasttt on mallinnettu erikseen. Pitoisuuksia on tarkasteltu seka
maanpinnan etta tornitalojen kattojen tasoilla kahdella eri paéstoske-
naariolla. Normaalikayton paastéskenaario mallinnettiin vuoden 2010
toteutuneilla kayttétunneilla ja vuonna 2016 voimaan tulevilla paastora-
ja-arvoilla oletuksella, etté laitokset toimivat vuoden 2010 keskimaarai-
sella teholla. Normaalikayton maksimip&a&stot mallinnettiin samoin
paastooletuksin kuvaamaan tilannetta, jossa seka voimalaitos etta
huippulampokeskus kayvat keskimaaraisella teholla vuoden jokaisena
tuntina. Tilanne, jossa seka voimalaitos etta huippulampdkeskus kavi-
sivat samanaikaisesti taydella teholla, arvioitiin harvinaiseksi.

Kaikkien tarkasteltujen paastékomponenttien pitoisuudet olivat normaa-
likayttdoletuksin hyvin pienia maanpintatasossa ja alittivat ohje- ja raja-
arvopitoisuudet selvasti. Maanpintatasolla suurimmat pitoisuudet muo-
dostuivat noin kilometrin etaisyydelle paastdlahteista. Tornitalojen kat-
totasoilla tarkasteltujen epapuhtauksien pitoisuudet ovat selvasti
maanpintatasoa suurempia, mutta kaikki alittivat normaalikayttotarkas-
telussa selvasti ohje- ja raja-arvot. Ohje- ja raja-arvotasoihinsa suh-
teutettuna energiantuotannon paastoista rikkidioksidin pitoisuudet olivat
suurimpia. Normaalikayton maksimitilanteessa pitoisuudet olivat selke-
asti suurempia, mutta ne alittivat ohje- ja raja-arvot. Suurimmat katto-
tasoille maksimikayttétuntioletuksella saadut pitoisuudet olivat alle puo-
let ohjearvotasoista.

Mallilaskelmien perusteella Hanasaaren B-voimalaitoksen ja huippu-
lampokeskuksen paastojen suurimmat pitoisuudet maanpinnan tasolle
kohdistuivat paaosin Kalasataman keskusta kauemmaksi. Huippulam-
pokeskuksen osuus maanpinnan tason kokonaispitoisuuksista oli mal-
linnuksen perusteella pieni. Tornitalojen kattotasoilla huippulampoékes-
kuksen osuus paastoista oli kuitenkin suuri. Normaalikayton maksimiti-
lanteen mallinnuksessa kattotasoille kohdistuvat rikkidioksidin, typpidi-
oksidin ja hiukkasten paastot olivat lahes kokonaan perdaisin huippu-
lampokeskuksesta. Taman arvioitiin johtuvan siita, ettd huippulampo-
keskuksen piippu on matalampi, kuin korkeimmat suunnitellut raken-
nukset.
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Mallinnuksessa ei tarkasteltu savukaasujen vesihdyryn merkitysta. Ve-
sihdyryn tiivistyminen tai jaatyminen tornitalojen pinnoille on mahdollis-
ta.

Vaikutuksia kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa Helsingin
Energian Hanasaaren B-voimalaitoksen ja huippulampokeskuksen
paastojen leviamismalliselvitys (SELVITYS 13), joka on taman asema-
kaavaselostuksen liitteena.

lImansaasteiden levidmismallilaskelmien tutkimuksessa kaytettiin lima-
tieteen laitoksella kehitettya levidmismallia voimalaitoksen paastojen
levidmisen kuvaamiseen ja niiden ilmanlaatuvaikutusten arvioimiseen.
Nykyisissa limatieteen laitoksen leviamismalleissa kuvataan tarkasti
paastbkohdassa tapahtuvaa mekaanista ja lampdtilaeroista johtuvaa
nousulisaa, lahimpien esteiden aiheuttamaa savupainumaa, ilmassa
tapahtuvia paasttaineiden kemiallisia prosesseja seka ilmansaasteiden
poistumamekanismeja. Malleihin siséltyy laskentamenetelmé typenok-
sidien kemialliselle muutunnalle.

Energiahuoltotoimintojen aiheuttamia riskeja on selvitetty Sérnaisten-
rannan- Hermanninrannan osayleiskaavoituksen ja Hanasaaren kérjen
asemakaavoituksen yhteydessa (Hanasaaren B-voimalaitoksen turval-
lisuusriskien kartoitus, KSV,2007 ja Hanasaaren suuronnettomuusvaa-
rojen arviointi, Poyry, 2009.) Nykyisen energiahuoltotoiminnan tunnis-
tettuja mahdollisia onnettomuuksia, joilla voi olla vaikutuksia laitosalu-
een ulkopuolelle, ovat etenkin voimalaitosrakennuksen, polttoainelai-
van tai 6ljyvaraston palot, joiden savukaasut voivat levita hyvin laajalle
alueelle. Onnettomuuksien todennakdisyydet on todettu hyvin pieniksi,
eik& polttoaineisiin liittyvia vaaratilanteita tai onnettomuuksia ole sattu-
nut laitosalueen yli videnkymmenen vuoden toiminnan aikana.

Kalasataman keskus ja asunnot sijaitsevat lahimmillaan noin 400 met-
rin etaisyydella voimalaitoksesta ja noin 700 metrin etéisyydella 6ljyva-
rastosta. Tukes on osayleiskaavasta ja alueen aiemmasta Metrokortte-
lien asemakaavasta (22.2.2008) antamissaan lausunnoissa esittanyt
voimalaitoksen suojaetaisyyssuosituksiksi 200 metria ulkopuolisiin toi-
mintoihin. Oljyvaraston lahiymparisté on lausuntojen mukaan voitava
tyhjentaa inmisista 250 metrin etaisyydeltd kahden tunnin kuluessa.

Asemakaava-alue sijaitsee selkeasti kauempana, kuin nykyisiin voima-
laitostoimintoihin esitetyt vahimmaisetaisyydet. Helsingin Energian Ha-
nasaaren karjen suunnittelua varten teettaman selvityksen (Poyry
2009) tiedot on otettu huomioon Kalasataman keskuksen palo- ja pe-
lastusturvallisuuden suunnittelussa yhteistytssa pelastuslaitoksen
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kanssa. Suuren tulipalon savukaasuilta voidaan suojautua siirtymalla
sisatiloihin ja sammuttamalla ilmanvaihto tai poistumalla alueelta.

Tukkutorin pakastamolle on Eteld- Hermannin asemakaavoituksen yh-
teydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty Tukesin
ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja 7.10.2005) v&him-
maisetaisyydeksi asutukseen 100 metria. Asemakaavamuutoksen la-
himmaét toiminnot sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydella pakastamos-
ta. Ammoniakin kaytt6 tulee suunnitelmien mukaan loppumaan Tukku-
torin alueella.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja ilman epapuhtauksia on selvitetty
kahdessa erillisselvityksessa (SELVITYKSET 11 ja 12).

Meluselvityksen mukaan Kalasataman keskuksen suunnitelmien kan-

nalta merkittdvimmat meluldhteet alueella ovat Itavaylan ja metron lii-

kenne seka Hanasaaren voimalaitoksen piippu. Meluselvityksesséa on
huomioitu my6s alueen muilla kaduilla kulkeva ajoneuvo- ja raitiotielii-
kenne.

Melumallinnuksen perusteella Itavaylan paalle rakennettava kansi pys-
tytddn suojaamaan melulta siten, etta sieltéa voidaan osoittaa asuinra-
kennusten yhteyteen leikkiin ja oleskeluun soveltuvia alueita, joissa
saavutetaan melutason ohjearvot ulkona. Myds kattokerrokseen raken-
nettavilla terasseilla on mahdollista saavuttaa melutason ohjearvot. Vi-
herkannen keskiosalla sek& Englantilaisaukiolla melutaso ylittda suurel-
la osaa aluetta yli 55 dB ja lahella katuja yli 60 dB.

Meluselvityksesséa on tarkemmin kuvattu tamanhetkisen suunnitteluti-
lanteen mukaan esitetty ratkaisu riittavaksi meluntorjuntatoimiksi. Vi-
herkannen osalta meluntorjunnan tarve koskee lahinna liikkennetta, kun
taas terassien osalta ohjearvojen saavuttamisen haasteena on voima-
laitoksen piipun y6aikainen melu. Alue on tulkittu vanhaksi alueeksi,
jossa y0Oajan ohjearvotaso on 50 dB.

Kaavassa on edellytetty asukkaiden oleskelupihojen ja terassien suo-
jaamista melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot ul-
kona. Asuinrakennusten julkisivuilta on edellytetty meluselvityksen mu-
kaisesti sellaista aaneneristavyytta, ettd myds sisatiloissa saavutetaan
melutason ohjearvot. Muiden kaava-alueen rakennusten osalta kaa-
vassa on esitetty meluisimman kerroskorkeuden mukaisesti julkisivulle
kohdistuva paivaajan keskidanitaso, jonka mukaan voidaan jatkossa
esittda vaatimus ulkovaipan aanitasoeroksi kayttétarkoituksesta riippu-
en.
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llImanlaadun levidmismallilaskelmien perusteella katuliikenteen aiheut-
tamat typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet alittavat ohje- ja raja-
arvot oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Viherkannelle esitettyjen oleske-
lupihojen kohdalla ohjearvoihin verrannolliset pitoisuudet ovat selvasti
ohjearvotason alapuolella.

Epapuhtauksien pitoisuudet ovat suurimmillaan Itavaylan laheisyydes-
sa suunnitellun kansirakenteen paissa, missa kannen alla muodostu-
neiden paastojen oletetaan purkautuvan avoimeen tilaan. Epaedullisis-
sa sdéolosuhteissa typpidioksidin ohjearvot ylittyvat vilkkaimpien katu-
jen varsilla. Typpidioksidin raja-arvon ei mallinnuksen perusteella arvi-
oida ylittyvan katualueiden ulkopuolella.

Katuliikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien huomioon ottami-
seksi kaavassa on kiinnitetty huomiota rakennusten ilmanvaihdon jar-
jestamiseen ja edellytetty, ettd AL-, KL-1- ja KT -korttelialueilla tuloil-
manotto sijaitsee vahintaan noin tason + 30 ylapuolella. Myds oleske-
lupihat on esitetty riittdvalle etaisyydelle likenteen paastoista. Tuloil-
man oton jarjestamisessa on huomattava, etta energiantuotannon
paastodjen vuoksi ilmanlaatu heikkenee rakennusten ylaosissa energi-
antuotantolaitosten, etenkin huippulampdkeskuksen, ollessa toimin-
nassa.

Kaava-alueelle tulee sijoittumaan pysakaointilaitoksen seka jatteen put-
kikeraysjarjestelman poistoilmahormeja, joista tulee ilmaan epapuhta-
uksia sekd myds puhallinmelua. Kaavamaarayksissa on edellytetty
Kiinnitettavan huomiota naiden sijoittamiseen suunnittelun edetessa si-
ten, etteivat ne aiheuta hairiota alueen tulevalle asuinkaytolle.

Metroliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua on alustavasti arvi-
oitu erillisessa selvityksessa Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terve-
ysaseman tariné- ja runkomeluselvitys (SELVITYS 10). Selvityksen pe-
rusteella lahelle rataa rakennettaessa voivat tavoitteena pidettavat run-
komelun enimmaistasot ylittya rakennuksissa, mikali rataa tai raken-
nusta ei eristeta. Kaavassa on annettu maarays runkomelun huomioon
ottamisesta jatkosuunnittelussa. VTT on raportissaan "Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys, VTT Tiedotteita 2468"
esittanyt suosituksensa runkomelun tavoitearvoiksi eri rakennustyyppi-
en osalta.

Keskuksen turvallisuuteen liittyvat erityisseikat
Kaava-alueen turvallisuutta on tarkasteltu tarkemmin selvityksessa Ka-

lasataman keskus, Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin,
24.8.2011 (SELVITYS 8).



19

Maanalaisiin tiloihin kuuluvat kauppakeskuksen kellarikerrokset K1 —
K4, jateasema seké varauksena esitettava kalliotilaan louhittava pysa-
kointilaitos. Palo-osastoinnissa noudatetaan kayttotapa- ja kerrososas-
tointia. Jateasema erotetaan omaksi palotekniseksi kokonaisuudeksi.
Suurten palo-osastojen turvallisuusjarjestelmaét valitaan ja mitoitetaan
siten, etta riskitaso pysyy hyvaksyttavalla tasolla. Maanalaisten tilojen,
kauppakeskuksen ja muiden ymparoivien tilojen ja rakennusten suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota turvallisuustason verifiointiin riski-
analyyseilla seké palo- ja pelastumissimuloinneilla. Itavaylan paalle ei
tule rakennuksia eika rakennusten kantavia rakenteita.

Korkeiden tornien suunnittelussa huomioidaan kaikki rakentamisméaa-
rayskokoelman vaatimukset. Koska rakentamismaaraykset eivat huo-
mioi kaikkia yli 16-kerroksisten rakennusten erityispiirteita, tulee suun-
nittelussa huomioida uusin tutkimustieto ja ulkomaiset kokemukset kor-
keiden rakennusten turvallisuussuunnittelusta. Tornit varustetaan au-
tomaattisella sammutusjarjestelmalla sekéa automaattisella paloilmoitin-
jarjestelmalla (asunnoissa palovaroitinjarjestelma). Kantavat rakenteet
mitoitetaan siten, ettd mahdollinen palo ei aiheuta rakennuksen sortu-
mista, vaikka sammutustoiminta ei onnistuisi. Kaikissa torneissa on
kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavaa, joista toinen on palolta
suojattu ja toinen palolta ja savulta suojattu. Hissit varustetaan laittein
ja jarjestelyin, jotka mahdollistavat hissien kayton myoés palotilanteessa.
Poistumisturvallisuudesta tehdaan erillistarkastelu. Pelastus- ja huolto-
kalustolle mahdollistetaan paasy myos kansitasolle huoltoreitteja pitkin.
Palokunnan toimintaedellytykset turvataan mm. palomieshisseilla, var-
mennetuilla viestiyhteyksilla sekd sammutusveden syottoputkistolla.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon
seka Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon

Kalasataman keskuksella tulee olemaan mittavat kaupunkikuvalliset
vaikutukset. Torniryhma tulee nakymaan kauas, erityisesti Kulosaaren-
sillan, Junatien Hermannin rantatien ja Sornaisten rantatien akseleissa.
Kalasataman keskuksen rakentaminen tulee vahvistamaan uuden kau-
punginosan muodostumista Helsingin urbaaniksi osaksi ja tulee muut-
tamaan kantakaupungin itdisten kaupunginosien identiteettia merkitta-
vasti.

Mittasuhteiltaan Kalasataman keskus on tornitaloryhma, joka tullaan
kokemaan kolmantena osapuolena Sorndisten rantatien laajassa ur-
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baanisessa skenaariossa yhdessa Hanasaari B-voimalaitoksen kans-
sa. Torniryhméan koko ja valtava mittakaava tulevat entisestédéan koros-
tamaan Suvilahden laitosten merkitysta lahiymparistossaan seka autoi-
lijoiden etta jalankulkijoiden kannalta. Viimeiset ndkymat Suvilahden
laitoksista kaukomaisemassa, Kulosaaren suunnasta katsottuna, tule-
vat lahivuosina haviamaan uusien rannalle rakennettavien asuinraken-
nusten taakse.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon seka
Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon kasitel-
ladan tarkemmin erillisessa selvityksessa Kalasataman keskuksen vai-
kutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon
(SELVITYS 4), joka on taman asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset liikenteeseen

Metroaseman yhteyteen rakennettava joukkoliikenteen pienoistermi-
naali parantaa itaisen ja pohjoisen Helsingin joukkoliikenneyhteyksia.
Kalasataman keskuksesta muodostuu merkittava itdisen kantakaupun-
gin joukkoliikenteen solmukohta. Raitiotieverkkoa voidaan taydentaa
luontevasti. Nykyisin keskustaan paattyvia linja-autolinjoja voidaan siir-
taa keskukseen paattyviksi, mika helpottaa tilannetta seké keskustan
terminaalialueilla ettd katuverkolla. Joukkoliikenteen vaihtomahdolli-
suudet paranevat.

Kalasataman keskuksen alueen jalankulku- ja pyorailymaarat kasvavat
huomattavasti.

Kalasataman rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta merkit-
tavasti. Myos pidempimatkaisen liikenteen osuus kasvaa alueen paa-
katuverkolla yleiskaavan mukaisten vaylahankkeiden toteutuksen myo-
ta. Nykyinen katuverkko ei ole riittava Kalasataman keskuksen lahei-
syydessa. Paakatuliikenteen sujuvuus onkin varmistettu Sornaisten ja
Hermannin rantateiden valisella liikennetunneliyhteydella. Kaupunki-
suunnittelulautakunta esitti 12.5.2011 kaupunginhallitukselle, etta Sor-
naistentunnelin yleissuunnitelma valittaisiin likennetunnelin jatkosuun-
nittelun ja asemakaavoituksen pohjaksi.

Sorndistentunnelin ja keskuksen liikenneratkaisujen kuten pysakointi-
ja huoltoajoliikenteen ajoyhteysjarjestelyjen avulla voidaan kasvavan
autoliikenteen sujuvuus turvata ja haitat minimoida.

Aseman yhteyteen suunniteltu laaja pysakaointilaitos luo edellytyksia lii-
tyntapysakoinnin toteuttamiselle Lahden ja Porvoon moottoriteiden
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suunnan henkildautoliikenteelle. Tama vahentaa osaltaan henkilbauto-
likenteen painetta keskustan suuntaan.

Kalasataman keskuksen rakentamisty6t vaikuttavat merkittavasti sen
lahialueen liikenteen jarjestelyihin niin katutasossa kuin Itavaylallakin.
Tyo6naikaisissa jarjestelyissa on pyritty minimoimaan rakennustyon ai-
kaisia haittoja. Erityinen painotus on ollut metroliikenteen sujuvuuden
seka alueen jalankulun ja pyérailyn olosuhteiden turvaamisessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Satama-alueiden muuttumisella asumisen, virkistyksen ja tyonteon alu-
eiksi tulee olemaan sosiaalisia, kulttuurisia ja taloudellisia seurauksia.
Rakentaminen on suurelta osin tdydennysrakentamista, jossa yhdys-
kuntarakenne tulee asettumaan olemassa olevan rakenteen viereen.

Alueen sosiaalista asemaa nostavina tekijéina tulevat olemaan merelli-
syys, nakyvyys lahestyttaessa kaupungin keskustaa idasta tai pohjoi-
sesta sekd omaleimaisuus.

Hyvat liikenneyhteydet ja keskeinen sijainti tekevat alueen houkuttele-
vaksi tyodikaiselle aktiivivaestolle. Metroaseman sijoittuminen rakenteen
keskelle antaa hyvat mahdollisuudet poikkeuksellisen monipuoliselle
rakenteelle.

Kalasataman keskus muodostaa vahvan ytimen uuden kaupunginosan
keskeisimmalle alueelle ja se tulee muodostumaan koko alueen sym-
boliksi.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Katuliikenteen aiheuttamia ilman epapuhtauksia ja ymparisttmelua ka-

sitellaan tarkemmin erillisissa selvityksissa 11 ja 12. Selvitysten perus-

teella on arvioitu, ettd kaava luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle
elinymparistolle.

Energiantuotannon vaikutuksia ilmanlaatuun kasitellaan tarkemmin sel-
vityksessa 13. Energiantuotantolaitosten normaalikayttomaéaraa edus-
tavilla paastaoilla leviamis- ja laimenemisolosuhteet arvioidaan riittaviksi
siten, etteivat Hanasaaren B-voimalaitoksen tai huippulampdkeskuksen
paastot merkittavasti huononna alueen ilmanlaatua maanpinnan tasol-
la. Suunniteltujen tornitalojen kattotasoilla pitoisuudet ovat huomatta-
vasti suuremmat, kuin maanpinnan tasolla. Kattotasojen pitoisuudet
alittivat kuitenkin selvéasti ohje- ja raja-arvotason my6s normaalitoimin-
nan maksimitilanteessa, jossa voimalaitoksen ja huippulampokeskuk-



22

sen oletettiin toimivan samanaikaisesti vuoden 2010 keskimaaraisella
teholla vuoden 2016 paasttraja-arvoja vastaavilla paastomaarilla. Kat-
totasoille kohdistuvien paastdjen arvioitiin mallinnuksen perusteella
olevan suurimmaksi osaksi olevan peréisin huippulampokeskuksesta.

Tuulisuus

Kalasataman tuulisuusselvityksen tulosten mukaan tornit ja korotettu
ylapihan taso lisaavat paikallista tuulisuutta. Ylapihan keskiosa samoin
kuin maa-tason laaja puistoalue on tuulisuuden suhteen viihtyisa. Katu-
tason neljassa tarkastelupisteessa esiintyy puuskatuulia yli 23 m/s
useammin kuin kerran vuodessa. Tuulisuus ja paikalliset puuskatuulet
seka rakennusten aiheuttama tuulen kanavointivaikutus tulee ottaa
huomioon alueen jatkosuunnittelussa. Jalankulun turvallisuus ylimman
piha-alueen kulma-alueilla, ylapihalle johtavissa portaissa seka silloilla
ja Englantilaisaukiolla tulee varmistaa suunnitteluratkaisuin.

Tuulisuuden osalta rakennussuunnittelun yhteydessa tehdaan talla
hetkella tuulitunnelikokeita, joissa tutkitaan myds tarkemmin aikaisem-
min todettuja ongelma-alueita. Suunnitteluratkaisuja viherkannelle ja
kulkuvaylille ovat esimerkiksi tuulensuoja-aidat, katosrakenteet, puut ja
pensaat sekda mahdollisesti kulkuvaylien uudelleen sijoittelu. Tuulisuus
otetaan myds huomioon lahtdtietoina yleisten alueiden suunnittelukil-
pailussa. Suunnittelukilpailun tulosten riittavyys tuulisuuden nakokul-
masta tutkitaan tuulitunnelikokein.

Tuulisuutta kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa Kalasata-
man keskuksen tuulisuusselvitys (SELVITYS 9), joka on tdmé&n asema-
kaavaselostuksen liitteena.

Taajamatulvat

Kaava-alueen korkeustason maarittelyssa on merenpinnan korkeus-
vaihtelu otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja metsa-
talousministerion ja ymparistoministerion oppaassa Ylimmat vedenkor-
keudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa - Suositus alim-
mista rakentamiskorkeuksista annettujen ohjeiden mukaisesti. Rank-
kasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnittelemalla alueelli-
nen tasaus siten, etta tulvavedet voidaan johtaa pintavaluntana katuja
pitkin mereen.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueen maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa, joten pilaan-
tuneisuudesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia ihmisten terveydelle.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kalastaman keskus on koko Euroopan mittakaavassa erittain suuri, ar-
violta hieman alle miljardin euron suuruinen hanke. Rakentaminen kes-
téda noin kymmenen vuotta.

Kaupunki saa keskuksen toteuttamiseen myytavista tonteista ja pysy-
vista kayttdoikeuksista noin 115 miljoonaa euroa. Kaupunki investoi
noin 50 miljoonaa euroa keskuksen julkisiin osiin: sillat, ymparo6ivat ka-
dut, metrolaiturit, metron sahkoénsyéttbasema, jateasema ja 300 liityn-
tapysakaointipaikan rakentaminen. Lisaksi kaupunki vuokraa tilat kes-
kuksesta sosiaali- ja terveysasemaa varten 20 vuodeksi. Sosiaali- ja
terveysaseman pdaaoma-arvo on noin 30 miljoonaa euroa.

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia késitellaan tarkemmin erillisessa
litteessa Kalasataman keskuksen toteutussopimus (SELVITYS 1), joka
on taman asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset linnustoon

Kalasataman tornitalojen rakentaminen ei vaikuta merkittavasti Van-
hankaupunginlahden lintuveden linnustoon. Rakentamisenaikaiset vai-
kutukset on arvioitu merkityksettomiksi, ja valmiiden talojen mahdolli-
sesti linnuille aiheuttama tormaysriski voidaan minimoida helposti jul-
kisivujen suunnittelussa. Korkeita heijastavia pintoja ei tehda ja taloja ei
valaista ymparoivaa aluetta kirkkaammin. Nailla toimilla arvioidaan tor-
maysriskin olevan merkitykseton ja riskin olevan yhta pieni, kuin nykyi-
silla rakennuksilla alueen ymparilla.

Vaikutuksia linnustoon kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa
Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon (SELVITYS 7), joka
on taman asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset teknisen huollon, jatehuollon ja energiahuollon
jarjestamiseen alueella

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon jarjes-
tamiseksi alueelle sek& alueen ulkopuolisten yhteystarpeiden toteutta-
miselle.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

SRV Yhtiot Oyj on kaupungin kanssa solmimansa sopimuksen mukai-
sesti velvollinen toteuttamaan yksityisten osien kerrosalasta valmiiksi
90 % 100 kuukauden kuluessa Kalasataman keskuksen toteuttamisen
mahdollistavan asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Toteutuksen seuranta

Kaupunki tekee Kalasataman keskukseen liittyvat paatokset yleista
paatoksentekomenettelya ja voimassa olevia johtosdéantdja noudattaen.

Keskuksen toteuttamiseen tarvittavat katu- ja siltasuunnitelmat hyvak-
syy Yyleisten téiden lautakunta.

Rakennuttajan on hyvaksytettava keskuksen yksityisten ja julkisten
osien suunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset kaupungilla ennen
suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista.

Kaupunki valvoo koko Kalasataman keskuksen toteuttamista sen kai-
kissa vaiheissa. Yksityisten osien osalta valvonta koskee ensisijaisesti
keskuksen yleiseen kayttoon tulevia tiloja, toteutuksen kaupunkiraken-
teellista ja -kuvallista kokonaisuutta ja tehdyn sopimuksen toteuttamista
ja velvoitteiden noudattamista.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 13.5.2011).
Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahttkohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisétilaisuudessa 7.6.2011.
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Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
5.9.2011).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 12.9.-30.9.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
té Helsingin Energian, pelastuslaitoksen, ympéaristokeskuksen, raken-
nusviraston, kiinteistéviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston,
HKL:n, HSL:n, HSY:n vesihuollon, rakennusvalvontaviraston seka Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa.

Ennen ehdotuksen lautakuntakéasittelyd pyydettiin lausunnot Tukkutoril-
ta, kaupunginmuseolta, kiinteistdviraston tonttiosastolta ja tilakeskuk-
selta, Korkeasaaren elaintarhalta, HKL:Ita, liikuntavirastolta, nuori-
soasiainkeskukselta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusval-
vontavirastolta, rakennusvirastolta, sosiaalivirastolta, talous- ja suunnit-
telukeskukselta, terveyskeskukselta ja ympéaristokeskukselta.

Kalasataman keskuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailun tulokset ja
asemakaavan muutoksen valmistelu esiteltin Uudenmaan ELY-
keskuksen ja Helsingin kuukausipalaverissa 25.5.2011.

Yhteisty6 hankkeen toteuttajan kanssa

SRV Yhti6t Oyj esitti mielipiteen&én, ettd asemakaavan valmistelussa
Kiinnitettaisi huomiota asemakaavan riittavaan valjyyteen rakennusten
sijoittelun, muodon, ulkon&én ja varin osalta. Mielipiteessa esitettiin li-
saksi muutosehdotuksia porrashuoneiden kerrosalan laskentatapaan ja
asemakaavamaarayksiin Yjk-merkinnasta, kv-merkinnasta, yhteistilois-
ta seka pysakointipaikoista.

Esitetyt muutosehdotukset on otettu kaavoitustytéssa mahdollisuuksien
mukaan huomioon.

Esitetty mielipide

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta. Li-
séaksi suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puheli-
mitse.
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Kaavaluonnoksesta saatu mielipide kohdistui huoleen, etta Kalasata-
man keskuksen ja erityisesti siihen liittyvien palveluiden hyvéksyttavyyt-
ta tulisi tarkastella yleiskaavatasoisesti.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon. Kalasataman keskus
on osoitettu sek& Helsingin Yleiskaava 2002:ssa etta Sornaistenran-
nan-Hermanninrannan osayleiskaavassa. Kalastaman keskus on
Yleiskaava 2002:ssa osa Helsingin keskusverkkoa, jota tarkasteltiin
tarkemmin osayleiskaavan valmistelun yhteydessa. Lisaksi asemakaa-
van muutoksen valmistelun yhteydessa on laadittu Kalasataman kes-
kuksen kaupallinen selvitys.

Saapunut kirje ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.12.2011—
17.1.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Elaintarhan johtokunnan,
Helsingin Energian, Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman,
kaupunginmuseon johtokunnan, kiinteistdlautakunnan, liikuntalauta-
kunnan, nuorisolautakunnan, opetusviraston, pelastuslautakunnan, ra-
kennuslautakunnan, sosiaalilautakunnan, terveyslautakunnan, yleisten
téiden lautakunnan, ymparistdlautakunnan, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
raston ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lau-
sunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui yksi kirje.

Saapunut kirje

Kirjeessa esitettiin, etta asemakaavan muutoksen selvitysaineisto on
puutteellinen pilvenpiirtdjien aiheuttamien varjojen osalta. Lisaksi esitet-
tiin, ettd Kalasataman keskuksen tornitalojen kerroskorkeuksia ei tulisi
nostaa nykyisin voimassa olevasta, vuonna 2008 vahvistetusta asema-
kaavasta.

Kirje on otettu huomioon siten, ettd asemakaavaselostuksen liitettd Ka-
lasataman keskuksen varjostusselvitys (SELVITYS 5) on taydennetty
talvipaivan ja kesépaivan seisauksien valaistusolosuhteita kuvaavilla
kaavioilla. Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa ei ole il-
mennyt sellaisia seikkoja, jotka edellyttaisivat rakennusten korkeuden
rajoittamista voimassa olevaan asemakaavaan.
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Lausunnot

Kiinteistdlautakunnalla, opetusvirastolla, sosiaalilautakunnalla ja terve-
yslautakunnalla ei ollut asemakaavan muutosehdotukseen huomautet-
tavaa.

Kiinteistdlautakunta toteaa lausunnossaan, ettd kaavamuutos mahdol-
listaa Kalasataman keskuksen toteuttamisen siten kuin kiinteistoviras-
ton ja SRV Yhti6t Oyj:n valilla allekirjoitetussa Kalasataman keskuksen
toteutussopimuksessa on sovittu. Kalasataman keskus on koko Euroo-
pan mittakaavassa erittain suuri, arviolta hieman alle miljardin euron
suuruinen hanke. Keskuksen kokonaisrakennusoikeus on 204 800 k-
m2. Kaupunki omistaa kokonaan alueen ja on sitoutunut myymaan
korttelit hankkeen toteuttajalle sopimuksen mukaisesti. Kaupunki saa
keskuksen toteuttamiseen myytavista tonteista noin 115 miljoonaa eu-
roa. Kaupunki investoi puolestaan noin 50 miljoonaa euroa keskuksen
julkisiin osiin kuten siltoihin, ympardiviin katuihin, sahkdnsyoéttdase-
maan ja 300 liityntapysakdintipaikkaan. Lisaksi kaupunki vuokraa tilat
keskuksesta sosiaali- ja terveysasemaa varten 20 vuodeksi.

Opetusvirasto, sosiaalilautakunta ja terveyslautakunta esittavat lausun-
noissaan, etta suunnittelun edetessa tulisi kiinnittaa erityistd huomiota
alueen esteettomyyteen.

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan, ettéa asemakaavan
toteuttaminen aiheuttaa rakennusvirastolle esirakentamiskustannuksia
noin 20 miljoonaa euroa ja rakentamiskustannuksia katujen, aukioiden
ja siltojen osalta noin 30 miljoonaa euroa. Ensiarvoisen tarkeana pide-
taan kaupunkikuvan laadukkuuden, rakennusten korkeatasoisen arkki-
tehtuurin ja yhdyskuntarakenteen toimivuuden varmistamista seka ja-
lankulkuympaéristdjen viihtyisyydesta ja turvallisuudesta huolehtimista.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella mainituin huomautuksin.

Eldaintarhan johtokunnan lausunnossa esitettiin nakdkantoja Korkea-
saaren tarpeiden huomioonottamiseksi suunnitelmissa ja huomautet-
tiin, ettd korkeiden rakennusten materiaalivalinnat tulee tehda niin, etta
lintujen tormaysvaara vahenee. Helsingin Energia esitti, ettd asema-
kaavan muutosehdotuksessa tulee valttaa ratkaisuja ja aikatauluja, jot-
ka vaarantavat energian toimitusvarmuuden Hanasaaren alueella. Tor-
nitalojen korkeuden suhdetta Hanasaaren piippujen korkeuksiin tulee
tarkastella lyhytaikaisten paastotilanteiden osalta tarkemmin. Lisaksi
asemakaavamuutoksella ei tulisi etukateen sulkea Hanasaaren eri
energiavaihtoehtoja pois.
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HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma esitti, etta suunnittelussa

pitdd huomioida Jokeri 0. Lisaksi esitettiin huomioita pyorailyreittien si-

joittamisesta alueelle. Kaupunginmuseon johtokunta esitti, ettd Suvilah-
ti ei saa jaada alisteiseen asemaan korkeiden rakennusten juurella, ku-
ten on tapahtumassa, jos kaava toteutuu, ja ettéa korkean rakentamisen
sijoittuminen tulisi ratkaista yleiskaavalla.

Liikuntalautakunta pitaa valitettavana, ettei alueelle ole tulossa julkisia
likuntapalveluja. Lausunto on otettu huomioon siten, etta liikuntaviras-
tolle on varattu mahdollisuus sijoittua Kalasataman keskeisimpiin kort-
teleihin. Asemakaava ei rajoita liikuntatilojen sijoittamista alueelle.

Nuorisolautakunta esitti, ettd alueen nuoriso voi kayttaa nykyisia nuori-
soasiainkeskuksen palveluja, kunhan julkisten liikenneyhteyksien toimi-
vuuteen kiinnitetddn erityista huomiota. Lausunto on otettu huomioon
siten, ettd Kalasataman keskuksen yhteyteen rakennetaan eri joukkolii-
kennemuotojen risteys.

Pelastuslautakunta esitti lausunnossaan, etta sammutusjarjestelmien
vesildhde tulee suunnitella A-luokkaan myo6s katetun itdvaylan osalta.
Jateaseman liikenne tulee jarjestaa siten, etta sinne paastaan ajamaan
kulkematta autosuojan palo-osaston kautta. Vaiheittain rakentamisessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota jo kayttoon otettujen tilojen kayttajien
turvallisuuteen.

Rakennuslautakunta esitti lausunnossaan, ettd laadukkaan jalankulku-
ymparistdn toteuttamista edellyttavaa asemakaavamaaraysta tulisi har-
kita. Ulkotilassa olevien portaiden, luiskien ja hissiyhteyksien riittavasta
laatutasosta varmistumiseksi kaavamaarayksia tulisi taismentaa. Lisak-
si esitettiin kokonaisvalaistussuunnitelman edellyttdmistd asemakaa-
vamaarayksella. Pohjaveden pysyva alentaminen on syyta kieltaa. Ul-
kovaipan melutasoa koskeva kaavamaéarays tulee tarkistaa. Kaava-
maarayksessa on syyta osoittaa raideliikenteen aiheuttaman runkoaa-
nen enimmaistaso.

Ymparistblautakunta esitti, etta tulisi varmistaa, etté kansirakenteet
vastaavat melun mallinnuksessa kaytettya tilannetta. Asemakaavamaa-
rays, jonka mukaan tuloilma tulee ottaa tason +30 ylapuolelta, tulisi tar-
vittaessa tarkistaa niin, ettd huomioidaan myds voimaloiden paastéjen
vertikaalinen leviaminen. Kaavaselostuksessa tulisi kuvata ilmanlaatuti-
lanne pysékeilla ja kevyen liikenteen vaylilla. TAman vuoksi tulisi tutkia
pysakointinormin muuttamista siten, etta se olisi asunnoille 1 ap/150
krs-m2.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasto esitti, etta mikali 75 metrin vahim-
maisetaisyys Tukkutorin pakastamorakennukseen toteutuu, ei silla
Tukkutorin osalta ole huomautettavaa kaavasta. Hanasaaren voimalai-
toksen konsultointivydhyke on 0,5 kilometri&, jolla kaavojen turvallisuus
tulisi varmistaa konsultoimalla Tukesia. Lausunnossa esitetyt nakokan-
nat toteutuvat asemakaavassa.

ELY-keskus esitti lausunnossa, etta paivittdistavarakaupan enimmais-
kerrosalamaara lisataan kaavamaarayksiin ja meluntorjunnasta seka
iimanlaadusta annettuja maarayksia tulisi tasmentéa. Tornitalossa 4 ei
saisi olla vain ita- ja/tai etelasivulla eiké tornitalossa 5 vain pohjoissivul-
le avautuvia asuntoja ko. julkisivujen meluisuuden takia. M&aarays rait-
tiin ilman ottamisesta korkealta tulisi ulottaa koskemaan kaikkia raken-
nuksia. Kaavamaarayksiin tulisi lisata maarays pohjaveden haitta-
aineista. ELY-keskus huomauttaa, ettéd asemakaavavaiheessa tulee ol-
la varmuus siita, etta luodaan alueen tuulisuuden osalta edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. ELY-keskus to-
teaa, ettd asemakaavalla luodaan uudenlainen kaupunginosan keskus.
Suunnittelua varten on laadittu hyvat selvitykset. Kaavaratkaisu edistaa
valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista. Edella maini-
tuilla tarkennuksilla ELY-keskus pitaa asemakaava hyvin laadittuna.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.4.2012, etta asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan kirjeen ja lausuntojen johdosta seuraa-
vasti:

- kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Rakennusten tor-
niosien julkisivuihin ei tule tehd& useiden kerrosten korkui-
sia, yhtenaisia lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista
ymparoivaa aluetta kirkkaammin."

- kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Ennen tornien ra-
kentamisen aloittamista on laadittava selvitys alapuolella
kaytdssa olevien tilojen turvallisuudesta.”

- kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Korttelialueella ja
niihin liittyvilla kansilla tulee ulkotilassa olevien portaiden,
luiskien ja kulkuyhteyksien pintamateriaalina olla graniitti."

- kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Kalasataman kes-
kukselle tulee laatia kokonaisvalaistussuunnitelma."

- kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Orsi- ja pohjaveden
pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville raken-
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nuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tydnaikaisesta
pohjavedenalennuksesta.”

kaavamaarays "Rakennuksen ulkovaipan melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan koko-
naisaaneneristavyydelle." on muutettu muotoon "Raken-
nuksen ulkovaippaan kohdistuva paivaaikainen melutaso,
jonka perusteella voidaan maarittdd vaatimus ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle".

kaavamaarays "Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tavoitteena pidettava raideliikenteen aiheuttama runkoaa-
nen enimmaistaso ylity." on tdydennetty muotoon "Raken-
nukset tulee suunnitella siten, ettei tavoitteena pidettava
raideliikenteen aiheuttama runkoaanen enimmaistaso ylity.
Suunnittelun tavoitearvona asuinhuoneistojen osalta pide-
tédén runkodanen enimmaistasoa Lasmax 30 dB".

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Lahialueen pohjave-
desséa todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta raken-
nettaessa."”

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "AL-korttelialueella
tontin 10622/3 ita- ja/tai etelasivulle seka tontin 10623/3
pohjoissivulle saa rakentaa vain yhteen suuntaan avautuvia
asuntoja, mikali teknisilla ratkaisuilla tai muilla toimenpiteilla
turvataan riittavat asumisen edellytykset."

kaavamaarays "Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. llmanottokohdan sijain-
tiin tulee kiinnittaa erityista huomiota jatkosuunnittelussa.
Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa vahintaan tason noin
+30 ylapuolelta." on muutettu muotoon "Rakennuksiin on
rakennettava koneellinen suodattimilla varustettu ilmanvaih-
to. limanottokohdan sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huo-
miota jatkosuunnittelussa. AL-, KL-1- ja KT-korttelialueella
tulee ottaa vahintaan tason noin +30 ylapuolelta.”

kaavaselostusta on tadydennetty tuulisuuden ja rakennusten
aiheuttaman tuulen kanavointivaikutuksen jatkosuunnittelu-
periaatteilla.

kaavaselostuksen liitetta Kalasataman keskuksen vaikutuk-
set kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon
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(SELVITYS 4) on taydennetty kuvilla tornitalojen vaikutuk-
sesta kaupunkikuvaan pime&an aikaan.

kaavaselostuksen liitettd Kalasataman keskuksen varjos-
tusselvitys (SELVITYS 5) on taydennetty talvipaivan ja ke-
sapaivan seisauksen valaistusolosuhteita kuvaavilla kaavi-
oilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.4.2012, ettd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lisdksi seuraavasti:

Kortteleiden 10620-10623 ja katualueiden kerrosaloja
osoittavia lukuja on tdsmennetty vastaamaan suunnitelmia
kokonaiskerrosalan puitteissa.

kaavamerkinta mail -maanalainen tila, johon saa sijoittaa
pysakointilaitoksen maanpinnalle johtavia ilmanvaihtokuilu-
ja; on korvattu merkinnalla mai2 -maanalainen tila, johon
saa sijoittaa pysakointilaitoksen ja jateaseman ilmanvaihto-
kuiluja.

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "AL-korttelialueella
pelkastaan yhteistiloja, teknisia tiloja ja muita vastaavia ra-
kennusoikeuteen kuulumattomia tiloja seka kulkuyhteyksia
sisaltavat kerrokset saa rakentaa suurimman sallitun ker-
rosluvun estamatta. Tallaisia suurimman sallitun kerroslu-
vun ylittavia kerroksia saa olla enintaan kaksi."

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Rakennusten jul-
kisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia ja
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa lasia, metallia, tiilta,
klinkkeria tai luonnonkiveda."

kaavakarttaan on lisatty merkinta te -alue, jolle saa sijoittaa
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

kaavakartassa olevat merkinnat iv -alue, jolle saa sijoittaa
pysakointilaitoksen poistoilmahormin, on siirretty korttelialu-
eelta katualueelle.

kaavakartan merkinta u -viereiseen kortteliin kuuluva uloke.
Ulokkeen saa rakentaa kolmannesta kerroksesta ylospain.
Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa kantavia rakentei-
ta tarvittaessa ulottaa maahan asti. Maahan asti ulottuvien
rakenteiden tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvalli-
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sesti erityisen hallittuja; on muutettu muotoon u -viereiseen
kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta
kerroksesta ylospain. Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla
saa kantavia rakenteita tarvittaessa ulottaa maahan asti.
Maahan asti ulottuvien rakenteiden tulee olla arkkitehtoni-
sesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen hallittuja.

- kaavakartassa piha-alueen rajauksia on tarkistettu korttelis-
sa 10622.

- kaavamaarays "AL-korttelialueella sekéa tonteilla 10620/2 ja
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista kahdella julki-
sivun pinnalla ja julkisivu tulee kdantaa 4—-8 astetta horison-
taalisesti kymmenenneksi ja viidenneksi ylimman kerrok-
sen valilld" on muutettu muotoon "AL-korttelialueella seka
tonteilla 10620/2 ja 10621/2 rakennuksen massa tulee kat-
kaista kahdella julkisivun pinnalla ja julkisivu tulee kaantaa
4-15 astetta horisontaalisesti viidenneksitoista ja viiden-
neksi ylimman kerroksen valilla".

- kaavamaarays "AL-korttelialueella seka tonteilla 10620/2 ja
10621/2 viiteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa myyma-
l&- ja muita asiakaspalvelutiloja seka julkisten toimintojen ti-
loja" on muutettu muotoon "AL-korttelialueella seka tonteilla
10620/2 ja 10621/2 kuuteen alimpaan kerrokseen saa si-
joittaa myymala- ja muita asiakaspalvelutiloja seka julkisten
toimintojen tiloja".

- kaavamaarays "Katualueella Kalasatamankadun avoimet
saaltd suojaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka
sijoitetaan tasojen +20,0 ja +30,0 valille" on muutettu muo-
toon "Katualueella Kalasatamankadun avoimet séélta suo-
jaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka sijoitetaan
tasojen +20,0 ja +32,0 valille".

- kaavaselostukseen on liitetty ilmakuva alueesta.
- kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyjd muutoksia.

Liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 15.11.2011. Lautakunta jatti asian pdydalle ja paatti 22.11.2011
puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 17.4.2012 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja kirjeen johdosta.

Helsingissé 17.4.2012

Olavi Veltheim
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KALASATAMAN KESKUS
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kalasataman met-
roaseman ymparilla Hermannin rantatien,
TyO6pajankadun, Leonkadun ja Kalasata-
manpuiston rajaamalla alueella. Alueen ko-
konaispinta-ala on 8,7 ha, josta varsinaista
korttelialuetta on 2,8 ha ja nykyista katualu-
etta 5,9 ha.

Nykytilanne

Nykyisin aluetta hallitsee liikenne, Itavayla ja
Kalasataman metroasema. Lisdksi alue on
osittain entistd satama-aluetta ja kallioaluet-
ta.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman kes-
kus, joka koostuu kaupallisesta keskukses-
ta ja kahdeksasta tornista, joihin on asumi-
sen lisaksi suunniteltu myds toimistoja ja ho-
telli. Torneissa on 20-33 kerrosta. Asuntoja
tulee yli 2 000 henkildlle. Itavayla ja metro
katetaan viherkannella, jonne suunnitellaan
piha-alueet. Keskukseen on suunniteltu
my06s kaupungin terveys- ja sosiaaliasemaa.

Tavoitteena on, etta keskus yhdistaa Kala-
sataman etela- ja pohjoisosaa toisiinsa seka
vahentaa Itavaylan aiheuttamia haittavaiku-
tuksia. Ensimmaisten osien on tarkoitus
valmistua 2015 ja viimeisten 2021 mennes-
sa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 2009 alue on p&éaasiassa keskustatoimin-
tojen korttelialuetta. Lisaksi on asuinkerros-

talojen korttelialuetta, metron rautatiealuetta
ja katualuetta.

Kalasataman osayleiskaavassa vuodelta
2007 alue on keskustatoimintojen aluetta ja
metron rautatiealuetta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009
julkisen hankintakilpailun Kalasataman kes-
kuksen suunnittelusta ja rakentamisesta.
Kahdeksan kuukautta kestaneiden neuvotte-
lujen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi
11.5.2011 SRV Yhti6t Oyj:n keskuksen kil-
pailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Tehdyt selvitykset

Osayleiskaavan ja voimassa olevan asema-
kaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu
erityisesti vaikutuksia kaupunkirakentee-
seen, kulttuuriymparistdéon, kaupunkikuvaan,
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon,
ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen, yh-
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dyskuntatalouteen seka sosiaalisia vaiku-
tuksia.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut
osayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia osittain asema-
kaavoitusta vastaavalla tarkkuudella. Naita
arviointeja tullaan edelleen tarkentamaan ja
syventamaan tarvittavilta osin.

Erityisesti tullaan arvioimaan vaikutuksia
kaupunkikuvaan ja maisemaan, liikkentee-
seen, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskuntatalouteen, teknisen huollon jarjes-
tamiseen, terveyteen, turvallisuuteen ja lin-
nustoon. Vaikutusten arvioinnissa kaytetaan
apuna suunnitelmaa havainnollistavaa ma-
teriaalia, esimerkiksi pienoismallia ja ha-
vainnekuvia.

Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaiku-
tusten arvioinnit koskevat tuulisuutta, melua,
ilmanlaatua, tulvia ja maaperan pilaantunei-
suutta.

Lisaksi tarkastellaan jatehuollon ja energia-
huollon jarjestaminen alueella.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittdd viimeistaan 20.6.2011.

Keskustelutilaisuus on tiistaina 7.6. klo
18-20 kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelykeskus Laiturilla, Narinkka 2. Kaa-
van valmistelija on tavattavissa kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
hanketta havainnollistavaa materiaalia on
esilla 27.5.-18.6.:

e Info- ja nayttelykeskus Laituri, Narinkka 2
(suljettu maanantaisin)

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt).

Info- ja nayttelykeskus Laiturilla jarjestetdan
myo6s hanketta esitteleva laaja nayttely
27.5.-18.6. Nayttelyaineistoa esitelladn
my06s Laiturin Internetsivuilla, osoitteessa
laituri.hel fi Internetsivujen keskustelupals-
talla voi myds kommentoida suunnitelmaa ja
saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto
lautakuntakasittelya ja jatkosuunnittelua var-
ten.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos laaditaan syksylla 2011.
Luonnoksen néhtavillaolosta ilmoitetaan kir-
jeilla, lehti-ilmoituksella seké& viraston inter-
net-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asiantun-
tijayhteisty6 jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitelladn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle talvella 2011-2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehdd muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2012.
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Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Helsingin kaupunginosayhdistysten Liitto
ry HELKA, Katajanokkaseura, Kruunun-
haan asukasyhdistys, Kruununhaka-
seura, Alppila seura, Arabianranta-
Toukola-Vanhakaupunki-
kaupunginosayhdistys, Hermanni-Vallila
seura, Kallio-seura, Merihaka-seura, Ku-
losaarelaiset-Brandoborna, Viikki-seura,
Herttoniemi-seura, Metropoliseura ry

e Helsingin Yrittjat, Helsingin seudun
kauppakamari, Helsingin Vanhankau-
pungin yrittajat ry

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, HSY Vesi, kaupunginmu-
seo, kiinteistovirasto tonttiosasto, kiin-
teistdvirasto tilakeskus, talous- ja suun-
nittelukeskus elinkeinopalvelu, HKL,
HSL, Korkeasaaren eléintarha, pelastus-
laitos, rakennusvalvontavirasto, raken-
nusvirasto, opetusvirasto, sosiaalivirasto,
liikuntavirasto, terveyskeskus, ymparis-
tokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan ELY-keskus

e SRV Yhtitt Oyj

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille

e Helsingin Sanomissa, Huvudstadblade-
tissa, Metrossa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

projektipdallikko, arkkitehti Tuomas Hakala
puhelin (09) 310 37205
sahkdposti tuomas.hakala(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Johanna livonen
puhelin (09) 310 37137
sahkoposti johanna.iivonen(a)hel.fi

toimistopaallikko Eija Kivilaakso, teknista-
loudellinen toimisto

puhelin (09) 310 37247

sahkoposti eija.kivilaakso(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

091
Helsinki

Tayttimispvm

10.ko KALASATAMAN KESKUS
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

9,2652

[ha]

Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

27.01.2012

22.11.2011
13.05.2011
09112070

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

9,2652

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 9,2652 100,0 204800 2,21 0,0000 79250
A yhteensia 0,4951 5,3 88200 17,81 0,3517 77800
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa -1,3661 -99950
IK yhteensi 1,2357 13,3 116600 9,44 0,9967 101400
T yhteensi -0,0107
V yhteensia 0,1351 1,5 -0,6932
R yhteensi
IL yhteensi 7,3993 79,9 0,7216
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 9,2652 100,0 204800 2,21 0,0000 79250
A yhteensi 0,4951 5,3 88200 17,81 0,3517 77800
AK -0,1434 -10400
AL 0,4951 100,0 88200 17,81 0,4951 88200
[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa -1,3661 -99950
C -1,3661 -99950
IK yhteensi 1,2357 13,3 116600 9,44 0,9967 101400
K 0,8485 68,7 76650 9,03 0,8485 76650
KT 0,3232 26,2 29750 9,20 0,0842 14550
KL-1 0,0640 5,2 10200 15,94 0,0640 10200
T yhteensi -0,0107

TSV -0,0107

V yhteensi 0,1351 1,5 -0,6932

VP 0,1351 100,0 -0,6932

[R yhteensi

IL yhteensi 7,3993 79,9 0,7216

Kadut 6,2122 84,0 0,4581

Katuauk./torit | 0,7426 10,0 0,6023

.S -0,3080

[_RM 0,4445 6,0 -0,0308
|[E yhteensi

S yhteensa
[M yhteensi

W yhteensé
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Kaava-alueen nro 12070 rajaus Asemakaavaosasto
IRA-projekti
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Osa korttelia b71

Korttelit 10593 ja 10595-10598

Puisto-, rautatie-, katu- jJa satama-alueet
Asemakaavan muutos 1:2000
(Muodostuvat uudet korttelit 10620-10623)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Al
K
KL-1
KT
e

JUNATIE

52200
mal00
yjk500

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Hotellirakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue.

Alueelle saadaan rakentaa metrorata siihen
kuuluvine asema-, laituri- ja teknisine tiloineen

ja laitteineen sekéa katoksineen.

Metron kiskot ja laiturialueet tulee kokonai-
suudessaan kattaa.

Katualue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus:
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna raken-
nusoikeuden kerrosalanelidmetreiné.

Ensimmainen luku ilmoittaa maanpaallisen
kerroksissa sallitun kerrosalan.

ma -merkitty luku osoittaa maanalaisissa
tiloissa sallitun myymala- ja liikkekerrosalan.

yik -merkitty luku osoittaa katettujen ja
lammitettyjen yleiselle jalankululle ja liikenne-
terminaalien odotustiloille ja matkustajapalve-
lutiloille varatun alueen kerrosalan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
saa rakentaa:

-Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut
ja hormit.

-Hissikuilut.

-Katutasolta ja metroaseman laituritasolta
maanalaiseen pysakdintilaitokseen johtavat
yleisba palvelevat porrashuoneet ja hissit.

-Asuntojen viherhuoneet.

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja
huoltotilat.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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Katuaukion tai kadun likiméaéarainen
korkeustaso.

Rakennusala.

Viereiseen kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen
saa rakentaa toisesta kerroksesta ylospain.
Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa
kantavia rakenteita tarvittaessa ulottaa maahan
asti. Maahan asti ulottuvien rakenteiden tulee
olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
erityisen hallittuja.

Kortteli- tai katualue, jolle on osoitettu
kokonaiskerrosala.

Maantasossa oleva alue, joka rakennetaan
katuaukioksi osaksi Englantilaisaukiota.

Alue, jolle saa sijoittaa pysékéintilaitoksen
poistoilmahormin.

Alue, jolle saa sijoittaa pyséakéintilaitoksen
seka tiloja varastointia, huoltoa, vaestdnsuojia
ja tekniikkaa varten neljdan tasoon korkeus-
tasojen -15,0 ja +3,0 valille asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Pysé&-
kointilaitokseen tulee sijoittaa vahintdéan 1400
autopaikkaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
kalliopysékointilaitoksen tiloja suojavydhyk-
keineen sulkuihin merkittyjen korkeusasemien
véliin. Kalasataman keskuksen kohdalla pysé-
kdintilaitoksen poistumistiet tulee sijoittaa
alueelle, jolla on kokonaiskerrosala.

Maanalainen ajoyhteys pysékdintilaitokseen
ja maanalaiseen kalliopysakéintiin tulee jarjes-
taa Junatieltd, Hermannin rantatielta ja Tyé-
pajankadulta.

Maanalaisen pysakdintilaitoksen toteuttaminen
vaatii erillisen maanalaisen asemakaavan.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakoéin-
tilaitoksen ja jateaseman ilmanvaihtokuiluja.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa jateveden-
pumppaamon.

Likimaaraisen tason +3,0 ja +11,0 valille saa
rakentaa vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja,
tarvittavia kunnallisteknisié johtoja seké
pysakéintipaikkoja kahteen tasoon.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa viereisten
korttelialueiden pysakointipaikkoja ja huolto-,
varasto- seka teknisia tiloja.

Alue, jolle tulee jatkaa LRM-alueelle raken-
nettavaa katetta yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti.

Alue, jolla Kulosaarensilta tulee kattaa.

Alue, jolla Junatie tulee kattaa paloturvalli-
suuden kannalta tarvittavin osin.

Alue, jolla Junatie ja Kulosaarensilta tulee
kattaa viherkannella. Kannelle tulee mahdol-
listaa huolto- ja pelastusajoneuvojen paésy.

Alue, jolle tulee rakentaa kortteleiden 10620-
10623 kaikkien asukkaiden yhteiskayttdinen
piha-alue. Kullekin piha-alueelle tulee raken-
taa hyvin tuulelta suojattu oleskelualue.
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Alue, jossa viherkantena rakennettava osuus
on kasiteltdva A1 hoitoluokan puistoalueen
tasoisesti. Puistoalue on pidettava paivisin
julkisesti avoimena.

Alue, jolle saa sijoittaa yhteiskayttétunnelia
palvelevia maanpaéallisia rakenteita.

Alue jolle saa sijoittaa kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alue, jolle tulee rakentaa julkinen ulkotilassa
oleva porrasyhteys tasojen +3.0 ja +22.0
vélille. Porrasyhteyden |&heisyyteen tulee
sijoittaa luonteva esteetdn hissiyhteys, joka
tulee integroida rakennukseen.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan daneneristévyyden

liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva péiva-
aikainen melutaso, jonka perusteella voidaan
maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonais-
aaneneristavyydelle.

Asukkaiden yhteiskayttdiset piha-alueet
seké kattokerroksen oleskeluterassit tulee
suojata melulta siten, etta niilld saavutetaan
melutason ohjearvot ulkona (vanha alue).

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tavoitteena pidettéva raidelilkkenteen aiheut-
tama runko&anen enimmaistaso ylity. Suun-
nittelun tavoitearvona asuinhuoneistojen
osalta pidettdan runkodénen enimmaistasoa
L Asmax 30 dB.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. liman-
ottokohdan sijaintiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota jatkosuunnittelussa. AL-, KL-1- ja
KT -korttelialueilla tuloilma tulee ottaa vahin-
t4an tason noin +30 ylapuolelta.

Pysékointilaitosten ja jdteaseman ilmanvaih-
tohormit tulee suunnitella siten, etté ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Alueelle rakennettavien kansirakenteiden ja
muiden meluntorjunnan kannalta keskeisten
rakenteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota riittdvan meluntorjunnan aikaan-
saamiseksi erityisesti alueelle suunniteltujen
asuinrakennusten ja piha-alueiden osalta. Me-
luntorjunnasta ja ilman epapuhtauksien huo-
mioon ottamisesta tulee tehda kokonaissuun-
nitelma, jonka mukaan alue tulee toteuttaa.

Merkinté osoittaa katutasoon rakennettavan
kaupallisten tilojen ja metron sisdankdynnin
likimaaraisen sijainnin.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Katuaukio/Tori.

Eritasoristeys.

Kadun ylittdva kevyen liikenteen yhteys.
Sijainniltaan likimaarainen tulvareitti.
Alueelle ei saa tehdé veden virtausta
estévaa rakenteellista estetta.
Raideliikenteelle varattu silta.
Yhteiskayttétunneli. Tunnelin kohdalla ei saa

suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

Kaikille tonteille saa sijoittaa ympéardivien
rakennusten ja rakenteiden vaatimia tekni-
sia tiloja ja rakenteita.

Tason +30 ylapuolella teknisié tiloja ei saa
sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian kerdimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

Jokaiseen kortteliin on rakennettava sahkén
littymiskojeistotila, josta tulee olla suora
yhteys kadulle.

Tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulen
kanavointivaikutus tulee ottaa huomioon
alueen jatkosuunnittelussa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla yleis-
ilmeeltdan valkoisia, katutason julkisivua
lukuun ottamatta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvallisesti korkealaatuisia ja julkisivumateri-
aaleina tulee kéyttaa lasia, metallia, tiilta, klink-
kerié tai luonnonkivea.

Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule
tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenéisia
lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista
ympéroéivaa aluetta kirkkaammin.

Al-korttelialueella seké tonteilla 10620/2 ja
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista
kahdella julkisivun pinnalla ja julkisivu tulee
kaantaa 4 - 15 astetta horisontaalisesti viidennek-
sitoista ja viidenneksi ylimman kerroksen valilla.

Al-korttelialueella seka tonteilla 10620/2

ja 10621/2 kuuteen alimpaan kerrokseen saa
sijoittaa myymaéla- ja muita asiakaspalvelu-
tiloja seka julkisten toimintojen tiloja.

Korttelialueella ja niihin liittyvilla kansilla tulee
ulkotilassa olevien portaiden, luiskien ja kulku-
yhteyksien pintamateriaalina olla graniitti.

Kalasataman keskukselle tulee laatia koko-
naisvalaistussuunnitelma.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti
alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyénaikai-
sesta pohjavedenalennuksesta.

Lahialueen pohjavedessé todetut haitta-aineet
on huomioitava aluetta rakennettaessa.

Ennen tornien rakentamisen aloittamista on
laadittava selvitys alapuolella kdytdsséa ole-
vien tilojen turvallisuudesta.

AL-korttelialueella:

- Jokaiseen asuinrakennukseen tulee rakentaa
harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja asukkaiden kaytté6n vahintaan

1,5 % asuinkerrosalasta, joista puolet voi-
daan rakentaa yhteiskayttoisiksi kortteleiden
10620-10623 asukkaiden vapaaseen kayttoon.

- Kattokerrokseen on rakennettava terassi ja
yhteistiloja rakennuksen kaikkien asukkaiden
kayttdon, mikali rakennukseen tulee asuntoja.

- On rakennettava véhintdan 15 m2 kokoinen
pesula, jos tontilla on vahintdan 25 asuntoa.

- Asuntoihin tulee rakentaa viherhuoneet ja
niiden tulee visuaalisesti olla osa julkisivupin-
taa. Asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita.




- Katutasoon tulee rakentaa kunkin asuinra-
kennuksen identiteettia korostava erityisen
korkealaatuinen sisadantuloaula.

Pelkédstéan yhteistiloja, teknisia tiloja ja muita
vastaavia rakennusoikeuteen kuulumattomia
tiloja seké kulkuyhteyksia siséltavat kerrokset
saa rakentaa suurimman sallitun kerrosluvun
estamatta. Tallaisia suurimman sallitun kerros-
luvun ylittavia kerroksia saa olla enintdan kaksi.

Tontin 10622/3 ita ja/tai etelasivulle seka tontin
10623/3 pohjoissivulle saa rakentaa vain
yhteen suuntaan avautuvia asuntoja, mikali
teknisilld ratkaisuilla tai muilla toimenpiteilla
turvataan riittdvat asumisen edellytykset.

K-korttelialueella:

- Myymala- ja muita asiakaspalvelutiloja saa
olla rakennuksen kaikissa kerroksissa.Tontille
saa sijoittaa myo0s julkisten toimintojen tiloja.

- Maantasokerroksen julkisivu on rakennetta-
va kaupunkikuvallisesti mielenkiintoiseksi ja
mahdollisimman avoimeksi. Hermannin ranta-
tielld, Kalasatamankadulla ja Tydpajankadulla
julkisivulla oleviin myymaldihin tulee rakentaa
sisddnkaynti suoraan kadulta.

- Rakennusten katot tulee rakentaa viherkan-
tena, joka on varustettava istutuksin ja
tuulelta suojatulla oleskelualueella.

- Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden tulee sopia koko rakennuksen ulkona-
kdé6n ja ne tulee suunnitella luontevaksi
osaksi viherkantta.

KL-1-korttelialueella:

- Ylimpaan kerrokseen tai kattokerrokseen
on rakennettava julkisesti kdytossa oleva
kahvila tai ravintola seké terassi.

Korttelissa 10593:

- Nayttely- ja kokoontumistiloja seka julkisia
palvelutiloja saa sijoittaa kahteen alimpaan
maanpaélliseen kerrokseen.

- Piha-alue saadaan kattaa lasikatteella. Katet-
tu sisdpiha, sielld olevat portaat ja jalankulku-
sillat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi. Sisapihaa
saadaan kayttaa henkildkuntaravintolana,
oleskelutilana seka kiinteiston valvonnan
kannalta valttdmattomia tiloja varten.

Katualueella:

- Katualueen alle saadaan rakentaa tiloja ja kul-
kuyhteyksia viereisten korttelialueiden pysakoin-
tid, huoltoa, varastointia seké tekniikkaa varten.

- Aukioiden pintamateriaalin, portaiden,
luiskien, tasoerojen ja iimanottorakenteiden
seka kaikkien rajauksien tulee olla graniittia.

- Kaikki katualueet ja katuaukiot tulee toteut-
taa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

- Leonkatu tulee késitelléd Englantilaisaukion
kohdalta muuta katualuetta poikkeavalla
tavalla eri liikkkumismuotojen yhteiskayttoi-
seksi katualueeksi.

- Englantilaisaukion lapi tulee johtaa
eteld-pohjoissuuntainen pyoratieyhteys.

- Kalasatamankatu tulee olla ulkotilaa, jolla
raitiovaunuliikenne on mahdollista.

- Kalasatamankatu tulee olla julkisesti
lapikuljettavissa ympari vuorokauden.

- Kalasatamankadun avoimet saaltd suojaa-
mattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka
sijoitetaan tasojen +20,0 ja +32,0 vilille.

- Kaiteina ja késijohteina tulee kayttaa Kala-
sataman kaidemallistoa Junatieté ja Kulosaa-
rensiltaa lukuun ottamatta.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen maaréat ovat:

- Asuintontit 1 ap/130 k-m2
- Toimistot 1 ap/220 k-m2 - 1 ap/170 k-m2
- Myymalat 1 ap/110 k-m2 - 1 ap/90 k-m2
- Ravintolat, kahvilat 1 ap/280 k-m2 -

1 ap/220 k-m2
- Terveyskeskus, terveyspalvelut

1 ap/140 k-m2 - 1 ap/120 k-m2
- Hotellit 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2
- Kulttuuri ja vapaa-aika 1 ap/280 k-m2 -

1 ap/220 k-m2
- Kokoontumistilat 1 ap/140 k-m2 -

1 ap/120 k-m2

Liityntapysékoinnille varataan 300 autopaik-
kaa edelld mainittujen liséksi.

Keskitetysséa pyséakointiratkaisussa voidaan
toimistojen osalta kayttaa vaihteluvalin pie-
nempdaa autopaikkamaéarad, tonttikohtaisessa
ratkaisussa kaytetdan vaihteluvélin isompaa
autopaikkamaéaraa.

Jos kortteleiden 10620-10623 toimintojen py-
sakaintipaikat osoitetaan keskitetystd pysakoin-
tilaitoksesta, jossa pysékdintipaikat ovat nimeé-
mattémia, voidaan vuorottaiskaytdon perusteel-
la kokonaispaikkamaaraa vahentaa 15 %.

Asuntojen viherhuoneille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Polkupyérapaikat:

Rakennuksiin sijoitettavien pydrapaikkojen
vahimmaismaéra on 1 pp /45 m2 asunto-
kerrosalaa.

Muiden kaava-alueen toimintojen osalta
on polkupydrépaikkojen vahimmaismaara
1 pp/100 k-m2.

Liityntapysékoinnille varataan vahintaan
100 séélta suojattua ja valvottua polku-
pyorapaikkaa edelld mainittujen lisaksi.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien seké tonttien ja katualueen valisia
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet ja
rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen
kautta tulee olemassa olevien tilojen kaytto-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
tyon aikana.

Ennen tontinrajat ylittdvan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myoénta-
mistéa tulee hakijan laatia selvitys pelastustur-
vallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.




Rakennus- ja katusuunnitelmien tulee osoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien
sijoittuminen kaupunkikuvallisesti hallitusti.

Maaperéan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
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Yhdyskuntateknisen huollon alue

R Kulttuuriympdristdn tai maiseman vaalimisen
Moottorivayla

kannalta tarkea alue, tie tai kohde
Valtatie/Kantatie
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MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKEN TEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai reftiotis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
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SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN

Sdrnaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlla.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajonsuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainsé&dénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alusen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittavén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkintd osoittaa erityistd jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason chjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympéristén
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
toh&iridt ja turvallisuuden edellyttdméat suojaetai-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso II-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sorndistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava
KALASATAMAN KESKUS
Liite kaavaan nro 12070/ Kslk 15.11.2011
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