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Byggande av tillaggslokaler for yrkesutbildning i Havshuset,

projektplan
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna det planerade byggandet av tillaggslokaler for
yrkesutbildning i Havshuset, i de lokaler som staden ager i Kiinteisto
Oy Haapaniemenkatu 7 - 9, enligt projektplanen daterad 30.8.2011 sa
att projektet omfattar hogst 12 819 m? bruttoyta och byggkostnaderna
uppgar till hogst 24 140 000 euro exklusive mervardesskatt och 29 647
000 euro inklusive mervardesskatt (moms 23 %) i kostnadsnivan for
april 2011.

Samtidigt beslutade stadsfullmaktige bemyndiga stadsstyrelsen att for
stadens rakning bevilja Kiinteisto Oy Haapaniemenkatu 7 - 9
proprieborgen for [&n pa hogst 30 miljoner euro utan motsakerhet,
varvid borgen utdver sjalva lanen ska omfatta rantor och eventuella
indrivningskostnader. Lanen beviljas i enlighet med den ovannamnda
projektplanen fér en ombyggnad som hanfor sig till aktierna i stadens
ago.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Meritalon hankesuunnitelma liitteineen

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det planerade byggandet av
tillaggslokaler for yrkesutbildning i Havshuset, i de lokaler som staden
ager i Kiinteistd Oy Haapaniemenkatu 7 - 9, enligt projektplanen
daterad 30.8.2011 sa att projektet omfattar hogst 12 819 m? bruttoyta
och byggkostnaderna uppgar till hogst 24 140 000 euro exklusive
mervardesskatt och 29 647 000 euro inklusive mervardesskatt (moms
23 %) i kostnadsnivan for april 2011.

Samtidigt beslutar stadsfullmaktige bemyndiga stadsstyrelsen att for
stadens rakning bevilja Kiinteisto Oy Haapaniemenkatu 7 - 9
proprieborgen for [&n pa hogst 30 miljoner euro utan motsakerhet,
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Foredraganden

varvid borgen utover sjalva lanen ska omfatta rantor och eventuella
indrivningskostnader. Lanen beviljas i enlighet med den ovannamnda
projektplanen for en ombyggnad som hanfor sig till aktierna i stadens
ago.

Projektets bakgrund och syfte

Helsingfors laroanstalt for servicebranscherna fungerar i tva
undervisningsenheter, pa Prinsessvagen 2 i Kasberget och pa
Savolaxgatan 4 i Alphyddan. Lokalerna dar undervisningsenheterna nu
fungerar motsvarar inte behoven som det 6kande antalet studerande
innebar, varfor det behovs tillaggslokaler for undervisningen. Malet for
det har projektet ar att bygga tillaggslokaler i Havshuset for
undervisningen i textil- och bekladnadsbranschen samt i
skdnhetsbranschen vid Helsingfors laroanstalt for servicebranscherna.

Havshuset pa Aspnasgatan 7 - 9 A ar ett kontorshus i stadens dgo som
med hansyn till sitt lAge och som byggnad efter en ombyggnad ar
lamplig som tillaggslokaler for Helsingfors laroanstalt for
servicebranscherna. Malet for projektet ar att bygga fasta, fungerande
och andamalsenliga lokaler for undervisningen i textil- och
bekladnadsbranschen samt i skdnhetsbranschen.

Nuvarande anvandning av byggnaden och projektplan

En projektplan for ombyggnad av byggnaden fér bruk som laroanstalt
har tagits fram i samarbete mellan utbildningsverket och
fastighetskontorets lokalcentral. En representant for Kiinteisté Oy
Haapaniemenkatu 7 - 9 har ocksa deltagit i planeringsarbetet. |
anslutning till planeringen av projektet har representanter for
stadsplaneringskontoret, byggnadstillsynsverket och raddningsverket
fatt yttra sig.

Byggnaden ar ett kontorshus som blev fardigt ar 1974 och vars forsta
anvandare var Helsingfors skatteverk. Sedermera har lokalerna inhyst
Helsingfors stads ekonomiférvaltningstjanst, varefter lokalerna har statt
tomma. For tillfallet anvands byggnaden som tillfalliga lokaler for
Helsingfors laroanstalt for social- och halsovardsbranschen, vars
lokaler ar under ombyggnad. | den évre kallarvaningen finns lokaler
som anvands av stadsarkivet.

Byggnaden ar ett kontorshus vars vaningar huvudsakligen bestar av ett
kontorslandskap och sma arbetsrum i anslutning till det. |
kallarvaningen finns forrads- och arkivutrymme samt lokaler for
husteknik. Ventilationsrummet finns pa den dversta vaningen.
Byggandet av undervisningslokaler forutsatter att de latta
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mellanvaggarna, undertaken och golvbelaggningarna som féljer den
nuvarande lokalindelningen rivs. Forvaltningens lokaler forlaggs till
sjunde vaningen, dar den nuvarande lokalindelningen kan utnyttjas.

| kallarvaningarna byggs tekniska lokaler och det ena dvningsféretaget.
| samband med ombyggnaden fornyas ventilationen, vatten- och
avloppssystemet samt belysningen och de ovriga elektriska
installationerna i byggnaden for att motsvara behoven som den nya
verksamheten innebar. Forbattringar gors i uppvarmnings- och
nedkylningssystemen.

Enligt planerna flyttas undervisningen i textil- och
bekladnadsbranschen i sin helhet bort fran utbildningsenheten pa
Prinsessvagen 2 i Kasberget. | Havshuset har anvisats 374
studieplatser for undervisningen i textil- och bekladnadsbranschen,
vilket innebar en 6kning pa ca 20 studieplatser jamfort med nulaget.
For undervisningen i skdnhetsbranschen har det i Havshuset anvisats
310 studieplatser, vilka alla ar tillaggsplatser for undervisningen i
branschen. De nuvarande undervisningslokalerna pa Savolaxvagen 4
halls fortsattningsvis i bruk.

Projektplanen utgor bilaga 1.

Utlatande av utbildningsnamnden och utveckling av projektet

Utbildningsnamnden har 1.11.2011 gett ett utlatande om projektplanen.
Enligt utlatandet ar Havshuset med hansyn till sitt lage och som
byggnad lamplig som tillaggslokaler for Helsingfors laroanstalt for
servicebranscherna. | utlatandet féreslas nagra andringar, bl.a. att
gymnastiklokalerna férlaggs utanfér byggnaden for att fa tillgang till
behdvliga tillaggslokaler for undervisning. | utlatandet betonas att det
for att bygg- och ombyggnadskedjan ska lyckas ar viktigt att halla
tidtabellen.

Den ursprungliga planen som har beretts av fastighetskontorets
lokalcentral i samverkan med utbildningsverket har darfér utvecklats sa
att gymnastikundervisningen forlaggs utanfér huset. Pa det har viset
kan lokalerna som ursprungligen har avsetts fér gymnastik planeras om
for dvrig utbildning, varvid lokalprogrammet som foljer
behovsutredningen férverkligas battre.

Laroanstalten behéver undervisningslokaler for gymnastik ca 96 timmar
per manad. Om lokalerna hyrs externt ar hyreskostnaden ca 19 000
euro per ar.

Angaende tidtabellen kan det konstateras att projektet har tidsplanerats
sa att det genomférs som en del av bygg- och ombyggnadskedijan for
yrkeslaroanstalterna. Enligt planerna inleds en ombyggnad av
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Omfattning av projektet

Kostnader

Vaxelverkan

lokalerna for utbildningsenheten i Kasberget pa Prinsessvagen 2 ar
2014. Det har planerats att undervisningen i textil- och
bekladnadsbranschen flyttar bort da ombyggnaden inleds, sa att
namnda ombyggnad kan genomforas utan tillfalliga lokaler for
yrkesbranschen. Malet ar darfér att de nya lokalerna i Havshuset kan
tas i bruk innan ombyggnaden av utbildningsenheten i Kasberget
kommer i gang.

Projektet omfattar lokalerna pa vaningarna 1 - 7 i Havshuset samt
lokaler i den 6vre kallarvaningen K1, den nedre kallarvaningen K2 samt
hela maskinrumsvaningen IV pa takplanet. Ombyggnaden omfattar 12
819 m? bruttoyta, 11 241 m? lagenhetsyta.

Enligt en kostnadskalkyl som HSB-Byggherre har tagit fram uppgar
byggkostnaderna till 24 140 000 euro exklusive mervardesskatt (1 883
euro/m? bruttoyta) det vill sdga 29 647 000 euro inklusive
mervardesskatt (2 313 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan for april 2011
(byggnadskostnadsindex = 102,9; anbudsprisindex = 154,3).

Lokalerna ags av Kiinteistdé Oy Haapaniemenkatu 7 - 9. Bolaget ar ett
Omsesidigt fastighetsaktiebolag som ager tre olika byggnader. Staden
ager aktierna som ger staden ratt till besittning av den aktuella
byggnaden som ar belagen pa Aspnasgatan 7 - 9 A och som har en
bruttoyta pa cirka 16 400 m2. Lokalerna administreras av
fastighetskontorets lokalcentral.

Lokalcentralen har beraknat hyran for lokalerna som omfattar 11 241
m? lagenhetsyta utifran kostnaderna fér ombyggnaden med en
avskrivningstid pa 30 ar och férvantad avkastning pa 3 %. Den
manatliga hyran ar 220 436 euro (19,61 euro/m?*manad, varav
kapitalhyran ar 14,61 euro/m?/manad och underhallshyran 5,00
euro/m?/manad). Arshyran &r sammanlagt 2 645 232 euro.

Att gymnastiklokalerna hyrs externt medfér utéver dessa en manatlig
hyreskostnad pa ca 2 100 euro, vilket motsvarar ca 19 000 euro per ar
(9 manader).

Kostnader for anvandaren

Enligt utbildningsverkets uppskattning uppgar startkostnaden for
verksamheten till 6 100 000 euro.
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Da de nya lokalerna tas i bruk 6kar verksamhetskostnaderna enligt
utbildningsverkets uppskattning med 1 230 000 euro per ar.

Finansiering av och borgen for projektet

Projektet ingar i férteckningen éver ombyggnadsprojekt i anslutning till
hyres- och aktieobjekt, som hor till byggnadsprogrammet for
husbyggnadsprojekt for aren 2012—-2016. Projektet har ingen
anslagsreservering eftersom det ar meningen att projektet finansieras
med bolagslan och stadens borgen.

Pa Kiinteist6 Oy Haapaniemenkatu 7 - 9:s bolagsstamma 19.4.2012
godkandes det aktuella ombyggnadsprojektet som hanfor sig till
lokalerna i stadens ago och bemyndigades bolagets styrelse att lyfta ett
lan for att finansiera projektet. Lanet uppgar till hdgst 30 miljoner euro
och stadens borgen utgor sakerhet for lanet.

Borgen foreslas bli beviljad. Den kan beviljas utan motsakerhet
eftersom staden ager aktierna i det dmsesidiga fastighetsaktiebolaget
som ar foremal for ombyggnaden och da finansieringskostnaderna
kommer att hanfora sig till finansieringsvederlaget som betalas av
lokalcentralen.

Genomférande av och tidtabell for projektet

Enligt planerna inleds genomférandet av projektet i mars 2013. Ett mal
ar att lokalerna for undervisningen i textil- och bekladnadsbranschen
samt de gemensamma lokalerna kan tas i bruk i juni 2014 och att hela
projektet blir fardigt i november 2014.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomférandet av
projektet. Byggherreuppgifterna bestalls av HSB-Byggherre. Kiinteisto
Oy Haapaniemenkatu 7 - 9 ansvarar for underhallet av fastigheten.

Utlatande av ekonomi- och planeringscentralen

Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker projektplanen. Ekonomi-
och planeringscentralen forutsatter dock att omdisponeringen av
lokalerna som i projektplanen ursprungligen togs upp som
gymnastiklokaler for undervisningsbruk inte héjer maximipriset pa
projektet.

Dessutom ska lokalcentralen i genomférandet av projektet sakra att
reparationerna utfors i enlighet med ansvarsférdelningen i
bolagsordningen och att reparationer som bolaget bor ta hand om inte
utfors savida de inte har orsakats av reparationer som utfors i
lokalerna.

Stadsstyrelsens stallningstagande
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

Projektet ar en del av lokalarrangemangen inom stadens
yrkesutbildning som ar nédvandiga dels pa grund av
ombyggnadsbehovet pa byggnader som anvands av laroanstalter, dels
pa grund av 6kande antal studerande. Genom att tidsplanera projekten
ratt kan man att undvika behovet av tillfalliga lokaler och
tillaggskostnader som hanfor sig till dem. Pa dessa grunder ar
projektplanen berattigad. Forslaget foljer fastighetsnamndens forslag.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Meritalon hankesuunnitelma liitteineen

Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Opetuslautakunta

Kaupunginhallitus 14.05.2012 § 580
HEL 2011-003645 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya Meritaloon, kaupungin
Kiinteistd6 Oy Haapaniemenkatu 7 - 9:ss& omistamiin tiloihin,
suunnitellun ammattiopetuksen lisatilojen rakentamisen 30.8.2011
paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 12 819 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 24 140 000 euroa,
arvonlisaverollisena (alv 23 %) 29 647 000 euroa, huhtikuun 2011
kustannustasossa.

Samalla kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kaupunginhallituksen
antamaan kaupungin omavelkaisen takauksen Kiinteistd Oy
Haapaniemenkatu 7 - 9:n edella olevan hankesuunnitelman mukaisten
kaupungin omistamiin osakkeisiin kohdistuvaan peruskorjaukseen
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Esittelija

Lisatiedot

saamien, yhteensa enintaan 30 miljoonan euron suuruisten lainojen,
niiden korkojen ja mahdollisten perimiskulujen maksamisen vakuudeksi
ilman vastavakuutta.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 4.5.2012

HEL 2011-003645 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta kyseessa on vuonna 1974
alun perin toimistotalokayttoon valmistunut rakennus.

Meritalo sijaitsee osoitteessa Haapaniemenkatu 7-9 A. Meritalon
omistaa Kiinteisté6 Oy Haapaniemenkatu 7-9. Helsingin kaupunki
omistaa noin 44 % yhtion osakkeista. Kaupungin omistamat tilat ovat
samassa rakennuksessa, jossa ei ole muita osakkeenomistajia.
Rakennuksen tiloihin tehdaan perusparannuksena ja muutostéina
ammattioppilaitoksen tilat.

Meritalo on sijainniltaan ja rakennuksena perusparannuksen jalkeen
sopiva Helsingin palvelualojen oppilaitoksen lisatiloiksi. Hankkeen
tavoitteena on rakentaa pysyvat, toimivat ja tarkoituksenmukaiset tilat
tekstiili- ja vaatetusalan seka kauneudenhoitoalojen opetukselle.

Perusparannuksen yhteydessa uusitaan rakennuksen ilmanvaihto,
vesi- ja viemarijarjestelmat seka valaistus ja muut sahkdasennukset
vastaamaan uuden toiminnan tarpeita.

Hanke on ajoitettu toteutettavaksi osana ammattioppilaitosten
rakennus- ja peruskorjausketjua. Tekstiili- ja vaatetusalan opetus on
suunniteltu siirrettavaksi kokonaisuudessaan Roihuvuoren
koulutusyksikosta Meritaloon ennen kuin Roihuvuoren
perusparannustyot alkavat. Meritalossa tekstiili- ja vaatetusalan
opetukselle on osoitettu 374 opiskelijapaikkaa, jossa on

noin 20 oppilaspaikan lisays nykyiseen. Kauneudenhoitoalojen
opetukselle Meritalossa on osoitettu 310 opiskelijapaikkaa, jotka ovat
kaikki lisapaikkoja alan opetukselle. Nykyiset opetustilat osoitteessa
Savonkatu 4 sailyvat edelleen kaytossa.

Hankkeen toteutus on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2013.
Tekstiili- ja vaatetusalan opetuksen tilat seka yhteiskayttotilat on
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Lisatiedot

tavoitteena saada kayttoon kesakuussa 2014 ja koko hanke
valmistuvaksi marraskuussa 2014.

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana 24 140 000 euroa
(1 883 euroa/brm?) eli arvonlisaverollisena 29 647 000 euroa

(2 313 euroa/brm?) huhtikuun 2011 kustannustasossa

(RI'=102,9; THI = 154,3).

Kiinteistd6 Oy Haapaniemenkatu 7-9:n yhtiokokous on paattanyt
19.4.2012 ottaa po. tiloissa tehtaviin muutos- ja korjaustoihin
tarvittavan lainan, jonka rahoituskulut kohdistetaan tilojen osakkeiden
omistajalle eli kaupungille. Yhtiokokouksen paattaman lainotuksen
edellytyksena on kaupungin omavelkainen takaus. Jatkossa tiloja
hallinnoiva kiinteistoviraston tilakeskus maksaa yhtiolle lainasta
aiheutuvat kulut rahoitusvastikkeessaan. Tilakeskus puolestaan perii
sisaista vuokraa opetusvirastolta. Alustava kuukausivuokra-arvio on
220 436 euroa (19,61 euroa/m?/kk, josta padomavuokra on

14,61 euroa m?/kk ja yllapitovuokra 5,00 euroa/m?#/kk).

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, ettd hankesuunnitelman jalkeen
opetuslautakunta on edellyttanyt, etta suunnitellun opiskelijamaaran ja
aiottujen toimintojen sijoittuminen Meritaloon merkitsee suunniteltujen
liikuntatilojen (noin 400 m2) muuttamista opetuskayttoon. Liikuntaan
soveltuvia voidaan vuokrata tarpeen mukaan oppilaitoksen
laheisyydesta. Talous- ja suunnittelukeskus edellyttaa, etta tilojen
muuttaminen opetuskayttoon ei saa nostaa hankkeen enimmaishintaa.
Lisaksi tilakeskuksen tulee varmistaa hankkeen toteutuksessa, etta
korjaukset tehdaan yhtiojarjestyksessa sovitun vastuujaon mukaisesti
eika yhtidlle kuuluvia korjauksia tehda elleivat ne aiheudu tiloihin
tehtavista korjauksista.

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa edella mainituin edellytyksin
hankesuunnitelman hyvaksymista.

Viljakainen Juha, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 17.11.2011 § 545

HEL 2011-003645 T 10 06 00

Kiinteistokartta H3 P4, Haapaniemenkatu 7-9 A

Paatos

Lautakunta paatti
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Esittelija

Lisatiedot

- esittda kaupunginhallitukselle Meritaloon, Kiinteisté Oy
Haapaniemenkatu 7-9:n tiloihin suunnitellun ammattiopetuksen
lisatilojen rakentamisen 30.8.2011 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 12 819 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
24 140 000 euroa eli arvonlisaverollisena 29 647 000 euroa huhtikuun
2011 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Grundstrém Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Opetuslautakunta 01.11.2011 § 222

HEL 2011-003645 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta paatti lausua hankesuunnitelmasta kiinteistdviraston
tilakeskukselle seuraavaa:

Meritalo on sijainniltaan ja rakennuksena sopiva Helsingin
palvelualojen oppilaitoksen lisatiloille. Kuitenkin suunnitellun
opiskelijamaaran ja aiottujen toimintojen sijoittaminen Meritaloon
edellyttaa liikuntatilojen sijoittamista muualle. Meritalon vieressa
sijaitsee Merihaan Pallohalli, jonka tiloja jo vuosia ovat hyodyntaneet
useat toisen asteen oppilaitokset. Tilakeskuksen tulisi lisata
hankkeeseen ulkopuolelta vuokrattavat liikuntatilat. Lisaksi
oppilaitoksen edustajien hankesuunnitelman viitesuunnitelmista
antamat kommentit tulee ottaa huomioon luonnossuunnitteluvaiheessa.
Erityisesti opetuslautakunta haluaa korostaa aikataulussa pysymisen
tarkeytta, ei yksin Meritalon osalta vaan koko ammattioppilaitosten
rakennus- ja peruskorjausketjun onnistumisen vuoksi.
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