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§ 184
Detaljplaneandring for kvarteret 14490 och vattenomrade m.m.
(Toivo Kuulas park) i Bortre Tolo (nr 11961)

HEL 2011-001246 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr 14490 och gatu-, park-,
parkerings- och vattenomraden i 14 stadsdelen (Bortre T616) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11961,
daterad 18.3.2010 och andrad 26.3.2012.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11961 kartta, paivatty 18.3.2010,
muutettu 26.3.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11961 selostus, paivatty
18.3.2010, muutettu 26.3.2012
3 Havainnekuva 26.3.2012
4 Paatoshistoria
5 Luettelo oheismateriaalista
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr
14490 och gatu-, park-, parkerings- och vattenomraden i 14 stadsdelen
(Bortre T6l0) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 11961, daterad 18.3.2010 och andrad 26.3.2012.

Omradet ar belaget vid Edesviken i Bortre Tol6.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga en ny strandrestaurang i
ett kvartersomrade som bildas i Toivo Kuulas park. Den nya byggratten
omfattar 480 m? vy.

Lage i fraga om planlaggningen

Omradet ar stadspark i Generalplan 2002 for Helsingfors.

| de gallande detaljplanerna, som ar faststallda 1996 och 1999, ar
omradet gatu-, parkerings-, vatten- och parkomrade och
kvartersomrade for affarsbyggnader. Byggratten for kvartersomradet
(KL) omfattar 680 m? vy.

Agandeférhallanden

Omradet ar i stadens ago. Restaurangtomten, omradet med en
strandpaviljong, det dartill hérande omradet med en uteservering och
LP-omradet ar utarrenderade till Restel Ab till ar 2023.

Bebyggd miljo

Naturmiljo

Detaljplaneéndringen galler Toivo Kuulas park och det angransande
avsnittet av Merikantovagen. Omradet ar belaget vid Edesviken i Bortre
T6l6, mellan Roddstadion, Norra Hesperiagatan och Sodra
Hesperiagatan. Restaurangen Mestaritalli och en strandrestaurang i
anslutning till den, Meritalli, ligger i omradet. Meritalli ar en
sommarrestaurang. Dessutom finns det en basketplan, en brygga for
mattvatt och bilplatser i omradet. Parken anvands allmant for parkering,
och bilplatser har stallts i ordning dar i strid med detaljplanen.

Planeringsomradet ar belaget pa en liten bergig udde, pa en strand
som sluttar svagt mot sydvast. Det kan ses obehindrat fran Edesvikens
strander. Parkens andra viktiga fasad vetter mot Merikantovagen i
Oster. Parken ar liten och ser enkel ut. Dar finns fullvaxta tradd och
nagra buskgrupper med gras runt omkring. Tall, klibbal och bjérk ar de
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dominerande tradarterna, asp och ronn forekommer ocksa.
Strandlinjen ar relativt naturenlig fransett de stéllen dar det finns en
strandrestaurang och bryggkonstruktioner. Langst inne i viken vaxer
det vass, i 6vrigt bestar stranden av laga berg och sand. Sydost om
Mestaritalli, pa ett litet kalt berg, star ett minnesmarke 6ver Toivo
Kuula. Parkgangarna, servicevagarna och parkeringsomradena ar
huvudsakligen asfalterade.

Samhallsteknisk forsorjning

Detaljplaneomradet har ett nat av ledningar for den samhallstekniska
forsorjningen.

Enligt tillgangliga uppgifter bestar grunden av berg och friktionsjord.
Bergytan syns eller ar mycket nara markytan pa manga stallen.
Byggnaderna grundlaggs direkt pa marken eller berget. Lagsta
byggnivan ar +2,6. Enligt vad man vet har det inte i omradet
forekommit verksamhet som fororenar marken.

Innehall i forslaget till detaljplaneandring
Malsattning

Malet med detaljplaneandringen ar att restaurangen Meritalli ska kunna
byggas om sa att den blir stérre och kan vara 6ppen ocksa pa vintern.
Den nuvarande strandpaviljongen har ingen byggnadsyta i
detaljplanen, och permanenta bygglov kan inte beviljas for den.
Parkeringen och servicetrafiken, som ar en belastning for
anvandningen av parken, ordnas battre.

Kvartersomraden for affarsbyggnader (KL)

Detaljplaneomradet omfattar tva kvartersomraden med beteckningen
KL. Det enda som far finnas i kvartersomradena ar en restaurang- och
kafébyggnad. Restaurangbyggnaden och den dartill hérande terrassen
i det nya kvarteret 14529 ska delvis ligga pa vattnet. Det nuvarande
kvarteret med en restaurang, 14490, har byggratt for 680 m? vy. Det
nya KL-kvarteret har byggréatt fér 480 m? vy. Fasaderna pa
nybyggnaden ska vara av tra och glas. Byggnaden ska vara latt och
transparent till karaktaren.

Parkomrade (VP)

Omradet bestar av istandsatt park. Ytmaterialet pa vagarna ska vara
|6st (sand, stenmjol). Ett omrade i parken ar betecknat som bollplan,
och det har gjorts till streetbasketplan.
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Naturmiljo

Det finns tre servicevagar i parken. En gar till roddstadion och tva till
restaurangbyggnaderna. Det enda LP-omradet i parken ar avsett for
park- och restaurangbesdkare. De som arbetar pa restaurangerna har
bilplatser pa tomten. Antalet bilplatser har 6kats utmed Merikantovagen
med tanke pa parkbesodkarna. Gatan har breddats med ca 1,5 m vid
parken Oster om gatan. Vandplatsen for servicetrafiken till
strandpaviljongen ligger inom parkomradet.

Den nya restaurangbyggnaden pa stranden uppfors dar den befintliga
finns for att naturmijon och landskapet ska forandras sa lite som
mojligt. Avsikten med att parkeringen och servicetrafiken
omorganiseras ar att bilkdrningen i parkomradet ska minska. Andelen
absorberande ytor okas.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Strandlandskapet paverkas foga av att detaljplanen genomférs. Den
nya strandpaviljongen blir stérre och nagot hégre an den nuvarande,
vilket betyder att vyerna fran parken mot viken férandras.

Parkeringen i parkomradet kan begransas i enlighet med detaljplanen
genom att parkgangarna byggs om.

Parkens karaktar ar i detaljplaneforslaget i stort sett densamma som
nu. Byggratten for en strandrestaurang okar, vilket gér byggnaden
nagot synligare i landskapet. | samband med att den nya
strandrestaurangen byggs maste tva stora klibbalar och en ung bjork
fallas. Tack vare att storsta delen av tradbestandet kring byggnaden
anda bevaras blir inverkan pa landskapet ganska liten. Det lilla kala
berget framfér den nuvarande strandrestaurangen maste sprangas bort
for att den nya restaurangen ska fa plats. Ytmaterialet pa vagarna ar nu
asfalt men ersatts med stenmjol eller sand, som ar ett lampligare
material i parkmiljo. Da asfalten forsvinner kan dagvattnet lattare
infiltreras i marken. En ny servicevag med stenmjols- eller sandyta dras
till strandrestaurangen, men a andra sidan goér nybyggnaden att
terrassen pa land kan rivas och grénytan bli storre. Tack vare att
parkeringen forlaggs till ett enda avgransat omrade fredas parken
huvudsakligen for gangtrafik. Bilarna ar da inte heller lika synliga i
parken som nu. Att gatuomradet breddas kraver inte att trad falls och
paverkar inte heller i dvrigt parken vaster om Merikantovagen
namnvart.

Strandstraket blir tryggare och mer lockande i och med att
servicetrafiken begransas nara stranden och parkeringen foérlaggs till
ett enda avgransat omrade.
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Genomforande

Staden far da detaljplanen genomférs kostnader pa 100 000 euro for
de andringar som galler parkeringsomradet och gatuomradet och ca 40
000 euro for istandsattning av Toivo Kuulas park och vagarna i
parkomradet. Moms ingar inte i beloppen.

Restel Ab vantas bygga en strandpaviljong efter att
detaljplaneandringen tratt i kraft. Parken satts i stand i enlighet med
detaljplaneandringen da paviljongen blivit byggd.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Restel Ab har sOkt en sadan detaljplaneandring att en byggnadsyta
bildas for kafépaviljongen pa stranden och paviljongen kan byggas om
for aretruntbruk.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterad 14.5.2009). Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt framgar ocksa av
planlaggningsoversikten for ar 2009.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret och To6l6 bibliotek
25.5-12.6.2009. De var ocksa utlagda pa stadsplaneringskontorets
internetsidor. En detaljplanejour for utkasten ordnades 27.5.20009.

Myndighetssamarbete

Asikter

Statistiska uppgifter

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med
byggnadskontoret, idrottsverket, fastighetskontorets tomtavdelning och
byggnadstillsynsverket.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick inga skrivelser med
asikter under detaljplaneberedningen.

Omradet omfattar i forslaget till detaljplaneandring ca 43 000 m?, varav
2 857 m? ar kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), 10 754 m? park
(VP), 3 644 m? gatuomrade, 577 m? omrade for allman parkering (LP)
och 25 211 m? vattenomrade.
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Forslaget framlagt, utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.5-7.6.2010.

Inga anmarkningar framstalldes mot férslaget. Utlatanden gavs av
idrottsnamnden, miljécentralen, fastighetsnamnden, stadsmuseet,
HRM Vatten, namnden for allmanna arbeten och
byggnadstillsynsverket.

Idrottsnamnden anser (24.8.2010) att detaljplaneférslaget ar bra och
kan understddjas.

Miljondmnden beslutade 2.6.2010 att utlatandet skulle ges av
miljocentralen.

Miljocentralen har (29.6.2010) ingenting att invanda mot forslaget till
detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden papekar (24.8.2010) att arrendeomradena i sin
helhet ar i stadens dgo. Namnden har utarrenderat tva omraden i Toivo
Kuulas park till Restel Ab genom ett langfristigt avtal. Det ar fraga om
de omraden dar restaurangen Mestaritalli och sommarrestaurangen
Meritalli finns. Det omrade som utarrenderats for Mestaritalli omfattar
ca 1 770 m? och ligger huvudsakligen pa tomten 14490/1 och inom
parkomrade. Mestaritalli har en vaningsyta pa 380 m2. Ca 535 m? pa
stranden i parken har utarrenderats for sommarrestaurangen Meritalli.
Bada arrendeavtalen galler till 31.3.2023. Ett nytt arrendeavtal
utarbetas for omradet med Meritalli da detaljplaneandringen vunnit laga
kraft. Ocksa arrendeavtalet for omradet med Mestaritalli maste justeras
i samband med att parken satts i stand. Tomten 14490/2 i
detaljplaneforslaget ar ca 300 m? mindre an det nuvarande
arrendeomradet. En del av det nuvarande arrendeomradet anvands nu
for parkering men ska enligt vad som planerats andras till park. De som
arbetar pa restaurangerna har i detaljplaneférslaget bilplatser pa
tomten. Det ar med tanke pa restaurangverksamheten motiverat att
servicevagarna och vandplatserna i parken ar angivna i detaljplanen.

Genmale

KL-tomten 14490/2 med restaurangen Mestaritalli blir ca 100 m? storre.
Byggratten omfattar 680 m? vy. LP-omradet intill tomten blir ocksa ca
100 m? stérre. Den nya KL-tomten 14529/1 pa stranden har en yta pa 1
398 m2. En del av tomten ligger pa vattnet. Byggratten for en
strandrestaurang omfattar 480 m? vy.

HRM Vatten meddelar (29.7.2010) i sitt utlatande att det redan finns
allmanna vatten- och avloppsledningar for omradet. Det nya kvarteret
14529 gransar inte till det gatuomrade dar ledningarna ar dragna.
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Kvarteret maste anslutas till de allmanna ledningarna med privata
anslutningsledningar.

Genmale

Kvarteret ansluts till de allmanna ledningarna for vattentjanster med
privata anslutningsledningar.

Stadsmuseet ndmner (13.7.2010) i sitt utlatande att forslaget till
detaljplaneandring for Toivo Kuulas park gor det mgjligt att ersatta
strandkaféet med en stdrre strandrestaurang for aretruntbruk.
Restaurangen Mestaritalli i parken ar ritad 1963 av arkitekten Eero A.
Kajava. Sommarkaféet pa stranden ar ritat av samma arkitekt 1967. De
ar i en enda vaning och representerar det enkla byggsatt som var
typiskt pa 1960-talet. De stora glasytorna i strandkaféet i tré gor att den
paviljongliknande byggnaden verkar latt och transparent. Roddstadion i
norra delen av parkomradet ar klassificerad som en kulturmiljé av
riksintresse (Museiverket 2009).

De smaskaliga byggnaderna har ett sadant Iage att terrangformerna ar
beaktade pa ett bra satt. Byggnaden med Mestaritalli &r diskret, och
strandkaféet har byggts i tradens skugga utan att naturbergen behdvt
skadas. Kafébyggnaden har helt klart en underordnad stallning i
forhallande till restaurangbyggnaden.

Byggratten for en ny strandrestaurang for aretruntbruk omfattar 480 m?
vy i forslaget till detaljplaneandring. Byggnaden far ha en enda vaning
och vara 6 m hdg. Den nya byggnaden med sin terrass ar betydligt
stérre an den gamla strandrestaurangen och far genom sin storlek en
dominerande stallning. Stadsmuseet foreslar att storleken ska
omprovas. Dessutom anser stadsmuseet det vara bra att
parkeringsomradena slas ihop och ser inget hinder for att
Merikantovagen breddas vid parkeringsomradet intill Mestaritalli.

Genmale

Att bygga en lag restaurangbyggnad som uppfyller dagens normer ar
en utmaning. For att byggnaden ska bli sa lag som mojligt kan det mal
for en byggnads lagsta hojdlage som ar angivet i byggnadsordningen
for Helsingfors stad inte uppfyllas. Hogsta tillatna hojdlaget for hdgsta
punkten pa yttertaket raknat fran havsytan ar fastslaget i detaljplanen.
Pa landsidan befinner sig markytan pa den ungefarliga nivan +2,0 m
Over havsytan.

Namnden for allmanna arbeten papekar (10.8.2010) att det finns ett
gammalt landfaste for en brygga i Toivo Kuulas park. Helsingfors vill
profilera sig som en havsnara och sjotrafikvanlig stad. Detaljplanen bor
tillata att landfastet férlangs med en smabatsbrygga fér batburna
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restaurangbesdkare och med tanke pa kollektiv battrafik. For att
Merikantovagen ska kunna breddas maste tva stora tallar och en 16nn
antagligen fallas i parken. Det ar darfor viktigt att LP-tomten delas upp
med planteringar. Forslaget till detaljplaneé&ndring orsakar med
anledning av parkarbetena kostnader pa 40 000 euro for
byggnadskontoret. Kostnaderna fér gatuomradet och
parkeringsomradet uppgar till ca 100 000 euro.

Genmale

Trafikplanen for omradet har med anledning av utlatandet andrats pa
sa satt att Merikantovagen far farre bilplatser och darfér inte behéver
breddas. Trad som ar viktiga for stadsbilden bor inte fallas vid
Merikantovagen. Det finns en mattbrygga i den gallande detaljplanen,
och en normativt angiven mattbrygga har nu aterinforts i
detaljplaneforslaget. Dessutom har dar inforts ett omrade reserverat for
smabatsbryggor. De beraknade kostnaderna for staden har korrigerats
i detaljplanebeskrivningen i enlighet med utlatandet.

Byggnadstillsynsverket papekar (9.8.2010) i sitt utlatande att
stadsbildskommissionen tidigare, 3.6.2009, behandlat skissplanen for
en nybyggnad for restaurangen Meritalli, den nybyggnad som ingar i
forslaget till detaljplaneandring for Toivo Kuulas park.
Stadsbildskommissionen tillstyrkte da skissplanen. Den ansag att laget
for restaurangbyggnaden var lyckat och kravde att hojdlaget for golvet
och takskagget skulle bestammas pa sa satt genom
detaljplaneandringen att byggnaden inte blir hdgre an foreslaget.

Det har under den fortsatta planeringen av restaurangbyggnaden
kommit fram att det i detaljplaneforslaget angivna hojdlaget for hdogsta
punkten pa yttertaket, +6,0 m, formodligen maste dverskridas i nagon
man. Stadsbildskommissionen anser det vara viktigt i visuellt avseende
att byggnaden ar belagen pa vattnet och ger ett lagt intryck lampligt i
landskapet pa en havsstrand. Om sarskilda orsaker kommer fram och
med tanke pa att det inte ar fraga om bostadsbyggande ar det mer
mojligt med en avvikelse fran lagsta byggnivan i
detaljplanebeskrivningen, +2,6, an med en avvikelse fran
maximihdjden for yttertaket i detaljplaneforslaget. Att vattenstandet en
gang pa tvahundra ar stiger till +2,3 med vagsvallet medraknat ska
beaktas pa det sattet att vattentata konstruktioner som latt fas torra
valjs da byggnaden planeras (kravet baserat pa byggnadsordningen for
Helsingfors stad, (27 §/2000). Eventuella belastningar som beror pa att
havsisen tranger sig mot stranden ska ocksa beaktas.

Stadsbildskommissionens tidigare kommentarer bl.a. om
serviceutrymmen och parkering ar beaktade i referensplanen for
detaljplaneforslaget. Det ska ses till att fordonstrafik och parkering som
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strider mot detaljplanen begransas da byggnaden uppfors och parken
satts i stand. Att cykelplatser marks ut i detaljplanen ar énskvart.

Det tradbestand som blir kvar kring restaurangerna och kring
parkeringsomradet for dessa bér varnas med detaljplanebestammelser
for att ett tillrackligt antal skyddande trad ska bevaras bl.a. mellan
parkeringsomradet och Merikantovagen. Detaljplaneférslaget omfattar
inga gastbatplatser for restaurangbesdkare. Byggnadstillsynsverket
finner det dnskvart att detaljplanen gér omradet tillgangligt ocksa for
batburna besdkare.

Genmale

Stadsbilden kraver att byggnaden ar lag. Det ar darfér inte
andamalsenligt att hdgsta tillatna hojdlaget for yttertaket dkas. Ett
omrade reserverat for smabatsbryggor har inforts i detaljplaneférslaget.
Dessutom har cykelplatser for restaurangerna inforts.

Alternativ detaljplaneandring féranledd av utlatandena

Andringar

Ett alternativt forslag till detaljplaneandring har utarbetats.
Detaljplaneomradet ar dar breddat pa ett sadant satt vid
Merikantovagen att det finns rum for bilplatser pa dstra sidan av gatan.
Asunto Oy Helsingin Merikannonranta har horts separat om
konsekvenserna av andringen.

Asunto Oy Helsingin Merikannonranta motsatter sig (26.10.2011) att en
gangbana dras 6ster om traden utmed Merikantovagen, inom det
nuvarande parkomradet. Atgarden innebar en avsevard risk for
tradbestandet i parken. Grundlaggningsarbetena for en gangbana i det
tranga utrymmet kraver att flera trads rotsystem trasas sénder.
Boendetrivseln forsamras betydligt da tradbestandet skadas.

Asunto Oy Helsingin Merikannonrantas negativa instéllning till att
detaljplaneforslaget andras sa att detaljplaneomradet blir stérre och
gatuomradet breddas med den paféljd att parkomradet blir mindre gor
att andringen inte langre ar aktuell. Bilplatserna vid gatan dkar darfor
med bara tre i stéllet for med tretton.

Utlatandena har lett till att detaljplaneforslaget fatt bestammelser om
cykelplatser for restaurangerna, en smabatsbrygga och skydd for
vardefulla trad. Dessutom har en normativt angiven plats for en
mattbrygga inférts pa initiativ av stadsplaneringskontoret.

Den nya KL-tomten pa stranden har forstorats pa parksidan for att
byggnadsunderhallet ska kunna skétas pa sjalva tomten. Gatuomradet
har inte breddats sa att parkomradet blivit mindre pa dstra sidan av
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Merikantovagen. Detaljplaneomradet ar alltsd nu mindre pa platsen i
fraga.

Dessutom har justeringar av teknisk natur gjorts pa detaljplanekartan.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11961 kartta, paivatty 18.3.2010,
muutettu 26.3.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11961 selostus, paivatty
18.3.2010, muutettu 26.3.2012
3 Havainnekuva 26.3.2012
4 Paatoshistoria
Bilagematerial
1 lImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
HSY Helsingin seudun Bilaga 1
ymparistopalvelut -kuntayhtyma Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Liikuntalautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Helsingfors stad Protokoll 10/2012 11 (11)
Stadsfullmaktige

Kaj/14
23.05.2012

Ymparistokeskus
Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseo

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.05.2012 § 553
HEL 2011-001246 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-
To0610) korttelin nro 14490 seka katu-, puisto-, pysakainti- ja
vesialueiden asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 18.3.2010 paivatyn ja 26.3.2012 muutetun
piirustuksen nro 11961 mukaisena.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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