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Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola, Arabianranta) korttelin nro
23100 tonttien nro 61 ja 74 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 28.4.2011 paivatyn
piirustuksen nro 12051 mukaisena.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kartta, paivatty 28.4.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 selostus, paivatty
28.4.2011 (paivitetty kokouksen 13.9.2011 mukaiseksi)
3 Havainnekuva
4 Aluejulkisivu Toukorannan rantapuistoon
5 Nakyma puistosta
6 Vuorovaikutusraportti Kvstoon
7 Paatdshistoria ennen 13.9.2011
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 6
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija
Lahtékohdat

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola,
Arabianranta) korttelin nro 23100 tonttien nro 61 ja 74 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
28.4.2011 paivatyn piirustuksen nro 12051 mukaisena.

Tontit sijaitsevat Arabianrannassa Berliininkadun ja Lontoonkadun
varrella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa korkealaatuisen
asuntoarkkitehtuurin toteutumista Arabianrantaan ja saada tonteille
jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittanut ehdotus toteutumaan.
Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 23100/61 toisen pistetalon
toteuttamisen 5-kerroksisena ja tontin 23100/74 lamellitalon korkean
osan toteuttamisen 12-kerroksisena. Asemakaavan muutoksessa
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 1 750 k-mZ:1la ja on
muutoksen jalkeen yhteensa 7 900 k-m?>.

Kaavatilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen, toimitila). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava (nro 11881) on hyvaksytty
vuonna 2009. Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jonka yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6 150 k-m?2.

Maanomistus

Tontit omistaa Helsingin seurakuntayhtyma.

Alueen yleiskuvaus

Alue on osa rakenteilla olevaa asuinaluetta. Sen valittomassa
tuntumassa sijaitsevat rakennusviraston konevarikko, Arabian
peruskoulu ja laaja Toukolan rantapuisto. Lahistdlla sijaitsee Arabian
kauppakeskus, jossa on paivittaistavaramyymaloiden lisaksi
erikoisliikkeita.

Muut suunnitelmat
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Helsingin seurakuntayhtyma jarjesti vuonna 2008 tonteista
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka voitti Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
ehdotuksellaan "SARMA". Voittanut ehdotus oli veistosmaisista
rakennuskappaleista muodostuva komea kokonaisuus, jossa
rakennusten muotoilulla oli saavutettu seka tilallisesti mielenkiintoinen
ymparisto ettd onnistuttu avaamaan kaikista asunnoista hyvat nakymat
ympardivaan maisemaan. Arviointiryhma esitti ehdotuksen "SARMA"
valitsemista jatkosuunnittelun ja toteutuksen pohjaksi edellyttaen
kuitenkin, ettd ehdotus saatetaan teknisesti ja taloudellisesti
toteutuskelpoiseksi.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty, koska asuinrakennusten
jatkosuunnittelussa ei saavutettu paloteknisesti ja taloudellisesti

toteuttamiskelpoista ratkaisua riittavan tornimaisen rakennuksen
rakentamiseksi.

Tontilla 74 sijaitsevan rakennuksen torniosan korottaminen lisaa
komean arkkitehtonisen kokonaisuuden kaupunkikuvallista voimaa.
Ratkaisu on Toukorannan kaava-alueen periaatteita tukeva.

Kaava-alueen kokonaiskerrosalan kasvattaminen mahdollistaa
hankkeen toteuttamisen korkealaatuisesta arkkitehtuurista tinkimatta.

Asuinrakennusten korttelialueet (AK)

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 74 sijaitsevan rakennuksen
torniosan toteuttamisen 12-kerroksisena ja tontilla 61 sijaitsevan
luoteenpuoleisen rakennuksen toteuttamisen 5-kerroksisena. Toukolan
rantapuiston puoleinen pistetalo sailyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti 4-kerroksisena, mutta sen rakennusoikeutta kasvatetaan ja
sen rakennusalueen rajaa siirretdan lounaaseen.

Tonttien rakennusoikeus kasvaa 1 750 k-mZ:11a ja on muutoksen
jalkeen yhteensa 7 900 k-m?2.

Asemakaavan mukaan rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa
saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja. Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on
jokaiselle tontille rakennettava sauna ja monikayttotila asukkaiden
kayttoon. Ne saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi. Harraste- kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja on rakennettava 1,5 % tontin kerrosalasta.
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Kaavamuutoksen aiheuttamat muutokset tonteille osoitettavien
pysakointipaikkojen lukumaaraan ovat vahaiset ja uudet autopaikat on
toteuttavissa laheisilla LPA-tonteilla.

Kaava-alue liitetaan rakennettuihin teknisen huollon verkkoihin.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Toukorannan suurkortteleiden ja rantapuiston rajalla on korkeiden
pistetalojen rivistd, jossa tornimaiset rakennukset tasavalein
merkitsevat puiston ja rakennetun alueen rajan. Niilla on tarkea tehtava
kaukomaisemassa kaupunkikuvallisina korostuksina ja maisemallisina
elementteina. Asemakaavan mahdollistama 12-kerroksinen torniosa
korostaa naita tavoitteita. Muita torneja hieman korkeampana rakennus
luo selkean paatteen Toukorannan korkeiden talojen rivistolle.

Tontilla 61 sijaitsevan luoteenpuoleisen rakennuksen korottaminen 5-
kerroksiseksi korostaa sen suhdetta muihin suurkorttelin rakennuksiin
ja se istuu entistd paremmin niiden muodostamaan kokonaisuuteen.

Toukorannan tornimaisten rakennusten korkeus on maaraytynyt 8-
kerroksisiksi, jotta niihin ei tarvitsisi rakentaa kahta erillista palo-
osastoitua porrasyhteytta. Rakennuksen torniosan korottaminen
kahdeksasta kahteentoista tekee taman porrasyhteyden toteuttamisen
taloudellisesti mahdolliseksi.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tonttien omistaja on 14.12.2010 hakenut asemakaavan muuttamista
siten, etta tontin 61 rakennuksia korotettaisiin yhdella kerroksella ja
tontin 74 rakennuksen torniosaa 12-kerroksiseksi. Muutokset lisaisivat
rakennusten taloudellisuutta ja toteutuskelpoisuutta seka parantaisivat
niiden arkkitehtonista ilmetta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 15.2.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
muutosluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
kaupungin ilmoitustaululla 28.2.-18.3.2011 ja viraston internetsivuilla.
Asemakaavan muutosluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Viranomaisyhteistyo
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Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyoéta
rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, HSY Veden ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 20.5.—20.6.2011, mista on
ilmoitettu maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Ehdotusta vastaan on tehty kaksi muistutusta.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistolautakunta,
pelastuslautakunta, yleisten tdiden lautakunta, ymparistolautakunta,
Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sahkdverkko Oy seka Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma.

Muistutukset

Lausunnot

Muistutuksissa vastustetaan asemakaavan muutoksen mahdollistamaa
kerrosten lisdysta. Erityisesti vastustetaan tontilla 74 sijaitsevan
kerrostalon korottamista 8-kerroksisesta 12-kerroksiseksi ja ollaan
huolissaan korottamisen vaikutuksista maisemaan, naapuritalojen
nakymiin ja autopaikkojen maaraan seka kaytettavissa olevien
viheralueiden kokoon. Lisaksi muistutuksissa pohditaan
kaavamuutoksen aiheuttamia seurauksia muiden samankaltaisten
tonttien rakennusoikeuteen.

Muistutusten vastineessa on todettu, ettd kaavamuutoksen mukainen
ratkaisu on Toukorannan kaava-alueen periaatteita noudattava.
Kerrosluvun kasvattamisen vaikutukset naapuritalojen nakymiin ovat
vahaiset. Rakennusoikeuden lisayksella ei ole vaikutuksia
naapuritalojen kaytdssa olevien autopaikkojen maaraan eika kaytdssa
olevien viheralueiden kokoon. Rakentamattomille tonteille ei ole vireilla
asemakaavan muutoksia.

Ymparistolautakunnalla, pelastuslautakunnalla seka Helsingin Energia
-liikelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta. Yleisten toiden lautakunta puoltaa
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kiinteistélautakunta toteaa, etta rakennusoikeuden huomattavan
lisaantymisen johdosta asiasta tulee kayda maapoliittiset
sopimusneuvottelut kaupungin kanssa ja sopia uusien autopaikkojen
sijoittumisesta Arabian Palvelu Oy:n kanssa. Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma huomauttaa vesijohtoverkon
rittamattomasta painetasosta ja sen vaikutuksista tornirakennuksen
teknisiin ratkaisuihin.
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Asemakaavan muutosehdotusta ei ole tarvetta muuttaa lausuntojen ja
muistutusten johdosta. Kaavaselostukseen on Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma lausunnon johdosta lisatty maininta,
etta rakennus tulee varustaa kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Muistutukset, lausunnot ja vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Kaupunginhallitus toteaa lopuksi, etta se hyvaksyi 26.3.2012 Helsingin
seurakuntayhtyman kanssa ehdollisesti 19.3.2012 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Liitteet

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kartta, paivatty 28.4.2011
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 selostus, paivatty
28.4.2011 (paivitetty kokouksen 13.9.2011 mukaiseksi)

Havainnekuva

Aluejulkisivu Toukorannan rantapuistoon

Nakyma puistosta

Vuorovaikutusraportti Kvstoon

Paatoshistoria ennen 13.9.2011
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 23.04.2012 § 442

HEL 2011-001279 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola,
Arabianranta) korttelin nro 23100 tonttien nro 61 ja 74 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
28.4.2011 paivatyn piirustuksen nro 12051 mukaisena.
Kasittely
23.04.2012 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tarja Kantola, Laura Rissanen
Hylkaysehdotus:
Outi Ojala: Hylataan esitys eli tontin 23100/74 lamellitalon korotus 12-
kerroksiseksi.
Hylkaysehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi. Outi Ojala jatti asiaan
hylkaysehdotuksensa mukaisen eriavan mielipiteen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Vartiainen Paula, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.09.2011 § 297
HEL 2011-001279 T 10 03 03

Ksv 0944 _6, Berliininkatu, Lontoonkatu, karttaruutu H4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 28.4.2011 paivatyn 23.
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23100 tonttien 61 ja 74
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
Lautakunta paatti taydentaa asemakaavan muutosehdotuksen
selostusta seuraavasti:
— asemakaavaselostukseen on lisatty maininta 12-kerroksinen
rakennuksen kiinteistokohtaisesta paineenkorotuksesta.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin
muistutuksiin.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus (Kaj:n rooteli/Vartiainen)
Kasittely
13.09.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Soininvaara Osmo
Soininvaara poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
ulla.kuitunen(a)hel fi
livonen Johanna, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
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