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§ 111
Detaljplaneandring for vissa omraden i stadsdelarna Botby,
Mellungsby och Nordsjo (omradet Stangfallet - Broanda) (nr 12008)

HEL 2011-001581 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for rekreations-, trafik- och
specialomraden i 45 stadsdelen (Botby, Botbyasen), for tomten nr 5 i
kvarteret nr 47260, kvarteren nr 47261 och 47265 samt rekreations-,
trafik- och specialomraden i 47 stadsdelen (Mellungsby,
Mellungsbacka), fér gatu- och parkomraden i 54 stadsdelen (Nords;jo,
Mellersta Nordsj6) samt for stadsdelsgransen (de nya kvarteren nr
47360 - 47375 bildas) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12008 (delarna 1 och 2), daterad
25.11.2010 och andrad 31.1.2012.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 kartta, paivatty
25.11.2010, muutettu 31.1.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 selostus, paivatty

25.11.2010, muutettu 31.1.2012 (paivitetty kokouksen 31.1.2012

mukaiseksi)

Havainnekuva 31.1.2012

Perspektiivikuvia

Vuorovaikutusraportti 25.11.2010, tadydennetty 31.1.2012

Paatoshistoria ennen 31.1.2012

(o) Né) I ~NOV]

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for rekreations-,
trafik- och specialomraden i 45 stadsdelen (Botby, Botbyasen), for
tomten nr 5 i kvarteret nr 47260, kvarteren nr 47261 och 47265 samt
rekreations-, trafik- och specialomraden i 47 stadsdelen (Mellungsby,
Mellungsbacka), fér gatu- och parkomraden i 54 stadsdelen (Nordsjo,
Mellersta Nordsjd) samt for stadsdelsgransen (de nya kvarteren nr
47360 - 47375 bildas) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12008 (delarna 1 och 2), daterad
25.11.2010 och andrad 31.1.2012.

Omradet ar belaget i stadsdelarna Mellungsby, Botby och Nordsjé mot
nordost fran den inre delen av Botbyviken.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga ett smahusdominerat
bostadsomrade for cirka 650 invanare. | planen ingar 25 690 m? ny
bostadsvaningsyta. Omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga
utgangspunkter har beaktats i placeringen av byggandet.

En ny gata (Stangbacksgatan) har planerats pa omradet vid
anslutningen mellan Osterleden och Vasterkullavagen. Husen som
byggs vid gatan bildar urbant gaturum. Bostaderna och gardarna
Oppnar sig mot parkerna och det omgivande kulturlandskapet.

Principerna for detaljplaneldsningen foljer generalplanen, men avviker
fran den sa att bostadsomradet har upptagits langre Osterut an i
generalplanen. Boendet delas upp mellan tva delomraden och mellan
dem I6per en tvargaende gronférbindelse. Det norra omradet ligger
bredvid Mellungsbacka raddningsstation i narheten av Osterleden. P&
detta omrade har planerats flervaningshus i fyra vaningar samt rad-
och egnahemshus i tva vaningar. Ett annat bostadsomrade som bestar
helt av smahus ligger i sluttningarna i det skogiga Stangbacka. De
hoégsta punkterna i Stangbacka och de sddra och 6stra sluttningarna
bevaras som park.

| rekreationsomradena ar malet att bevara natur- och
kulturlandskapsvardena och att starka de utmarkande dragen. De
Oppna landskapsrummen pa akrarna och angarna varnas om sa att de
hindras fran att beskogas. Omradets rekreationsbruk och tillganglighet
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Foredraganden

Utgangspunkter

forbattras genom att rekreationsfunktionerna utékas och
rekreationsstraken och rekreationsforbindelserna i omradet forbattras.

Tidigare beslut av stadsplaneringsnamnden och évriga planer

Stadsplaneringsnamnden godkande 5.3.2009 planeringsprinciperna for
omradet Stangfallet-Broanda som grund for den fortsatta planeringen.

Foljande 6versiktsplaner har utarbetats for omradet: éversiktsplan for
sodra delen av backdalen i Broanda och dversiktsplan for
Oversvamningsskydd i Botbyviken.

Planlaggningssituation

| Generalplan 2002 for Helsingfors tas omradet upp delvis som
rekreationsomrade och delvis som smahusdominerat bostadsomrade.
Storsta delen av planeringsomradet ar gammalt odlingskulturlandskap
och tas i generalplanen upp som ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och
med tanke pa landskapskulturen vardefullt omrade.

Principerna for detaljplanelésningen foljer generalplanen.
Kvarterslosningen avviker dock i ringa man fran omradesreserveringen
i generalplanen sa att det nya bostadsbyggandet har placerats langre
Osterut och delats upp i tva delomraden. Avvikelsen motiveras med att
de kulturhistoriska och landskapsmassiga vardena samt naturvardena i
omradet beaktas battre och med att omradet kan anslutas battre till
gatunatverket och den dvriga samhallsstrukturen. Avvikelsen fran
gransdragningen i generalplanen har behandlats i forhandlingar mellan
Helsingfors stad och Nylands miljocentral 29.10.2008. Pa Nylands
miljécentral ansags det motiverat att avvika fran generalplanen.

De gallande detaljplanerna for omradet ar faststallda 1974, 1985, 1987,
1990, 1991, 1997, 1998 och 2004. Enligt detaljplanerna bestar
planeringsomradet av omrade for narrekreation (VL), parkomrade (P),
skyddsgrénomrade (EV), genomfarts- eller infartsvag med skydds- och
frisiktsomraden (LT), kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T), kvartersomrade for raddningsstation (YPA) och gatuomrade.

Agandeférhallanden

Staden ager huvuddelen av planeringsomradet. | omradet finns aven
mark som ar i privat ago. Dédsboet som ansdkt om detaljplanedndring
ager ett omrade pa cirka 3,6 ha i Stangbacka.

Allman omradesbeskrivning
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Omradet ar huvudsakligen omrade for narrekreation. Genom omradet
|6per Mellungsbybacken i tva faror vilka forenas till Broandabacken,
som utmynnar i Botbyviken. Den historiska Stangfallsvagen l6per langs
med asarna i mitten av omradet, fran Osterleden till Paddelvagen.
Oster om Stangbacka finns odlingslotter. | omradet finns fem
byggnader som anvands som bostader.

Dalomradet bestar av kulturlandskap som domineras av de gamla
hemmanen Borgs och Fallbacka. Den skogiga kullen i Stangbacka,
som reser sig i mitten av det laga aker- och angslandskapet, har i
tiderna varit ett dominerande element i den 6ppna landskapsbilden. |
brist pa skoétsel har de forna betes- och odlingsmarkerna under de
senaste aren borjat beskogas och dalen haller delvis pa att vaxa igen.

Byggd miljo

Norr och nordost om omradet ligger Mellungsbacka, bostadsomradet i
Fallbacka och Fallbacka gard, vast och sydvast om omradet Borgs
gard och smahusomradet i Botbyasen, sydost om omradet ett
smahusomrade som hor till Nordsjé och nordvast om omradet vid
Osterleden industriomradena pa Borgherregranden och
Borgsmedjevagen samt Mellungsbacka raddningsstation.

Trafik

Trafikvolymen pa Osterleden vaster om korsningen med
Vasterkullavagen var cirka 19 000 fordon per dygn ar 2008. Pa
Osterleden kor busslinjen 97 till Ostra centrum och till Mellungsbacka.
Hallplatserna ar belagna vid korsningen med Borgsmedjevagen. |
planeringsomradet finns friluftsstrak mot Botby, Mellungsbacka och
Nordsjo.

Service

Kommersiella tjanster finns i Mellungsbacka och i det norra kdpcentret i
Nordsjoé. En ny narbutik har byggts pa Rukatunturivagen 2, och i
anslutning till den finns ett servicestalle for posten. Den narmaste
lagstadieskolan ligger pa Rukatunturivagen och det narmaste
daghemmet pa Saanatunturivagen i Mellungsbacka. | Fallbacka och i
Trankyan i Nordsj6 finns obebyggda tomter fér byggnader for offentlig
narservice (YL).

Kulturhistoria och naturmiljo

Botby och Mellungsby hor till de medeltida byarna i Helsingfors. Under
vikingatiden var Botbyviken en del av en vattenvag som I6pte langs
med den nuvarande backdalen i Broanda till Borgarstrandsviken.
Borgberget i Botby anses vara den viktigaste forhistoriska lamningen i
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Helsingfors. Inflytandet av de gamla gardarna och hemmanen marks
fortfarande i omradets landskapsbild, dels som 6ppna odlingsdalar,
dels som odlingsdalar som haller pa att beskogas.

Den till avrinningarna betydande Mellungsbybacken och dess
omgivning framtrader inte i omradets dallandskap som haller pa att
beskogas. De sma tradesangarna i Stangfallet och i Borgbergsparken
har bevarats som till landskapsrummet och landskapsbilden enhetliga,
Oppna kulturlandskapsomraden.

| miljdcentralens naturdatasystem har angsomradet i Borgbergsparken
tagits upp som vardefull vardbiotop av riksintresse. Den kallpaverkade
sidvallen med klibbalsvegetation i den inre delen av Botbyviken har
tagits upp som ett vardefullt vegetationsobjekt. Objektet ar aven
vardefullt med tanke pa fagelbestandet och viktigt fladdermusomrade.
Geologiskt och geomorfologiskt vardefulla objekt ar bergstoppen som
spruckit upp i block i Stangbacka, vissa bergsomraden i omgivningen
samt asformationen med sandgropar i riktning med Stangbacksgatan.

Stadsplaneringskontoret bestallde 11.9.2008 av Museiverket ett
arkeologiskt inventeringsarbete om fornlamningarna i omradet.
Inventeringen visade att stenroset uppe pa den dstra asen i
Stangbacka, som har betraktats som en grav fran bronsaldern, i sjalva
verket ar strandstenar fran Litorinahavet.

Skyddsobjekt

Den gamla folkskolebyggnaden i Stangbacka pa Paddelvagen 15 ar
redan skyddad i detaljplanen. | Borgbergsparken framfor hemmanet
Borgs finns en férsvarsposition i betong fran tiden for forsta
varldskriget, vilken ar ett fornlamning i enlighet med lagen om
fornminnen.

Samhallsteknisk forsorjning

Marken

Omradet kan anslutas till det befintliga natet for samhallsteknisk
forsorjning. Detaljplanen kraver att natverket for teknisk forsoérjning
byggs ut och att ledningar flyttas.

Marken i omradet delas upp i omraden med friktionsjord och omraden
med lerjord. Bergets yta ar stallvis synlig eller nara jordytan. Omradet
ligger till storsta delen pa ett viktigt grundvattenomrade, vars
grundvatten och hangande grundvatten har skyddats. Stérsta delen av
omradet ligger under nivan +3. Det finns inga uppgifter om férorenad
mark eller om verksamhet som orsakar sadan i planeringsomradet. En
utredning om omradets byggbarhet utférdes ar 2008.
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Skydd mot éversvamningar

Pa byggnadskontoret har det ar 2010 tagits fram en dversiktsplan for
skydd mot eventuella 6versvamningar som orsakas av den stigande
havsytan i Botbyviken. | planen foreslas att en cirka 870 meter lang
jordvall byggs pa strandomradet pa Nordsjésidan och dster om
Broandabacken. Oversvamningsvallen férutsatter att den nuvarande
faran for Broandabacken flyttas pa en stracka av cirka 400 meter.
Jordvallen skyddar bostadshusen pa Nordsjésidan mot
oversvamningar som orsakas av den stigande havsytan.
Oversvamningsvallen tillater att vattnet stiger till sidvallen med
klibbalsvegetation i Varingsparken samt till Broandabackens och
Mellungsbybackens dalar.

Miljostorningar

Motorfordonstrafiken pa Osterleden orsakar buller i planomradet.
Bulleromradet med dagsvardet 55 dB stracker sig numera 70-90 meter
fran Osterleden. Industri- och kontorsbyggnaderna vid Osterleden
minskar dock spridningen av buller till omradet.

Innehallet i detaljplaneandringen

Mal

Malet ar att goéra det mgjligt att bygga ett nytt smahusdominerat
bostadsomrade som ar i enlighet med generalplanen. Omradet
kommer att ha cirka 650 invanare. Detaljplaneandringen ar en del av
kompletteringsbyggandet i stadsdelen Mellungsby.

Malet ar ett naturnara bostadsomrade som byggs tatt i urban stil. Det
mangsidiga utbudet av flervaningshus, radhus och egnahemshus
mojliggor olika boendeformer och bostadsstorlekar i omradet. |
placeringen av byggandet beaktas omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga utgangspunkter.

Malet med utvecklingen av rekreationsomradena ar att starka omradets
kulturhistoriska varden och lokala karaktarsdrag, bevara naturvardena
och utveckla rekreationsbruket av omradet. Backfarorna goérs mera
naturenliga och farornas rekreations- och landskapsvarden utnyttjas
battre an for tillfallet.

Allman motivering och allman beskrivning

Boendet har delats upp i tva delar som atskiljs av en gronférbindelse.
Pa det norra omradet avgransar flervaningshus den buktande
Stangbacksgatan. Pa andra sidan vagen bildar fristdende smahus och
stadsradhus en byggd kant for det 6ppna angslandskapet.
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Langre soderut i Stdngbacka har det planerats fristdende smahus och
stadsradhus i tva vaningar. Byggandet placeras vid tva gator som
stiger upp till Stdngbacka. Toppen av Stangbacka bildar mellan
bebyggelsen ett gronfinger, som i sdéder ansluter till backdalen i
Broanda.

Narheten till naturen i omradet uppstar av boende som omges av
rekreationsomraden. Bostaderna och gardarna har vyer till parkerna
och det omgivande kulturlandskapet.

For att varna om de éppna rummen i gronomradena hindras
beskogningen av omradena. Gronférbindelserna och friluftsstraken
forbattras.

Gransen mellan stadsdelarna 45 (Botby) och 47 (Mellungsby) i
Stangbacka har flyttats vasterut sa att alla nya bostadskvarter kan
byggas i Mellungsby.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK)

Husen &r i fyra vaningar. | huset som ligger narmast Osterleden finns
en del i fem vaningar som framhaver hérnet pa byggnaden och
ankomsten till omradet. | kvarteret 47265 far bostaderna inte 6ppna sig
endast mot Osterleden och balkonger far inte placeras pa Osterledens
sida.

Tomtdelarna med beteckningen s-1 som ansluter sig till det
bredvidliggande parkomradet och till aslandskapet i kvarteren 47265
och 47362 ska bevaras i naturenligt skick.

Parkeringen forlaggs till gardarna pa marknivan. Tre fjardelar av
bilplatserna ar tackta.

Kvartersomraden fér smahus (AP)

Soder om raddningsstationen finns fyra kvartersomraden fér smahus.
Byggnaderna ar rad- och parhus i tva vaningar.

| Stangbacka finns tre kvartersomraden for smahus som ar belagna i
sluttningsterrangen. Kallarvaningarna i radhusen i kvarteren 47368 och
47371 ar mot gatan, delvis ovan mark.

Ingangarna till bostaderna ska vara pa gatans sida da byggnaden
gransar till gatan. Bilplatserna ska forlaggas till ett garage i forbindelse
med bostaden. Pa sluttningstomterna i kvarteren 47368 och 47371 i
Stangbacka ska garaget forlaggas till kallaren.

Kvartersomraden for fristdende smahus (AO)
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Vid Stangbacksgatan i norra delen av omradet samt i Stangbacka finns
tomter for fristdende smahus, pa vilka det ar tillatet att bygga ett
egnahemshus i tva vaningar. En del av tomterna i Stangbacka ligger i
sluttningen sa att det ar tillatet att i kallarvaningen férlagga lokaler som
raknas till vaningsytan.

For tomterna har det upptagits en byggnadsyta pa vilken det utan
hinder av vaningsytan far byggas

en ekonomibyggnad (ta) i en vaning och pa hoégst 30 m? med garage-,
bastu-, arbets- och forradslokaler el. dyl.

Innan bygglov beviljas for bostadshuset pa tomten 47360/1 ska
bullerskydd byggas pa Osterleden vid grasplanen i Stangfallet.

Kvartersomrade for raddningsstation (YPA)

En del av det nordvastliga hérnet av tomten har fogats till gatuomradet

med forlangningen av Borgsmedjevagen. Vid raddningsstationen byggs
en ny in- och utfart genom vilken fordon kommer via Borgsmedjevagen
och Stangbacksgatan till Osterleden.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T)

Servicestationstomten 47261/1 har omdisponerats till en industritomt
med det nya numret 47261/2. Gransen for byggnadsytan pa tomten
47260/5 har andrats sa att den ar pa minst 25 meters avstand fran
tryckreduceringsstationen for naturgasrér som byggs pa det
bredvidliggande kvartersomradet ET-1.

Omraden for narrekreation (VL)

Utvecklingen av rekreationsomradena baserar sig pa éversiktsplanen
for sddra delen av backdalen i Broanda (13.8.2009). Principerna for
landskapsplanen presenteras i illustrationen for forslaget till
detaljplaneandring.

Till de centrala malen for utvecklingen av omradet hor att aterstalla de
Oppna rummen och vida vyerna. Delarna av omradet i parken som
bevaras 6ppna eller halvoppna har tagits upp i detaljplanen (sa).
Kronomradet i Stdngbacka samt terrangformerna och tradbestandet i
de sddra och 6stra sluttningarna ska bevaras skogiga (s-1). De
landskapsmassigt och geologiskt vardefulla berg- och stenomradena i
Stangbacka (lu-3 och lu-4) bevaras som naturenliga omraden.

Sidvallen med klibbalsvegetation i Varingsparken har i detaljplanen
upptagits som ett vardefullt naturobjekt som bevaras (lu-1). Det till
vaxtligheten vardefulla angsomradet i Borgbergsparken ska vardas sa
att vardbiotopen i omradet bevaras (lu-2). | kanterna av det nuvarande
smaindustriomradet planteras trad och buskar som bildar en tat och
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flerskiktig randzon som passar in i landskapsbilden. Bosattningen
ansluts till parken med en tradgardsaktig randzon.

Kring backarna bevaras skuggande och skyddande vaxtlighet. De
shabba variationerna i vattenflddet som ar typiska for stadsbackar
utjdmnas och farorna gors mera naturenliga for att fordréja vattenflodet.
Hindren for fiskebestandet tas bort och farornas stabilitet dkas pa
stallen som utsatts for slitage.

Broandabackens fara som flyttas pa grund av skyddsvallen formas
mera naturenlig och dess synlighet forbattras. Mellungsbybackens
gamla, numera delvis torra fara som hamnar under bygget flyttas fran
parken i Stangfallet till kanten av det nya bostadsomradet. Den
utjdamnar och delar vattenflodet och fungerar som en alternativ kanal for
vatten som rinner under Osterleden till omradet. | anslutningspunkten
for farorna byggs en liten utjdamningsbassang som utjamnar
variationerna i vattenflodet.

Vid raddningsverket byggs den ena slanten mot faran i
Mellungsbybacken till en vagg med stdd av en stenmur och den andra
slanten gors flackare och forses med dversvamningsterrasser. | backen
har det vid lekparken mellan byhuset och Stangbacka formats en
vattenanlaggning, dar vattenytan utvidgas genom att vattnet halls
tillbaka med hjalp av en bottendamm. De nuvarande forsplatserna
bevaras.

| sluttningen i Borgs uppfors en kulturhistorisk temapark som
kombinerar de historiska och odlingskulturella karaktarsdragen i
omradet. En "bunkerbygata" som grundar sig pa
fastningsanlaggningarna byggs i riktning med sluttningen. Dess
konstruktioner kan utnyttjas som delar av uppehallsplatser och
planteringsomraden. | sluttningen byggs en stiliserad tradgard for
kulturvaxter som terrasseras med murar av natursten (rp-2).

Grus- eller stenmjolsbelaggningen och den nuvarande bredden pa den
kulturhistoriskt vardefulla gamla vagstrackningen pa Stangfallsvagen
ska bevaras. Huvudfriluftsstraken fortsatter mot Botbyviken samt
nordost mot Kallviksvagen langs med Broandabacken. | nordvast
byggs ett nytt huvudfriluftsstrak fran Botbyviken mot Nybroparken.
Mellan Borgbergsparken och Stangfallet byggs en ny tvargaende
gronforbindelse.

Landsvag (LT)

Osterleden ar i planomradet i enlighet med Nylands vagdistrikts
utvecklingsutredning Osterleden (lv 170) strackan Ring | (lv
101)-Vasterkulla fran ar 2002. | utvecklingsutredningen foreslas
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bullerskydd vid Nybroparken och vid grasplanen i Stangfallet.
Bullerskydden har tagits upp i detaljplaneférslaget.

Kvartersomraden fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET-1 och ET-2)

En ny tomt (ET-1) fér en tryckreducerings- och ventilstation for
naturgasror har tagits upp i den sydvastliga andan av
Borgsmedjevagen och en tomt (ET-2) for en transformatorstation i
narheten av korsningen av Stangbacksgatan och Stangbacksbrinken.

Skyddsgrénomraden (EV)

Trafik

Service

Norr om kvarteret 47360 finns en del av ett omrade som upptagits for
ett skyddsgronomrade. Pa omradet ska det byggas en minst 2 meter
hdg jordvall som dampar trafikbuller (mv).

Pa omradet har det planerats en ny gata (Stangbacksgatan) vid
anslutningen mellan Vasterkullavagen och Osterleden. Industriomradet
pa Borgsmedjevagen ansluts med en gatuforbindelse till
Stangbacksgatan och trafiken till och fran industriomradet styrs via den.
De nuvarande forbindelsen fran industriomradet till Osterleden kvarstar
som en angreppsvag for raddningsverket till Osterleden.

| den sydvastliga kanten av Osterleden byggs en ny kombinerad gang-
och cykelvag. P& sa satt bildas en oavbruten gang- och
cykelférbindelse fram till Ostra centrum. P& Osterleden vid
Nybroparken byggs en ny underfart fér gang- och cykeltrafik och
darifran vidare goda friluftsférbindelser mot Botbyviken och Svarta
backen. Huvudcykelvagen som |oper i norra kanten av
Vasterkullavagen byggs vidare norr om det nya bostadsomradet till
norra delen av Nordsjo.

Till AK-tomten 47265/3 far det forlaggas lokaler for varierande
andamal. | den har delen far det byggas affars-, kontors-, butiks-,
klubb-, skol- och daghemslokaler el. dyl. pa férsta vaningen. Pa den
ovannamnda tomten och pa tomten 47362/1 far det till férsta vaningen
forlaggas vardhemsbostader samt servicelokaler och gemensamma
lokaler.

Skyddsobjekt

Fastningsanlaggningarna fran tiden for forsta varldskriget har i
detaljplanen tagits upp som en del av ett omrade dar det finns en fast
fornlamning som har fredats med stod av lagen om fornminnen (sm).
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Folkskolebyggnaden i Stangbacka, som byggts ar 1912 och nu
anvands som bostad, ska fortfarande skyddas som en kulturhistoriskt
vardefull byggnad (sr-2).

Samhallsteknisk forsorjning

Natverksplaner for den tekniska forsorjningen i omradet har utarbetats i
samverkan med de tekniska forvaltningarna som ansvarar for
apparaterna.

Markens byggbarhet och grundlaggningskostnader

| omradena med friktionsjord grundas byggnaderna med plintar eller en
platta pa berget eller marken. Kostnaderna fér grundandet av ett
bostadshus i tva vaningar ar cirka 90 euro/m? vy (vid tidpunkten for
byggbarhetsutredningen, raknat i prisnivan for ar 2008, moms 22%).
Det finns inget behov av grundberedning.

| omradena med lerjord grundas byggnaderna med palar pa ett
barande bottenskikt. Om tjockleken pa lerskiktet ar under 3 meter kan
aven massutskiftning komma pa fraga. Kostnaderna for grundandet av
ett bostadshus i tva vaningar ar cirka 90-170 euro/m? vy. Pa omradena
med lerjord finns ett behov av grundberedning.

Grundberedningskostnaderna fér omradet ar totalt cirka 4 mn euro.

Miljéstérningar

| samband med detaljplanearbetet har det utforts bullerkalkyler som
baserar sig pa terrangmodellen. Med hjalp av dessa har man
uppskattat spridningen av buller med tanke pa olika
bullerbekdmpningsalternativ. Den férutspadda trafikvolymen pa
Osterleden ar 2035 &r i kalkylerna 30 000 fordon per dygn.

Med stéd av utredningarna foéreslas i detaljplanen att det uppférs
bullerhinder vid Osterleden. Hoéjden pa hindren varierar mellan ett 1,5
meter hogt bullerracke till ett 3,5 meter hogt bullerplank. | detaljplanen
foreslas dessutom att en bullervall byggs i narheten av anslutningen
mellan Stangbacksgatan och Osterleden. Med hjalp av bullerhindren
kan bullret sankas till en acceptabel niva bade pa bostadstomterna och
pa rekreationsomradena.

| detaljplanen finns bestammelser om ljudisoleringen mot trafikbuller i
konstruktionerna i flervaningshusen och smahusen narmast
Osterleden. Bostadstomterna i detaljplanen ar pa tillrackligt langt
avstand fran Osterleden med avseende pa féroreningar fran trafiken.

Konsekvenser av att detaljplaneandringen genomfors
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Konsekvenser for samhallstrukturen, den byggda miljon och stadsbilden

Detaljplanen ar en del av kompletteringsbyggandet som gor
samhallsstrukturen tatare i stadsdelen Mellungsby. Det nya boendet
ansluts till det 6vriga gatunatet och till samhallsstrukturen i korsningen
av Vasterkullavagen och Osterleden. Planeringsomradets nya
forbindelser for gang- och cykeltrafik forbattrar frilufts- och
rekreationsmojligheterna i omgivningen.

Omradena som ska bebyggas ar for tillfallet omrade for narrekreation.
Mellan det nya boendet och de nuvarande bostadsomradena kvarstar
vida gronomraden och gronférbindelser. Konsekvenserna av
byggandet for den byggda miljon ar obetydliga. Konsekvenserna for
stadsbilden galler huvudsakligen inom omradet. Bostadshusen vid
gatan formar ett urbant gaturum. De nya flervaningshusen kommer att
vara synliga pa langre hall fran Osterleden och bostadsomradet i
Fallbacka.

Konsekvenser for trafiken och den tekniska forsdrjningen

Detaljplanen forbattrar gang- och cykelférbindelserna i omradet. Det
nya bostadsomradet dkar trafiken pa Osterleden och pa sé& satt dven
trycket for att bredda den. A andra sidan betjanas omradet av ett brett
bussutbud Iangs med Osterleden (97 Ostra centrum—Mellungsbacka,
Ostersundom- och Borgalinjerna samt linjen 78 Nordsjé—Malm och den
kommande Jokern Il), varfor det inte ar nédvandigt att anvanda egen
bil.

Detaljplanen forutsatter att ett natverk for teknisk forsorjning byggs i
omradet och om det forverkligas intensifierar det anvandningen av det
befintliga natverket.

Konsekvenser for naturen, landskapet och kulturarvet

De vardefulla naturobjekten i omradet, sidvallen med klibbalsvegetation
i den inre delen av Botbyviken och angsomradet i Borgbergsparken,
bevaras. Storsta delen av de geologiskt vardefulla objekten sadsom
bergsomradet som spruckit upp i block i Stangbacka, strandstenarna
fran Litorinahavet och bergstopparna som syns som stora stenar
bevaras i naturenligt skick. | kanterna av asen i riktning med
Stangfallsvagen kommer bebyggelse.

Bebyggelsen i backomgivningarna okar. Ett mal ar dock att utveckla
backomgivningarna som naturenliga omraden med pluralistiska
rekreationsvarden och mangsidiga livsmiljoer bl.a. for fiskarna som
stiger till backen.
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Byggandet anpassas till landskapet sa att de fér landskapsbyggandet
centrala karaktarsdragen i omradet bevaras. Byggandet forlaggs
huvudsakligen till redan bebyggda omraden och till gransstallet mellan
landskapsomradena samt till randomradena for sluttningarna i
Stangbacka. De hogsta omradena pa bergs- och asryggarna och de
ldga backdalarna bevaras for rekreationsbruk. Aterstéllandet och
starkandet av omradets kulturhistoriska karaktarsdrag betonas i
utvecklingen av rekreationsomradena.

Skyddsvallen orsakar stallvis visuellt hindrande konsekvenser da den
skar av vyer till det omgivande landskapet. Vallen kan orsaka andringar
i fuktighetsférhallandena sarskilt vid sidvallen med klibbalsvegetation. A
andra sidan forbattrar vallen rekreationsvardena i backdalen da den
gor det majligt att forma om faran i Broandabacken fran det nuvarande
ratlinjiga diket till en naturlig, slingrande back.

Byggandet far inte orsaka fororening av grundvattnet, sankning av ytan
eller minskning av stromningen.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

Det nya omradets styrka ar dess narhet till naturen och dess
utomordentliga rekreationsmojligheter. Detaljplanen 6kar tomtutbudet
for smahusbyggare. Bostadsutbudet i omradet ar mangsidigt eftersom
det byggs férutom egnahemshus aven smahusbostader och
flervaningshus i bolagsform i omradet.

| detaljplaneomradet inrattas ingen ny kollektivtrafikforbindelse.
Busstrafiken pa Osterleden racker till for att tdcka det okade behovet
av kollektivtrafik i omradet. | korsningen av Vasterkullavagen och
Osterleden uppférs nya hallplatser som ar pa rimligt gangavstand fran
huvuddelen av omradet. Gangvagen fran Stangbacka ar langre,
500-750 meter, men gangavstandet till hallplatserna pa Nordsjésidan
ar kortare da linjen J90 eventuellt kommer flyttas sa att den kors via
Strandstensvagen.

Bullerskydden sanker bullernivan pa bostadstomterna och
rekreationsomradena. Skyddsvallen hindrar havsvattnet fran att
Oversvamma gardarna och bostaderna i fastigheterna pa
Paddelgranden och Strandstensvagen.

Konsekvenser for servicen

| detaljplaneomradet anlaggs ingen ny offentlig narservice. Till exempel
en kiosk eller nagot annat foretag som producerar service kan fungera i
den planerade lokalen for varierande andamal i korsningen av
Stangbacksgatan och Borgsmedjevagen.
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De kommande invanarna har servicen i Mellungsbacka, Nordsjé och
Botby till sitt forfogande. Det ndrmaste daghemmet ar belaget pa
Saanatunturivagen. Pa Fallbackagranden planeras ett daghem. De nya
invanarna dkar nagot efterfragan pa de befintliga tjansterna. Den
O0kande markanvandningen starker busstrafiken som betjanar omradet.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplaneandringen medfor staden kostnader pa cirka 12,31 mn euro.
De kostnader som hanfor sig till Osterleden och bullerskyddet har inte
beaktats i kostnaderna.

Kostnaderna férdelas enligt foljande: grundberedning 4 mn euro, gator
3 mn euro, vattenforsorjning 1,15 mn euro, gronomraden 3 mn euro,
fijarrvarme 550 000 euro, elektricitet 180 000 euro och flyttning av
ledningar 430 000 euro (elektricitet 30 000 euro och vattenforsorjning
400 000 euro).

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden. Delagarna i ett
dodsbo har 20.8.2004 ansdkt om detaljplaneandring for den del av
rekreationsomradet som de ager i Stangbacka.

Intressenterna meddelades att fragan om en detaljplaneandring blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 2.2.2007). Deltagande och
vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for deltagande och
bedémning. Programmet samt utgangspunkterna och malen for
detaljplanen presenterades vid ett méte for allmanheten 1.3.2007.

Intressenterna underrattades om framlaggningen av
planeringsprinciperna for detaljplaneandringen och den preliminara
markanvandningsplanen genom ett skrivelse daterad 26.11.2008.
Planeringsprinciperna och den preliminara markanvandningsplanen
presenterades vid ett mote for allmanheten 11.12.2008.
Stadsplaneringsnamnden godkande 5.3.2009 planeringsprinciperna for
detaljplanen fér omradet som grund for den fortsatta planeringen.

Utkastet till detaljplaneandring skickades till intressenterna (skrivelsen
daterad 7.5.2010). Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till
detaljplanebeskrivning holls framlagda pa stadsplaneringskontoret
24.5-14.6.2010 . Ett moéte for allmanheten om utkastet holls 24.5.2010.

Andringar som utférts efter detaljplaneutkastet

| forslaget till detaljplaneandring finns tva vasentliga skiljaktigheter
jamfért med utkastet som lades fram. | utkastet gick en gata som en
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Ogla runt Stangbacka. | forslaget har gatan och fem tomter for
fristdende smahus i sédra sluttningen i Stangbacka strukits.
Stangbacksgatan och Stangbacksbrinken slutar med vandplatser som
ansluts till varandra med ett gang- och cykelstrak genom parken.

Andringen motiveras med att de geologiskt vardefulla stenblocken i den
sddra sluttningen kan bevaras i naturenligt skick. Sluttningen ar for
brant och stenig for bostadsbyggande. Byggandet innesluter inte heller
langre Stangbacka utan bevarar det som ett gronfinger mot séder
mellan bosattningen. Den ekologiska korridoren vid Broandabacken blir
bredare och Stangbacka ansluter sig battre till landskapet i
backomgivningen och till den regionala gronférbindelsen. Da tomterna
stryks minskar bostadsbyggratten med 830 m? vy.

Den andra skiljaktigheten ar att kvartersomradet for offentliga
byggnader for narservice (YL/a) for en daghemsbyggnad har ansets
onddigt och strukits. Omradet har omdisponerats till kvartersomrade for
smahus AP, till vilkket en AH-tomt (kvartersomrade i sambruk som
betjanar boende) har fogats i det andrade férslaget. Tomtens nummer
ar 47365/1 och byggratten uppgar till 800 m? vy.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har
myndighetssamarbete bedrivits med Helsingfors Energi,
raddningsverket, Helsingfors stads miljécentral, byggnadskontoret,
fastighetskontorets tomtavdelning och geotekniska avdelning,
socialverket, Helsingfors stadsmuseum, samkommunen
Helsingforsregionens trafik, Museiverket samt Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland.

Myndigheternas stallningstaganden om utkastet till detaljplaneandring
gallde skyddsbestammelsen for fastningsanlaggningarna fran tiden for
forsta varldskriget, byggandet pa den stenbundna marken i sédra
kanten av Stangbacka, sakerheten pa cykelvagen pa Stangbacksgatan
och onddigheten av en daghemsbyggnad.

Skyddsbestammelsen i detaljplaneférslaget har andrats i enlighet med
stadsmuseets forslag. Fragorna som byggnadskontoret tar upp har
beaktats sa att byggandet pa den stenbundna marken i Stangbacka
och cykelvagen pa Stangbacksgatan har strukits. Pa forslag av
socialverket har daghemmet omdisponerats till ett radhus och en
byggnad for sambruk.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning har i anslutning till
beredningen av detaljplaneandringen fatt 26 skrivelser med asikter, av
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vilka 8 gallde programmet for deltagande och bedémning, 9
planeringsprinciperna och den preliminara markanvandningsplanen
och 8 utkastet till detaljplaneandring samt en skrivelse som gallde
planlaggningsodversikten och planlaggningen av Stangfallet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning samt
planeringsprinciperna och den preliminara markanvandningsplanen
utgjorde bilagor till féredragningslistan da stadsplaneringsnamnden
5.3.2009 godkande planeringsprinciperna for omradet
Stangfallet-Broanda som grund fér den fortsatta planeringen.

Asikterna om utkastet till detaljplan géllde naturutredningarna,
avvikelsen fran generalplanen, byggandet i Stangbacka, natur- och
landskapsvardena, éversvamningsskyddet, bullret fran Osterleden och
medelytan pa bostaderna i flervaningshusen.

Naturutredningarna ansags otillrackliga i fraga om vaxter och det rikliga
fagelbestandet i omradet. Att byggandet forlaggs till Stangbacka och
Oster om raddningsstationen ansags strida mot generalplanen. Det
framférdes krav pa att sédra kanten av Stangbacka lamnas obebyggd.
Planerna att 6ppna landskapet och bygga ett strak pa sidvallen med
klibbalsvegetation i den inre delen av Botbyviken métte motstand.
Verkningarna av en skyddsvall pa naturen efterfragades. Bullerskydd
krévdes pa Osterleden. Bestammelsen om en medelyta pa 65 m? i
bostaderna i flervaningshusen betraktades for hog.

Asikterna har besvarats och i svaret konstateras att resultaten av
naturutredningen som utférdes ar 2000 ar tillrackliga med avseende pa
utarbetande av en detaljplan. Naturutredningen har beaktats sa att de
omraden dar det finns vardefulla vaxtlighets- eller fagelobjekt bevaras.

Avvikelsen fran generalplanen motiveras med att de kulturhistoriska
och landskapsmassiga vardena samt naturvardena i omradet beaktas
battre och med att omradet ansluts battre till gatunatet och den évriga
samhallsstrukturen. Om byggandet forlaggs enligt generalplanen blir
resultatet ett fran samhallsstrukturen 16sryckt omrade som splittrar det
vardefulla kulturlandskapet i Borgbergsparken.

| forslaget till detaljplaneéndring har gatan och smahustomterna i den
sodra sluttningen i Stangbacka strukits. Byggandet innesluter inte
langre Stangbacka utan bevarar det som ett gronfinger mot séder
mellan bosattningen. Den geologiskt vardefulla stenbundna marken
bevaras. Friluftsstraket genom sidvallen med klibbalsvegetation och
Oppnandet av landskapet har strukits fran detaljplaneforslaget och
sidvallsomradet har i detaljplanen tagits upp som ett omrade som ska
bevaras.
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Skyddsvallen andrar landskapet i den inre delen av Botbyviken men
konsekvenserna for vaxtligheten och fuktighetsférhallandena forblir
sma. Dammen tillater att havsvattnet stiger och att vattnet strommar i
backarna och paverkar inte mangden dagvatten som kommer in till
omradet.

En bullerutredning har utarbetats for detaljplanen och de behovliga
bullerskydden pa Osterleden har upptagits i detaljplanen.

Den minsta medelytan for bostader i flervaningshus har andrats till 55
m? lagenhetsyta, vilket battre motsvarar efterfragan. Pa hela
planomradet ar medelytan dver 75 m? lagenhetsyta.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges mer detaljerade
sammandrag av myndigheternas stallningstaganden och asikter och av
genmalena till dessa.

Forslaget framlagt, anmarkningar och utlatanden

Forslaget hdlls offentligt framlagt 13.1—-14.2.2011. Den som anhallit om
detaljplaneandringen har underrattats om framlaggningen genom en
skrivelse. Tva anmarkningar gjordes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden fér allmanna arbeten, miljonamnden,
idrottsnamnden, raddningsnamnden, direktionen for stadsmuseet,
affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) har avgett utlatande om
forslaget.

Anmarkningar

| den ena anmarkningen konstateras att detaljplaneférslaget avviker
fran det framlagda utkastet till detaljplan, som ar i enlighet med de av
stadsplaneringsnamnden godkanda planeringsprinciperna, sa att sex
egnahemshustomter och en gata har strukits fran sddra sluttningen i
Stangbacka. | anmarkningen foreslas att stadsstyrelsen godkanner
detaljplaneforslaget med den andringen att de sex tomterna och
gatuférbindelsen aterstalls i enlighet med utkastet till detaljplan.

| den andra anmarkningen konstateras att detaljplaneforslaget strider
mot generalplanen. Byggandet som planerats kring Stdngbacka anses
sarskilt skadligt. Da det strider mot generalplanen ska byggande pa
namnda omrade inte tillatas.

Detaljplanen har inte andrats med anledning av anmarkningarna.
Tomterna och gatan i sédra sluttningen i Stangbacka stroks i
beredningsfasen for att bevara den geologiskt vardefulla stenbundna
marken. Med anledning av strykningen ansluter sig Stangbacka aven

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 9/2012 18 (28)

Kaj/9
09.05.2012

Utlatanden

landskapsmassigt battre till den regionala gronférbindelsen i
Broandabackens dal. Den ekologiska korridoren i backdalen bevaras
bredare.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet huvudsakligen upp som
rekreationsomrade som ar kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller med
tanke pa landskapskulturen betydande omrade. Backdalen i Broanda
ar ett flera hundra ar gammailt kulturlandskap och det sista
dallandskapet i 6stra Helsingfors som har bevarats enhetligt och dppet.
Jamfort med generalplanen forlaggs byggandet med beaktande av
landskapsrummet battre till de skogiga sluttningarna sa att dalen forblir
Oppen. Den obetydliga avvikelsen fran generalplanen motiveras med
att de kulturhistoriska och landskapsmassiga vardena samt
naturvardena i omradet beaktas battre och med att omradet ansluts
battre till gatunatet och den 6vriga samhallsstrukturen.

Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab samt idrottsnamnden har
ingenting att papeka om forslaget till detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden foreslar att beteckningarna sr-3 stryks for de gamla
bostadshusen som ar i daligt skick. Den nya byggnadsytan pa tomten
med den gamla folkskolebyggnaden som skyddats med beteckningen
sr-2 bor tas upp pa en egen tomt. AH-tomten som planerats for
byggnaden med gemensamma lokaler bér omdisponeras for boende.
Behandlingen av detaljplaneandringen ska inte fortsatta innan ett avtal
utifran férhandlingarna om ett markanvandningsavtal med den privata
markagaren har slutits.

Namnden for allmanna arbeten foreslar att detaljplanebeteckningen for
de vardefulla angarna i Trankyaparken ska andras fran sa till lu-2. De
riktgivande lekplatserna ska strykas fran parkomradena.
Fjarrvarmerdret bor flyttas bort fran backfaran. Namnden konstaterar
att det nya spillvattenavloppet som byggs i bérjan av Stangbacksvagen
och Borgsmedjevagen foérutsatter att borjan av Stangbacksvagen samt
kvarteren 47360 och 47361 invallas med 6ver en meter. Innan yt- och
ytskiktsvatten leds fran tomterna till parken ska det hos
byggnadskontoret kontrolleras att behandlingen av vattnen har
organiserats aven i parken. Laget for skyddsvallen och Broandabacken
ska omvarderas sa att det ar i enlighet med dversiktsplanen.

Miljondmnden konstaterar att huvuddelen av planomradet enligt den
nya omradesklassificeringen i naturdatasystemet kommer att hora till
klass Ill, det vill sdga lokalt vardefullt fagelomrade. Detta har dock inte
heller pa andra stallen varit ett tillrackligt vagande skal for att Iata bli att
forverkliga byggomradena i generalplanen.
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Direktionen for stadsmuseet konstaterar att fastningsdelen fran tiden
for forsta varldskriget i vastra delen av Borgbergsparken ar den enda
fasta fornlamningen i omradet som har fredats med stdéd av lagen om
fornminnen. Den har upptagits med den dndamalsenliga
skyddsbeteckningen sm.

Raddningsnamnden foreslar att raddningsfordonens korférbindelser
och férbindelsernas ldmplighet for larmutryckningar fran
raddningsstationen till Osterleden beaktas i trafikarrangemangen i
omradet. Skyddsavstanden for naturgasréren vid tryckreducerings- och
ventilstationen bor utredas.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att
bredden pa ledningsgranden for spillvattenavloppet som flyttas fran
tomten 47366/1 med anledning av avloppets storlek bor utdkas fran 6
meter till 7 meter.

NTM-centralen i Nyland foreslar att granskningen av funktionaliteten for
den ekologiska korridoren fran Botbyviken till Svarta backen fogas till
detaljplanebeskrivningen. De nya byggnaderna ska uppforas pa en
sadan hojd att svamvattnet inte skadar dem. |
detaljplanebestammelserna ska det antecknas en
anvandningsbegransning vid Borgsmedjevagen for en angreppsvag for
raddningsverket till Osterleden. | T-kvarteret ska det foreskrivas att
tilluftsintaget i byggnaderna inte far finnas pa Osterledens sida.
Spridningskartorna for buller ska presenteras aven for nattetid och
spridningen av buller ska avbildas aven utan de nya byggnaderna.

Utldtandena har beaktats genom att forslaget har andrats till de
forslagna delarna. Den gamla folkskolan som bevaras med
beteckningen sr-2 och den nya byggnadsytan har fortfarande bevarats
pa samma tomt 47375/3. For skolbyggnaden har byggnadsyta for en
tillbyggnad upptagits i den dstra andan. Pa tomten finns dessutom en
ny byggnadsyta fér bostader pa 90 m? vy vid Stangbacksbrinken samt
en separat byggnadsyta foér ekonomibyggnader pa 40 m? vy. Den nya
bostadsbygganden far ha endast en och en halv vaning och anpassas
pa sa satt till hdjden pa den gamla skolbyggnaden. De nya
byggnaderna och den skyddade skolan bildar en enhetlig funktionell
helhet, en gardsmiljo, som inte naturligt kan delas upp i separata
tomter. Aven bilplatserna kan forlaggas centraliserat till samma tomt.

Den riktgivande lekplatsen pa den centrala platsen vid den tvargaende
gronforbindelsen har fortfarande bevarats. Lekplatsen betjanar de nya
AP- och AO-kvartersomradena som inte har egna lekplatser.
Smahuskvarteren som ansluter sig till parkomradena har planerats bli
tatt bebyggda. Fran kvarteren finns korta gangforbindelser till den nya
lekplatsen i den planerade parken.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 9/2012 20 (28)

Kaj/9
09.05.2012

Bullerutredningskartorna som utgor bilagor till detaljplanebeskrivningen
har kompletterats med utlaggningar om medelljudnivaerna nattetid,
bullernivaerna dagtid utan byggnader, bullernivaerna dagtid utan det
forsta smahuset i bérjan av Stangbacksgatan och bullernivaerna dagtid
utan det forsta smahuset i bérjan av Stangbacksgatan och utan
bullerskydd.

Vuorovaikutusraportissa on selostettu tiivistelmat muistutuksista ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

| rapporten om vaxelverkan anges mer detaljerade sammandrag av
anmarkningarna och utlatandena och av genmalena till dessa.

Ovriga andringar

Tva byggnadsytor fér gamla byggnader har strukits pa gardarna i AK-
kvartersomradena. Det &r meningen att kvartersomradena éverlamnas
till en privat markagare i samband med omradesarrangemangen som
hanfor sig till genomférandet av detaljplanen. Byggnaderna ar i daligt
skick och det ar inte ekonomiskt motiverat att reparera dem till
invanarlokaler for de nya flervaningshusen. Antagligen rivs
byggnaderna.

Den kommande agaren av AK-kvartersomradena har for avsikt att
bygga vardhemsbostader pa forsta vaningen pa tomterna 47265/3 och
47362/1, varfor det i bestammelserna har inforts ett tillagg om att det till
forsta vaningen far forlaggas vardhemsbostader och servicelokaler och
gemensamma lokaler. De 6vre vaningarna har planerats besta av
hyresbostader.

Bestammelsen om medelytan har hdjts till 60 m? eftersom man har for
avsikt att bygga agarbostader pa tomterna 47362/2 och 47265/4. |
bestdmmelserna har pa begaran av sdkanden tillagts att féljande
bestammelser inte galler for hyresbostadsproduktion: medelytan pa
bostaderna ska vara minst 60 m? och minst 35 % av bostaderna ska
vara av storleken 3r+k eller storre.

| AO-kvartersomadet har maximistorleken pa de utstickande
balkongerna hojts fran 5 m? till 6 m? sa att balkongen lattare kan
inredas till exempel med ett matbord fér fyra personer.

ET-1-tomten for tryckreduceringsstationen har utvidgats, eftersom
brandfarliga byggnader enligt § 57 i markanvandnings- och
byggférordningen inte far placeras narmare an 15 meter fran mark som
nagon annan ager eller innehar. En del av ett omrade for
stddkonstruktioner fér gang- och cykeltrafikrampen har upptagits pa
ET-1-tomten s& man inte behdver lamna ett utrymme fér dem mellan
rampen och ET-tomten. P& ET-1-tomten har det upptagits en del av ett
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omrade pa vilket det ska planteras en tat och flerskiktig randzon av trad
och buskar som passar in i landskapsbilden. Randzonen planteras for
att sakra att tryckreduceringsstationen passar in i det 6ppna
kulturlanskapet i Borgbergsparken.

| parken har byggnadsytorna for servicebyggnader strukits pa
parkeringsplatserna for odlingslotterna. Parkeringsplatsen bredvid
Broandabacken har gjorts 5 meter smalare for att bredda den
ekologiska korridoren i backdalen i Broanda.

Oster om kvarteren 47360 och 47361 har det mellan tomterna och den
forflyttade backforan upptagits en del av ett omrade som ska planteras,
dar nivaskillnaderna i terrangen som beror pa uppfyliningen av
tomterna ska anpassas till markytan i parken med hjalp av svagt
sluttande slanter sa att nivaskillnaderna som orsakas av invallningen i
bérjan pa Stangbacksvagen samt i kvarteren 47360 och 47361 kan
anpassas till landskapet.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

Andringar med anledning av utlatandena

— Skyddsbeteckningarna sr-3 har strukits for gamla bostadshus i
daligt skick.

— Pa AO-tomten 47373/1 har byggnadsytan for den gamla
byggnaden ersatts med en ny byggnadsyta och byggratten pa
tomten har hojts med 30 m? vy.

— AH-kvartersomradet i sambruk som betjanar boende och
byggnadsytan for byggnaden med gemensamma lokaler har
strukits och omradet har omdisponerats for boende genom
att AH-tomten 47365/2 har slagits samman med AP-tomten
47365/1. Byggratten for kvarteret 47365 okar med 200 m? vy.

— Borgsmedjegranden har fatt beteckningen ajo/pel,
korforbindelse som reserverats for raddningsverkets
utryckningsfordon.

— T-kvartersomradena har fatt en tillaggsbestammelse enligt
vilken tilluften inte far tas fran Osterledens sida.

— Pa norra och 6stra sidan om byggnadsytan for
ekonomibyggnaden pa AO-tomten 47360/1 har det tillagts pilar
som anvisar byggandet intill gransen for att forbattra
bullerskyddet.
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Ovriga ndringar

De vardefulla angsomradena i Trankyaparken har fatt
beteckningen lu-2, en ang med vardefull vaxtlighet som ska
skotas sa att vardbiotopen i omradet bevaras.

En riktgivande lekplats har strukits i Stangbacka.

Ledningsgranden for fjarrvarmeledningen har flyttats fran
Mellungsbybéackens fara till raddningsstationens tomt 47265/2.

Detaljplanebestammelserna har fatt ett tillagg om att det innan
dagvattnen leds fran tomterna till parken ska sékras hos
byggnadskontoret att behandlingen av vattnen har organiserats
aven i parken.

Laget for skyddsvallen har justerats och ar nu i enlighet med
oversiktsplanen.

Bredden pa ledningsgranden for spillvattenavlioppet som flyttas
fran tomten 47366/1 har dkats fran 6 meter till 7 meter.

En granskning av funktionaliteten for den ekologiska
korridoren har fogats till detaljplanebeskrivningen.

Bullerutredningskartorna, som ar bilagor till
detaljplanebeskrivningen, har kompletterats.

| AK-kvartersomradena 47265/3 och 47362/1 har tva
byggnadsytor for gamla bostadsbyggnader som ar i daligt skick
strukits. Byggnaderna kommer att rivas.

AK-kvartersomradet har fatt en bestammelse enligt vilken det pa
tomten 3 i kvarteret 47265 och pa tomten 1 i kvarteret

47362 far forlaggas vardhemsbostader och servicelokaler och
gemensamma lokaler till forsta vaningen.

Kravet angaende medelytan i AK-kvarteret har hojts fran 55 m?
till 60 m?2.

| bestammelserna har det tillagts att féljande bestammelser inte
galler for hyresbostadsproduktion: medelytan pa bostaderna ska
vara minst 60 m? och minst 35 % av bostaderna ska vara av
storleken 3r+k eller storre.

| AO-kvartersomadet har maximistorleken pa de utstickande
balkongerna héjts fran 5 m? till 6 m2.
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— ET-1-tomten for tryckreduceringsstationen har gjorts storre och
byggnadsytan for stationen flyttats sa att sakerhetsavstanden

uppfylls.

— P& ET-1-tomten har det upptagits en del av ett omrade pa vilken
det bor planteras en tat och flerskiktig randzon av trad och
buskar som passar in i landskapet, och en del av ett omradet pa
vilken det far placeras ramper for gang- och cykeltrafik och
ovriga tekniska konstruktioner.

— | parken har byggnadsytorna for servicebyggnader strukits fran
parkeringsomradena for odlingslotterna. Parkeringsomradet
bredvid Broandabacken har gjorts smalare.

— Oster om kvarteren 47360 och 47361 har det mellan tomterna
och den forflyttade backfaran upptagits en del av ett omrade
som ska planteras, dar nivaskillnaderna i terrangen, som beror
pa uppfyliningen av tomterna, ska anpassas till markytan i
parken med svagt sluttande slanter som passar in i landskapet.

— Detaljplanebeskrivningen har justerats for att stamma 6verens
med andringarna.

Andrade statistiska uppgifter

Ytan pa detaljplaneomradet ar cirka 37 ha, varav cirka 5 ha ar
bostadsomrade, cirka 1 ha YPA-omrade, cirka 0,5 ha T-omrade, cirka
25 ha rekreationsomrade, cirka 4 ha trafikomrade och cirka 1 ha ET-
omrade. Bostadsvaningsytan (AK, AP, AO) ar 25 690 m?, vaningsytan
for raddningsstationen 3 500 m? och vaningsytan for industri- och
lagerbyggnader 2 421 m2.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget till detaljplaneandring
behover darfor inte laggas fram pa nytt.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges mer detaljerade
sammandrag av anmarkningarna och utlatandena och av genmalena
till dessa.

Stadsstyrelsen konstaterar slutligen att stadsstyrelsen 16.5.2011
godkande markanvandningsavtalet som 4.5.2011 hade slutits villkorligt
med markagaren.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 kartta, paivatty
25.11.2010, muutettu 31.1.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 selostus, paivatty

25.11.2010, muutettu 31.1.2012 (paivitetty kokouksen 31.1.2012

mukaiseksi)

Havainnekuva 31.1.2012

Perspektiivikuvia

Vuorovaikutusraportti 25.11.2010, taydennetty 31.1.2012

Paatoshistoria ennen 31.1.2012

[20N¢) IF S @V]

1 llImakuva
2 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikuntalautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Helsingin Energia -liikelaitos
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.04.2012 § 444
HEL 2011-001581 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Vartioharju) virkistys-, liikenne- ja erityisalueiden, 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin nro 47260 tontin nro
5, kortteleiden nro 47261 ja 47265 seka virkistys-, likenne-, katu- ja
erityisalueiden ja 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) katu-
ja puistoalueiden seka kaupunginosan rajan (muodostuvat uudet
korttelit nro 47360 - 47375) asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 25.11.2010 paivatyn
ja 31.1.2012 muutetun piirustuksen nro 12008 (osat 1 ja 2) mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2012 § 33
HEL 2011-001581 T 10 03 03

Ksv 0686_1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 25.11.2010 paivatyn ja
31.1.2012 muutetun 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju)
virkistys-, liikenne- ja erityisalueita, 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Mellunmaki) korttelin 47260 tonttia 5, kortteleita 47261, 47265,
virkistys-, likenne-, katu-, ja erityisalueita ja 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Keski-Vuosaari) katu- ja puistoalueita seka kaupunginosan
rajaa (muodostuu uudet korttelit 47360—47375) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 kaupunginhallitukselle

puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
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Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

sr-3-suojelumerkinnat on poistettu huonokuntoisilta vanhoilta
asuinrakennuksilta.

AO-tontille 47371/1 on vanhan rakennuksen tilalle merkitty uusi
rakennusala ja tontin rakennusoikeutta on nostettu 30 k-m2.

asumista palveleva yhteiskayttoinen AH-korttelialue ja
yhteistilarakennuksen rakennusala on poistettu ja alue on
muutettu asumiseen yhdistamalla AH-tontti 47365/2 AP-tonttiin
47365/1. Korttelin 47365 rakennusoikeus kasvaa 200 k-m2.

Linnanpajankujalle on lisatty merkinta ajo/pel, pelastuslaitoksen
halytysajoneuvoille varattu ajoyhteys.

T-korttelialueille on lisatty maarays, etta tuloilmaa ei saa ottaa
ltavaylan puolelta.

AO-tontin 47360/1 talousrakennuksen rakennusalan pohjois- ja
itasivuille on lisatty nuolet, jotka maaraavat rakentamaan kiinni
rajaan melusuojauksen parantamiseksi.

Kurkimoisionpuiston arvoniityille on merkitty lu-2,
kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota tulee hoitaa niin, etta
alueella oleva perinnebiotooppi sailyy.

Tankomaelta on poistettu ohjeellinen leikkipaikka.

kaukolampoputken johtokuja on siirretty Mellunkylanpuron
uomasta pelastusaseman tontille 47265/2.

kaavamaarayksiin on lisatty, ettd ennen hulevesien johtamista
tonteilta puistoon on varmistettava rakennusvirastolta, etta
vesien kasittely myds puistossa on jarjestetty.

tulvapenkereen sijaintia on tarkistettu yleissuunnitelman
mukaiseksi.

tontilta 47366/1 siirrettavan jatevesiviemarin johtokujan leveys
on nostettu kuudesta metrista seitsemaan metriin.

kaavaselostukseen on lisatty ekologisen kaytavan
toimivuustarkastelu.
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kaavaselostuksen liitteena olevia meluselvityskarttoja on
taydennetty.

Muut muutokset

AK-korttelialueilta 47265/3 ja 47362/1 on poistettu kaksi vanhan
huonokuntoisten asuinrakennuksen rakennusalaa. Rakennukset
tullaan purkamaan.

AK-korttelialueelle on lisatty maarays, etta korttelissa 47265
tontilla 3 ja korttelissa 47362 tontilla 1 saa ensimmaisen
kerrokseen sijoittaa hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja
yhteistiloja.

AK-korttelialueella on keskipinta-alavaatimus nostettu 55 m2:sta
60 m2:iin.

maarayksiin on lisatty, etta vuokra-asuntotuotantoa eivat koske
seuraavat maaraykset: asuntojen keskipinta-alan on oltava
vahintdan 60 m2 ja vahintdan 35 % asunnoista tulee olla 3h+k
kokoisia tai sita suurempia.

AO-korttelialueella ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on
nostettu 5 m2:sta 6 m2:iin.

paineenvahennysaseman ET-1 tonttia on suurennettu ja
aseman rakennusalaa siirretty, jotta suojaetaisyydet toteutuvat.

ET-1 tontille on merkitty alueen osa, jolle on istutettava puista ja
pensaista tihed ja monikerroksinen maisemakuvaan sopiva
reunavyohyke ja alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen liikenteen
vaylan luiskia ja muita liittyvia teknisia rakenteita.

puistossa sijaitsevilta viljelypalstojen pysakointialueilta on
poistettu huoltorakennusten rakennusalat ja Broandanpuron
vieressa olevaa pysakointialuetta on kavennettu.

kortteleiden 47360 ja 47361 itdpuolelle tonttien ja siirretyn
purouoman valiin on merkitty istutettava alueen osa, jossa
tonttien taytdsta johtuvat maaston tasoerot tulee sovittaa yhteen
puiston maanpinnan kanssa maisemaan sopivin loivin luiskin.

kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
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Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kuulutuskustannukset kaavan tultua voimaan.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus

hkkkkkkkkk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

*hkkkkk

- laskutus: Halke

*kkkk

- laskutus: Ksv

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindoéri, meluselvitys, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211
maria.karisto(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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