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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Forumin kauppakeskuksen liiketilo-
jen laajentamisen Kukontorin tasolle, varastotiloihin eri kerroksissa se-
k& toiseen maanalaiseen kerrokseen nykyisen pyséakointikellarin tiloi-
hin. Orientoitavuutta ja yhteyksia parannetaan.

Yleisen jalankulun yhteyksia jarjestellaan uudelleen ja keskeisen lasi-
katetun valopihan muotoa, ulottuvuutta sekd porrasyhteyksia uudiste-
taan. Kukontorin aluetta katetaan nykyista laajemmin.

Forumin kauppakeskusrakennuksen (tontti 24) uudistamisessa tulee ot-
taa huomioon sen valopihan ja sisatilan arkkitehtuurin ominaispiirteet.
Simonkadun ja Mannerheimintien varren julkisivut, sisaankaynnit, kul-
matorni ja sen aula seka kadunpuoleisten vesikattojen perusmuodot
suojellaan merkinnalla sr-j. Valopihan lasiprismakatto, sen terassoituva
muotoperiaate seka paaosa marmori- ja luonnonkivilattioista sailyte-
taan.

Hufvudstadsbladetin talo (Mannerheimintie 18), Capitolin talo (Manner-
heimintie 16), Yrjonkatu 23:n rakennus seka Amos Andersonin museon
rakennus (Yrjonkatu 27) on merkitty suojeltaviksi (sr-1). Naiden arvok-
kaimmat sisatilat esim. Capitolin sali aulatiloineen seka Mercatorinpiha
ja Mercatorinkuja portaineen suojellaan.

Tontilla 24 on varaus Pisara-radan lippuhallille seké Pisaran asemalle
johtavalle yleiselle koneporras- ja hissiyhteydelle. Valopihan alimmalle
tasolle sijoittuvasta lippuhallista on yhteydet katutasolle seka korttelin

l&pi johtaville yleisen jalankulun vaylille ja Kukontorin suuntaan.

Paaosa taydennysrakentamisesta kohdistuu kauppakeskuksen tontille
24. Uudet tilat ulottuvat osittain myos viereisten tonttien alueille. Taman
takia ne on liitetty kaavan muutosalueeseen ja niiden kaavamerkinnat
on paivitetty.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on yhteenséa 71 565
m2. Uutta liikke- ja myymalakerrosalaa on arviolta 6 530 k-m? ja uutta
korttelin sisdisen yleisen jalankulun kerrosala on 3 545 k-m2,

Autopaikat tulee sijoittaa Forumin yleiseen pysakointilaitokseen. Auto-
paikkavelvoite on tonteilla 5, 15, 17, ja 24 eninta&n 1 ap/200 k-m?
myymalakerrosalaa ja enintaan 1 ap/500 k-m? ravintola- ja toimistoker-



rosalaa kohti, tontilla 16 velvoite on enintdén 10 ap (velvoite on yhteen-
sa enintdan 246 ap). Autopaikkojen vahimmaismaara on 2/3 autopaik-
kojen enimmaismaarasta. Yjk-kerrosala ei aiheuta autopaikkavelvolli-
suutta. Autopaikkojen velvoitemaara vahenee 20 paikalla voimassa
olevaan kaavaan nahden. Sopimuspysakdintikellarin muuttuessa liiketi-
laksi tontilla 24, viimeisetkin alueella olleet 78 autopaikkaa siirtyvét
yleiseen pyséakaintilaitokseen. Kukontorille tulee sijoittaa polkupyo6ra-
paikkoja asiakkaita varten. Korttelin huoltoliikenne jarjestetaan maan-
alaisesti.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty tonttien 5, 15, 17, ja 24 osalta Ab Merca-
tor Oy:n aloitteesta ja tontin 16 osalta kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty nelja kannanottoa ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on pidetty nahtavana kaupungintalolla, kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja info- ja nayttelytila Laiturilla. Muutosluonnoksesta ja tar-
kistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty viisi kan-
nanottoa ja yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustydssa huomioon. Li-
saksi on esitetty muutoksenhakemuksen peruutus koskien osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tonttia 64/2 (Maalaistentalo), jonka kaavoitus-
tyd on kaynnistetty Maalaisten Talo Oy:n aloitteesta. Alue ei sisally
asemakaavan muutosehdotukseen. Kasittelyyn on myas liitetty ennen
kaavahankkeen vireillepanoa saapunutta kansalaisaloitetta, koskien
kansalaisten opastamista asianmukaisesti kauppakeskuksessa.

Liikennevirasto, Helsingin kaupungin HKL-liikelaitos, Helsingin seudun
likenne HSL, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY,
Helsingin kaupungin kaupunginmuseo, ymparistokeskus, rakennusvi-
rasto ja rakennusvalvontavirasto ovat esittdneet kannanottonsa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta, tarkistetusta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka asemakaavan muutosluonnoksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan puoltama asemakaavan muutosehdo-
tus on ollut n&htavana kaupungintalolla, kaupunkisuunnitteluvirastossa
ja info- ja nayttelytila Laiturilla seka viraston internetsivuilla. Muutoseh-
dotuksesta ei ole esitetty muistutuksia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, liikennevirasto,
Kiinteistolautakunta, yleisten téiden lautakunta, kaupunginmuseo, ra-



kennuslautakunta, Helsingin kaupungin HKL-liikelaitos, Helsingin seu-
dun liikenne -kuntayhtyma HSL, Helsingin seudun ympaéristopalvelut
-kuntayhtyma HSY:n vesihuolto, ymparistélautakunta, pelastuslauta-
kunta ja Helsingin Energia ovat antaneet lausuntonsa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutoksen toteutus

2
LAHTOKOHDAT

Rakennusty6t on tarkoitus aloittaa vaiheittain vuonna 2012. Rakennus-
toiden on arvioitu kestavan 3-4 vuotta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja
elinympariston laadun erityistavoitteet kavelykeskustan alueeseen liit-
tyvan korttelin sisaisten reittien selkeyttamisen, julkisen liikkenteen tavoi-
tettavuuden parantamisen ja palvelutoimintojen olemassa olevaan kes-
kustarakenteeseen laajentamisen ja parantamisen osalta.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Nyt laadittava ase-
makaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta ja kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 10459 (hyvéaksytty 11.6.1997),
nro 8451 (vahvistettu 23.12.1982). Kaavojen mukaan tontit on merkitty
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).



Kadun varren rakennukset osoitteessa Mannerheimintie 18, 16 ja Yr-
jonkatu 23 seka 27 (Amos Andersonin museo) on suojeltu merkinnalla
sr-2u. Capitolin sali on suojeltu merkinnalla sr-1.

Kaava-alue kuuluu itdosiltaan vuodelta 2004 voimassa olevan keskus-
tan maanalaisen huoltoliikenteen ja pysakéinnin asemakaavan piiriin.
Oy Kamppiparkki Ab:n pysakoéintilaitoksen voimassa oleva asemakaa-
va vuodelta 1982 ulottuu kaava-alueen alle.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Helsingin kantakaupungin alittavaksi suunnitellun Pisara-radan yleis-
suunnitelma ja ymparistonvaikutusten arviointi (YVA) on lahetetty lau-
sunnoille kevaalla 2011. Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut
lausunnon yleissuunnitelmasta (Kslk 26.5.2011). Siin& mm. todetaan
Kampin keskuksen ja Forumin laheisyyteen maan alle ehdotetusta
keskustan asemasta, ettd koska maanpinnan ja laiturin valilla on yli 50
m korkeusero, haittaa on vahennettava sujuvilla liukuporras- ja hissiyh-
teyksilla. Nopea hissi laituritason ja Simonkadun valilla olisi mahdolli-
nen Forumin kohdalla.

Kaava-alue kuuluu itdosiltaan voimassa olevan keskustan maanalaisen
huoltoliikenteen ja pysakoinnin asemakaavan piiriin (kaava nro ma
11300, hyvaksytty 15.12.2004).

Oy Kamppiparkki Ab:n pyséakdintilaitoksen voimassa oleva asemakaa-
va (ma 8346, vahvistettu 10.9.1982) ulottuu kaava-alueen alle.

Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperiaatteet (Khs 24.8.1987)

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 26.4.2011.



Maanomistus

Kaava-alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Forumin kauppakeskus sijaitsee Aleksanterinkadun liikekortteleiden ja
Kampin keskuksen valisen jalankulkuliikenteen painopisteessa. Kortte-
lin valitttmassa laheisyydessa ovat Stockmannin ja Sokoksen tavarata-
lot seka Kampin keskus.

Forum sijaitsee kévelykeskustassa hyvien julkisten likenneyhteyksien
aarella. Kortteli on rakentunut vilkkaan kauppakadun Mannerheimintien
varteen rinteeseen, joka nousee yhdeksan metria Yrjonkadulle. Kaup-
pakeskusta rajaavat Mannerheimintie, Simonkatu ja Yrjonkatu.

Korttelin lapi johtaa yleisen jalankulun yhteyksia Mannerheimintielta Yr-
jonkadulle ja Simonkadulle sekd Kampin keskuksen ja Asematunnelin
suuntaan. Aluetta palvelee Forumin yleinen pysakaintilaitos, josta on
suorat hissiyhteydet kauppakeskukseen ja viereisille katualueille.

ymparisto

Forumin kauppakeskus rakennettiin vuonna 1985 kilpailuvoiton perus-
teella (arkkitehdit Kaarlo Leppanen, Jaakko Suihkonen, Kari Hyvéarinen)
ja sitd on laajennettu useaan otteeseen. Kaupunkikuvassa 1980-luvun
osakokonaisuus Mannerheimintien varren tontilla 24 muodostaa maa-
merkin, joka huipentuu Forumin lasikulmaan. Kauppakeskus kasittaa
my0s korttelissa viereisten rakennusten liikekerrokset.

Kauppakeskuksen 1980-luvun arvokkain sisatila muodostuu tontin 24
rakennuksen lasiprismoilla katetusta valopihasta, jonka ylin osa on vi-
herkasvien reunustama. Valopihan marmoriportaat, kerrostasojen
messinkiset lasikaiteet ja lattioiden marmori- ja graniittikiveys luovat ar-
vokkaan tunnelman. Valopihassa on Kimmo Kaivannon taideteos "Ho-
peiset sillat"ja toisen kerroksen tasanteella suihkukaivoveistos "Ne-
reidi”.

Mannerheimintie 18:n ja 16:n 1900-luvun vaihteen rakennuksista on
sailytetty vain julkisivut ja porrashuoneet. Capitolin Sali on restauroitu
alkuperaisen kaltaiseksi, Amos Andersonin museon rakennus on osit-
tain sailynyt alkuperdisessa kunnossa. Yrjonkatu 23:n rakennuksen jul-
Kisivut ja porrashuone ovat sailyneet. Mercatorinkuja ja sen varrella
oleva katettu sisédpiha on sailytetty.



Yleisten jalankulkuyhteyksien ilmetta leimaa paikoin sokkeloisuus.

Liike- ja myymalatilat sijaitsevat ensimmaisessa maanalaisessa ja kol-
messa seuraavassa kerroksessa, joista ylin sijaitsee Kukontorilla.
Kauppakeskuksen ylemmissa kerroksissa sijaitsee toimistotiloja. Kaup-
pakeskuksen paasisdankaynnit sijaitsevat tontilla 24 Simonkadulla ja
Mannerheimintiella.

Kauppakeskukseen on kaynti myds Mannerheimintieltd Mercatorinku-
jan kautta, Mannerheimintien suuntaisesti Aktian talon kautta, Kampin
ja Asematunnelin suunnalta sisadisen, osittain maanalaisen jalankulku-
yhteyden kautta, Simonkadulta Maalaistentalon ja Koiton talon kautta,
seka Yrjonkadun suunnalta Yrjonkaytavan, Amoksenkaytavan, Merca-
torinkujan ja Kukontorin kautta. Forumin pyséakointilaitokselta on his-
siyhteys kerroksiin ja Kukontorille.

Samassa korttelissa Mannerheimintie 14:ssé sijaitsee Aktian talo, Si-
monkatu 6:ssa Maalaistentalo, Simonkatu 8:ssa Koiton talo, Yrjonkatu
25:ssa asuinkerrostalo, jonka katutasossa on liiketiloja, Yrjénkatu
21b:ssé Yrjonkadun uimahalli ja muita urheilutiloja, Yrjonkatu 21a:ssa
asuin- ja toimistotalo, jonka katutasossa on liiketiloja.

Palvelut
Kohde sijaitsee liikekeskustan monipuolisten palvelujen ja joukkoliiken-
teen terminaalien ja vaihtopysakkien alueella.

Luonnonymparisto

Alue on rinnemaastoa, joka nousee Mannerheimintien korkeudesta yh-
deksan metria Yrjonkadulle.

Suojelukohteet

Kadun varren rakennukset osoitteessa Mannerheimintie 18, 16 ja Yr-
jonkatu 23 seka 27 (Amos Andersonin museo) on suojeltu merkinnalla
sr-2u. Capitolin sali on suojeltu merkinnalla sr-1.

Maanalaiset tilat

Forumin pyséakaintilaitos/vaestdénsuoja on kalliossa korttelin lounais-
osassa. Stockmannin pysakaointilaitos on Mannerheimintien alapuolella
kalliossa. Jalankulkutunneli Forumin pyséakdintilaitoksesta Stockmannil-
le on Kalevankadun ja Mannerheimintien alla. Jalankulkutunneli on
myo6s Forumista Kampin keskukseen Yrjonkadun alla sekd Forumista



Sokokseen Mannerheimintein alapuolella. MTK:n laitetila on Simonkatu
6 alapuolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera

Alue on kovapohjaista kitkamaata ja kallioista. P&&osin hiekka- ja sora-
kerrokset on poistettu. Rakennukset on perustettu kallion varaan pila-
reilla tai perusmuureilla.

Ymparistohairiot

Kortteli sijaitsee ydinkeskustan vilkkaasti likennoéityjen Mannerheimin-
tien ja Simonkadun varrella.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata keskustan elinvoimai-
suutta, parantaa kaupunkiympaéristoa ja keskustan jalankulun yhteyksia
ja olosuhteita seka suojella arvokasta rakennuskantaa. Keskustan hy-
vien yhteyksien vydhykkeella sijaitsevaa kiinteistokokonaisuutta kehite-
tédan ja laajennetaan olemassa olevan rakennuskannan puitteissa ja
alueelle luodaan edellytyksia uusille palveluille.

Tavoitteena on myds pysakainnin keskittdminen yleisen pysakointilai-
tokseen ja kaava-alueen huoltoliikenteen jarjestamiseksi maanalaisesti.

Tavoitteena on joukkoliikenteen terminaalien jalankulkuyhteyksien pa-
rantaminen ja varautuminen suunnitteilla olevan maanalaisen Pisara-
rautatien keskusta-asemalle johtavan yhden yleisésisaankaynnin sijoit-
tamiseen korttelin keskiosaan.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa Forumin kauppakeskuksen liiketiloja laa-
jennetaan (yhteensa 6 530 k-m2). Myds yleisen jalankulun alueet kort-
telin sisalla lisdantyvat (3 545 k-m?). Laajeneminen tapahtuu Kukonto-
rin tasolla, varastotiloissa eri kerroksissa seka toisen maanalaisen ker-



Mitoitus

roksen nykyisen pysakointikellarin tiloissa. Forumin keskeisen valopi-
han muotoa ja porrasyhteyksia uudistetaan. Valopihaa ulotetaan yksi
kerros alaspain. Samalla kauppakeskuksen sisatilojen ilmetta uudiste-
taan.

Asemakaava-alueelle tulee muodostaa sujuvat ja riittdvan valjat yleisen
jalankulun yhteydet korttelin lapi seka yhteydet korttelin kautta joukko-
likenneterminaaleihin ja pyséakeille.

Orientoitavuutta ja kauppakeskuksen vertikaaliyhteyksia parannetaan.
Myds korttelin [&pi joukkoliikenteen terminaalien suuntaan johtavia si-
saisia jalankulun reitteja parannetaan. Paéaosa tadydennysrakentamises-
ta kohdistuu kauppakeskuksen tontille 24. Uudet tilat ulottuvat osittain
myds viereisten tonttien alueille. TAman takia ne on liitetty kaavan muu-
tosalueeseen ja niiden kaavamerkinnat on paivitetty.

Rakennusoikeutta asemakaavan muutoksen K-korttelialueella on yh-
teensa 71 565 k-m?, josta maanalaista rakennusoikeutta on 19 223 k-
m2 ja katettujen yleisten jalankulkuvaylien rakennusoikeus on 6 695 k-
m2. Uutta rakennusoikeutta on yhteensa 10 075 k- m? (uutta liiketilaa
6 530 k-m2 ja uutta yjk-aluetta 3 545 k-m2).

Muutosalueen pinta-ala on yhteensa 14,307 ha.
Rakennusoikeudet tonteittain (tontit 64/5, 15, 16, 17 ja 24):

Tontilla 24 rakennusoikeus on 29 820 k-mz2 (e = 6,1), josta maanalaista
rakennusoikeutta on 6 630 k-m? ja katettua yleisté jalankulkuvaylaa

4 530 k-m2. 650 k-m2 yjk-merkitysta luvusta saa kayttdd myymalatilana
toistaiseksi, kunnes Pisara-radan lippuhalli ja sen koneporrasyhteys to-
teutetaan. Tontin pinta-ala on 4 865 m=.

Tontilla 17 rakennusoikeus on 13 425 k-mz (e = 3,9), josta maanalaista
rakennusoikeutta on 3 095 k-m? ja katettua yleistéa jalankulkuvaylaa on
365 k-m2. Tontin pinta-ala on 3 414 m2,

Tontilla 16 rakennusoikeus on 3 740 k-m2 (e = 5,3), josta maanalaista
rakennusoikeutta on 528 k-m? ja tontilla 5 rakennusoikeus on 9 295 k-
mz (e = 4,7), josta maanalaista rakennusoikeutta on 3 095 k-m? ja ka-

tettua yleista jalankulkuvaylaéa on 530 k-m2. Tontin 16 pinta-ala on 707
m2 ja tontin 5 pinta-ala on 1 960 mz2.



Tontilla 15 rakennusoikeus on 15 285 k-mz (e = 4,5), josta maanalaista
rakennusoikeutta on 8 475 k-m? ja katettua yleista jalankulkuvaylaa
1 270 k-m2. Tontin pinta-ala on 3 361 m2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelin 64 tontit 5, 15, 16, 17 ja 24 on merKitty liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueiksi (K).

Korttelin l1api tulee jarjestaa sujuvat ja riittdvan valjat yleisen jalankulun
yhteydet seké korttelin eri osiin etta joukkoliikenneterminaaleihin ja py-
sakeille.

Liiketilat on osittain valaistava suoralla tai valillisella luonnonvalolla tai
ne on avattava suoralla tai valillisella luonnonvalolla valaistuun yleiseen
jalankulun tilaan tai avattava maan alla yleiseen jalankulun tilaan.

Yleisen jalankulun alueella saa olla tarjoilutilaa katujen ulkotarjoilutilo-
jen tapaan.

Kaikkiin jalankulun perustasoihin (katuihin ja sisaisiin jalankulkuvayliin
seka pihoihin liittyvat tilat tasoilla -1.2, +3.0, +8.3, +12.2, +16.5) on va-
rattava myymala-, ravintola-, kahvila- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennuskorkeudet ja rakennusalat

Rakennustoimenpiteet tapahtuvat olemassa olevien rakennusten kor-
keusasemien puitteissa. Forum valopihan ymparille muodostetaan uusi
likekerros Kukontorin atriumpihan tasoon. Samalla rakennusaloja laa-
jennetaan ja nykyisen lasiprismakaton korkeusasemaa korotetaan.

Rakennussuojelu

Hufvudstadsbladetin talo (Mannerheimintie 18), Capitolin talo (Manner-
heimintie 16), Yrjonkatu 23:n rakennus sekda Amos Andersonin museon
rakennus (Yrjonkatu 27) on merkitty suojeltaviksi (sr-1).

Suojeltavan rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa siten, etta
niiden rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ei turmella.
Suojeltavan rakennuksen jalankulkuvaylia rajaavat julkisivut tulee séi-
lyttda nakyvana osana kauppakeskuksen ilmetta.

Tontilla 5 suojeltavia sisétiloja ovat Hufvudstadsbladetin paapor-
rashuone, Mercatorinpiha ja Mercatorinkuja portaineen.
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Tontilla 16 Amos Andersonin taidemuseon suojeltavia sisatiloja ovat
paaporrashuone hisseineen, vanhat sivuporrashuoneet, 5. kerroksen
huoneisto ja 6. kerroksen kappeli.

Tontilla 17 suojeltavia sisatiloja ovat vanha elokuvateatteri Capitolin li-
punmyyntihalli, alalampi®, portaikko, sali parvineen ja ylakerran lampi-
6t, Mannerheimintien paasisaankaynti seka sen viereinen porrashuone
ja Yrjonkatu 23 kiinteiston porrashuone.

Korjaus- ja muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Tontin 24 Forumin kauppakeskuksen Mannerheimintien ja Simonkadun
varren julkisivujen kaupunkikuvallinen ilme, jasennys, sisaankaynnit,
kulmatorni ja sen korkea aulatila, julkisivumateriaalit seka vesikaton
muoto tulee sailyttaa (sr-j-merkintd). Forumin kulmatornin kohdalle saa
avata uuden sisdankaynnin katutasossa keskusaulaan. Mahdolliset
muutokset tulee tehda ottaen huomioon suojeltavan julkisivun arkkiteh-
tuuri ja materiaalit.

Tontin 24 Forumin valopihan alkuperéinen lasiprismakatto (vk1) ja sen
rakenteiden ominaispiirteet tulee sailyttaa. Valokatteen korkeusasemaa
saa korottaa. Valoaukon alapuolista avointa sisétilaa ei saa pienentaa
erillisilla rakenteilla. Valopihaa saa ulottaa tasoon -1.2 saakka.

Tonteilla 15 ja 24 kerrostasojen nykyiset marmori- ja luonnonkivilattiat
tulee paéaosin sailyttdd. Uusien lattiapintojen tulee olla vastaavaa laatu-
tasoa.

Tontin 24 rakennuksen ominaispiirteiden sailyttdminen

Forumin valopihan ja alkuperaisten jalankulkutilojen seka nayteik-
kunaseinien ja -rakenteiden luonne on otettava huomioon suunnittelus-
sa.

Forumin kauppakeskuksen kadunpuoleiset sisaankayntialueet on
suunniteltava lapinékyviksi lasiseinin siten, etta valopiha hahmottuu
kadulta késin alkuperéisen suunnitelman tapaan.

Kauppakeskuksen paasisatilan tulee muodostaa valopiha, joka kokoaa
eri kerrokset tilallisesti, helpottaa orientoitavuutta ja on ilmeeltdan kor-
keatasoinen. Paasisétilassa kaikista kerroksista tulee olla ndkymat si-
sahallin kautta ulos.
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Valoaukkoa tulee reunustaa ymparikiertavat kavelytasot. Kerroksista
tulee olla suora nakoyhteys valopihaan lasikaiteen lapi ilman kaidetta
korkeampia seinarakenteita.

Forumin valopihan muoto ja avara sisatila tulee kasitella arkkitehtoni-
sesti yhtendisena kokonaisuutena.

Kaupunkikuva

Kaikkiin jalankulun perustasoihin; katuihin ja sisaisiin jalankulkuvayliin
seka pihoihin liittyvat julkisivut on kasiteltava myymalanayteikkunajul-
kisivuina.

Tonttien 15 ja 24 korttelin keskiosan uudisrakentaminen tulee suunni-
tella siten, etta korttelista muodostuu kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus. Rakentaminen tulee sovittaa
suojeltaviin rakennuksiin ja muihin ymparoiviin rakennuksiin. Uudisra-
kentamisen julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan korkealuokkaisia.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon korttelin pihandkymét.

Kukontoria ympardivan rakennuskokonaisuuden tulee muodostaa ark-
kitehtonisesti korkeatasoinen aukiotila, joka on viihtyisa oleskelupaikka.
Kukontorin arkkitehtuurin kaupunkikuvallinen pienipiirteisyys on otetta-
va huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.

Tonteilla 15 ja 24 Kukontorilta Forumin kauppakeskukseen johtavan
uuden sisdankaynnin tulee olla riittavan valja ja siita tulee avautua na-
kymé& kauppakeskuksen siséiselle valopihalle.

lImastointikonehuoneita saa tehda vain rakennusten vesikaton sisépuo-
lelle vesikaton ylimman korkeuden puitteissa tai tek - merkityille raken-
nusalan osille.

Ylimpien kattokerrosten, ilmastointikonehuoneiden ja lasikatteiden kau-
punkikuvassa ja korttelin sisdosien pihoilla ja jalankulkutiloissa nakyvét
rakenteet ja seindpinnat on kasiteltdva osana rakennuksen arkkitehtuu-
ria. Ne tulee sovittaa suojeltaviin rakennuksiin ja kaupunkinakymiin.

llImanvaihtohormit sek& lauhduttimet, hajoittajat, puhaltimet, piiput,
hormien yldosat ja muut kalusteet on suunniteltava, ryhmiteltava ja
suojattava siten, etta sopivat rakennusten arkkitehtuuriin ja siten, ettei-
vat ne nay kaupunkingkymissa tai pihanakymissa.



12

Yleisen jalankulun vaylat ja pihat
Kortteliin tulee muodostaa seuraavat yleisen jalankulun yhteydet:

Pisara-radan asemalta korttelin kautta Mannerheimintien alittavaan ja-
lankulkutunneliin seké korttelin I&pi ymparoiville katualueille eri jalan-
kulkutasoille.

Kampin joukkoliikenneterminaaleista korttelin lapi ymparaiville katualu-
eille seké& Mannerheimintien alittavaan jalankulkutunneliin.

Korttelin |api eri jalankulkutasoille tulee muodostaa yleisen jalankulun
yhteydet Mannerheimintien, Yrjdnkadun, Simonkadun ja Kalevankadun
vdlille.

Yleisten jalankulkuvaylien suunnittelussa tulee ottaa huomioon se, etta
vaylat palvelevat lapikulkua ja joukkoliikenteen jalankulkua taydentaen
kaupungin jalankulkuverkkoa.

Kaikkien jalankulkureittien tulee olla sujuvia, helposti suunnistettavia ja
esteettomiad. Vaihtoehtoinen paareitista poikkeava esteeton reitti tulee
olla selke&sti havaittavissa.

Yleisen jalankulkuvaylan vapaan esteettoman leveyden tulee olla paa-
osin vahintdan 5 m.

Korttelin yleisen jalankulun vaylien yhteyteen muodostetaan aukiomai-
set sisatilat Forumin valopihan ja Mercatorinpihan kohdalle sekd néaiden
valille Kukontorin alapuolella tasoilla +8.3 ja +12.2.

Yleisten jalankulun vaylien ja aukiomaisten tilojen tulee olla laatutasol-
taan korkeatasoisia ja varitykseltaan vaaleita. Myymaloiden julkisivujen
tulee olla lasia ja lapindkyvia eika niitd saa peittda umpinaisilla seinara-
kenteilla.

Yleisen jalankulun alueiden ja paareittien orientoitavuutta tulee koros-
taa valaistuksella ja alakattojen vaalealla kasittelylla.

Mercatorinpihan aukiomaisen ja suojeltavan tilan osaan tontilla 5 saa-
daan sijoittaa kahvilan tai ravintolan tarjoilutilaa katujen ulkotarjoilutilo-
jen tapaan. Tarjoilutilan rakenteet eivat saa muodostaa nakoestetta.
Pihatilassa on oltava esteettn, selked, riittavan leveé jalankulkuyhteys
Mannerheimintielle, Mannerheimintien suunnan jalankulkuyhteydelle,
Mercatorinkujalle ja pihaa ymparoéivien rakennusten porrashuoneille,
portaille seka oviaukoille.
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Korttelialueelle on laadittava hyvaksyttava esteettomyysselvitys ennen
rakennusluvan myontamista.

Kauppakeskuksen yleiset sisatilat
Arkkitehtuuri

Kauppakeskuksen yleisista sisatiloista, niiden julkisivuista, pintamateri-
aaleista, kaiteista ja yksityiskohdista tulee laatia hyvaksyttava yleis-
suunnitelma ennen rakennusluvan myontamista.

Kayttotarkoitukset

Kauppakeskuksen yleisten sisatilojen sijoittumisesta ja tilan jakautumi-
sesta eri kayttotarkoituksiin tulee laatia hyvaksyttava yleissuunnitelma
ennen rakennusluvan myodntamista.

Yleissuunnitelmassa tulee esittaa:

- vapaana pidettavien yleisen jalankulun kaytavien reitit ja leveydet

- miten yleisen jalankulun alueiden tarjoilukalusteet ja myymaloiden
edustan kalusteet sijoitetaan.

- miten avoimeen tilaan sijoittuvat myymaléakerrosalaan luettavat alu-
eet sijoitetaan, rajataan ja kalustetaan

Kalusteet ja niiden kaytto eivat saa kaventaa yleisen jalankulun kéayta-
ville maarattya vahimmaisleveytta eivatka ne saa haitata orientoitavuut-
ta. Kalusteet ja niiden kaytto ei saa muodostaa nédkdestetta.

Valaistus, opastus ja mainokset

Korttelialueelle on laadittava valaistuksen, joukkoliikenteen opastuksen,
muun opastuksen seka mainoslaitteiden yleissuunnitelmat, jotka tulee
sovittaa toisiinsa seké& osaksi julkisen kaupunkitilan ja valaistuksen
suunnitelmia.

Julkisivuvalaistus ja mainosvalot seka pihojen, liiketilojen ja yleisen ja-
lankulun kaytavatilojen valaistus on suhteutettava aluevalaistuksen va-
lotasoon.

Valon varientoiston on oltava laadukasta ja valaisinkalusteiden on olta-
va rakennusten arkkitehtuuriin sopivia.
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Mainoslaitteet tulee sijoittaa ja suunnitella siten, etteivat ne haittaa
joukkoliikenteen terminaalien orientoitavuutta tai opastuksen nakymista
ja ne tulee soveltua kaupunkikuvaan.

Liikenne

Autopaikat tulee sijoittaa Forumin yleiseen pysakointilaitokseen. Auto-
paikkavelvoite on tonteilla 5, 15, 17 ja 24 enintdan 1 ap/200 k-m2
myymalékerrosalaa ja enintdén 1 ap/500 k-m2 ravintola ja toimistoker-
rosalaa, tontilla 16 velvoite on enintddn 10 ap (velvoite on yhteensa
enintaan 246 ap). Autopaikkojen vahimmaismaara on 2/3 autopaikko-
jen enimmaismaarasté. Yjk-kerrosala ei aiheuta autopaikkavelvollisuut-
ta. Autopaikkojen velvoitemaara vahenee 20 paikalla voimassa olevaan
kaavaan ndhden. Siina velvoite on 1 ap/150 k-m2 myymaléakerrosalaa
ja 1 ap/350 k-m2 toimistokerrosalaa (yhteensa 266 ap). Korttelialueelta
poistuu 78 autopaikkaa, kun sopimuspysakaintikellari tontilla 24 muute-
taan liiketilaksi. Autopaikkoja ei saa sijoittaa tonteille eika pihoille.

Kukontorille tulee sijoittaa polkupydrapaikkoja asiakkaita varten.

Tontille 15 tasolle -1,2 on sijoitettava korttelin tontteja 5, 14, 15, 16, 17
ja 24 palveleva huoltoliikennetila, johon on ajoyhteys Forumin pysa-
kointilaitoksen ajorampin kautta ja josta on huoltokaytavat ja hissiyh-
teydet kaikille tonteille. Kaikki huoltotilat ja huoltoliikenteen jarjestelyt
on sijoitettava maanalaisiin tiloihin. Tavarahuoltoa ei saa jarjestaa ka-
dulta.

Ennen rakennusluvan myontamista hakijan on laadittava erillinen
suunnitelma ja selvitys huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja jatehuollon
jarjestelyista, niiden sijainnista ja riittvyydesta.

lImanvaihtohormien melu
Uusien ilmastointilaitteiden sijoituksessa ja &dnentasoissa tulee ottaa
huomioon, etta tontin 7 asuinrakennuksen ikkunat ja pihatilat avautuvat
korttelin keskeiseen sisapihaan.

Pisararautatie
Tontilla 24 kaava-alueen alapuolella on tilavaraus maanalaista rauta-
tiealuetta ja asemaa seka niiden vaatimaa suojavyohyketta varten (Pi-

sararadan asema on n. tasolla -45).

Tontille 24 tulee voida rakentaa Pisara-radan lippuhalli sek&a Pisaran
asemalle johtava yleinen koneporras- ja hissiyhteys.
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Lippuhallista tulee edelleen olla yhteydet korttelin |&pi johtavien yleisen
jalankulun vaylien kautta korttelia ympéaroiville katutasoille ja Kukontorin
suuntaan.

Tontilla 24 tasolle -1.2 tulee varata 250 k-m2 alue Pisara-radan lippu-
hallia ja koneportaan yl6stuloa varten seka 400 k-m2 alue lippuhalliin
johtavaa yleisen jalankulun aluetta varten.

Lippuhallin, koneportaan ja yleisen jalankulun alueita saa kayttaa
myymalatilana toistaiseksi kunnes Pisara-radan keskusta-asema ja sen
yhteys tontille 24 toteutetaan.

Pisaran yleissuunnitelmaa koskevassa kaupunkisuunnittelulautakun-
nan lausunnossa (Kslk 26.5.2011) todetaan, etta Pisara-radan keskus-
tan asema sijaitsee rakennettujen kortteleiden laheisyydessa Kampin
keskuksen ja Forumin vélissa. Tama on kaupunkijunien kayttajien kan-
nalta tarkea myonteinen asia. Maanpinnan ja laiturin valilla on kuitenkin
yli 50 m korkeusero, minka haittaa on vahennettava sujuvilla liukupor-
ras- ja hissiyhteyksilla. Nopea hissi laituritason ja Simonkadun valilla
olisi mahdollinen Forumin kohdalla.

Palvelut
Kohteeseen rakennetaan lisaa ravintola- ja myymalatilojen sekéa yleisen
jalankulun alueiden ja yhteyksien kerrosalaa. Forum sailyttaa aseman-
sa monipuolisena asiakaspalvelujen alueena keskustan ja joukkoliiken-
teen jalankulkuvaylien painopisteessa.

Luonnonymparisto

Alue on rinnemaastoa, joka nousee yhdeksan metria Mannerheimintien
tasosta Yrjonkadulle. Lisarakentaminen sijoittuu paljolti alueen rinne-
maastoon maanalaisiin tiloihin olemassa olevan rakennuksen puitteis-
sa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdan olemassa oleviin yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alue on kallioista ja rakentaminen edellyttaa louhintaa. Alueella ei ole
tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.
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Ymparistohairiot

Kortteli sijaitsee ydinkeskustan vilkkaasti likennoéityjen Mannerheimin-
tien ja Simonkadun varrella.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa vahaisesti ymparoivaan kaupunkiti-
laan, koska lisdrakentaminen tapahtuu korttelin sisédosissa ja sijoittuu
paljolti alueen rinnemaastoon maanalaisiin tiloihin eika siten nay kau-
punkikuvassa eika haittaa korttelin ymparilla olevaa kaupunkia ja toi-
mintaa.

Korttelin keskeinen sisapiha, Kukontori, vilkastuu, kun ravintolatoiminta
ulkotarjoilualueineen keskiteta&dn Kukontorin tasoon. Ravintolapalvelui-
den uusi sijainti parantaa niitten laatua ja alueen kayttoa.

Kaava turvaa korttelin kerroksellisen rakennuskannan ja kauppakes-
kuksen 80-luvun ilmeen ja ominaispiirteiden osittaisen sailymisen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan muutos selkeyttaa yleisten jalankulkuyhteyksien orien-
toitavuutta korttelissa, mahdollistaa yhteyden tulevan Pisara-radan
keskusta-asemalle. Varautuminen Pisara-radan aseman yhden ylei-
sosisaankaynnin johtamiseen kortteliin tukee joukkoliikenteen saavutet-
tavuutta keskustassa ja Mannerheimintien lansipuolella.

Maanalainen huoltoliikenne ja pysakainti tukevat kavelykeskustatavoi-
tetta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan toteuttaminen lisaa palveluja ydinkeskustan alueella ja mahdol-
listaa ravintolapalvelujen parempaa sijoittumista valoisan suojaisan Ku-
kontorin alueelle.
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Parantamalla korttelin orientoitavuutta ja yllapitamalla korttelin sisaisia
yleisen jalankulun esteettomia yhteyksia lisataan inmisten turvallisuu-
den tunnetta ja helpotetaan ihmisten liikkkumista ydinkeskustan alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Forumin kauppakeskuksen lisdrakentaminen ei aiheuta yhdyskuntata-
loudellisia kustannuksia kaupungille. Pisara-radasta tehdaan erillinen
asemakaavan muutos, jonka yhteydessa tutkitaan ylosnousujen paikat
tarkemmin. Kustannustenjako on jatkosuunnittelun asia. Radan rahoi-
tusvastuu on valtiolla.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttdd tydmaan huolellista suunnittelua ja
ajoittamista, koska kauppakeskus on tarkoitus pitéa auki tydmaan ai-
kana. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2012 ja sen on méaa-
ré valmistua 3—4 vuoden sisalla. Ensimmaisen vuoden aikana joudu-
taan jarjestamaan tyomaaliikenne osittain Yrjonkadun puolelta. Muuten
tydmaaliikenne hoidetaan maanalaisen huoltotunnelin kautta, eika sen
pitaisi juurikaan vaikuttaa ymparoivan katuverkoston kuljettavuuteen tai
kaupunkikuvaan.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Korttelialueelle on laadittava hyvaksyttava esteettomyysselvitys ennen
rakennusluvan myontamista. Selvityksen yhteydessa tulee tarvittaessa
kuulla esteettomyysasiain asiantuntijoita.

Korttelialueelle tullaan laatimaan valaistuksen, joukkoliikenteen opas-
tuksen, muun opastuksen seka mainoslaitteiden yleissuunnitelmat, jot-
ka tulee sovittaa toisiinsa seka osaksi julkisen kaupunkitilan ja valais-
tuksen suunnitelmia.

Kauppakeskuksen yleisten sisétilojen arkkitehtuurista, niiden julkisivuis-
ta, pintamateriaaleista, kaiteista ja yksityiskohdista tullaan laatimaan
hyvaksyttava yleissuunnitelma ennen rakennusluvan myéntamista.

Kauppakeskuksen yleisten sisatilojen sijoittumisesta ja tilan jakautumi-
sesta eri kayttotarkoituksiin tullaan laatimaan hyvaksyttava yleissuunni-
telma ennen rakennusluvan myontamista.
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Ennen rakennusluvan myoéntamista hakijan tulee laatia laskelma kortte-
lin 1api kulkevista joukkoliikenneterminaalien kayttajamaarista ja arvioi-
duista kauppakeskuksen kayttdjamaarista. Niiden pohjalta hakijan tulee
laatia hyvaksyttavat tekniset selvitykset ja suunnitelmat koskien ulos-
kaytavia, savunpoistoa ja turvallisuusjarjestelyja.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta Amos Andersonin
museon tontin 64/16 osalta.

Ab Mercator Oy:n (tonttien 64/5, 15, 17 ja 24 omistaja) hakemuksen
johdosta (saapunut 13.4.2010).

Maalaisten Talo Oy:n (tontin 64/2 omistaja) hakemuksen johdosta
(saapunut 11.8.2010). Muutoksenhakemus on peruttu 1.4.2011.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 25.8.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja muu valmisteluaineisto on ollut nahtavana kaupunki-
suunnitteluvirastossa ja info- ja nayttelytila Laiturilla 1.—22.9.2010.

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Kaava-aluetta laajennettiin Amos Andersonin museon tonttiin 64/16 au-
topaikkajarjestelyjen takia. Asiasta on ilmoitettu osallisille kaupunki-
suunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahe-
tettiin tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
28.3.2011).

Asemakaavan muutosluonnos, tarkistettu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma ja muu valmisteluaineisto ovat olleet nahtavana kaupungintalol-
la, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja info- ja nayttelytila Laiturilla 13.4.—

4.5.2011 ja viraston internetsivuilla.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota Lii-
kenneviraston, Helsingin kaupungin HKL-liikelaitoksen, Helsingin seu-
dun liikenne HSL:n, Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma
HSY:n, Helsingin kaupungin kaupunginmuseon, ympéaristokeskuksen,
rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Hakijan suunnitelmat on kaksi kertaa esitelty kaupunkikuvaneuvottelu-
kunnalle. Lisaksi kaavan muutosehdotus on esitelty Uudenmaan ELY-
keskuksen ja Helsingin kuukausipalaverissa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 3 mielipidetta, joista 2 koski osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, ja 1 ase-
makaavan muutosluonnosta. Lisaksi on jatetty 1 muutoshakemuksen
peruutus. Kaavakasittelyyn on myads liitetty 1 kansalaisaloite.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
kaavan osina toteuttamisen mahdollisuuteen, suojelukysymyksiin, Fo-
rumin 80-luvun toteutuksen tekijanoikeuksiin, Pisaraan liittymiseen ja
jalankulkuun.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Yrjonkadun varrella
olevien asuinkiinteistdjen saavutettavuuteen ja rauhaan rakentamisen
aikana seka Kukontorin tasolla lukumaaraltaan lisaantyvien ravintoloi-
den syottoliikenteen hairiottomaan jarjestelyyn.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta tarkistettuun
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tehty lisdys, etta kaava voi-
daan toteuttaa vaiheittain. Lasiprismakatto suojellaan. Kerroksellisen
rakennuskannan suojelumaarayksia on tarkennettu saatujen komment-
tien perusteella.

Muistutukset ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.10.—
21.11.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen, liikkenneviraston, kiinteistélautakunnan,
yleisten téiden lautakunnan, kaupunginmuseon, rakennuslautakunnan,
Helsingin kaupungin HKL-liikelaitoksen, Helsingin seudun liikenne
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-kuntayhtyman HSL, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma
HSY:n vesihuollon, ymparistblautakunnan, pelastuslautakunnan ja Hel-
singin Energian lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat muun muassa Forumin 80-
luvun kauppakeskuksen sisavalopihan maarayksiin, paloturvallisuu-
teen, esteettdémyyteen, pyorapaikkojen sijoittamiseen Kukontorille,
yleisten jalankulkuyhteyksien sujuvaan liittymiseen Kampin suuntaan,
Pisara-radan yhteyksiin, raitiotieliikenteen huomioimiseen muutoksen
yhteydessa seka joidenkin asemakaavamaaraysten tarkentamiseen.
Kaupunginmuseon johtokunta ei puolla asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista Forumin kauppakeskuksen tontin 24 osalta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen mielesta ase-
makaava on hyvin laadittu ja siina on asemakaavamaarayksin huoleh-
dittu riittAvasti ominaispiirteiden sailyttamisesta ja kaupunkikuvasta.
Lausunnossa todetaan edelleen, ettd muutoshanke kehittaa kaupallisia
palveluja keskustatoimintojen alueella ja, ettd kaavassa on otettu huo-
mioon Pisara-radan tilavaraus.

Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset:
Rakennuslautakunnan lausunnon johdosta
- on lisatty maarays esteettomyyssuunnitelman laatimisesta.

- otsikon YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS alla olevia méarayksia on
taydennetty lisddmalla maininta paloturvallisuudesta seu-
raavasti: palo- ja pelastusturvallisuustaso, palo- ja pelas-
tusturvallisuusselvitys.

— maarays VALAISTUS, OPASTUS JA MAINOKSET otsikon
alla:

"Korttelialueelle on laadittava valaistuksen, joukkoliiken-
teen ja muun opastuksen sekéd mainoskalusteiden koko-
naissuunnitelmat, jotka tulee sovittaa toisiinsa seka osaksi
julkisen kaupunkitilan ja valaistuksen suunnitelmia.”

on muutettu seuraavasti:

"Korttelialueelle on laadittava valaistuksen, joukkoliiken-
teen opastuksen, muun opastuksen sekd mainoslaitteiden
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yleissuunnitelmat, jotka tulee sovittaa toisiinsa seka osaksi
julkisen kaupunkitilan ja valaistuksen suunnitelmia.

otsikko ja maarays

"PUOLIJULKISEN SISATILAN ARKKITEHTUURI

Korttelin puolijulkisista sisatiloista, niiden julkisivuista, pin-
tamateriaaleista ja yksityiskohdista tulee laatia hyvaksytta-
va yleissuunnitelma ennen rakennusluvan myoéntamista."

on muutettu seuraavasti:

"KAUPPAKESKUKSEN YLEISEN SISATILAN
ARKKITEHTUURI

Kauppakeskuksen yleisisté sisatiloista, niiden julkisivuista,
pintamateriaaleista, kaiteista ja yksityiskohdista tulee laatia
hyvaksyttava yleissuunnitelma ennen rakennusluvan
myontamista.”

otsikko ja maarays

PUOLIJULKISEN SISATILAN KAYTTOTARKOITUKSET
JA KALUSTAMINEN

Korttelin puolijulkisten sisétilojen sijoittumisesta, tilan jakau-
tumisesta eri kayttotarkoituksiin ja sen kalustamisesta tulee
laatia hyvaksyttava yleissuunnitelma ennen rakennusluvan
myontamista.

Yleissuunnitelmassa tulee esittaa:

- vapaana pidettavien yleisen jalankulun kaytéavi-
en reitit ja leveydet

- miten avoimeen tilaan sijoittuvat myymalaker-
rosalaan luettavat alueet sijoitetaan, rajataan ja
kalustetaan

- miten yleisen jalankulun muiden alueiden tarjoi-
lukalusteet ja myymaldiden eduskalusteet sijoi-
tetaan

on muutettu seuraavasti:
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KAUPPAKESKUKSEN YLEISEN SISATILAN
KAYTTOTARKOITUKSET

Kauppakeskuksen yleisten sisétilojen sijoittumisesta ja tilan
j[akautumisesta eri kayttétarkoituksiin tulee laatia hyvaksyt-
tava yleissuunnitelma ennen rakennusluvan myontamista.

Yleissuunnitelmassa tulee esittaa:

- vapaana pidettavien yleisen jalankulun kaytéavi-
en reitit ja leveydet

- miten yleisen jalankulun alueiden tarjoilukalus-
teet ja myymaldiden eduskalusteet sijoitetaan

- miten avoimeen tilaan sijoittuvat myymalaker-
rosalaan luettavat alueet sijoitetaan, rajataan ja
kalustetaan

Suunnittelun etenemisen ja yleisten tdiden seké rakennuslautakunnan
lausuntojen johdosta

—~ maaraykset PYSAKOINTI otsikon alla:
Tonttien autopaikkavelvollisuus on:

- enintddn 1 autopaikka/200 m? myymala- ja asia-
kaspalvelukerrosalaa.

- enintddn 1 autopaikka/500 m? toimisto- ja muuta
kerrosalaa.

- tontilla 16 (Amos Andersonin museo) enintdan
10 kpl.

Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitokseen. Au-
topaikkoja ei saa sijoittaa tonteille eika pihoille.

on muutettu seuraavasti:

Tonttien 5, 15, 17 ja 24 autopaikkavelvollisuus on:

- enintddn 1 autopaikka/200 m? myymala- ja asia-
kaspalvelukerrosalaa.

- enintddn 1 autopaikka/500 m? toimisto- ja muuta
kerrosalaa.

Tontilla 16 (Amos Andersonin museo) enintaan 10 kpl.
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Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2/3 autopaikkojen
enimmaismaarasta.

Yik-kerrosala ei aiheuta autopaikkavelvollisuutta.

Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitokseen. Au-
topaikkoja ei saa sijoittaa tonteille eika pihoille.

Kukontorille tulee sijoittaa polkupyo6répaikkoja asiakkaita
varten.

PISARA otsikon alla on tehty seuraava tdsmennys toiseksi
viimeiseen maaraykseen, jossa maaritelladn tarkemmin
kerrosalavaraukset tasolle -1.2, lisdéamalla lause: Nama va-
raukset sisaltyvat yjk-merkittyyn kerrosalaan.

Liséksi kaavamaarayksiin ja kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluon-
teisia tarkistuksia. Kukontorin kohdalta tontilla 15 on poistettu valokat-
teen merkinté. Tontin 5 rakennusalalle on merkitty uusi valokatteen
vk2-merkinta. Valokatetta koskeva muutos on pohjakartan virheesta
johtuva tekninen korjaus.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.9.2011 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 28.2.2012 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingisséa 28.2.2012

Tuomas Rajajarvi
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KAMPPI, FORUMIN KAUPPAKESKUKSEN, AMOS
ANDERSONIN MUSEON JA MAALAISTENTALON

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Forumin
kauppakeskuksen korttelin 64 tontteja 5, 15,
17 ja 24 (Simonkatu 2, Mannerheimintie 20,
Mannerheimintie 18, Mannerheimintie 16 ja
Yrjonkatu 29), Amos Andersonin museon
tonttia 64/16 (Yrjonkatu 27) seka korttelin 64
tonttia 2 (Maalaistentalo, Simonkatu 6).

Nykytilanne

Korttelissa toimii Forumin kauppakeskus,
jonka kaupalliset tilat ulottuvat usean kiin-
teiston alueelle. Kauppakeskus on rakennet-
tu 1985. Toteutus perustuu arkkitehtikilpai-
luun, jonka voittivat arkkitehdit Kari Hyvéri-
nen, Kaarlo Leppanen ja Jaakko Suihkonen.
Forumia on laajennettu useasti. Entisen elo-
kuvateatteri Capitolin tontin lisarakentami-
sen on suunnitellut arkkitehti Jan Sdderlund.

e
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Amos Andersonin taidemuseona toimiva ra-
kennus on valmistunut vuonna 1913 (arkki-
tehti Waino Gustaf Palmqvist).
Maalaistentalo liittyy Forumin liiketiloihin en-
simmaisen ja toisen kerroksen osalta.
Ylemmissa kerroksissa sijaitsee toimistotilo-
ja. Maalaistentalo on rakennettu 1921 (arkki-
tehdit Jussi ja Toivo Paatela) ja laajennettu
1959 (arkkitehti Veikko Leisten) seka
90-luvulla Forumin rakentamisen yhteydes-
sa.

Kauppakeskuksen kautta kulkevat yleisen
jalankulun vaylat Mannerheimintielta Yrjon-
kadulle (Mercatorin kaytava) seka Kaivoka-
dun metroasemalta Mannerheimintien ali ja
korttelin Iapi edelleen Kampin keskukseen.
Maalaistentalon liiketilat liittyvat Forumin
kauppakeskukseen. Korttelin 1api padsee
myos pitkittain Simonkadulta Yrjonkadulle.

Korttelin huoltoliikenne on jarjestetty maan-
alaisesti Simonkadun kautta ja korttelista on
hissiyhteydet Forumin maanalaiseen ylei-
seen pysakointilaitokseen.

Mitd alueelle suunnitellaan

Forumin kauppakeskuksen liiketiloja laajen-
netaan Kukontorin alueelle, varastotiloihin
eri kerroksissa seka toiseen maanalaiseen
kerrokseen nykyisen sopimuspysakointikel-
larin tiloihin. Tavoitteena on parantaa ja sel-
keyttaa orientoitavuutta ja vertikaaliyhteyk-
sia.

Hakijan tavoitteena on jarjestella uudelleen
ja lisdta myymala- ja ravintolatiloja, kauppa-
kaytavien ja yleisen jalankulun yhteyksia ja
linjauksia seka uudistaa keskeisen lasikat-
teisen valopihan muotoa ja porrasyhteyksia.
Kukontorin aluetta katetaan lasikatolla ny-
kyista laajemmin.

Amos Andersonin museon tontin autopaikat
osoitetaan Forumin pysakointilaitoksesta.
Voimassa olevassa kaavassa autopaikat on
osoitettu poistuvasta sopimuspysakadintikel-
larista.

Maalaistentalon toimitiloja laajennetaan uu-
teen pihasiipeen ja sen Forumiin liittyvia lii-
ketiloja ja yhteyksia kehitetaan.

Hakijan tavoitteena on kytkea kiinteisto
osaksi laajaa Forumin korttelin hanketta.

Suunnitteilla olevan maanalaisen Pisara-
rautatien keskusta-asemalle johtava yksi
yleisdsisaankaynti sijoitetaan korttelin keski-
osaan.

Katujulkisivut eivat muutu.
Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet Ab
Mercator Oy (kauppakeskus Forum) ja Maa-
laisten Talo Oy.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuosilta
1982 ja 1997 Forumin kauppakeskuksen
korttelin 64 tontit 5,15,17 ja 24, Amos An-
dersonin museon tontti 16 ja Maalaistenta-
lon tontti 2 on merkitty liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K). Kortteli kuu-
luu itdosaltaan vuodelta 2004 voimassa ole-
van keskustan maanalaisen huoltoliikenteen
ja pysakadinnin asemakaavan piiriin. Kamp-
piparkin pysakaintilaitoksen voimassa oleva
asemakaava vuodelta 1982 ulottuu korttelin
alle.
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Mannerheimintien liikerakennuksien (tontit 5
ja 17) kadunpuoleiset rakennusosat on mer-
kitty suojeltaviksi merkinnalla sr-2u. Tontin
17 keskiosa (Capitolin elokuvasali) on mer-
kitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1).
Maalaistentalon kadunpuoleinen rakennus
on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-
1).

Kaavan mukainen rakennusoikeus Forumin
kauppakeskuksen tontilla 5 on 9 300 k-m?

(e =4,75), tontilla 15 on 11 340 k-m?

(e =3,37), tontilla 17 on 12 700/4 420 k-m?
(e = 3,72), tontilla 24 on 21 260 k-m?

(e = 4,37), Amos Andersonin museon tontilla
16 on 3 740 k-m? (e = 5,29) ja Maalaistenta-
lon tontilla 2 rakennusoikeus on 7 000 k-m?
+ 300 k-m? valokatteista pihaa ja jalankulku-
vaylia (e = 5,05).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi (C) ja se on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.
Alue on keskeinen osa yleiskaavan kavely-
keskustaa.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Forumin korttelin suunnitelmaluonnos
(SARC Oy 13.4.2010)

¢ Hankesuunnitelma (Haahtela rakennut-
taminen Oy, Arkkitehtitoimisto SARC Oy,
NIRAS Oy, Aaro Kohonen Oy, Granlund
Oy, Insindoritoimisto Tauno Nissinen Oy,
L2 Paloturvallisuus Oy, Ramboll Oy
12.3.2010)

e Maalaistentalon suunnitelmavaihtoehdot
A ja B (DAT arkkitehdit Oy 11.8.2010)

¢ Maalaistentalo, Maaseudun ja osuustoi-
minnan kotipesa keskella Helsinkia (Jou-
ko Vaananen, 2009)

Muut suunnitelmat

e Pisaran yleissuunnitelmaa ja vaikutusten
arviointia laaditaan parhaillaan ja ne
valmistuvat kevaalla 2011 (Liikenneviras-
to ja Helsingin kaupunki).

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa asemakaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, kaupunki- ja katu-
nakymiin, keskustan jalankulkuyhteyksiin,
joukkoliikenteen jalankulkuyhteyksiin, pysa-
kointi- ja huoltoliikenneolosuhteisiin, lilken-
teeseen seké rakennussuojeluun.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli esilla
syyskuussa 2010, jolloin pyydettiin mielipi-
teitd suunnittelun lahtékohdista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
tarkistettu maaliskuussa 2011, koska suun-
nittelualueeseen on lisatty Amos Andersonin
museon tontti muuttuvien pysakointijarjeste-
lyjen takia. Lisaksi on liséatty lause, etté kaa-
valuonnos- ja -ehdotusvaihe voidaan laatia
useammassa osassa. Tarkistettu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on uudelleen
esilla samaan aikaan kuin kaavaluonnos.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.
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Valmisteluvaihe

Mielipiteet Forumin kauppakeskuksen ja
Amos Andersonin museon asemakaavan
muutosluonnoksesta tulee esittaa viimeis-
taan 4.5.2011.

Forumin kauppakeskuksen ja Amos Ander-
sonin museon asemakaavan muutosluon-
nos ja muuta valmisteluaineistoa on esilla
13.4.—4.5.2011:

e kaupungin ilmoitustaululla, kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs aula

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Luonnoksen néahtavillaolosta on ilmoitettu
kirjeilld, lehti-ilmoituksella seka viraston In-
ternet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittda
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asiantun-
tijayhteistyo jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin. Maalaistentalolle laaditaan myohemmin
erillinen asemakaavan muutos.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitéa pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana loppuvuonna/syksylla vuonna
2011.

Ketka ovat osallisia

Alueiden suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
kiinteiston omistajat, asukkaat, talo-
yhtiot, yritykset ja yhteisot

e aluetta kayttavat kaupunkilaiset

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
HELKA, Eteldiset kaupunginosat,
Kampin kaupunginosayhdistys, Met-
ropoliseura ry, Helsingin seudun
kauppakamari, Helsingin kaupunki-
suunnitteluseura ry, Helsingin Yritta-
jat ry, Kanta-Helsingin Yrittgjat ry,
Helsinki-Seura ry, Rakennustaiteen
seura ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
muun muassa kaupunginmuseo, lii-
kennelaitos, Helsingin seudun liiken-
ne, kiinteistdviraston tonttiosasto, ra-
kennusvalvontavirasto, rakennusvi-
raston katu- ja puisto-osasto, ympéa-
ristokeskus, Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut/Vesi, Helsingin Energia
ja pelastuslaitos, Liikennevirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Sanomissa, Hufvudstads-
bladetissa ja Metro lehdessa

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt)
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Kajsa Lybeck

puhelin 310 37052
sahkdposti kajsa.lybeck(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm 19.09.2011
Kaavan nimi Forumin kauppakeskus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.08.2010
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112071
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4300 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 1,4300

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?+/-]

Yhteensi 1,4300 100,0 52342 3,66 -488

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 1,4300 100,0 45647 3,19 -4033

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensii 6695 3545

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,4300 100,0 19223 10813
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 4 17990 6970




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,4300 100,0 52342 3,66 -488
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensia
|K yhteensi 1,4300 100,0 45647 3,19 -4033
K 1,4300 100,0 45647 3,19 -4033
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi 6695 3545

jk 6695 3545
|[E yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,4300 100,0 19223 10813
ma 1,4300 100,0 19223 10813
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Y hteensi 4 17990 6970
Asemakaava 4 17990 6970
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Sijaintikartta
Kamppi, Forumin kauppakeskus
Liite asemakaavan nro 12071






Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos
nro 12071 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstallning av de detaljplaner som upphévs da detalj-
planeédndringen nr 12071 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kaikkiin jalankulun perustasoihin; katuihin
ja sisdisiin jalankulkuvéyliin seka pihoihin
liittyvat tilat tasoilla-1.2, +3.0, +8.3, +12.2
ja +16.5 on varattava myymaéla-, ravintola-,
kahvila- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Asemakaava-alueelle tulee muodostaa
sujuvat ja riittavan valjat yleisen jalankulun
vhteydet korttelin |api seka yhteydet kortte-
lin kautta joukkoliikenneterminaaleihin ja
pysékeille.

Liiketilat on osittain valaistava suoralla tai
vélilliselld luonnonvalolla tai ne on avattava
suoralla tai valilliselld luonnonvalolla valais-
tuun yleiseen jalankulun tilaan tai avattava
maan alla yleiseen jalankulun tilaan.

VIIVAT JA NUMEROT

2 metriad kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
RAKENNUSOIKEUS

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku osoittaa maanpaallisissa
kerroksissa sallitun kerrosalan.

Ma-merkitty luku osoittaa maanalaisissa ti-
loissa tonteilla 5 ja 24 tason +8 alapuolella,
tonteilla 15 ja 16 tason + 16 alapuolella seka
tontilla 17 Mannerheimintien varrella ja
Capitolin salin kohdalla tason +8 alapuolella
seka tontin muilta osin tason +16 alapuo-
lella sallitun kerrosalan.

Yjk-merkitty luku osoittaa katettujen ja lam-
mitettyjen korttelin lapi joukkoliikennetermi-
naaleihin ja pyséakeille johtavien jalankulku-
vaylien sekéa kauppakeskuksen sisdisten
yleisen jalankulun vaylien kerrosalan.

Tontilla 24 tasossa -1.2 saa kdyttds 650 k-m2
yjk-merkitysta luvusta myymalatilana toistai-
seksi, kunnes Pisara-radan lippuhalli ja sen
koneporrasyhteys toteutetaan.
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Yleisen jalankulun alueella saa olla tarjoilu-
tilaa katujen ulkotarjoilutilojen tapaan.

KORKEUDET
Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

RAKENNUSALAT
Rakennusala.

Kukontorin tasolla tuulikaapin rakenteet
saavat ylittdd rakennusalan rajat.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Yleiselle jalankululle varattu korttelialueen
osa tonteilla b, 15, 16 ja 17. Tonteilla b, 15
ja 24 on lisaksi yleista jalankulkua rakennuk-
sen sisdosissa.

Sailytettavan lasikatteen rakennusala.

Lasikatteen rakennusala. Lasikate on toteu-
tettava lapindkyvana, rakenteiltaan kevyena
ja siten, etta pihatila ja suojeltavien raken-
nusten julkisivut hahmottuvat lasikatteen
lapi yhtenaisina.

Lasikatteen rakennusala.
lImastointikonehuoneiden rakennusala.

Kampin pyséakéintilaitoksen poistoilmahor-
min rakennusala.

RAKENNUSSUOJELU

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellises-
ti, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa
eika siina saa suorittaa sellaisia lisédrakenta-
mis- tai muutostoita, jotka térvelevét raken-
nuksen ominaispiirteitd. Mikali rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteitd, tulee rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjata rakennuk-
sen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Suojeltavan rakennuksen arvokkaat sisatilat
tulee sailyttaa siten, etta niiden rakennustai-
teellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ei tur-
mella.

Suojeltavan rakennuksen jalankulkuvaylia
rajaavat julkisivut tulee sailyttaad nékyvana
osana kauppakeskuksen ilmetta.

Tontilla 5 suojeltavia sisatiloja ovat Huvuds-
tadsbladetin padaporrashuone, Mercatorinpi-
ha ja Mercatorinkuja portaineen.



Tontilla 16 Amos Andersonin taidemuseon
suojeltavia sisétiloja ovat paaporrashuone
hisseineen,vanhat sivuporrashuoneet, b.
kerroksen huoneisto ja 6. kerroksen kappeli.

Tontilla 17 suojeltavia sisatiloja ovat vanha
elokuvateatteri Capitolin lipunmyyntihalli,
alalampid, portaikko, sali parvineen ja yla-
kerran lampi6ét, Mannerheimintien paasisaan-
kéynti seka sen viereinen porrashuone ja
Yrjonkatu 23 kiinteistén porrashuone.

Korjaus- ja muutostdista tulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltava julkisivu. Tontin 24 Forumin kaup-
pakeskuksen Mannerheimintien ja Simon-
kadun varren julkisivujen kaupunkikuvallinen
ilme, jdsennys, sisdankdynnit, kulmatorni ja
sen korkea aulatila, julkisivumateriaalit seka
vesikaton muoto tulee sailyttdd. Forumin
kulmatornin kohdalle saa avata uuden siséan-
kaynnin katutasossa keskusaulaan. Mahdol-
liset muutokset tulee tehda ottaen huomioon
suojeltavan julkisivun arkkitehtuuri ja mate-
riaalit.

Tontin 24 Forumin valopihan alkuperainen
lasiprismakatto (vk1) ja sen rakenteiden
ominaispiirteet tulee sailyttda. Valokatteen
korkeusasemaa saa korottaa. Valoaukon
alapuolista avointa sisatilaa ei saa pienentaa
erillisilla rakenteilla. Valopihaa saa ulottaa
tasoon -1.2 saakka.

Tonteilla 15 ja 24 kerrostasojen nykyiset
marmori- ja luonnonkivilattiat tulee sailyttaa.
Uusien lattiapintojen tulee olla vastaavaa
laatutasoa.

TONTIN 24 RAKENNUKSEN
OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN

Forumin valopihan ja alkuperéisten jalan-
kulkutilojen seké nayteikkunaseinien ja
-rakenteiden luonne on otettava huomioon
suunnittelussa.

Forumin kauppakeskuksen kadunpuoleiset
sisdankayntialueet on suunniteltava lapina-
kyviksi lasiseinin siten, ettad valopiha hahmot-
tuu kadulta kasin alkuperdisen suunnitelman
tapaan.

Kauppakeskuksen péasisétilan tulee muo-
dostaa valopiha, joka kokoaa eri kerrokset
tilallisesti, helpottaa orientoitavuutta ja on
iimeeltdan korkeatasoinen. Pa3sisatilassa
kaikista kerroksista tulee olla ndkymat sisa-
hallin kautta ulos.

Valoaukkoa tulee reunustaa ympaérikiertavat
kavelytasot. Kerroksista tulee olla suora na-
kdyhteys valopihaan lasikaiteen lapi ilman
kaidetta korkeampia seinarakenteita.

Forumin valopihan muoto ja avara sisé-
tila tulee késitella arkkitehtonisesti yhte-
naisena kokonaisuutena.

KAUPUNKIKUVA

Kaikkiin jalankulun perustasoihin; katuihin
ja sisaisiin jalankulkuvayliin seka pihoihin
liittyvat julkisivut on késiteltdvd myymala-
nayteikkunajulkisivuina.

Tonttien 15 ja 24 korttelin keskiosan uudis-
rakentaminen tulee suunnitella siten, etta
korttelista muodostuu kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen koko-
naisuus. Rakentaminen tulee sovittaa suo-
jeltaviin rakennuksiin ja muihin ymparoiviin
rakennuksiin. Uudisrakentamisen julkisivu-
jen tulee olla materiaaleiltaan korkealuokkai-
sia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
korttelin pihanakymét.

Kukontoria ymparoivan rakennuskokonai-
suuden tulee muodostaa arkkitehtonisesti
korkeatasoinen aukiotila, joka on viihtyisa
oleskelupaikka. Kukontorin arkkitehtuurin
kaupunkikuvallinen pienipiirteisyys on
otettava huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa.

Tonteilla 15 ja 24 Kukontorilta Forumin
kauppakeskukseen johtavan uuden sisdan-
kdynnin tulee olla riittdvan valja ja siita tulee
avautua nakyma kauppakeskuksen siséi-
selle valopihalle.

limastointikonehuoneita saa tehdé vain ra-
kennusten vesikaton sisépuolelle vesikaton
ylimman korkeuden puitteissa tai tek - mer-
kityille rakennusalan osille.

Ylimpien kattokerrosten, iimastointikone-
huoneiden ja lasikatteiden kaupunkikuvassa
ja korttelin sisdosien pihoilla ja jalankulku-
tiloissa nakyvat rakenteet ja seindpinnat on
kasiteltdva osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Ne tulee sovittaa suojeltaviin rakennuksiin ja
kaupunkinakymiin.

[Imanvaihtohormit sekéa lauhduttimet, hajoit-
tajat, puhaltimet, piiput, hormien yldosat ja
muut kalusteet on suunniteltava, ryhmitelta-
va ja suojattava siten, ettd ne sopivat raken-
nusten arkkitehtuuriin ja siten, etteivat ne
nay kaupunkindkymissa tai pihandkymissa.

YLEISEN JALANKULUN VAYLAT JA
PIHAT

Kortteliin tulee muodostaa seuraavat yleisen
jalankulun yhteydet:

Pisara -radan asemalta korttelin kautta Man-
nerheimintien alittavaan jalankulkutunneliin
seka korttelin [api ympardoiville katualueille
eri jalankulkutasoille.

Kampin joukkoliikenneterminaaleista kort-
telin 1api ymparoiville katualueille seké
Mannerheimintien alittavaan jalankulkutun-
neliin.



Korttelin 1&pi eri jalankulkutasoille tulee muo-
dostaa yleisen jalankulun yhteydet Manner-
heimintien, Yriénkadun, Simonkadun ja Kale-
vankadun vélille.

Yleisten jalankulkuvéylien suunnittelussa
tulee ottaa huomioon se, etté véylét palve-
levat lapikulkua ja joukkoliikenteen jalankul-
kua tédydentden kaupungin jalankulkuverkkoa.

Kaikkien jalankulkureittien tulee olla sujuvia,
helposti suunnistettavia ja estettémia. Vaih-
toehtoinen pédreitistd poikkeava esteetdn
reitti tulee olla selkeasti havaittavissa.

Yleisen jalankulkuvaylan vapaan esteettéman
leveyden tulee olla pa&osin vahintddn 5 m.

Korttelin yleisen jalankulun véylien yhteyteen
muodostetaan aukiomaiset sisatilat Forumin
valopihan ja Mercatorinpihan kohdalle seka
naiden valille tasoilla +8.3 ja +12.2.

Yleisten jalankulun vaylien ja aukiomaisten
tilojen tulee olla laatutasoltaan korkeatasoisia
ja véritykseltdsn vaaleita. Myymaldiden julki-
sivujen tulee olla lasia ja lapindkyvia eika niita
saa peittdd umpinaisilla seinarakenteilla.

Yleisen jalankulun alueiden ja pdareittien
orientoitavuutta tulee korostaa valaistuksella
ja alakattojen vaalealla kasittelylla.

Mercatoripihan aukiomaisen ja suojeltavan
tilan osaan tontilla b saadaan sijoittaa kahvi-
lan tai ravintolan tarjoilutilaa katujen ulkotar-
joilutilojen tapaan. Tarjoilutilan rakenteet eivit
saa muodostaa nakoestetts. Pihatilassa on
oltava esteetdn, selked, riittdvén leved jalan-
kulkuyhteys Mannerheimintielle, Mannerhei-
mintien suunnan jalankulkuyhteydelle, Merca-
torinkujalle ja pihaa ympéaréivien rakennusten
porrashuoneille, portaille seké oviaukoille.

Korttelialueelle con laadittava hyvaksyttava
esteettdmyysselvitys ennen rakennusluvan
mydntamista.

VALAISTUS, OPASTUS JA MAINOKSET

Korttelialueelle on laadittava valaistuksen,

Joukkoliikenteen opastuksen, muun opastuk-
sen sekd mainoslaitteiden yleissuunnitelmat,
jotka tulee sovittaa toisiinsa seké osaksi julki-

sen kaupunkitilan ja valaistuksen suunnitelmia.

Julkisivuvalaistus ja mainosvalot sekd piho-
jen, liiketilojen ja yleisen jalankulun k&ytava-
tilojen valaistus on suhteutettava aluevalais-
tuksen valotasoon.

Valon vérientoiston on oltava laadukasta ja
valaisinkalusteiden on oltava rakennusten
arkkitehtuuriin sopivia.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa ja suunnitella
siten, etteivat ne haittaa joukkoliikenteen
terminaalien orientoitavuutta tai opastuksen
nakymista ja ne tulee soveltua kaupunkiku-
vaan.

KAUPPAKESKUKSEN YLEISEN SISATILAN
ARKKITEHTUURI

Kauppakeskuksen yleisista sisatiloista, nii-
den julkisivuista, pintamateriaaleista, kaiteis-
ta ja yksityskohdista tulee laatia hyvaksyttava
yleissuunnitelma ennen rakennusluvan
myontédmista.

KAUPPAKESKUKSEN YLEISEN SISATILAN
KAYTTOTARKOITUKSET

Kauppakeskuksen yleisten sisétilojen sijoittu-
misesta ja tilan jakautumisesta eri kaytidtar-
koituksiin tulee laatia hyvaksyttava yleissuun-
nitelma ennen rakennusluvan myontamista.

Yleissuunnitelmassa tulee esittaa:

- vapaana pidettavien yleisen jalankulun
kaytavien reitit ja leveydet

- miten yleisen jalankulun alueiden tarjoilu-
kalusteet ja myymaldiden edustan kalusteet
sijoitetaan.

- miten avoimeen tilaan sijoittuvat myyma-
lakerrosalaan luettavat alueet sijoitetaan,
rajataan ja kalustetaan

Kalusteet ja niiden kayttd eivat saa kaventaa
yleisen jalankulun kaytaville maarattyd vahim-
maisleveytta eivatkad ne saa haitata orientoi-
tavuutta. Kalusteet ja niiden kayttd ei saa
muodostaa nakoestetta.

PYSAKOINTI

Tonttien b, 15, 17 ja 24 autopaikkavelvolli-
suus on:

- enintadn 1 autopaikka/ 200 m2 myymala-
ja asiakaspalvelukerrosalaa.

- enintddn 1 autopaikka/ 500 m2 toimisto-
ja muuta kerrosalaa.

Tontilla 16 {Amos Andersonin museo)
enintdan 10 kpl.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2/3 auto-
paikkojen enimmaismaarasta.

Yjk-kerrosala ei aiheuta autopaikkavelvolli-
suutta.

Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakdin-
tilaitckseen. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
tonteille eikd pihoille.

Kukentorille tulee sijoittaa polkupyoérépaikkeja
asiakkaita varten.

HUOLTOLIIKENNE

Tontille 15 tasolle -1,2 on sijoitettava korttelin
tontteja 5,14,15,16,17 ja 24 palveleva huolto-
liikennetila, johon on ajoyhteys Forumin
pysakéintilaitoksen ajorampin kautta ja josta
on huoltokaytavat ja hissiyhteydet kaikille
tonteille.



Kaikki huoltotilat ja huoltoliikenteen jarjeste-
Iyt on sijoitettava maanalaisiin tiloihin. Tava-
rahuoltoa ei saa jérjestds kadulta.

Ennen rakennusluvan mydntémista hakijan
on laadittava erillinen suunnitelma ja selvi-
tys huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja
jatehuollon jarjestelyista, niiden sijainnista
ja riittAvyydesta.

ILMANVAIHTOHORMIEN MELU

Uusien ilmastointilaitteiden sijoituksessa ja
aanentasoissa tulee ottaa huomioon, etta
tontin 7 asuinrakennuksen ikkunat ja pihati-
lat avautuvat korttelin keskeiseen sisépihaan.

PISARA -RAUTATIE

Tontilla 24 kaava-alueen alapuolella on tilava-
raus Pisara-rautatien maanalaista aluetta ja
keskusta-asemaa seka niiden vaatimaa suoja-
vybhyketta varten (Asema on tasolla n. -4b).

Tontille 24 tasolle -1.2 tulee voida rakentaa
Pisara-radan lippuhalli sekéa Pisaran asemalle
johtava yleinen koneporras- ja hissiyhteys.

Lippuhallista tulee edelleen olla yhteydet kort-
telin 1api johtavien yleisen jalankulun vaylien
kautta korttelia ympéaroiville katutasoille ja Ku-
kontorin suuntaan.

Tontilla 24 tasolle -1.2 tulee varata 250 k-m2
alue Pisara-radan lippuhallia ja koneportaan
yléstuloa varten sekd 400 k-m2 alue lippuhal-
liin johtavaa yleisen jalankulun aluetta varten.
Nama varaukset sisaltyvat yjk-merkittyyn
kerrosalaan.

Lippuhallin, koneportaan ja yleisen jalankulun
alueita saa kdyttda myymalatilana toistaiseksi
kunnes Pisara-radan keskusta-asema ja sen
yhteys tontille 24 toteutetaan.

YLEISET VAROTOIMET

Kellaritilojen lattiatasot saa ulottua likimaa-
raiseen tasoon -1.2. Tdman tason alapuolella
saa olla teknisia tiloja ja saa rakentaa Pisara-
aseman yhteyden ja vaesténsuojaan johtavia
poistumisteita.

Tontilla 15, 16 ja 17 merkinnalla a-b-c-d-e-f
rajatulla alueella saa suorittaa louhintaa ja
ulottaa rakenteita alintaan tasoon +9.95.
Muilta osin kaava-alueella saa suorittaa lou-
hintaa ja ulottaa rakenteita alintaan tasoon
-6.6. Tdman tason alapuolella saa rakentaa
Pisara-aseman yhteyden ja videsténsuojaan
johtavia poistumisteité.

Rakentamisessa ja louhinnassa on otettava
huomicon asemakaava-alueen alapuolisten
maanalaisten tilojen suojavythykkeet.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa
rakennuksille, maanalaisille tiloille, rakenteil-
le, kaduille tai kunnallistekniikan verkostoille.

Tonteille b ja 17 saadaan rakentaa maanalai-
sesta Mannerheimintien pysakdintilaitokses-
ta katutasoon johtava porras ja hissiyhteys.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista
pohjavedenpinnan alentamista.

YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien valisiin seké katualueen ja tonttien
vilisiin rajaseiniin saadaan tehda aukkoja.
Tonttien vilille tai katualueen ja tonttien véli-
sille rajoille e tarvitse rakentaa rajaseinia.

Alueet on suunniteltava ja rakennettava si-
ten, ettd rajaseinia vastaava palo- ja pelastus-
turvallisuustaso on saavutettavissa vaihto-
ehtoisin keinoin.

Ennen tontinrajat ylittavan hankekokonaisuu-
den tai sen osan rakennusluvan myéntamis-
ta tulee hakijan laatia palo- ja pelastusturval-
lisuusselvitys myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko toimenpiteen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

Ennen rakennusluvan mydntamistd hakijan
tulee laatia laskelma korttelin lapi kulkevista
joukkoliikenneterminaalien kdyttdjamaarista
ja arvioiduista kauppakeskuksen kayttaja-
madrista. Niiden pohjalta hakijan tulee laatia
hyvaksyttavat tekniset selvitykset ja suunni-
telmat koskien uloskaytavid, savunpcistoa
ja turvallisuusijarjestelyja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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