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§ 66

Arrendegrunder for tomter for flervaningshus pa Sérnasudden
(Sornas, Fiskehamnen, 10590/1 - 2)

HEL 2012-001729 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de i detaljplan och
detaljplaneandring nr 11780 angivna tomterna nr 1 och 2 i kvarteret nr
10590 i 10 stadsdelen (Soérnas), eller tomter som bildas av dem, till den
som fastighetsnamnden anser ha kommit med de mest hdgklassiga
planerna i en tomttavling eller till den som namnden placerat pa
reservplats, eller till bolag bildade av den utsedda tavlingsdeltagaren.
Tomterna ar avsedda for fritt finansierad produktion av agarbostader
med hitas I-villkor, och i 6vrigt sker utarrenderingen pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna 10590/1 och 2 (AK) bestédms sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler som eventuellt byggs pa bostadstomterna beaktas pa
samma satt som bostader da arrendet bestams.

| frdga om lokaler for offentlig service och utrymmen for
kommunaltekniska anordningar som eventuellt forlaggs till
bostadstomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Pa grund av att en nedsattning galler for bostadstomterna for fritt
finansierad produktion under de forsta aren tas 80 % av arrendet ut till
31.12.2015.

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor, dessutom de villkor betraffande regleringen av pris- och
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

kvalitetsnivan pa bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har
fattat beslut om (hitasvillkor).

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Havainnekuva
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780

N —

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de i detaljplan
och detaljplaneandring nr 11780 angivna tomterna nr 1 och 2 i
kvarteret nr 10590 i 10 stadsdelen (Sornas), eller tomter som bildas av
dem, till den som fastighetsndmnden anser ha kommit med de mest
hdgklassiga planerna i en tomttavling eller till den som ndmnden
placerat pa reservplats, eller till bolag bildade av den utsedda
tavlingsdeltagaren. Tomterna ar avsedda for fritt finansierad produktion
av agarbostader med hitas I-villkor, och i dvrigt sker utarrenderingen pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna 10590/1 och 2 (AK) bestédms sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler som eventuellt byggs pa bostadstomterna beaktas pa
samma satt som bostader da arrendet bestams.

| frdga om lokaler for offentlig service och utrymmen for
kommunaltekniska anordningar som eventuellt forlaggs till
bostadstomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Pa grund av att en nedsattning galler for bostadstomterna for fritt
finansierad produktion under de forsta aren tas 80 % av arrendet ut till
31.12.2015.
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Foredraganden

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor, dessutom de villkor betraffande regleringen av pris- och
kvalitetsnivan pa bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har
fattat beslut om (hitasvillkor).

Reserveringsbeslut och tavling

Tomterna 10590/1-8 i detaljplaneomradet Sérnasudden i Fiskehamnen
har reserverats for att bli dverlatna genom tomttavlingar eller
anbudsforfaranden. Fastighetsnamnden har bemyndigats att besluta
om tavlings- eller anbudsprogrammen, arrangera tavlingarna eller
anbudsférfarandena och utse vinnarna, alltsa dem som far tomterna
reserverade for sig.

Fastighetsnamnden arrangerar utifran stadsstyrelsens
reserveringsbeslut en tomttavling for kvarteret Fiskarn pa Sérnasudden
i Fiskehamnen. Tavlingen géaller tomterna 10590/1-3, som ar avsedda
for flervaningshus (AK), och tomten 10590/9, som ar avsedd for en
gemensam gardsplan (AH) dar en underjordisk parkeringsanlaggning
ska byggas.

Sammanlagt 9 200 m? vy far byggas i tavlingsomradet. Vinnaren ska
ocksa bygga grunderna pa tomterna 10590/4-8, som ar avsedda for
urbana smahus (A-1). Tavlingsomradet ligger pa en av de basta
platserna pa Soérnasudden och har havsutsikt mot Blabarslandet och
Skatudden. Detta innebar att kvalitetskraven pa kvartersplaneringen ar
extra hoga. Fastighetsnamnden har godkant tavlingsprogrammet.

Tomterna 10590/1 och 2, som ar avsedda for flervaningshus (AK),
utarrenderas och tomten 10590/3, som ocksa ar avsedd for
flervaningshus (AK), saljs pa basis av tavlingen till den som kommit
med de mest hdgklassiga och genomférbara planerna. Tomterna 1 och
2 utarrenderas for fritt finansierade agarbostader med hitas I-villkor,
och tomten 3 saljs for fritt finansierade agarbostader utan hitas I-villkor.

Fastighetsnamnden har for avsikt att avgoéra tavlingen och utse den
som ska bebygga tomterna i september 2012. Staden och vinnaren
kan da traffa ett foravtal om byggandet och fastighetsaffaren.
Byggstarten beraknas kunna ske sommaren eller hosten 2013.

Arrendegrunder
Arrendegrunder bor faststallas for tomterna 10590/1 och 2 med tanke
pa tavlingen. Det foreslas att a-priset for byggratten ska vara 1 400
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euro/m? vy for bostader och 700 euro/m? vy for affarslokaler.
Forsaljningspriset blir da ca 4,4 mn euro.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Tomten 10590/3 ar kvartersomrade for flervaningshus i hdgst sex
vaningar (AK VI) i den géallande detaljplanen.

Tomterna 10590/1 och 2 omfattar 998 m? respektive 795 m? och har
byggratt for 3 500 m? vy respektive 2 400 m? vy. Affarslokaler, lokaler
for offentlig service och utrymmen for kommunaltekniska anordningar
far forlaggas till de tva nedersta vaningarna i husen. Bostaderna ska ha
en genomsnittlig storlek pa minst 75 m? bostadsvaningsyta.

Mitt i kvarteret finns en gemensam gardsplan med platser for lek och
utevistelse. Under gardsplanen byggs en privat parkeringsanlaggning,
och de bilplatser som hanfor sig till tomterna forlaggs till den.
Bilplatsnormen for kvartersomradet for flervaningshus ar 1 bp/115 m?

vy.
Prissattning

Det foreslas att arsarrendet for tomterna 10590/1 och 2 (AK) ska
bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35
euro/m? bostadsvaningsyta. Nupriset ar da 640 euro/m?
bostadsvaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna
blir ca 2,56 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden.

Det kan for jamforelsens skull konstateras att 35 euro/m?
bostadsvaningsyta faststalldes som arrendegrund fér tomten 10580/1
(AK, de nuvarande tomterna 10580/3—6) varen 2010. Denna tomt ligger
ocksa pa Sornasudden, vid havsstranden, och ar liksom de aktuella
tomterna reserverad for flervaningshus med hitasbostader.

Arrendepriset har bestamts med beaktande av arrendepriserna for
bostadstomter med hitasvillkor i Fiskehamnen, sédra Hermanstad och
Arabiastranden och pa Utterhallen i Vastra hamnen, utvecklingen i
markvardet efter att dessa bestamdes, tomternas lage i omradet,
finansierings- och besittningsformerna, anvandningssatten och
hustyperna.

Arrendegrunderna baserar sig inte bara pa laget utan ocksa pa
kostnaderna for parkeringen och for grundlaggningen av husen pa
tomterna. Dessa kostnader har jamférts med motsvarande kostnader i
sddra Hermanstad och Arabiastranden. Merkostnaderna for
grundlaggningen beraknas uppga till 169-224 euro/m? vy.
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En arrendenedsattning pa 20 % under de forsta aren, till 31.12.2015,
foreslas for tomterna for fritt finansierad produktion. Anledningen till

den foreslagna nedsattningen beraknad pa det ursrpungliga arrendet ar
att omradet ar halvfardigt. En andel pa 80 % av arrendet tas foljaktligen
ut till 31.12.2015.

Affarslokaler som eventuellt byggs pa bostadstomterna foreslas bli
beaktade pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service och utrymmen for
kommunaltekniska anordningar som eventuellt forlaggs till
bostadstomterna foreslas arsarrendet bli bestamt sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 17 euro/m? vy.

Det arrende som foreslas nar det galler servicelokaler o.d. motsvarar
arrendet for tomter for allmanna byggnader, vilket utgér ungefar halften
av arrendet for bostadstomter.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt gallande beslut ska arsarrendet for bostadstomter som
huvudsakligen anvands fér boende motsvara 4 % av det kalkylmassiga
tomtpriset.

Tomterna foreslas bli utarrenderade till 31.12.2075.

Foredragandens standpunkt

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kannedom

Det féreslagna arrendepriset motsvarar det som tillampas i omradet.
Stadsstyrelsen forelaggs separat ett forslag om att den ska faststalla
ett forsaljningspris for den tomt for fritt finansierad bostadsproduktion
som 6verlats med aganderatt pa basis av en tavling.

Forslaget ar i overensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Havainnekuva
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780

N —
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Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 05.03.2012 § 234
HEL 2012-001729 T 10 01 01 02

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10590 tontit nro 1 ja 2; Junonkatu, Parrulaituri

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sérnainen) asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen nro 11780 sisaltyvat korttelin nro 10590
tontit nro 1 ja 2 tai niistd muodostettavat tontit vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten Hitas | -ehdoin tontinluovutuskilpailussa
korkealaatuisimmat suunnitelmat esittaneelle tai varasijalle asetetulle
kiinteistolautakunnan paattamalle vuokralaiselle tai naiden perustamille
yhtidille lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 10590/1 ja 2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 35 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan
perittavaksi samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 09.02.2012 § 88
HEL 2012-001729 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, Junonkatu, Parrulaituri

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutetaan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sérnainen)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 sisaltyvat
korttelin nro 10590 tontit nrot 1 - 2 tai niistd muodostettavat tontit
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa varten Hitas | -ehdoin
tontinluovutuskilpailussa korkealaatuisimmat suunnitelmat esittaneelle
tai varasijalle asetetulle kiinteistdlautakunnan paattamalle
vuokralaiselle tai naiden perustamille yhtidille lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tonttien (AK) 10590/1 ja 2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 35 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan
perittavaksi samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
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Esittelija

Lisatiedot

perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Kalasataman Soérnaistenniemessa
jarjestetaan Fiskari-nimisessa korttelissa nro 10590
tontinluovutuskilpailu. Kilpailun kohteena ovat asuinkerrostalotontit (AK)
10590/1 — 3 seka yhteispihatontille (AH) 10590/9 toteutettava
maanalainen pysakoaintilaitos. Kilpailualueella on kerrosalaa yhteensa 9
200 k-m?2. Kilpailun voittajan tulee rakentaa myds
kaupunkipientalotonteille (A-1) 10590/4 — 8 perustukset ym.
Kilpailualue sijaitsee yhdella Sornaistenniemen parhaista paikoista, ja
siita avautuu merelliset nakymat kohti Mustikkamaata ja Katajanokkaa.
Tama asettaa korttelin suunnittelulle erityisen korkeat laatuvaatimukset.
Kilpailun jarjestajana toimii kiinteistolautakunta. Kilpailu alkaa
lautakunnan hyvaksyttya kilpailuohjelman.

Kilpailun perusteella korkealaatuisimpien ja toteutuskelpoisimpien
suunnitelmien esittdjalle vuokrataan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
varten Hitas | -ehdoin asuinkerrostalotontit (AK) 10590/1 — 2 ja
myydaan asuinkerrostalotontti (AK) 10590/3. Vuokrattaville tonteille
tulisi vahvistaa vuokrausperusteet. Hitas-tuotantoon osoitettujen
tonttien kerrosneliometrihinnaksi esitetaan noin 640 euroa taman
paivan hintatasossa 12/2011 (ind. 1828). Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on esityksen mukaan noin 2,56
euroa/as-m?/kk.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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