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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Asemakaavan muutos koskee Paatien, Hopeakaivoksentien ja Hakku-
kujan varrella olevia pientalotontteja seka katu-, puisto-, lahivirkistys- ja
erityisalueita. Asemakaavan muutos luo edellytyksia pientaloalueen
maankayton tehostamiselle. Alueen kortteleiden nykyisia rakennusalan
rajoja on valjennetty ja rakennusoikeutta nostettu. Paatien ja Hopea-
kaivoksentien kulmaan on osoitettu uusi erillispientalojen tontti yhdis-
tamalla katualuetta, yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue (ET) seka liikkerakennusten korttelialue (KL). Ase-
makaavan muutoksessa osoitettu tehokkuusluku e = 0.25 nostaa alu-
een yhteenlaskettua rakennusoikeutta n. 6 000 k-m?. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa rakennusoikeus on 7 009 k-m?, kun muutok-
sessa se on 13 253 k-m?. Paatien katualuetta on levennetty sen lansi-
reunalle rakennettavan aluekuivatusta ja tulvasuojelua palvelevan avo-
ojan seka kadun itareunalle rakennettavan jalkakaytavan vuoksi. Ym-
pariston kannalta arvokas rakennus korttelissa 49178 on suojeltu.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa seké kaavan l&htokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilai-
suudessa 15.1.2009. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin
10 mielipidetta.

Osallisille l1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
13.9.2010). Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa 20.9.—11.10.2010. Luonnosta koskeva ylei-
sotilaisuus on pidetty 27.9.2010. Luonnoksesta esitettiin 6 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.11.2010 lahettaa 25.11.2010
paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginhallitukselle puol-
taen sen hyvaksymista ja antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vasti-
neet esitettyihin mielipiteisiin.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 14.1.—-14.2.2011, jolloin sii-
ta saatiin kolme muistutusta ja seitseman lausuntoa. Nahtavillaoloajan
jalkeen saapui yksi kirje. Luonnosvaiheen nahtavanéolosta tiedottami-
sessa ilmenneiden puutteiden vuoksi asemakaavan muutosehdotus oli



uudelleen nahtavilla 4.11.-5.12. 2011, jolloin siitd saatiin nelja muistu-
tusta ja kaksi lausuntoa.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Alueen taydennysrakentaminen toteutunee vaiheittain, koska sen aika-
taulusta paattavat yksityiset maanomistajat.

Laaditun tulvasuojelun toimenpideluettelon, joka on tdman selostuksen
litekarttana, kaupungille toimeen pantaviksi tulevien toimien toteutusta
koordinoi Helsingin talous- ja suunnittelukeskus.

Paatien ja Hopeakaivoksentien kulmaan osoitettu uusi erillispientalojen
tontti voidaan toteuttaa vasta, kun Paatien julkisen liikenteen kaanto-
paikka on korvattu muilla jarjestelyilla.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutosta koskevat seuraavat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet:

e on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Uutta
rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan
poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksin perustuen osoitetaan,
ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja etta rakentaminen on kes-
tavan kehityksen mukaista.

e on varauduttava lisaantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taaja-
matulviin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden kanssa.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan kohdassa 4, Asemakaa-
van muutoksen kuvaus ja kohdassa 5,Asemakaavan toteuttamisen vai-
kutukset.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista asunto-
aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 hyvaksymassé Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavassa alue on merkitty pientaloalueeksi (AP). Valittomasti
alueen itdpuolelle on merkitty uusia pientaloalueita, joihin ajoyhteys jar-
jestetaan jatkamalla Hopeakaivoksentieta itaan pain.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen A-varausta, jonka osalta korkein hallinto-
oikeus kumosi osayleiskaavapaatoksen. Nyt laadittu asemakaavan
muutos on osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Suurimmalla osalla Kaitalahden eteldosaa on voimassa asemakaava
nro 9320 (vahvistettu 2.8.1988). Kaavaan on sen vahvistamisen jal-
keen tehty seitseman tonttikohtaista kaavamuutosta. Voimassa olevis-
sa asemakaavoissa tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Rakennusoikeus on merkitty tonteille kerrosalaneliometreind rakennus-
aloille. Keskimaarainen tonttitehokkuus on e = 0,13. Alueella on yksi
suojeltu asuinrakennus (sr-2) seka useita valillisesti suojeltuja raken-
nuksia, jotka rakennusoikeuden estamatta voidaan sailyttaa ja kunnos-
taa. Paatien ja Hopeakaivoksentien kulmassa on liikerakennusten kort-
telialue, jolla on rakennusoikeutta 60 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Osa alueesta on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteisto-
rekisteriin ja osa on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistoérekisteriin.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Ramboll Finland Oy on laatinut kaupunkisuunnitteluviraston teknista-
loudellisen toimiston toimeksiannosta Kruunuvuorenrannan pohjois-
osan ja Kaitalahden etelaosan yhdyskuntateknisen yleissuunnitelman.
Toimeksiannon tavoitteena oli selvittdd Kruunuvuorenrannan pohjois-
osien jatevesien johtamisen tekniset edellytykset ja Paatien alueen ve-
sihuollon jarjestdminen seka laatia Hopealaakson ja Kaitalahden tulva-
riskitarkastelu.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 21.9.2011.

Maanomistus

Kaitalahden etelaosan korttelialueet ovat yksityisomistuksessa, muu
osa alueesta on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Laajasalon lansiosassa, Tahvonlahden osa-alueella.
Luonnonkauniin merenlahden (Kaitalahti) ymparilla on pientaloalue,
jonka pohjoisosa on rakentunut jyrkkapiirteiseen kallioiseen maastoon
ja eteldaosa alavaan laaksoon. Kaitalahden etelaosan pientalokorttelit
erottaa merenlahdesta Kaitalahden puisto, jonka pohjoisreunalla on
tulvapato.

Kaitalahden eteldosa on valjasti rakennettu pientaloalue. Alueella on
seka vanhaa etta uutta rakennuskantaa.

Paatie yhdistaa pientaloalueen suunnittelualueen pohjoispuolella ole-
vaan Kaitalahden pientaloalueeseen. Kaitalahden eteldosa rajautuu
eteldassa suunnitteilla olevaan Hopealaakson asuinalueeseen, joka on
osa tulevaa Kruunuvuorenrannan kaupunginosaa. Vireilla olevassa
Hopealaakson ja Kaitalahden laajennuksen asemakaava- ja asema-
kaavan muutoksessa Hopeakaivoksentietd suunnitellaan jatkettavaksi
Kaitalahden eteldosasta kohti Kruunuvuorenrantaa. Hopeakaivoksen-
tien varteen suunnitellaan Kaitalahden etelaosaan rajautuvia pientalo-
kortteleita.



Palvelut
Kaitalahden eteldosa tukeutuu Laajasalon keskuksen ja Herttoniemen
palveluihin, tulevaisuudessa myds Kruunuvuorenrannan palveluihin.
Luonnonymparisto

Kaitalahden eteldaosa sijaitsee laaksossa, jyrkkapiirteisten kallioselan-
teiden valissa. Luonnonympariston muodostavat pientalojen piha-
alueet ja rakennetut puistot.

Suojelukohteet

Voimassa olevassa asemakaavassa tontilla 49178/23 on yksi sr-2 mer-
kinnalla suojeltu pientalo. Korttelin 49178 kaakkoisosassa sijaitsee
muinaismuistolain (295/63) mukaan muinaisjaannokseksi katsottava
1700-luvulta peraisin oleva kaivoskuilu. Pieni kaivoskuilu ei ole merkitty
voimassa olevaan asemakaavaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alueelle on rakennettu tavanomaiset yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostot kaukolamp6a lukuun ottamatta. Paatien etelaosassa ei
ole sadevesiviemarointia.

Kaava-alue sijaitsee Kaitalahden ja Tahvonlahden vélisessd maasto-
painanteessa, jonka pohjan maapera kaava-alueella on savikkoa, pak-
suimmillaan 8-12 m. Saven alla ja painanteen kalliorinteill& on kitka-
maita.

Kuivatus ja tulvasuojelu

Kaitalahdenpuistosta pohjoiseen Kaitalahden kuivatusjarjestelmana on
normaali katu- ja tonttialueiden putkikuivatus. Kaitalahdenpuistosta ete-
laén sijaitsevalla alueella kuivatusjarjestelma perustuu hulevesien joh-
tamiseen Paatien varressa sijaitsevaan avo-ojaan. Hulevedet kootaan
Kaitalahdenpuiston tulva-altaaseen ja pumpataan sielta Kaitalahteen.
Kuivatusjarjestelman toimintahéairidtilanteissa kaava-alueella on esiin-
tynyt ajoittaista hulevesitulvimista.

Kaava-alueen maanpinta on Paatien kulkusuunnassa hyvin tasaista ja
sijaitsee matalimmillaan korkeustasolla +0,4 ... +0,9 m. Alueen suo-



jaamiseksi merivesitulvilta Kaitalahti on suljettu tulvapadolla, jonka har-
jan korkeus on + 2,3 ... +2.7.

Ymparistohairiot

Alueen toimintahistorian perusteella arvioituna ei ole syyta epailla
maaperan pilaantuneisuutta.
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TAVOITTEET

Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksia hyodyntaa
tehokkaammin olemassa olevaa, osittain rakennettua tonttimaata nos-
tamalla alueen rakennusoikeutta ja valjentamalla rakennusalojen rajoja.

Ympariston laatu

Tavoitteena on myds luoda kaavalliset edellytyksia pientaloalueen
aluekuivatusta ja tulvasuojelua palvelevien toimenpiteiden toteuttami-
selle. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa jalkakaytavan rakentaminen
Paatien varteen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Laajasalossa on laajoja omakotialueita, joiden tonttitehokkuus on e =
0.2 tai alempi. Yksi valjimmin rakennetuista pientaloalueista on Kaita-
lahden eteldosa, jossa keskimé&arainen tonttitehokkuus on e = 0.13.
Osana Kruunuvuorenrannan kaupunginosan suunnittelua on Kaitalah-
den etelaosan asemakaavoja syytd muuttaa siten, ettd olemassa ole-
vaa tonttimaata hyédynnetaan nykyista tehokkaammin pientaloraken-
tamiseen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tulevat yhteydet Kruunu-
vuorenrantaan puoltavat tdydennysrakentamista.

Tonttitehokkuuden nostamisen lisaksi katsottiin valmisteluvaiheessa
tarpeelliseksi selvittda tarvittavat aluekuivatukseen ja tulvasuojeluun liit-
tyvét toimenpiteet ja muuttaa asemakaavaa myos naiden tietojen poh-
jalta.



Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on n. 6,6 ha. Alueella on 34 tonttia, joiden pin-
ta-alat vaihtelevat suuresti. Nykyinen keskimaarainen tonttitehokkuus
on e = 0,13. Asemakaavan muutoksessa tonttitehokkuus on e = 0,25,
joka tarkoittaa rakennusoikeuden lisdysta yhteensé 6 244 kerrosala-
neliometria.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Puisto (VP)

Tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta, jossa tonttitehokkuus on e =
0,25. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m?
kohti. Kuitenkin, jos tontti on 600-799 m?, saa rakentaa kaksi asuntoa.

Tontille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa autotalleja ja -katoksia, varastotiloja, lasi-
kuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 20 % sallitusta asunto-
kerrosalasta kuitenkin siten, etta lasikuistien ja kasvihuoneiden ker-
rosala ei ylitd 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Enintdéan 20 % asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotilaksi tai ymparistolle haittaa
tuottamattomaan liiketoimintaan, edellyttaen, etta tonttia kaytetaan
my0Os asumiseen.

Suurin sallittu kerrosluku on kaikissa kortteleissa kaksi.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla pulpetti- tai harjakatto. Asuinra-
kennusten ulkoseinat tulee kasitella padasiassa vaalein varisavyin.

Tonttia ei kadun puolelta saa aidata muutoin kuin pensasaidoin tai
pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin. Pihateita ei saa paallys-
taa kovin pintamateriaalein kuten asfaltilla tai betonikivin. Tonteilla tulee
mahdollisimman suuressa maarin imeyttd& maaperéaan pinta- ja katto-
vesia ja hidastaa niiden virtausta.

Kaitalahden rannassa nykyinen lahivirkistysalue muutetaan puistoksi.

Asemakaavan muutoksessa todennetaan tulva-altaan nykyinen laajuus
ja maarataan, etta tulva-allas tulee ottaa huomioon puiston suunnitte-
lussa.



Liikenne

Puistoalueille osoitetaan yhdyskuntateknisen yleissuunnitelman pohjal-
ta tarvittavat rakennusalat pumppaamoille. Liséksi sallitaan huoltoajo
tulvapadon vieressa sijaitsevalle pumppaamolle.

Alueen katuverkko sailyy ennallaan.

Liikenneturvallisuutta parannetaan rakentamalla Paatien varteen jalka-
kaytava. Paatien Kaitalahdenpuiston ja k&&nttpaikan valista katualuet-
ta on levennetty 2,5 metria. Jalkakaytavan liséksi mitoitukseen vaikut-
tavat kadun varren avo-oja ja ajoradan leventaminen. Paatien varren
tonteista kortteleissa 49178 ja 49179 muutetaan kyseisella osuudella
siksi 1,25 metria levea kaistale katualueeksi.

Paatien varrella lisaantyva kerrosala kasvattaa kadun liikenneméaaraa.
Tasta syysta Paatien itareunalle rakennetaan jalkakaytava ja ajorata
levennetaan 5,0 metriin nykyisesta noin 4 metrista.

Hopeakaivoksentie yhdistyy Koirasaarentiehen Hopealaakson ja Kaita-
lahden laajennuksen asemakaavassa. Hopeakaivoksentiella kulkee tu-
levaisuudessa linja-autoliikenne, joten Kaitalahden asemakaavamuu-
toksessa Hopeakaivoksentie on mitoitettu linja-autoille. Hopeakaivok-
sentien katuluokitus muuttuu péattyvasta tonttikadusta paikalliseksi ko-
koojakaduksi. My6s pysakkijarjestelyt muuttuvat Hopealaakson ja Kai-
talahden laajennuksen asemakaavasta johtuen. Nykyisen linjan 88
paatepysakki poistuu kaytdsta, kun linja-autoliikenne Hopeakaivoksen-
tiella alkaa. Korvaava pysakkipari rakennetaan Paatien ja Hopeakai-
voksentien liittyman lahelle.

Alueen pysakainti tapahtuu paaosin tonteilla. Pientalotonteilla, joilla on
enintaan kaksi asuntoa, autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 autopaik-
ka/100 kerrosneliometria seka tila yhden auton tilapaista pysakaointia
varten kutakin asuntoa kohti. Pientalotonteilla, joilla on enemmaén kuin
kaksi asuntoa, autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/80 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1,25 ap/asunto. Vieraspysakointi tapahtuu kadun varressa.

Pyorailijat kulkevat alueella paaosin ajoradalla, koska likennemaarat
ovat vahaisia. Kavelijdille ja pyorailijoille rakennetaan reitti Paatien
kadantopaikalta Hopeakaivoksentielle.



Luonnonymparisto

Asemakaavan muutos luo edellytyksia taydennysrakentamiselle ole-
massa olevilla korttelialueilla. Luonnonympaéariston muutokset kohdistu-
vat siksi paaosin oleville piha-alueille.

Suojelukohteet

Vuonna 1939 valmistuneen pientalon nykyinen suojelumerkinté sr-2
muutetaan inventoinnin pohjalta muotoon sr-3.

Helsingin kaupunginmuseolta saatujen tietojen pohjalta korttelin 49178
kaakkoisosassa sijaitseva muinaismuistolain (295/63) mukaan muinais-
jddnnokseksi katsottava 1700-luvulta peraisin oleva kaivoskuilu merki-
tddn asemakaavaan sm-merkinnalla.

Kuivatus ja tulvasuojelu

Asemakaavoituksen rinnalla laaditun yhdyskuntateknisen yleissuunni-
telman pohjalta luodaan edellytykset parantaa alueen aluekuivatusta ja
tulvasuojelua.

Yhdyskuntateknisen yleissuunnitelman ja tulvariskitarkastelun toimen-
pideluettelo on esitetty asemakaavaselostuksen liitekarttana (liite tulva-
suojelu). Merkittdvimmaéat muutokset nykytilanteeseen nahden ovat tul-
vapadon korottaminen merivesitulvien varalta, tulvapumppaamon va-
rustaminen varavoimakoneella seka Kaitalahdenkurun avo-ojan kaan-
tdminen virtaamaan Tahvonlahteen. P&éatien etelapaan avo-ojaa kun-
nostetaan, tulva-allasta syvennetaan ja tulvapumppaamon kayntirajoja
muutetaan, jotta maksimoidaan kuivatusjarjestelman tasaustilavuus hu-
levesitulvatilanteessa.

Asemakaavassa on maarayksia Paatien etelapaéan avo-ojasta, tulva-
altaasta, tulvapadon harjakorkeudesta, uusien rakennusten alimman
asuinkerroksen lattiakorkeudesta sekéa hulevesien maaperaimeyttami-
sesta ja virtauksen hidastamisesta tonteilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavaehdotuksen osoittaman lisarakentamisen edellyttama ainoa muu-
tos kaava-alueella on keskijannitemuuntamon rakentaminen Kaitalah-
denpuiston pohjoisreunaan Paatien kdantdpaikalla olevan muuntajan ti-
lalle. Lisarakentamiselle on eduksi alueen kuivatuksen ja tulvasuojelun
tehostaminen. Alueen yhdyskuntateknisen huollon verkostot yhdiste-
taan jatkossa Paatien etelapaan ja Hopeakaivoksentien kautta Kruunu-
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vuorenrannan verkostoihin. Tama mahdollistaa kaukolampdverkon laa-
jentamisen Kaitalahteen, mikali liittyjia on tarpeeksi.

Pohjarakentaminen

Alueen uudet rakennukset perustetaan paaluille Paatien laheisella vy6-
hykkeelld, joka on savikkoa. Alueen reunoilla rinnealueilla voidaan
kayttaa anturaperustuksia. Kellarirakentamisen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on kiinnitettava huomiota pohjaveden hallintaan.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Tulvariskitarkastelun toimenpideluettelon toimien ja kaavan toteuttami-
nen vahentaa ja tasaa hulevesien virtausta kaava-alueella. Lisaraken-
taminen vaikuttaa vesitasapainoon vain vahan, silla se sijoittuu paaasi-
assa huonosti vettd imevalle savikkoalueelle. Kaavamé&araykset piha-
teiden kovien paallysteiden kieltamisesta seka hulevesien tonttikohtai-
sesta maaperdimeytyksesta ja virtauksen hidastamisesta edesauttavat
vesitasapainon sailymista.

Alueen aluekuivatukseen ja tulvasuojeluun liittyvat toimet parantavat
asumisolosuhteita. Toimien toteuttaminen pienentaa merivesi- ja hule-
vesitulvien riskin niin pieneksi, etta lisdrakentaminen alueella on perus-
teltua ottaen huomioon Kaitalahden sijainti Kruunuvuorenrannan vie-
ressa.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukainen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Alue sailyy omakotialueena, jossa on eri-ikaista rakennuskantaa. Oma-
kotikorttelit tiivistyvat vahitellen. Paatien varren harvinaisen syville eril-
lispientalojen kortteleille ominaiset pitkahkét ajoyhteydet korostuvat,
kun pitkdnomaisille tonteille rakennetaan uusia erillispientaloja. Paatien
leventdminen avo-ojalla ja jalkakaytavalla seka kadun varren tayden-
nysrakentaminen muuttaa katutilan ilmetta. Nykyinen kapea katu muut-
tuu kaupunkimaisemmaksi.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Taydennysrakentaminen kasvattaa alueen likennemaaraa noin 100
ajoneuvolla vuorokaudessa. Paatiella Kaitalahdentiesta eteldén liiken-
nemaara kasvaa noin kaksinkertaiseksi.

Alueen joukkoliikennepalvelut paranevat, kun Laajasalon raideyhteys
toteutetaan. Lisaksi linja-autoyhteydet ja palvelutaso paranevat, kun
Kruunuvuorenranta rakentuu.

Hopeakaivoksentie muuttuu paattyvasta tonttikadusta kokoojakaduksi,
kun katu jatketaan Koirasaarentielle asti. Hopeakaivoksentien liiken-
nemaara kasvaa, koska osa Kaitalahden liikenteesta kulkee jatkossa
Hopeakaivoksentien kautta Koirasaarentielle.

Jalankulkijoiden turvallisuus paranee Paatiella, kun kadulle rakenne-
taan jalkakaytava.

Kaavamuutos luo edellytyksid normaalien korkeatasoisten yhdyskunta-
teknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaitalahden etelaosan laakson tdydennysrakentaminen muuttaa mai-
semaa mutta vain paikallisesti. Kaitalahden puiston tulvapadon korot-
taminen keskimaarin 0,5 metrilla muuttaa merenlahden maisemaa va-
haisesti. Kaitalahdenpuiston tulva-altaan toteuttaminen osana puiston
suunnittelua johtaa todennakoisesti ilmeeltddn hoidetumpaan puisto-
ymparistoon. Paatien katualueen leventaminen jalkakaytavaa ja nykyis-
ta tilavampaa avo-ojaa varten vaikuttaa katuun rajautuvien tonttien
kasvillisuuteen kadun varressa. Katualueen puusto joudutaan kaata-
maan muutostoimenpiteiden takia.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asumisolosuhteet alueella muuttuvat joiltakin osin. Merkittdvin muutos
on tadydennysrakentamisen myota asukasmaaran kasvu. Alueelle muut-
taa arviolta 120 uutta asukasta, joka tarkoittaa likennemaarien kasvua.
Asumisvaljyys kasvaa tonttikohtaisesti rakennusoikeuden noston seu-
rauksena. Paatien leventaminen ja jalkakaytavan rakentaminen paran-
taa liikenneturvallisuutta. Kaitalahden rannan uusi jalankulkuyhteys tuo
jatkuvuutta rantojen kevyen liikenteen verkostoon. Rakentamisen aika-
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na tilapaiset melu- ja likennehaitat aiheuttavat hairiéta alueen asukkail-
le.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa kaupungille seuraavat rakenta-
miskustannukset (alv 0 %, hintataso 9/2010):

Paatie ja avo-oja 0,5 Me
tulvapumppaamon varavoimakone 0,5 Me
tulvapadon korotus 0,1 Me
Kaitalahdenkurun ojan kaanto 0,1 Me

keskijannitemuuntamon korvaaminen uudella 0,2 Me
Yhteensa 1,4 Me

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueella suoritettavia kaupungin rakentamistoimia koordinoi talous- ja
suunnittelukeskuksen Kruunuvuorenranta-projekti.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 29.12.2008).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seké kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 15.1.2009.

Osallisille l1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
13.9.2010).

Asemakaavan muutosluonnos, havainnekuva seka selostusluonnos
olivat nahtavana Laajasalon kirjastossa ja kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa 20.9.-11.10.2010 ja viraston internetsivuilla.
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Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 27.9.2010.
Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energian, HSY Veden, rakennusvalvontaviraston, raken-
nusviraston, Helsingin kaupunginmuseon ja kiinteistoviraston tontti-
osaston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 16 mielipidetta, joista 6 koski asemakaavan muutosluon-
nosta. Liséksi suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Hopealaakson ja Kaitalahden eteldosan suunnittelua koskevassa kes-
kustelutilaisuudessa 15.1.2009 toivottiin Kaitalahden eteldosan tonteille
yhtendista rakennusoikeutta. Kysymyksia esitettiin alueen tulevan ra-
kennusoikeuden maarastéa, rakennustavasta seka siitd maarataanko
tarkat rakennuspaikat kaavassa. Keskustelua herattivat Paatien vierei-
sen patoaltaan seka nykyisen risukkoisen puiston kunnostaminen. Ka-
tujen ja tonttien viemardintiongelmien ratkaisussa toivottiin yhteistyota.

Kaitalahden etelaosan suunnittelun lahtokohdista ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saapui 2.2.2009 mennessa nelja kirjetta. Kirjeissa
puututtiin alueen viemariverkon puutteellisuuteen seka toivottiin raken-
nusoikeuden lisdamista, jotta tontit olisi mahdollista jakaa ja uudisra-
kentaa. Tehokkuusluvuksi toivottiin 0,2-0,25.

Asemakaavan muutosluonnosta koskevassa keskustelutilaisuudessa
27.9.2010 kysymyksia heratti mm. Paatien leventamisen vaikutus tont-
tien kokoon ja rakennusoikeuteen, likenteen lisdantyminen alueella,
aputilojen maara niilla tonteilla joille ei voi rakentaa kellaria seka vene-
paikkojen riittdvyys Kaitalahdessa.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat tonttikohtaisiin lisa-
rakentamismahdollisuuksiin, aputilojen rakennusoikeuteen, AO-kaava-
merkinnan sisaltoon ja tonttiliittymiin. Lisaksi yhdessa mielipiteessa esi-
tettiin, ettda Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa koskevat valitukset tu-
levat vaikuttamaan olennaisesti Kaitalahden eteldosan kaavamuutok-
seen.
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Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon nostamalla erillispienta-
lokortteleiden tonttitehokkuutta tasapuolisesti, maarittelemalld yhden-
mukaiset aputilojen rakentamista koskevat maaraykset omakotitonteil-
la.

Muistutukset, kirje ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.1.-14.2.2011.

Osallisia tiedotettiin asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen aset-
tamisesta nahtaville (kirje paivatty 20.10 2011), ja asemakaavan muu-
tosehdotus oli uudelleen toisen kerran nahtavilla 4.11.-5.12.2011.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset liittyivat Kaitalah-
den pohjukan kavelyreittiin, muutosluonnoksen osallisille tiedottamisen
puutteellisuuteen kaavan valmisteluvaiheessa, Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavan lainvoimaisuuden puuttumiseen seka maapoliittiisiin
neuvotteluihin. Lisdksi HSY:n vesihuolto totesi, ettéa avo-ojaa varten tu-
lee kaavaan merkita johtokuja Paatien varteen korttelin 49179 kohdalla,
koska katualuetta levennetaan ja kyseinen oja siirtyy katualueen reu-
naan, korttelin 49179 tonttien alueelle, vesilaitostoiminnan ulkopuolisel-
la rahoituksella toteutettavaksi. Yleisten toiden lautakunnan lausunnos-
sa huomautettiin, ettd uudisrakennusten sijoittamista tulvasuojeluoh-
jeistusta alempaan korkeustasoon ei tulisi sallia. Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto TUKES totesi lausunnossaan, ettéd kaavamuutokselle ei ole
estetta edellyttden, ettda aiemmin antamassaan lausunnossa Laajasa-
lon 6ljyhuoltoalueen turvallisuudesta esitettya suojavydhyketta uudisra-
kennusten ja kaytossa olevien o6ljysailididen valilla noudatetaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 31.1.2012 muistutusten ja kirjeen
johdosta poistaa asemakaavan muutosehdotuksen rajauksesta Kaita-
lahden rannan suuntaisen puistoalueen (VL) yleisine jalankululle varat-
tuine alueen osineen.

Lausuntojen johdosta ei ehdotukseen ole tehty muutoksia. Asemakaa-
van muutosehdotuksessa on kaavamerkintd avo-ojasta maarayksi-
neen, joiden perusteella katualueen poikkileikkaus on mitoitettu. Kaita-
lahden tulvantorjunnan rakentamiskustannusten jako ratkaistaan toteut-
tamissuunnittelun yhteydessa. Selostuksen liitteessa esitettyjen kuiva-
tusta ja tulvasuojelua koskevien toimien toteuttamisen jalkeen tulvariski
on niin pieni, ettd uusien asuinrakennusten asuinkerroksia koskevan
kaavamaarayksen mukainen vahimmaiskorko +2,0 on mahdollinen.
Polttonesteiden laajamittainen varastointi on paattymassa Laajasalon
Oljyhuoltoalueella, joka tulee kokonaisuudessaan rakentumaan asuin-
ja toimitilakayttoon. Kaitalahtea lahimpéana sijainneilta 6ljyhuoltoalueilla
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on toiminta jo paattynyt. Etaisyys Kaitalahden asuinalueen ja kaytdssa
olevien oljysailididen valilla tayttdd TUKESIn vahimmaisetaisyydelle
asettaman vaatimuksen.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 25.11.2010 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 31.1.2012 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta muistutusten ja kirjeen johdosta.

Helsingissa 31.1.2012

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Hopealaakson ja Kaitalahden
etelaosan suunnittelualueet
sijaitsevat Laajasalossa (49.
kaupunginosa) Tahvonlahden
osa-alueella.

Hopealaakso
Suunnittelualueeseen kuuluu

Laajasalon nykyisen dljysata-
ma- ja 6ljynhuoltoalueen poh-
joisosa, Stansvikin lehdon ja
kaivosalueen luonnonsuojelu-
alue ymparistdineen, Kaitalah-
den omakotialueen etelaosan
itdpuoleinen alue sekéa Kruu-
nuvuoren lehmusmetsikon
luonnonsuojelulain mukainen
suojeltu luontotyyppi. Alue ra-
joittuu etelapuolella nykyiseen
Haakoninlahden- ja Koirasaa-
rentiehen. Pohjois- ja lansipuo-
lella alue rajoittuu Kaitalahden
omakotialueeseen.

Suunnittelualueen etelainen
osa kuului ennen suunnitteilla
olevaan HAAKONINLAHTI 1
JA HOPEALAAKSO asema-
kaava-alueeseen (Oas 815-
00/08) mutta on nyt liitetty sa-
maan kaavaan Kaitalahden
laajennuksen kanssa.
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Kaitalahden eteldosa

Kaitalahden eteldosaan laaditaan erillinen asemakaavan
muutos, joka koskee Paatien, Hopeakaivoksentien ja Hakku-
kujan varrella olevia omakotitontteja seka katu- ja puistoaluei-
ta.
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Nykytilanne

Hopealaakso
Alue on osittain 6ljysatama- ja 6ljyhuolto-

aluetta, jossa sijaitsee erilaisia 6ljyn jalos-
tukseen ja toimitukseen liittyvia huolto-,
varasto-, toimisto- ja tehdasrakennuksia.
Alueella on tehty runsaasti louhintaa ja
muokkausta teollisuustoiminnan tarpei-
siin. Haakoninlahdentiehen rajautuva alue
on tasainen lukuun ottamatta metsaista
kumparetta alueen keskiosassa.

Suunnittelualueen lansiosassa on Kruu-
nuvuoren lehmusmetsikdn luonnonsuoje-
lulain mukainen suojeltu luontotyyppi.

Koirasaarentien varrella on alueeseen
kuuluva 5,5 hehtaarin suuruinen Stansvi-
kin lehdon ja kaivosalueen luonnonsuoje-
lualue, joka rajautuu suunnitelmissa muil-
ta osiltaan virkistysalueisiin. Suunnittelu-
alueen keskella on 7,7 hehtaarin suurui-
nen Stansvikin kaivoskallion alue, joka
kattaa koko Stansvikin luonnonsuojelu-
alueen ja lisaksi 2,2 hehtaarin alan sen
lansipuolelta. Alueen arvo perustuu sen
kasvillisuuteen. Kohde on tunnettu rik-
kaasta kallio-, lehto ja lehtokorpikasvis-
tostaan. Kaitalahden kuusikko sijaitsee
Stansvikin kaivoskallionalueella ja tasta
alueesta pohjoiseen sijaitsevalla noin 6,2
hehtaarin metsaalueella. Kaitalahden
kuusikko on linnustollisesti arvokas alue.
Alue on topografialtaan vaihtelevaa ja se
littyy Kaitalahden omakotialueeseen.

Kaitalahden eteldosa

Kaitalahden etelaosa on omakotialuetta,
jossa on seké vanhaa etta uutta raken-
nuskantaa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Hopealaakso
Alueen eteldaosaan sijoittuu kerrostaloval-

tainen asuinkortteli ja koulu - paivakotiyk-
sikkd seka liikuntapuisto, jonne tulee ur-
heilukenttia, koululiikuntapaikka seka
huoltorakennus.

Pohjoisosaan suunnitellaan pientaloalue,
joka liittyy olevaan Kaitalahden omakoti-
alueeseen.

Nykyista Hopeakaivoksentieta jatketaan
uuden pientaloalueen kautta Koirasaaren-
tielle.

Alueelle rakennetaan noin 25 000-30 000
k-m? asuntoja kerrostalovaltaiseen asuin-
kortteliin, noin 7 000 k-m? pientaloja ja
noin 4 000—6 000 k-m? toimitiloja.

Kaitalahden eteldosa:

Kaitalahden eteldosan tontit ovat nykyisin
valjasti rakennettuja. Tonttien rakennus-
oikeuksia on tarkoitus nostaa mutta kui-
tenkin siten, etta ympariston kannalta ar-
vokkaat rakennukset sailytetdén. Kaavoi-
tuksen yhteydessa selvitetaan tonttien
rakennettavuus, tulvan torjunta seka ka-
tuverkon parantaminen.

Aloite

Hopealaakso ja Kaitalahden eteldosa
Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Hopealaakso
Helsingin kaupunki omistaa suurimman

osan alueesta. Suunnittelualueen lansi-
laidalla oleva Kruunuvuoren lehmusmet-
sikk6 (luonnonsuojelulain mukainen suo-
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jeltu luontotyyppi) on yksityisomistukses-
sa.

Kaitalahden eteldaosa

Kaitalahden etelaosan korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki
omistaa katu- ja puistoalueet.

Kaavatilanne

Hopealaakso
Yleiskaava 2002:ssa Laajasalon 6ljysa-

tama on varattu kerrostalovaltaiselle
asumiselle ja pientalovaltaiselle asumisel-
le.

Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luon-
nonsuojelualue ja Kruunuvuoren leh-
musmetsikon luonnonsuojelulain mukai-
nen suojeltu luontotyyppi on varattu luon-
nonsuojelualueeksi.

Koirasaarentien varressa Tahvonlahden
pohjukassa sijaitsevat huvilat pihapiirei-
neen on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuu-
rin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 hyvak-
symassé Kruunuvuorenrannan osayleis-
kaavassa alueen eteldiset osat, jotka liit-
tyvat Koirasaarentiehen ja sen suunnitel-
tuun jatkeeseen, on merkitty kerrostalo-
valtaiseksi asuinalueeksi ja julkisten pal-
velujen ja hallinnon alueeksi. Naihin alu-
eisiin liittyy pohjoispuolella urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alue.

Alueen lansireunassa kulkee katuvaraus,
joka jatkaa nykyistd Hopeakaivoksenka-

tua ja liittyy etelaosassa Koirasaarentien

jatkeeseen.

Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luon-
nonsuojelualue on merkitty luonnonsuoje-

lualueeksi ja sen ymparisto virkistysalu-
eeksi.

Alueen itapuolella Koirasaarentien var-
ressa sijaitsevat osayleiskaavassa suojel-
lut rakennukset ns. Schaumanin huvila,
Alppimaja ja Kaivoshuvila. Niiden ympéa-
ristd on merkitty virkistysalueeksi, jonka
kulttuurihistoriallinen arvo tulee sailyttaa.

Voimassa olevassa Tahvonlahden ase-
makaavassa vuodelta 1988 on suojavihe-
ralueeksi merkitty alue, joka kuuluu suun-
nittelualueeseen.

Kaitalahden eteldosa

Kaitalahden etelaosa on yleiskaava
2002:ssa merkitty pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi.

Alue kuuluu Kruunuvuorenrannan osa-
yleiskaavaan. Osayleiskaavassa alue on
merkitty asuinalueeksi (AP). Valittémasti
alueen itapuolelle on merkitty uusia
asuinkortteleita, joihin ajoyhteys jarjeste-
taan jatkamalla Hopeakaivoksentieta
itAdn pain.

Kaitalahden etelaosassa on voimassa
asemakaava vuodelta 1988. Kaavaan on
tehty seitseman tonttikohtaista kaava-
muutosta. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa tontit ovat erillispientalojen kortte-
lialuetta (AO). Rakennusoikeus on merkit-
ty tonteille kerrosalaneliometreina raken-
nusaloille. Keskimaarainen tonttitehok-
kuusluku on e = 0,13. Alueella on yksi
suojeltu asuinrakennus seka useita valilli-
sesti suojeltuja rakennuksia, jotka raken-
nusoikeuden estadmatta voidaan sailyttaa
ja kunnostaa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Hopealaakso
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Kaupunginvaltuusto on 18.9.1996 hyvak-
syessaan yleiskaava 1992:n toteuttamis-
suunnitelman tarkistamisen paattanyt, et-
ta 6ljysataman muuttaminen asuntoalu-
eeksi ajoittuu vuoteen 2010.

Kaupunginhallitus paatti 7.5.2007 myon-
tada suunnittelutarveratkaisun Oy Esso
Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinoin-
ti Oy:n ja Oy Shell Ab:n nykyisten vuokra-
alueiden rakenteiden pitamiseksi paikal-
laan 31.12.2009 asti ehdolla, ettéd purku-
tyot seka maaperan ja ympariston puhdis-
tus- ja kunnostusty6t suoritetaan riittadvan
ajoissa niin, ettad koko alue on vuokraso-
pimusehtojen ja ymparistblupien edellyt-
tamassa kunnossa vuokra-ajan paattymi-
seen 31.12.2010 mennessa.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Vaikutukset virkistys-
alueisiin ja luonnonympaéristoon,
Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Vaikutukset maise-
maan, rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperin-
toon, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
va, Laadukkaan asumisen edelly-
tykset Kruunuvuorenrannassa, Ksv
2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Teknistaloudellinen
suunnittelu, Ksv 2008.

Vaikutusten arviointi

Hopealaakso
Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa

tehtyja vaikutusarvioita (mm. Vaikutukset
virkistysalueisiin ja luonnonymparistoon

seka Teknistaloudellinen suunnittelu) tay-
dennetaan tarvittaessa.

Kaitalahden eteldosa

Kaitalahden eteldosan omakotikorttelit
tiivistyvat vahitellen. Alue sailyy omakoti-
alueena, jossa on eri-ikéaista rakennus-
kantaa. Kaavaa valmisteltaessa arvioi-
daan tadydennysrakentamisen vaikutuksia
asumisolosuhteisiin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 2.2.20009.

Keskustelutilaisuus on 15.1.2009 klo
18.00-20.00 Tahvonlahden koululla, Gu-
nillantie 12. Kaavan valmistelijat ovat ta-
vattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
muuta valmisteluaineistoa, liitteena oleva
osayleiskaava ja sen havainnekuva ovat
esilla 12.1.2009-2.2.2009:
e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs
e Laajasalon kirjastossa, Koulutan-
hua 2
e www.hel.filksv (kohdassa "Nahta-
vana nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnokset laaditaan alku-
vuoden 2009 aikana. Luonnosten nahta-
vill& olosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-
iImoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa
mielipiteensé. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe
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Kaavaluonnosten ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotukset.
Tavoitteena on, ettd ehdotukset esitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2010.

Lautakunnan puoltamat ehdotukset ase-
tetaan julkisesti nahtaville ja niista pyyde-
taan viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen néh-
tavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotukset
ovat kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavana alkuvuodesta
2011.

Ketkd ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomis-
tajat, asukkaat ja yritykset: Oy
Shell ab, Neste Oil Oyj, Aarne
Aarnio ja Saara Aarnion perikunta,
Kaitalahden eteldosan tontinomis-
tajat

e asukkaita edustavat seurat ja yh-
distykset: Helsingin kaupungin-
osayhdistysten liitto ry, Laajasalo -
Degert6 Seura ry, Laajasalotoimi-
kunta, Laajasalon pienkiinteistéyh-
distys ry, Kaitalahden yhteisaluei-
den hoitokunta

¢ Muut yhdistykset ja seurat: Helsin-
gin luonnonsuojeluyhdistys ry,
Helsingin Yrittajat ry

e Helsingin kaupungin hallintokun-
nat: Asuntotuotantotoimisto, Hel-
singin Energia, Helsingin Vesi, ta-
lous- ja suunnittelukeskus seka
sen kehittdmisosasto, kiinteistovi-
raston tonttiosasto, liikennelaitos,
likuntavirasto, opetusvirasto, pe-
lastuslaitos, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, sosiaalivirasto, ter-

veyskeskus, ymparistokeskus,
kaupunginmuseo

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Turvatekniikan keskus, Uuden-
maan ymparistokeskus, YTV:n j&-
tehuoltolaitos ja Museovirasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:
e Kkirjeilla
o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahta-
vana nyt)
e Helsingin kaavoituskatsauksessa.
e Helsingin Uutisissa.

Asemakaavaehdotuksien julkisesta nah-
tavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella,
joka julkaistaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metrossa seké
viraston Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sahkoposti kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.




Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto
29.12.2008

Hankenro 0781 / 1087

Kslk 2008-789, 2008-1972

Oas 854-00/08

6 (6)

Kaavaa valmistelee

Hopealaakso
Arkkitehti Tyko Saarikko

puhelin 310 37 441
sahkoposti tyko.saarikko(a)hel.fi

Maisemasuunnittelu:
Maisema-arkkitehti Mervi Nicklén
puhelin 310 37221

sahkoposti mervi.nicklen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:

Diplomi-insin66ri Hannakaisu Turunen
puhelin 310 37146

séhkoposti: hannakaisu.turunen(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insin66ri Jouni Kilpinen
puhelin 310 37251

sahkoposti jouni.kilpinen(a)hel.fi

Kaitalahden eteldosa

Kaitalahden eteldosan asemakaavan
muutos:

teknikko Arja Asikainen

puhelin 310 37318

sahkoposti arja.asikainen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Kaitalahden eteldosa

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

6,6333 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

20.01.2012

25.11.2010
29.12.2008
09112016

6,6333

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 6,6333 100,0 13253 0,20 0,0000 6184
A yhteensia 5,3012 79,9 13253 0,25 0,0468 6244
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi -0,0302 -60
T yhteensi
V yhteensia 0,6990 10,5 0,0000
R yhteensi
IL yhteensi 0,6331 9,5 -0,0067
IE yhteensi -0,0099
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 6,6333 100,0 13253 0,20 0,0000 6184
A yhteensi 5,3012 79,9 13253 0,25 0,0468 6244
AO 5,3012 100,0 13253 0,25 0,0468 6244
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa -0,0302 -60
KL -0,0302 -60
T yhteensi
V yhteensi 0,6990 10,5 0,0000
VP 0,1997 28,6 0,0250
VL 0,4993 71,4 -0,0250
[R yhteensi
IL yhteensi 0,6331 9,5 -0,0067
Kadut 0,6331 100,0 -0,0067
|[E yhteensi -0,0099
ET -0,0099
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 1
Asemakaava 1
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Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning

9 . , , , 50 m

11000

:I'asokuordinaaiisio: Helsingin kaupungin erilliskoordinaatisto
Plankoordinatsystem: Helsingfors stads lokala koardinatsystem
Korkeusjarjestelma: NN

Hojdsystem: NN
ue/omrade: oitus:
3 P23 tldggning: 9/201
' Pohjakartta taytaa asetuksen n:o 1284/1999 vaatimukset

R2,3 |Baskaan fyller féreskrifterna i férordningen n:r 1284/1999

21.9.2011

Ainlime Zdinl ina (1227 71000 & 0O}

Laajasalon
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YHDISTELMA ASEMAKAAVOISTA,

JOTKA ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 12016
VOIMAANTULLESSAAN KUMOAA.

SAMMANSTALLNING AV DE
DETALJPLANER SOM UPPHAVS
DA DETALJPLANEANDRINGEN
NR 12016 TRADER | KRAFT.
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Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde ton-
tin pinta-alaan.

Merkinta osoittaa, etta tontille saa raken-
taa yhden asunnon kutakin tontin taytta
400 m2 kohti. Kuitenkin, jos tontin pinta-
ala on 600 - 799 m2, saa rakentaa kaksi
asuntoa.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitoksia.

Tulva-altaana kaytettava alueen osa,
joka tulee ottaa huomioon puiston
suunnittelussa.

Paikallishistoriallisesti ja ympariston

kannalta arvokas rakennus. Korjaus-
toimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen
alkuperaisiin ominaispiirteisiin sopivalla
tavalla. Rakennuksen tai sen osan saa purkaa
vain, jos siihen on pakottava syy.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolain (295/63) mukaan
muinaisjaannokseksi katsottava
1700-luvulta peraisin oleva kaivoskuilu.

Katu.

r
L

+0.9

Jalankululle varattu katu, jolla polku-
pydraily ja tontilleajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kadun likiméarainen korkeusasema.
71 Tulvapadon, jonka harjan korkeuden

LI

tulee olla vahintaan +2,7, likimaarainen
sijainti.

Katualueelle tulee merkinnadn osoittamalle

valille rakentaa aluekuivatusta ja tulvasuojelua

palveleva avo-oja.

AO- korttelialueilla:

Tontille saa asemakaavakartassa tehokkuus-
luvulla osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja,
lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa
enintdan 20 % sallitusta asuntokerrosalasta,
kuitenkin siten, etta lasikuistien ja kasvi-
huoneiden kerrosala ei ylita 5 %

sallitusta asuntokerrosalasta.

Enintdan 20 % asemakaavakartassa tehok-
kuusluvulla osoitetusta rakennusoikeu-
desta saa kayttaa toimistotilaksi tai
ymparistdlle haittaa tuottamattomaan
liiketoimintaan, edellyttaen, etta tont-

tia kdytetdan myos asumiseen.

Kortteleissa 49178 ja 49179 alimman asuin-
kerroksen lattian korkeusaseman tulee
tulvasuojelun takia olla vahintdan + 2.00.

Tonteilla tulee mahdollisimman suuressa
maarin imeyttaa maaperaan pinta- ja
kattovesia ja hidastaa niiden virtausta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina, kul-
kuteina tai pysakoimiseen,

on istutettava kayttaen puita

ja pensaita tai pidettava luonnonmukai-
sessa puistomaisessa kunnossa.

Pihateita ei saa paallystaa kovin pinta-
materiaalein kuten asfaltilla tai beto-
nikivin.

Korttelin 49179 itdreunaan rakennusalan
ulkopuolelle saa rakentaa yleista tarvetta
palvelevan avo-ojan tai sen osan.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla
pulpetti- tai harjakatto. Asuinrakennusten
ulkoseinat tulee kasitella paaasiassa
vaalein varisavyin.

Tonttia ei kadun puolelta saa aidata
muutoin kuin pensasaidoin tai pensas-
aidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin.

Tonttia 49178/52 ei saa toteuttaa
ennen kuin Paatien julkisen liikenteen
kaantopaikka on korvattu muilla jarjestelyilla.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin
rajoista on, ellei rakennusrajoin toisin
osoiteta:

- 2 m tontin rajan osalla, jolla vierei-
sen tontin leveys on enintddn 6 m.

- muista tontin rajoista 4 m. Autotallin

tai -katoksen ja talousrakennuksen va-
himmaisetaisyys naapuritontin rajasta on
2 m. Naapurin suostumuksella ne saa ra-
kentaa myo6s rajaan kiinni.

Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:
- autosuoja tai talousrakennus 3,5 m

- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,5 m

- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,56 m

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on:

- asuntojen lukumaaran tontilla ollessa
enintdan kaksi, 1 ap / 100 m2 asuinker-
rosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa koh-
den tila yhden auton tilapaista pysa-
kointia varten.

- asuntojen lukumaaran tontilla ollessa
suurempi kuin kaksi, 1 ap /80 m2 asuin-
kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 1,25

ap / asunto.

Talla asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.
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_aajasalo Tahvonlahti

Havainnekuva A Asikainen, D Mollgren, P Erling / J Collanus
Asemakaavan muutos kslk 25.11.2010, 31.1.2012
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Kaitalahden eteldosan liittyminen
Kaitalahden laajennukseen ja Hopealaaksoon
Havainnekuva
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