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Detaljplan for en del av kvarteret nr 28312 och detaljplaneandring
for tomterna nr 28303/6, 7, 11 och 21 m.m. (omradet vid
Timmerdammsvigen) i Aggelby (nr 12045)
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Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for en del av kvarteret nr 28312 och
detaljplaneandring for tomterna nr 6, 7, 11 och 21 i kvarteret nr 28303,
kvarteren nr 28309 och 28310, park- och gatuomraden och ett omrade
for idrotts- och rekreationsanlaggningar i 28 stadsdelen (Aggelby,
Dammen) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning
nr 12045, daterad 14.4.2011 och andrad 1.11.2011.
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Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
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paula.vartiainen(a)hel.fi
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Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplan fér en del av kvarteret nr
28312 och detaljplaneandring for tomterna nr 6, 7, 11 och 21 i kvarteret
nr 28303, kvarteren nr 28309 och 28310, park- och gatuomraden och
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar i 28 stadsdelen
(Aggelby, Dammen) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12045, daterad 14.4.2011 och andrad
1.11.2011.

Omradet ligger mellan Stathallarvagen och Timmerdammsvagen och
Oster om Timmerdammsgranden.

Detaljplanen och detaljplaneandringen syftar till att géra det mojligt att
kompletteringsbygga i ett omrade som tas upp som byggomrade i
generalplanen, pa en nuvarande tomt for flervaningshus och pa
smahustomterna vid Timmerdammsvagen. Avsikten ar att bevara den
for omradet typiska gronskan vid gatorna. Det blir mgjligt att bygga bl.a.
radhus i omradet som nu saknar sadana och flervaningshus med hiss.
Det forutsatts att affarslokaler och/eller lokaler for socialtjanster ska
forlaggas till ett av flervaningshusen. | omradet planeras ett daghem.
Dessutom ar det meningen att gora det maijligt att uppféra en storre
butik &n nu och lokaler for smaaffarer vid Stathallarvagen. Det har
planlagts 8 533 m? ny bostadsvaningsyta i omradet, vilket motsvarar
bostader for ca 210 invanare.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 for Helsingfors tas omradet upp som omrade
dominerat av flervaningshus och smahus. Egnahemsomradet ar enligt
generalplanen ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for
landskapskulturen vardefullt omrade. Omradet har noggrannare
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undersokts under planlaggningsarbetet och det har konstaterats att
omradet inte langre har saddana varden som forutsatter att omradet
skyddas i detaljplanen. Detaljplanen och detaljplaneandringen har
utarbetats utgaende fran att det befintliga byggandet och miljon ar
utgangspunkten for det nya byggandet.

For omradet galler detaljplaner faststallda aren 1953, 1970, 1973 och
1986 och en detaljplan godkand ar 2009. | kvarteret for flervaningshus
nr 28309 anges byggnadsytor for 12 flervaningshus och tva byggnader
for affarslokaler och lokaler for socialtjanster. Byggratten uppgar till 17
150 m? vy. Tomterna nr 28303/6, 7, 11 och 21 ar tomter for fristaende
smahus. Pa dem far det uppfdras hus i tva vaningar och hégst en
femtedel av tomternas yta far bebyggas, vilket motsvarar
tomtexploateringstalet 0,4.

Det skogiga omradet 6ster om Timmerdammsgranden har ingen
detaljplan.

Egnahemstomterna ar i privat 4go. Staden ager det 6vriga
planeringsomradet.

Allman beskrivning av omradet

Tomten 28309/3 har 12 flervaningshus i tre vaningar och affars- och
daghemsbyggnader i en vaning som ar i daligt skick. | affarsbyggnaden
fungerar en dagligvarubutik och i daghemsbyggnaden ett hundhotell. |
smahuskvarteret nr 28303 finns fem smahus pa fyra tomter. | kvarteret
nr 28310 finns tva parkeringstomter som tjanar lokalerna pa
Timmerdammsvagen 2—4.

Oster om Timmerdammsgranden ligger ett skogsomrade. Genom det
gar en parkzon med friluftsstrak. En idrottspark med ett
parkeringsomrade och en stor skog avgransar detaljplaneomradets
norra och dstra kant. Skogsomradet och delvis planeringsomradet har
vardefulla naturobjekt som tas upp i stadens naturdatasystem.

Innehallet i detaljplanen och detaljplaneandringen

Detaljplanen och detaljplaneandringen har som syfte att gora det
mojligt att kompletteringsbygga omradet sa att den for omradet typiska
gronskan vid gatorna bevaras. Andringen goér det mojligt att uppfora
bl.a. radhus i omradet, vilka det nu saknar, och flervaningshus med
hiss. Dessutom ar det meningen att gora det mgjligt att bygga ett
daghem for tre barngrupper, att forlagga lokaler for socialtjanster i en
liten skala i flervaningshusen och att bygga en storre dagligvarubutik
an nu vid Stathallarvagen.
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Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 8 533 m? och
affarsvaningsytan till 1 900 m?, varav den planerade dagligvarubutiken
far ha hogst 1 500 m2. | omradet planeras ocksa ett daghem. Ett av
flervaningshusen har en beteckning pa minst 200 m? vy for ett daghem
och hdgst 800 m? vy for affarslokaler och/eller lokaler for socialtjanster.

| omradet utan detaljplan 6ster om Timmerdammsgranden anvisas ett
nytt kvarter for radhus och ett flervaningshus nr 28312.

Av tomten nr 28309/3 och en liten del av parkomradet bildas tva nya
tomter nr 28039/4 och 5. Bada tomterna har byggnadsytor for tva nya
flervaningshus.

Parkremsan mellan Timmerdammsvagen och tomterna vid
Larlingsvagen andras till kvartersomrade fér egnahemshus.

| omradet mellan Stathallarvagen, Timmerdammsvagen och
Gesallgranden anges en tomt for affarsbyggnader nr 28310/3 och en
parkeringstomt nr 28310/4.

Gesallvagen skars av i en trafikplan som ska utarbetas samtidigt med
detaljplaneandringen. Avsikten ar att hindra genomfartstrafiken efter att
dagligvarubutiken har uppforts och pa sa satt sakra en trygg
fotgangarmiljé. Ostra &ndan av Gesallvagen har getts namnet
Gesallgranden.

Konsekvenser av detaljplanen och detaljplaneandringen

Detaljplanen forbattrar bostadsutbudet i omradet med nya
radhuslagenheter och gor det mojligt att bygga fem flervaningshus med
hiss i omradet dar det strukturellt ar svart att héja husen och montera in
hissar. | och med detaljplaneandringen blir omradet vid
Timmerdammsvagen tatare och vagavsnittet i 6stvastlig riktning far ett
bebyggt omrade i vagens anda i stallet for ett parkeringsfalt. Med god
planering och hogkvalitativa material, som forutsatts i detaljplanen,
forbattras den nu stallvis forfallna stadsbilden vid Timmerdammsvagen.

En stérre dagligvarubutik an nu, smaaffarer som eventuellt byggs i
samband med den och ett nytt daghem i anslutning till ett av
flervaningshusen férbattrar servicenivan i omradet. Laget for butikerna
stdder dessutom tillgangligheten till servicen med kollektivtrafiken, till
fots och med cykel. Den kommersiella konkurrensen i omradet dkar
men de andra butikerna i omradet ligger inte i omedelbar narhet till
detaljplaneomradet. Butiken i den har storleksklassen (1 500 m? vy)
kompletterar den nuvarande handelns struktur i omradet. Projektet
svarar mot efterfragan pa dagligvaruhandel i omradet.
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Det nya byggomradet ligger i skogen i norra delen av
detaljplaneomradet s& att den mest vardefulla delen av skogen,
o0demarkssankan mellan de hégre punkterna i terrangen, bevaras som
en skog och byggandet skar inte av den viktiga friluftsforbindelsen.
Slitaget i skogen, nedskrapningen och stérningarna for fagellivet okar i
viss man kring det nya bostadskvarteret 6ster om
Timmerdammsgranden. Parken som fatt namnet Gesallparken i mitten
av omradet blir nagot mindre och far karaktaren av en gronférbindelse.
| detaljplanen och i detaljplaneandringen bevaras dock sa mycket
parkomrade att parken eller en del av den kan andras till en anlagd
narpark i framtiden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa Helsingfors stads initiativ.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplan och
detaljplaneandring blivit vackt genom en skrivelse fran
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning. Samtidigt med
skrivelsen fick de ett program for deltagande och beddmning (daterat
5.5.2010). Att fragan om en detaljplan och detaljplaneandring blivit
vackt meddelades dessutom i planlaggningsoversikten for 2010.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Programmet och utgangspunkterna for
detaljplanen och dess mal presenterades vid ett diskussionsmoéte
24.5.2010.

Utkastet till detaljplan och detaljplaneandring hélls framlagda pa
Aggelby biblioteks fénster, pa stadsplaneringskontoret och pa internet
(under rubriken Nahtavana nyt pa www.hel.fi’lksv) 1-30.11.2010.
Dessutom hdlls utkastet till detaljplanebeskrivning framlagt pa
stadsplaneringskontoret och pa internet. Webbtjansten kerrokartalla.fi
hade under november manad en kartbaserad kommentarsida dar man
kunde ge respons om utkastet till detaljplan och diskutera om
|I6sningarna. Ett informationsmate for allmanheten om utkastet till
detaljplan holls 8.11.2010.

Maunulan Asunnot Oy som forvaltar de gamla flervaningshusen i
detaljplaneomradet har utrett husens skick och mojligheterna att hoja
dem. Husen kan inte hojas med rimliga kostnader eftersom
husgrunderna inte tal det. Avsikten ar att bygga om husen inom en
snar framtid.

Utkastet andrades efter framlaggandet. Det lamellhus och det radhus
som planerades bli byggda pa den rivna butikens och daghemmets
plats har ersatts med tva punkthus. Grannarna meddelades om
andringen. Responsen var endast positiv.
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Med anledning av asikterna gjordes detaljplaneomradet mindre genom
att utelamna storsta delen av omradet for idrotts- och
rekreationsanlaggningar dster om Timmerdammsvagen.

Myndighetssamarbete

Asikter

Statistiska uppgifter

Under detaljplanearbetet bedrevs myndighetssamarbete med
byggnadskontoret, socialverket, utbildningsverket, ungdomscentralen,
idrottsverket, fastighetskontorets tomtavdelning och
byggnadstillsynsverket.

Myndigheternas stallningstaganden gallde olagenheterna fran
Stathallarvagen, daghemmet som ska planeras i omradet och
kommunaltekniken.

Stallningstagandena har beaktats i beredningen av
detaljplaneforslaget.

Under beredningen av detaljplanen och detaljplaneandringen fick
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning 21 skrivelser med
asikter. Atta av dem géllde programmet far deltagande och bedémning
och 13 utkastet till detaljplan och detaljplaneandring. Dessutom
framférdes muntliga asikter vid diskussionsmétena och per telefon.

Asikterna gallde skogstriangeln, det hdgre byggandet i omradet &n
tidigare, det nya laget for butiken och butikens utseende, minskandet
av park- och gronomradena och den i vastra kanten av idrottsparken
planerade parkeringsplatsen.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att det flervaningshus
som ursprungligen hade planerats ha fem vaningar har gjorts en vaning
lagre, gronstraket genom omradet har breddats och parkremsan med
en parkeringsplats vid idrottsparken har strukits i detaljplaneandringen.

For myndigheternas stallningstaganden, asikterna och genmalena till
dessa redogors mer i detalj i rapporten om vaxelverkan med
promemorior fran diskussionsmdétena som bilaga.

Detaljplaneomradet har en yta pa 67 650 m? och vaningsytan uppgar
till 29 259 m2. Sammanlagt 31 932 m? (21 050 m? vy) av vaningsytan ar
kvartersomrade for flervaningshus (AK), 8 517 m? (3 900 m? vy)
kvartersomrade for flervaningshus och radhus (AKR), 6 021 m? (2 409
m? vy) kvartersomrade for fristdende smahus (AO), 3 614 m? (1 900 m?
vy) kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), 5 554 m? omrade for
narrekreation (VL), 269 m? omrade for idrotts- och
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rekreationsanlaggningar (VU), 533 m? allmant parkeringsomrade (LPA)
och 11 210 m? gatuomrade.

Forslaget framlagt, anmarkning och utlatanden

Anmarkning

Utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 13.5-13.6.2011. En anmarkning
gjordes mot forslaget.

Affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, byggnadsnamnden,
namnden for allmanna arbeten, raddningsnamnden, miljonamnden,
socialndmnden, fastighetsnamnden, idrottsnamnden och
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster avgav utlatande om
forslaget.

Anmarkningen galler andringen av parkremsan vid tomten nr 28303/21
till tomtomrade, avsaknaden av motiveringar till
kompletteringsbyggandet och till att park- och grénomradena minskas,
forsvagandet av livsmiljons kvalitet och sankningen av bostadsvardena
pa grund av kompletteringsbyggandet. | anmarkningen konstateras
dessutom att den tv- och bredbandskabel till tomten nr 21 som dragits
under parken inte har beaktats och det kravs att infarten till det nya
huset pa tomten nr 28303/24 ska ordnas fran Timmerdammsvagen.
Det kravs dessutom att detaljplaneforslaget ska forkastas for den del
som galler kvarteret nr 28303 och att den viktiga gronremsan ska
bevaras som sadan.

Med anledning av anmarkningen har detaljplaneférslaget kompletterats
med en bestdmmelse om att infarten till bostadshusen vid
Timmerdammsvagen ska ordnas fran Timmerdammsvagen.
Forverkligandet av detaljplanen forutsatter inte andringar i
datakommunikationskabeln. Kabelns agare ansvarar for kabeln anda
fram till anordningsrummet.

Det konstateras i utlatandena att forslaget till detaljplan och
detaljplaneandring ar omsorgsfullt genomtankt. | férslaget beaktas de
fragor som kom upp under myndighetssamarbetet och invanarnas
asikter. Forslaget skapar forutsattningar for utveckling av servicenatet i
enlighet med socialverkets servicestrategi och for varierande
lokalbehov. Vad kompletteringsbyggandet galler forutsatter byggandet
enligt detaljplaneférslaget dessutom att det langfristiga arrendeavtalet
for AK-tomterna med Kiinteistdé Oy Maunulan Asunnot ska andras och
att de eventuella reparationsinvesteringarna och ersattningarna for
kompletteringsbyggandet ska betalas till arrendetagaren efter att
detaljplaneandringen tratt i kraft. Det ar mojligt att reservera en AKR-
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Ovriga &ndringar

tomt i omradet for bostadsproduktion, tva AO-tomter for sjalvbyggeri
och en KL-tomt for byggande av en ny dagligvarubutik. Separata
framstallningar om dessa fragor kommer senare att lamnas in till
fastighetsnamnden.

Det foreslas i utlatandena att korforbindelsen till idrottsparkens
parkering ska anlaggas i samband med att kvarteret vid
parkeringsplatsen bebyggs och att detta inte far medftra kostnader for
idrottsverket. Det ska dessutom inte anges bestammelser om fargen pa
de nya smahusen och bestdmmelsen om trapphus ska kompletteras
med en majlighet att dverskrida den angivna vaningsytan om
planeringsldsningen framjar tillgangligheten. Bostaderna och gardarna i
markniva som ska tillaggas i bottenvaningarna i de gamla
flervaningshusen (tidigare kallare ovan jord) 6kar trivseln i omradet.
Man ska fasta avseende ocksa vid raddningsvagarna vid de
flervaningshus som ska uppféras vid Gesallparken. Miljonamnden
foreslar att omradet vid Timmerdammsgranden ska planeras med ett
nytt slags byggnadsmassa som sparar omradet for
rekreationsanlaggningar.

Anmarkningen och utlatandena har beaktats sa att en ledningsgrand
for ett avlopp pa tomten nr 28303/19 har betecknats pa
detaljplanekartan och det har tillagts en bestammelse om att
korforbindelsen till bostaderna vid Timmerdammsvagen ska ordnas
fran Timmerdammsvagen. | detaljplanebeskrivningen har kostnaderna
for anlaggandet av gatorna och parken tillagts och kostnaderna for
flyttning av avloppet har justerats.

For anmarkningen, utlatandena och genmalena till dessa redogdors mer
i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Fastighetskontoret har forhandlat med agaren till tomten nr 28303/6 om
kop av en del av tomten i fraga for att kunna ansluta tomtdelen till den
parkremsa som ska andras till tomtomrade, varvid den nya tomten nr
27 bildas. Tomtens agare och fastighetskontoret har efter att
detaljplanefdrslaget utarbetades kommit dverens om att dra
tomtgransen sa att tomten nr 27 blir stérre an tidigare. Med anledning
av att byggratten pa tomten har ékat har en annan byggnadsyta
betecknas i tomtens Ostra kant och korforbindelsen som blivit onddig
fran Timmerdammsvagen till tomten nr 28303/28 har samtidigt strukits.
Agaren till tomten nr 28303/5 forhaller sig positivt till tillagget.

Dessutom har vissa justeringar av teknisk karaktar gjorts pa
detaljplanekartan.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring
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Andringar med anledning av anmarkningen och utlatandena

— En ledningsgrand har betecknats pa detaljplanekartan for ett
avlopp pa tomten nr 28303/19.

— | detaljplanen har det tillagts en bestammelse om att infarten till
tomterna vid Timmerdammsvagen ska ordnas fran
Timmerdammsvagen.

— | detaljplanebeskrivningen har kostnaderna for anlaggandet av
gatorna och parken tillagts och kostnaderna for flyttning av
avloppet har justerats.

Ovriga andringar

— En ny byggnadsyta for ett smahus har tillagts pa den férstorade
tomten nr 28303/27 pa detaljplanekartan.

— Kaorforbindelsen fran Timmerdammsvagen till tomten
nr 28303/28 har som onddig strukits pa detaljplanekartan.

— Dessutom har vissa justeringar av teknisk karaktar gjorts i
detaljplanen.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behover darfor inte 1aggas
fram pa nytt.
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Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
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ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
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asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Muistuttaja Forslagstext
Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Liikuntalautakunta
Sosiaalilautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.02.2012 § 134
HEL 2011-001142 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Patola) korttelin nro 28312 osan asemakaavan seka
korttelin nro 28303 tonttien nro 6, 7, 11 ja 21, kortteleiden nro 28309 ja
28310 seka puisto- ja katualueiden ja urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueen asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 14.4.2011 paivatyn ja 1.11.2011 muutetun
piirustuksen nro 12045 mukaisena.
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Lisatiedot

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.11.2011 § 347
HEL 2011-001142 T 10 03 03

Ksv 0578 1, Hirsipadontien ja Hirsipadonkujan varsi, karttaruutu H6

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 14.4.2011 paivatyn ja
1.11.2011 muutetun 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin
28312 osan asemakaavaehdotuksen ja korttelin 28303 tonttien 6, 7, 11
ja 21, kortteleiden 28309 ja 28310 seka puisto-, katu- ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro
12045 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa,
etteivat tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotusta seuraavasti:

Muistutuksen ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Kaavakarttaan on merkitty johtokuja tontin 28303/19 viemarrille,

— kaavaan on lisatty maarays: Hirsipadontien puoleisille
asuinrakennuksille on ajo jarjestettava Hirsipadontielta,

— selostukseen on lisatty katu- ja puistorakentamiskustannukset
seka tarkistettu jatevesiviemarin siirtokustannus.

Muut muutokset

— kaavakarttaan on lisatty uusi pientalon rakennusala kasvaneelle
tontille 28303/27,

— kaavakartasta on poistettu ajoyhteysmerkinta Hirsipadontielta
tontille 28303/28 tarpeettomana,

— liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen
nahtaville.
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Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Paatoksen jakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi

Tenkanen Kari, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.08.2011 § 396

HEL 2011-001142 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Oulunkyla,
Hirsipadontien alueen asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12045 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavan muutosty6 on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Kaava-alueen omakotitontit ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki
omistaa muun suunnittelualueen ja alueen asuin- ym. tontit, jotka on
vuokrattu Kiinteisto Oy Maunulan Asunnoille pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Kaavamuutoksen tavoitteena on alueen taydennysrakentaminen.
Muutos tuo alueelle mm. rivitaloja, joita siella ei ole, seka hissillisia
kerrostaloja. Lisaksi muutos mahdollistaa kolmiryhmaisen paivakodin ja
pienempien sosiaalipalvelutilojen sijoittumisen kerrostaloihin seka
nykyista suuremman paivittaistavarakaupan rakentamisen
Kaskynhaltijantien varteen.

Uutta asuinkerrosalaa tulee yhteensa 8 533 k-m? ja liikekerrosalaa
1900 k-m?, josta suunniteltu paivittaistavaramyymala saa olla enintaan
1 500 k-m?2.
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Asemakaavoittamattomalle alueelle Hirsipadonkujan itapuolen
kulmaukseen on osoitettu rivitalojen ja yhden kerrostalon uusi korttel
(AKR) 28312, jonka yhteenlaskettu kerrosala on 3 900 k-m?2.

Rakennettu asuinkerrostalojen (AK) tontti 28309/3 on jaettu
kaavamuutoksella kahdeksi tontiksi 4 ja 5. Tontteihin on liitetty viereista
puistoaluetta. Kummallekin tontille on merkitty kahden uuden
kerrostalon rakennusalat, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 3 900 k-
m?2. Tontille 28309/5 saa rakentaa myds paivakodin, jota varten yhteen
kerrostaloon on merkitty vahintaan 200 k-m? ja enintdan 800 k-m? liike-
jaltai sosiaalipalvelun tilaa.

Hirsipadontien ja Oppipojantien tonttien valinen puistokaistale on
muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteliin on
muodostettu kaksi uutta omakotitonttia seka liitetty lisaalue yhteen
rakennettuun yksityiseen omakotitonttiin.

Kaskynhaltijantien, Hirsipadontien ja Kisallinkujan valiselle alueelle on
merkitty liikerakennusten (KL) tontti 28310/3 ja pysakdintitontti (LPA)
28310/4.

Kaavamuutoksen toteuttaminen tdydennysrakentamisen osalta
edellyttaa Kiinteisto Oy Maunulan Asunnoille vuokrattujen AK-tonttien
pitkdaikaisten vuokrasopimusten muuttamista ja mahdollisten
korvausinvestointien seka taydennysrakentamiskorvausten
suorittamista vuokralaiselle sen jalkeen, kun kaavamuutos on tullut
lainvoimaiseksi. Lisaksi alueelta on mahdollista varata AKR-tontti
asuntotuotantoon, kaksi AO-tonttia omatoimiseen
hartiapankkirakentamiseen ja KL-tontti uuden paivittaistavarakaupan
rakentamista varten. Naista asioista tullaan tekemaan myéhemmin
erilliset esitykset kiinteistolautakunnalle ja kaupunginhallitukselle.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
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