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Detaljplaneandring for tomten nr 21018/2 i Hermanstad (nr 11975)

HEL 2011-001277 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i kvarteret nr 21018 i 21
stadsdelen (Hermanstad) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 11975, daterad 3.3.2011.

Stadsstyrelse

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, Telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavakartta nro 11975

2 Havainnekuva

3 Valokuva suojelukohteesta

4 Vuorovaikutusraportti ja asukastilaisuuden muistio

5 Paatoshistoria

6 Oheismateriaalia

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i
kvarteret nr 21018 i 21 stadsdelen (Hermanstad) enligt

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11975,
daterad 3.3.2011.

Tomten ligger vid S6rnasgatan 17.

Vaningsytan fér den nuvarande tomten for byggnader for offentlig
narservice (YL) som har reserverats for ett daghem 6kar med 460 m?,
vilket gor det mojligt att bygga ett nagot stérre daghem an tidigare
planerat pa tomten. Efter detaljplaneandringen blir vaningsytan for
tomten 1 000 m2.

Planlaggningslage

Enligt Generalplan 2002 for Helsingfors ar det fraga om ett
flervaningshusdominerat omrade med bostader och
verksamhetslokaler.

For omradet galler en detaljplan fatstalld ar 2002. | detaljplanen utgoér
omradet kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL).
Byggratten for omradet uppgar sammanlagt till 540 m? vy.

Agandeférhallanden

Tomten ar nu i Senatfastigheters ago men den kommer att éverféras i
stadens ago.

Allman beskrivning av omradet

Sodra Hermanstad ar en del av Helsingfors 6stra innerstad och ligger i
ett omrade som avgransas av Tavastvagen, Hermanstads strandvag
och Tagvagen. Sédra Hermanstad bestar av delar med olika
funktionella karaktarer och bildar en helhet med ett nytt bostadsomrade
och tva stora grupper av offentliga byggnader.

Planomradet ar belaget 6ster om Helsingfors fangelse, mellan
fangelseomradet och Hermanstads strandvag. S6der om omradet
ligger Helsingfors partitorg.

Tomten ligger i Agrosbackens vastra sluttning. | vastra kanten av
tomten finns en brant bergskarning och terrangen stiger nagra meter
hdgre an Soérnasgatans niva.

Skyddsobjekt
Postadress BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
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Vid det hogsta laget pa tomten ligger en med beteckningen sr-2
skyddad byggnad som ar fangelsets fore detta svinhus.

Samhallsteknisk forsorjning, grundférhallanden och miljéstérningar

Detaljplaneomradet omfattas av natverket for samhallsteknisk
forsorjning. Marken i omradet bestar mestadels av fylinadsjord pa berg.
| utredningar har marken konstaterats vara férorenad i huvudsak med
tungmetaller. En stor del av omradet har sanerats ar 2007. Férorenad
jord finns framst i syddstra hornet av tomten och eventuellt under
svinhuset.

Innehallet i forslaget till detaljplaneandring

| detaljplaneéandringen okar byggratten for tomten for byggnader for
offentlig narservice (YL) med 460 m? vy, vilket gor det magjligt att bygga
ett nagot storre daghem an tidigare planerat pa tomten. |
detaljplaneandringen stravar man efter att svara mot socialverkets
behov att f& daghemsplatser i S6dra Hermanstad. Tomten gors 89 m?
mindre genom att en del av tomten slas ihop med Agrosbackens park.
Ett storre parkomrade gor det mgjligt att utan omfattande schaktningar
anlagga en gang- och cykelforbindelse som féljer de nuvarande
terrangformerna.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL)

Park (VP)

Trafik

Det ar mojligt att uppféra en byggnad i en vaning for offentligt bruk pa
tomten. Den nuvarande byggnaden med tegelfasad pa tomten ar
skyddad och den ska goras till en del av nybyggnadshelheten.
Byggratten pa tomten ar 1 000 m? vy.

| parken anvisas en gang- och cykelférbindelse som kopplar
Sornasgatan och tomterna vid gatan samman med Agrosbackens park.

Trafikarrangemangen i omradet bevaras sadana som de nu ar.
Tomtens angdrings- och servicetrafik kor via Sérnasgatan.

Bilplatsskyldigheten i kvartersomradet for byggnader for offentlig
narservice uppgar till 1 bp/320 m? vy i enlighet med anvisningarna for
hur antalet bilplatser ska raknas ut.

Att andra de nuvarande parkerings- och servicetrafikarrangemangen
forutsatter sarskilda forhandlingar med de omgivande
bostadsaktiebolagen.

Postadress BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
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Skyddsobjekt

Fangelsets fore detta svinhus ar skyddat med beteckningen sr-2 i den
gallande detaljplanen. Byggnaden far inte rivas och reparations- och
andringsarbetena i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla karaktar bevaras eller
aterstalls. Skyddsbeteckningen bevaras i detaljplaneandringen.

Det har gjorts en kartlaggning av skicket pa svinhusets fasader och en
undersokning av skadliga amnen i konstruktionerna. Byggnaden har
konstaterats vara i daligt skick. Den har material som klassificeras som
skadliga for halsan och miljon och som ar problemavfall. Golvet mot
mark i byggnadens bottenbjalklag har vid kartlaggningen konstaterats
innehalla avdunstande kolvateféreningar som kan orsaka
luktolagenheter eller att de skadliga féreningarna sprider sig i
inneluften. Att anvanda byggnaden som en del av ett daghem
forutsatter att konstruktionerna i daligt skick ska rivas och de
konstruktionsdelar som ska bevaras maste renoveras.

Tegelkonstruktionerna i byggnaden ar eventuellt anvandbara. Att
bevara tegelkonstruktionerna férutsatter pa basis av granskningen av
byggnadsskicket bl.a. att konstruktionsskikten innanfor yttervaggarna
och ovanfoér valvkapporna och innervaggarnas ytskikt ska avlagsnas
och konstruktionerna i bottenbjalklaget ombyggas i sin helhet.
Tegelkonstruktionerna ska torkas. De varme- och fukttekniska
funktionerna i byggnadens yttervaggar ska kontrolleras med omsorg i
anslutning till den fortsatta planeringen. Risken for mikrobvaxt i
yttervaggarna och i dvre bjalklagen ska beaktas i planeringen av
reparationerna och byggnadsarbetena.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet kan anslutas till det samhallstekniska natverket.

Markens byggbarhet och renhet

Enligt de befintliga uppgifterna om grunden ska byggnaderna
grundlaggas direkt pa berget. | byggandet av kommunaltekniken ska
man férbereda sig pa schaktning av bergytan.

Omréadet har delvis sanerats ar 2007. Omradet ska saneras sa att det
lampar sig for daghemsbruk.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Med detaljplaneandringen slutférs andringen av kvarteret nr 21018 fran
ett fangelseomrade till ett bostadsdominerat omrade och stadsbilden
g6rs mer sammanhangande. Harigenom hdjs den byggda miljons
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Genomforande

kvalitet. Daghemmet som eventuellt kommer att uppféras forbattrar
utbudet pa lokal narservice och svarar mot daghemsplatsbehovet i
s6dra Hermanstad.

Byggandet av ett daghem medfér staden kostnader pa ca 3 mn euro
exklusive mervardesskatt nar det galler nybyggande och kostnader pa
ca 1 mn euro exklusive mervardesskatt nar det galler byggnaden som
ska bevaras.

Projektet med ett barndaghem i sédra Hermanstad ingar i
byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2011-2015 godkant av
stadsfullmaktige 10.11.2010. | programmet anges aren 2013-2014
som byggtid for projektet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet initierades av fastighetskontorets lokalcentral.

Intressenterna meddelades att fragan om en detaljplaneandring blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen (daterad 1.6.2009) fick
de ett program fér deltagande och bedémning. Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt meddelades ocksa i
planlaggningsoversikten 2010.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda 8.6-26.6.2009 pa stadsplaneringskontoret och pa
stadsplaneringskontorets webbplats. Ett diskussionsmote for
allmanheten om utkastet ordnades 4.1.2011.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med stadsmuseet, socialverket,
byggnadskontorets gatu- och parkavdelning och fastighetskontoret.

Socialverket hade ingenting att papeka om utkastet till
detaljplaneandring.

Stadsmuseets stallningstagande gallde framst skyddet av den gamla
byggnaden och nybyggnadens byggsatt. Stallningstagandet har for
nybyggnadens del beaktats i beredningen av detaljplaneforslaget.

Asikter
Postadress BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
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Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen sju skrivelser med asikter om utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionsmotet och per telefon.

Asikterna gallde trafikarrangemangen, nybyggnadens héjd och lage péa
tomten och skyddet av det fore detta svinhuset.

Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges mer detaljerade
sammandrag av myndigheternas stallningstaganden och asikter och av
genmalena till dessa. Som bilaga till rapporten om vaxelverkan finns en
promemoria fran diskussionsmotet.

Detaljplanen framlagd, anmarkning och utlatanden, tillagg i detaljplanebeskrivningen

Forslaget holls offentligt framlagt 8.4-9.5.2011 i enlighet med
markanvandnings- och byggforordningen. En enda anmarkning gjordes
mot forslaget.

Socialverket, raddningsverket, fastighetskontoret, miljdcentralen,
stadsmuseet, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster,
byggnadskontoret, affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab
har avgett utlatande om forslaget.

Anmarkning

Anmarkningen galler daghemmets nybyggnadsdels lage pa tomten och
tradbestandet pa tomten. Daghemmets nybyggnad far inte uppforas
intill tomtens norra grans. Dessutom ska byggnaden vara lagre och
trad far inte fallas for att tomten ska forbli parkliknande och vyerna fran
det bredvidliggande bostadshuset ska bevaras.

| anmarkningen tillstyrks forslaget till detaljplaneandring med den
forutsattningen att nybyggandet placeras i tomtens sodra kant.

Den I6sning som féreslas i anmarkningen har utretts i inledningsfasen
av detaljplaneberedningen. Genom att placera daghemmets
nybyggnad i tomtens norra kant beaktas de stranga randvillkoren for
planeringen av daghemmet. Losningen ar dessutom lyckad med tanke
pa stadsstrukturen. De 6vriga delarna av tomten har pa
detaljplanekartan betecknats som ett omrade som ska planteras.

Utlatanden
Raddningsverket, fastighetskontoret, miljocentralen, affarsverket
Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab har ingenting att invanda mot
forslaget till detaljplaneandring.
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
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Socialverket konstaterar att daghemsprojektet ingar i
byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2011-2015 godkant av
stadsfullmaktige.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att de
allmanna vattenledningar och avlopp som betjanar omradet ar fardigt
dragna.

Stadsmuseet framhaver att den skyddade byggnadens
stadsbildsmassiga varde ska bevaras.

Byggnadskontoret anser att ansékan om detaljplaneandring inte ska
godkannas férran de nédvandiga undersdkningarna och utredningarna
i fraga om fangelsets svinhus ar fardiga. Dessutom ska daghemmets
angoringstrafik annu granskas med tanke pa trafikens funktionalitet och
sakerhet.

Utlatandena har beaktats sa att detaljplanebeskrivningen har
kompletterats med en forteckning dver de utredningar som gjorts och
alternativ som undersokts i anslutning till beredningen av detaljplanen.

Anmarkningen och utlatandena ger inte anledning till andringar i
forslaget till detaljplaneandring.

For anmarkningen, utlatandena och genmalena till dessa redogérs mer
i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Skrivelse
Styrelsen for bostadsaktiebolaget Helsingin Sininen Kuu/Sornasgatan
19 har 7.11.2011 skickat en skrivelse till Stn och hanvisat till sin
tidigare anmarkning. Stn anser stadsplaneringsnamndens svar i
arendet vara motiverat.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planladggningssekreterare, Telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 11975
2 Havainnekuva
3 Valokuva suojelukohteesta
4 Vuorovaikutusraportti ja asukastilaisuuden muistio
5 Paatoshistoria
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.filhallintok FI0680001200062637 F102012566
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Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Sosiaalivirasto
Kiinteistovirasto
Kaupunginmuseo
Rakennusvirasto
Pelastuslaitos
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 14.11.2011 § 1020

Poydalle 7.11.2011

HEL 2011-001277 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 21. kaupunginosan
(Hermanni) korttelin nro 21018 tontin 2 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn
piirustuksen nro 11975 mukaisena.

07.11.2011 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
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Lisatiedot

Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Vartiainen Paula, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.09.2011 § 285
HEL 2011-001277 T 10 03 03

Ksv 1061_2, Sorndistenkatu 17, karttaruutu H4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 3.3.2011 paivatyn 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21018 tonttia 2 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11975 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehty muistutus ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Merkittiin, etta lautakunta muutti asioiden kasittelyjarjestysta niin, etta
yleissuunnitteluosaston asiat 1 ja 2 kasiteltiin asemakaavaosaston
asioiden 1 ja 2 jalkeen.

Paatoksen jakelu

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus (Kaj-rooteli/Vartiainen)

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

livonen Johanna, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Laakso Kaarina, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Postadress
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