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§ 241

Arrendegrunder for tomterna 40028/16-18, 40043/4, 40043/8,
40044/9-10, 40209/1-4, 40210/1 och 40211/1 i Skomakarbole

HEL 2011-002413 T 10 01 01 02

Fastighetskarta J8 P2 och 3, Bostasvagen 1-5, 7-9, 16, 20, Vintergatsvagen 7, Regnbagsvagen 1a, Henrik Forsius

vag 22
Beslut

FORSLAG A

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomterna for bostadshus
(detaljplanebeteckning A) och radhustomterna (detaljplanebeteckning
AR) samt radhustomten (AR) 40233/1 (Henrik Forsius vag 22), som
ingar i detaljplanen nr 11814 fér Skomakarbdle och som ar i stadens
ago, pa foljande villkor:

1

Arrendena for tomterna for bostadshus och radhustomterna bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som eventuellt byggs utdver vaningsytan i
detaljplanen och som tillats i detaljplanebestammelserna beaktas inte
da arrendet bestams.

Affars- och kontorslokaler eller dylika som eventuellt byggs utover
vaningsytan i detaljplanen beaktas som bostader da arrendet bestams.

Om statligt bostadslan eller statlig rantegottgorelse beviljas for
nybyggnader pa en tomt som reserverats for hyresbostader eller
bostadsrattsbostader med statligt stdd, tas 80 % av arsarrendet ut for
tomterna.

Arava- eller rantestddsnedsattning beviljas dock bara for tiden fram till
att ett statligt bostadslan som beviljats for byggande av bostadshus pa
tomten har aterbetalats eller staten slutar betala rantegottgorelse for ett
lan som beviljats for byggande av bostader pa tomten.

2

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566
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FORSLAG B

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

For utarrenderingen av bostads- och radhustomterna galler i 6vrigt
sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastighetsnamnden
eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de tomter inom ett kvartersomrade
for bilplatser (LPA) som tjanar tomterna for bostadshus och
radhustomterna och som ingar i detaljplanen nr 11814 for
Skomakarbdle pa féljande villkor:

1

Arrendet for LPA-tomterna bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.

2

Vid utarrenderingen av LPA-tomterna galler i ovrigt sedvanliga
arrendevillkor for bilplatstomter.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta

Kartta asemakaavan muutokseen nro 11488 sisaltyvista tonteista
Kartta tontista 40223/1

Tonttien perustiedot

Suutarilan Bostaksentien asuinrakennusten- ja rivitalotonttien seka
Henrik Forsiuksen tien rivitalotontin 40223/1 vuokrausperusteiden
maaraaminen (Suutarila, Siltamaki)

AP WN -

FORSLAG A
Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomterna for
bostadshus (detaljplanebeteckning A) och radhustomterna
(detaljplanebeteckning AR) samt radhustomten (AR) 40233/1 (Henrik
Forsius vag 22), som ingar i detaljplanen nr 11814 fér Skomakarbole
och som ar i stadens ago, pa féljande villkor:

Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6

00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi’/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 18/2011 3 (8)

Kaj/12
30.11.2011

1

Arrendena for tomterna for bostadshus och radhustomterna bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som eventuellt byggs utdver vaningsytan i
detaljplanen och som tillats i detaljplanebestammelserna beaktas inte
da arrendet bestams.

Affars- och kontorslokaler eller dylika som eventuellt byggs utover
vaningsytan i detaljplanen beaktas som bostader da arrendet bestams.

Om statligt bostadslan eller statlig rantegottgorelse beviljas for
nybyggnader pa en tomt som reserverats for hyresbostader eller
bostadsrattsbostader med statligt stdd, tas 80 % av arsarrendet ut for
tomterna.

Arava- eller rantestédsnedsattning beviljas dock bara for tiden fram till
att ett statligt bostadslan som beviljats for byggande av bostadshus pa
tomten har aterbetalats eller staten slutar betala rantegottgoérelse for ett
lan som beviljats fér byggande av bostader pa tomten.

2

For utarrenderingen av bostads- och radhustomterna galler i 6vrigt
sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastighetsnamnden
eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

FORSLAG B
Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de tomter inom
ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) som tjanar tomterna for
bostadshus och radhustomterna och som ingar i detaljplanen nr 11814
for Skomakarbole pa foljande villkor:
1
Arrendet for LPA-tomterna bestams sa att poangtalet 100 foér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.
2
Vid utarrenderingen av LPA-tomterna galler i 6vrigt sedvanliga
arrendevillkor for bilplatstomter.
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Foredraganden

Foredragande

Upplysningar

Bostadsomradet vaster om Skomakarbole ligger i narheten av Ring Il
bl.a. vid Skomakarbdlevagen, Regnbagsvagen och Hannusasstigen.

Nya relativt tdta smahuskvarter i stravan efter ett ytterstadslikt byggsatt
har planerats for omradet. | omradet har det utformats nio tomter som
ska bebyggas i bolagsform, elva egnahemstomter, en park och
parkeringstomter. Tomtexploateringstalet ar e = 0,40-0,50. Alla tomter i
omradet har reserverats.

Sedan tidigare har arrendegrunder bestamts for egnahemstomterna
och de har utarrenderats till privatpersoner for sjalvbyggeri.

Aven tomten vid Henrik Forsius vag &r reserverad. Dess
tomtexploateringstal ar 0,47.

Nu féreslas bostadstomterna fa arrendegrunder som motsvaras av
priset 25 euro (index 100) per kvadratmeter vaningsyta. De féreslagna
arrendegrunderna motsvarar nuvardet pa byggratten (index 1808), som
ar cirka 452 euro/m? vy. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna blir da utan nedsattningar ca 1,81 euro/m?
lagenhetsyta i manaden.

Samtidigt foreslas arrendegrunder bli faststallda for fyra bilplatstomter.
Bilplatstomterna foreslas fa arrendegrunder som motsvaras av priset
en euro (index 100) per kvadratmeter tomtyta.

Bostadstomterna och bilplatstomterna féreslas bli utarrenderade till
31.12.2075.

Forslaget ar i overensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Sijaintikartta
2 Kartta asemakaavan muutokseen nro 11488 sisaltyvista tonteista
3 Kartta tontista 40223/1
4 Tonttien perustiedot
5 Suutarilan Bostaksentien asuinrakennusten- ja rivitalotonttien seka
Henrik Forsiuksen tien rivitalotontin 40223/1 vuokrausperusteiden
maaraaminen (Suutarila, Siltamaki)
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
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For kannedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 14.11.2011 § 1017
HEL 2011-002413 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2 ja 3, Bostaksentie 1-5, 7-9, 16, 20, Linnunradantie 7, Sateenkaarentie 1a,
Henrik Forsiuksen tie 22

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

EHDOTUS A

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488 sisaltyvat
kaupungin omistamat asuinrakennusten tontit (asema-kaavamerkinta
A) ja rivitalotontit (asemakaavamerkintd AR) seka Suutarilan
asemakaavaan nro 11814 sisaltyvan rivitalotontin (AR) 40233/1 (os.
Henrik Forsiuksen tie 22) lautakunnan maaradmasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinrakennusten tonttien ja rivitalotonttien vuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liikke-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumis-
oikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai
valtion korkohyvitysta, peritdan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Postadress BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
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Arava- tai korkotukialennus myoénnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

2

Asunto- ja rivitalotontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin
osin tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

EHDOTUS B

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488 sisaltyvat
asuinrakennusten tontteja ja rivitalotontteja palvelevat autopaikkojen
korttelialueen (LPA) tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:
1
LPA -tonttien vuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.
2
LPA -tontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin osin
tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 08.09.2011 § 428
HEL 2011-002413 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 P2 ja 3, Bostaksentie 1-5, 7-9, 16, 20, Linnunradantie 7, Sateenkaarentie 1a,
Henrik Forsiuksen tie 22

Paatos
EHDOTUS A
Postadress BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
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EHDOTUS B

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488
sisaltyvat kaupungin omistamat asuinrakennusten tontit (asema-
kaavamerkinta A) ja rivitalotontit (asemakaavamerkinta AR) seka
Suutarilan asemakaavaan nro 11814 sisaltyvan rivitalotontin (AR)
40233/1 (os. Henrik Forsiuksen tie 22) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinrakennusten tonttien ja rivitalotonttien vuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntotilan osalta.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai asumis-
oikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion asuntolainaa tai
valtion korkohyvitysta, peritaan tontin vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myonnetaan tontin vuokraan kuitenkin vain
silta ajalta, jolloin asuntokerrostalotontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

2

Asunto- ja rivitalotontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin
osin tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Suutarilan asemakaavaan nro 11488
sisaltyvat asuinrakennusten tontteja ja rivitalotontteja palvelevat
autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi
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Esittelija

Lisatiedot

LPA -tonttien vuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
1 euron suuruista tonttineliometrihintaa.

2

LPA -tontteja vuokrattaessa noudatetaan muuten soveltuvin osin
tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Suutarilantien lansipuolinen asuntoalue
sijaitsee Keha lll:n 1aheisyydessa mm. Suutarilantien,
Sateenkaarentien ja Hannukselanpolun varrella.

Alueelle on suunniteltu uusia esikaupunkimaiseen rakentamistapaan
tahtaavia suhteellisen tiiviita pientalokortteleita. Alueelle on
muodostettu yhdeksan yhtiomaisesti rakennettavaa asuntotonttia,
yksitoista omakotitonttia, puisto ja pysakointitontteja. Tonttitehokkuus
on e = 0.40-0.50. Alueen kaikki tontit on varattu.

Alueen omakotitonteille on jo aiemmin maaritelty vuokrausperusteet ja
ne on vuokrattu yksityishenkildille ns. hartiapankkirakentamiseen.

Myds Henrik Forsiuksen tien tontti on varattu. Sen tonttitehokkuus on
0,47.

Nyt po. asuntotonteille esitetdaan vahvistettavaksi vuokrausperusteet
siten, ettd vuokrausperusteena pidetaan 25 euron (ind. 100) suuruista
kerrosneliometrihintaa. Esitetty vuokrausperuste vastaa
rakennusoikeuden nykyarvoa (ind.1808) noin 452 euroa/k-m?>.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tallin
ilman alennuksia noin 1,81 euroa/h-m?/kk.

Samalla esitetdan vahvistettavaksi vuokrausperusteet neljalle auto-
paikkatontille. Autopaikka-tonttien vuokrausperusteena pidettaisiin
1 euron (ind. 100) suuruista kerrosneliometrihintaa.

Asuntotontit ja autopaikkatontit esitetaan vuokrattavaksi 31.12.2075
saakka.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jessina Haapamaki, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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