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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 8.12.2008-9.1.2009

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Jakoméaen kirjastossa 8.12.2008-9.1.2009 seka viraston
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Ymparistokeskus on (16.12.2008) ilmoittanut, etta tontilla 41220/1
toimiva huoltoasema (Teboil Oy) on kunnostanut mittarikenttaalueensa
pilaantuneita maita vuonna 2001 Uudenmaan ymparistokeskuksen
myontamalla luvalla. Talldin huoltoasemarakennuksen yhteyteen jai
viela pilaantuneita maita, jotka tulee kunnostaa rakennuksen purkut6i-
den yhteydessa. Aiemman kunnostuksen yhteydessa tontille asennet-
tiin tarkkailuputki pohjaveden laadun seuraamiseksi. Viereisella tontilla
41219/1 toimii uusi huoltoasema (ABC), jonka ei voida olettaa aiheut-
taneen maaperan pilaantuneisuutta ja kunnostustarvetta.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu kaavoitustyéssa huo-
mioon. Kaavassa on maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittami-
sesté ja kunnostamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ratahallintokeskus ilmoittaa (19.12.2009 ja 22.6.2009), etta suunnit-
telussa tulee huomioida Ratahallintokeskuksen, Helsingin kaupungin ja
Vantaan kaupungin yhteistyona v. 2006 teetetty suunnitelma "Heli-
radan linjauksen tarkistaminen ja vaihtoehtotarkastelut Helsingin ja
Vantaan alueella". Tulevalla kaavalla ei saa asettaa radan toteutukselle
esteita tai heikentad sen rakentamismahdollisuuksia tulevaisuudessa.
Kaava-alueen kohdalla sijaitsee myods Jakoméen asemaan liittyvia va-
rauksia (mm. laiturit ja kulkuyhteydet), joiden jarjestelyt on otettava
kaavatarkasteluissa huomioon.

Koska radasta ei ole yksityiskohtaisia suunnitelmia, on mahdoton sa-
noa, mita vaikutuksia rata toisi tullessaan nyt aiottuun rakentamiseen.
Koska kyseessa on liike- ja toimistorakentaminen ei rata aiheuttane mi-
taan lisattdvaa kaavamaarayksiin esim. melun ja tarinan suhteen. Ra-
kentaminen tapahtuu kuitenkin varsin l&helld syvalle menevaa ratakay-
tavaa, joten rakennusten perustusten suunnittelussa on syyta huomioi-
da tasta aiheutuvat erityisvaatimukset.
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Vastine

Ratahallintokeskuksen esittamat asiat on otettu kaavoitustydssa huo-
mioon. Kaava-alue on rajattu pohjoisesta siten, etta kaavamuutos
ei koske Heli-radan ratayhteyden varausaluetta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 8 mielipidetta, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat mielipiteet

Jakomaen kauppakeskus Oy pitaa (2.1.2009) positiivisena kauppa-
keskuksen lahiympariston asutuksen kehittymisté ja alueen kehittamis-
ta. Katulinjauksen muuttaminen nahdaan positiivisena, koska kauppa-
keskus tulee ohikulkuliikenteen taholta paremmin tavoiteltavaksi.
Kauppakeskuksen elinvoimaisuuden ja kehittymisen kannalta on tarke-
aa tassa asemakaavan muutoksessa turvata sen laajentamismahdolli-
suudet. Samoin tarke&a on turvata kilpailussa mukana pysyminen ja
mahdollistaa lisdpyséakdintipaikkojen rakentaminen kauppakeskuksen
nykyisen tontin koillis-pohjoispuolelle, koska esitetyssa suunnittelurat-
kaisussa kauppakeskuksen edesta poistuu pysakaointipaikkoja aivan
parhaalta paikalta. Palvelujen monipuolisuuden takia on myos turvatta-
va kauppakeskuksen tontilla olevan polttoainejakeluaseman sailymi-
nen. Jakoméaen kauppakeskus Oy ja sen omistajat haluavat olla muka-
na kehittdmassa alueen palveluja, ja toivovat, etta alueen kehittamis-
toimia tehdaan yhteistydssa sen kanssa niin, ettei kauppakeskuksen
toimintaedellytykset miltaéan osin huonone ja kauppakeskus pystyisi
nain vastaamaan ympariston muutosten tuomaan kilpailun kiristymi-
seen.

Vastine

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Jakoméaen kauppakeskus
Oy:n ja sen omistajien kanssa. Kauppakeskuksen edustajat ovat olleet
mm. mukana kaavoitustyon pohjaksi laaditun yleissuunnitelmaty6n oh-
jausryhmassa ja kokouksia on myds jarjestetty kaavaluonnoksen laati-
misen yhteydessa. Kaavamuutoksen tavoitteena on nimenomaan
kauppakeskuksen ja sen lahiymparistéssa toimivien muiden palvelujen
toimintaedellytysten turvaaminen ja parantaminen. Kaavamuutos mah-
dollistaa kauppakeskuksen laajentamisen nykyisen rakennuksen koil-
lispuolella noin 1 100 k-m?:lla. Kauppakeskuksen tavoitettavuus jalan,
pyoralla ja julkisilla likennevalineilla paranee merkittavasti. Myos saa-
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vutettavuus ajoneuvoliikenteelld Suurmetsantien ja Huokotien suunnas-
ta paranee uusien katujarjestelyjen myota.

Kauppakeskuksen tontilta poistuu paasisaankaynnin edesta yksi auto-
paikkarivi (n. 6—7 ap). Naiden autopaikkojen tilalle rakennetaan sisaan-
tulotori, jonka yhteyteen sijoittuvat niin bussipyséakit kuin pydrépaikat.
Tama alue muuttuu tori-/katualueeksi ja vastaavasti tonttiin liitetdan
puistoaluetta rakennuksen laajentamistarpeita varten. Koska tontin ko-
ko ei juuri muutu, ei mydskaan pysakointipaikkojen maaraa maan-
tasossa ole mahdollisuus kasvattaa louhimatta merkittavasti pohjois-
puoliseen puistoon liittyvaa aluetta. Poikkeamispaatoksen turvin nykyi-
sin toimiva ABC kylmajakeluasema sijaitsee kaavan mukaisella ostos-
keskuksen pyséakdintialueella. Kauppakeskus on jakeluasemakatoksen
rakentaessaan omatoimisesti vahentanyt pysékadintipaikkoja tontilta.
Jakeluasemalle ei ole tassd kaavamuutoksessa osoitettu rakennus-
alaa, koska pysyva jakeluasema heikentaisi edellytyksia suunnitella lii-
kekeskuksen pohjoispuolelle jatkossa asuntorakentamista yhteistydssa
laaditun viitesuunnitelman mukaisesti. Yhteisty6ta Jakoméaen kauppa-
keskus Oy:n kanssa jatketaan myos kaavamuutokseen jalkeen kayn-
nistyvan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tontin 41200/22 omistajat toteavat (6.1.2009) tonttinsa olevan jo nyt
Lahdenvaylan melun saastuttama. Jos kaavaesityksessa (osallistumis-
ja arviointisuunnitelma) mainittu ramppi Lahdenvaylaltd Suurmetsantiel-
le toteutetaan, he vaativat meluvallin rakentamista tonttinsa ja kyseisen
rampin valiin. Heidan tonttinsa on kaavassa AP-aluetta ja he ovat toi-
voneet, ettd se voitaisiin muuttaa kerrostalotontiksi. Asemakaavaosasto
ei ole pitanyt kaavan muuttamista tiivimpaan asumiseen mahdollisena,
koska tontti on melualueella. He ehdottavat tontin muuttamista tAman
kaavamuutoksen yhteydessa liiketontiksi.

Vastine

Kaavamuutoksen valmistelun edetessé Tiehallinto on suhtautunut kiel-
teisesti Lahdenvaylan ramppivarauksen merkitsemiseen osaksi tata
asemakaavan muutosta, koska liittymasta ei ole tehty Tiehallinnon hy-
vaksymaa tilavaraussuunnitelmaa. Tiehallinnon kielteisen kannan
vuoksi ramppivarausmerkinta on jatetty pois kaavamuutoksesta.

Jakomaen meluesteet Porvoonvaylan ja Lahdenvaylan kohdalla ovat
mukana vuonna 2008 valmistuneessa Tiehallinnon meluntorjunnan
toimintasuunnitelma 2008-2012:ssa. Jakomé&en meluesteet ovat suun-
nitelman kohdeluettelon karkipd&n hankkeiden joukossa. Helsingin
kaupunki on vuosittain varautunut investointiohjelmassaan esteiden to-
teuttamiseen. Koska sekd Porvoonvayla etta Lahdenvayla ovat valtion

h:\11926 jakomé&enliikekeskuksen alueen vuorovaikutusraportti kslk 28042011.doc

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro

http://www.hel.fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 5 (19)
=2/ KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

28.4.2011

yllapitdmia maanteitda, on meluesteiden toteutusaikataulu kuitenkin riip-
puvainen Uudenmaan tiepiirin meluntorjunnan lahivuosien maarara-
hoista.

Mielipiteen esittajien tonttia ei ole otettu mukaan kaavamuutosaluee-
seen. Tontin kayttotarkoitusta voidaan selvittdd myohemmin erikseen.

Puistola-Seura ry toteaa (9.1.2009) kannanotossaan ehdotuksina jat-
kokasittelyyn seuraavat asiat:

Liittyman rakentamista Lahdenvaylélle Suurmetsantielta valmistellaan
niin, etta keskustan puoleisiin ramppeihin tulee myos linja-autopysakit.
Silloin voidaan keskustasta Lahdenvaylan, Keha lll:n ja Vanhan Por-
voontien kautta Vantaalle menevat ja sielta tulevat linja-autolinjat k&an-
taa kulkemaan Suurmetsantien liittyman kautta. Tama antaisi seutum-
me asukkaille suoremman linja-autoyhteyden Keha lll:n varren toimis-
to-, yritys- ja liikekeskittymiin.

40-vuotias Jakomaen ostoskeskus on ensimmaisia nykyaikaisia yhte-
naisen katon alla olevia ostoskeskusrakennuksia maassamme ja jo sel-
laisenaan sailyttdmisen arvoinen. Sen silloin edistyksellinen rakenne-
ratkaisu sallii alla oleville tiloille erittdin suuren muunneltavuuden. Liséa-
rakentaminen on tehtdva samassa hengessa.

Toivottavasti ei ole unohdettu Alppikylan kaavoituksen yhteydessa
noussutta ideaa "maamerkista” Helsinkiin tulijalle. Toinen "torni” olisi
Alppikylan puolella ja toinen Jakoméen liikekeskuksen puolella tontti-
maaksi nimitetylla alueella nykyisen Teboilin kohdalla. Nyt ne voitaisiin
yhdessa suunnitella, jopa kilpailuttaa, ja toteuttaa ainakin liikekeskuk-
sen puoleinen.

Yksi kaupan laadun tae on kilpailu ja siksi pitéaisi Jakoméaen liikekes-
kuksen — Alppikylan pohjoispaan alueelle saada kilpaileva paivittaista-
varakauppa. Onko se sitten tonttimaaksi nimetylla nykyisen Teboilin
alueella vai Alppikylan puolella, siita paattavat ja vastuun kantavat toi-
set tahot. Asemakaavassa on ainakin varattava mahdollisuus paivittais-
tavaraliikkeelle Teboilin kortteliin.

Vastine

Lahdenvaylan liittym&n osalta viitataan edella tontin 41200/22 omistaji-
en mielipidevastineessa lausuttuun. Jakomé&en ostoskeskus on tarkoi-
tus sailyttaa ja lisarakentaminen tehda nykyisen rakennuksen henges-
sa. Volyymiltaan mittavalle ja korkealle liike- ja toimistorakennukselle

(maamerkille) ei ole kysyntaa Jakomaen keskustassa. Kaupallisen tar-
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kastelun perusteella kaavaehdotuksessa esitetylla noin 2 200 k-m?n
likerakennuksella, jonka ensimmaiseen kerrokseen on esim. sijoitetta-
vissa mielipiteessa esitetty paivittaistavarakauppa, on selkeasti pa-
remmat edellytykset myds toteutua lahitulevaisuudessa kuin esitetylla
maamerkilla, joka edellyttaisi myds useampikerroksisen pysakaintilai-
toksen rakentamista rakennuksen yhteyteen.

Suurmetsé-Jakomaki seura kiittdd (9.1.2009) mahdollisuudesta olla
mukana toiminta-alueensa keskipisteen Jakomaen ostoskeskuksen
ympariston kehittdmisessa. Seura toteaa, etta koillisimman Helsingin
Suurmetsan kaupunginosan asuinalueet samoin kun viereinen Vantaan
osan Vaaralan asutus ovat Keha Ill:n varren kasvavien toimisto-, yritys-
ja liikekeskittymien valittomassa laheisyydessa. Siksi naita alueita on
syyta kehittaa vetovoimaisina asuinalueina kilpailemaan mainittuihin
keskittymiin tulevan henkilokunnan asuintarpeista. Seura esittda suun-
nittelualueen osalta seuraavaa:

- Suunnittelualueen Jakomé&enaukion puoleiseen pdédhan mahtuisi
hyvin pienkerrostalo senioriasunnoille.

- Liikekeskuksen laajennuksen pitéisi antaa mahdollisuuden tuoda
myymalatiloihin uusia tuoteryhmia (kuten vaatteet, jalkineet, kodin
rautatavarat, astiat...).

- Laajennuksen tulee olla kaksikerroksinen niin, ettd nykyinen yhteis-
kaytava jatkuisi liukuportaiden tai -tasojen valityksella toiseen ker-
rokseen, jossa olisi uusi sisdénkaynti rinteen paalla maantasossa
Suurmetsan suuntaan. Nyt Suurmetséan puolelle johtavissa kavely-
teissa on jyrkat ja talvella liukkaat nousut.

- Jakoméenkujan liikkenne- ja paikoitusjarjestelyt sekd kaantymispaik-
ka on jasenneltava.

- Jakoméenkujan ja Huokotien risteys on varustettava pienella kierto-
littymalla, jos bussilinja 75A ajaa edelleen suoraan Huokotieta
Suurmetsaan. Silloin bussi vain pyorahtaisi Jakoméaenkujan ja Huo-
kotien risteyksen kautta, pysahtyisi pysakilla ja palaisi takaisin Huo-
kotielle. Vireilla on esitys 75A:n linjan muuttaminen kiertamé&éan Ja-
komaen. Silloin se palvelisi paremmin Eteld-Jakomaesta terveys-
aseman laboratorioon Puistolan asemalla menij6itd. 75A:n linjan
suhteen on vireilla muitakin muutoksia. Muutokset selvinnevét liike-
keskushankkeen suunnittelun aikana.

- On hyva kun eri jatteiden kerailysailiot saatiin takaisin ABC-aseman
viereen, mutta niille on rakennettava siisti ja suojainen tila.

- Nykyisin Teboilin viereisella "torialueella” paikoittuville rekoille, tyo-
koneille ja kuorma-autoille osoitetaan paikka vaikka kayttamatto-
maksi jaavalle osalle Jakomaentieta.

- Uuden torialueen suunnittelu on haastava ja vetovoiman seka viih-
tyisyyden kannalta keskeinen osa hanketta. Ehdotamme alueen
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osittaista kattamista ja tuulensuojarakenteita niin, etta linja-
autopyséakeille pdésee katon alla ja tuulelta suojassa. Nain toteutet-
tuna uskoisimme myads viikonloppujen torimyyntipaikkojen maaran
lisaantyvan.

- Nykyisen Teboilin tonttimaaksi varattavalle alueelle ehdotamme lii-
ke- ja toimistotornia "maamerkkina” Helsinkiin tulijalle. Se pitaa
suunnitella yhdessa Alppikylan puolelle tulevan vastaavan tornin
kansaa. Miten olisi kdysisilta niiden vélille moottoritien yli keinuvine
kahviloineen? Tietysti tornin juurella pitda olla edelleen Teboil siihen
kuuluvine tee se itse -tiloineen.

- Aikanaan Jakomaen ostoskeskuksessa oli kolme paivittaistavaralii-
ketté ja nyt on vain yksi. Kilpailun vuoksi Teboilin tontin liike- ja toi-
mistotorniin tulee kaavoittaa liiketila riittavasti S-marketin kanssa
kilpailevalle paivittaistavaraliikkeelle.

Liséksi seura esittdéa edistettaviksi useita suunnittelualueen ulkopuolisia
asioita. Naitd ovat mm. Lahdenvaylan ramppijarjestelyt, Matastien liit-
tyman siirtdminen Jakoméaentien padhan rakennettavan kiertoliittyman
yhteyteen, jalankulkuvaylan rakentaminen Jakoméaenkujalta paivakodin
ja kirjaston vélista palvelutalolle ja terveysasemalle seké jalankulkuluis-
kan rakentaminen Jakomé&enaukiolta koulukeskuksen alatasanteelle
korttelissa 41218. My0s terveysaseman yhteyteen toivotaan lisda asia-
kasautopaikkoja.

Vastine

Senioritalon sijoittamista Jakomaenaukion viereen on suunniteltu liike-
keskuksen lahiympariston yleissuunnitelmassa vuonna 2007. Asiaa
tutkitaan tarkemmin seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Senioritalon
rakentaminen vaatii liséaselvityksi& mm. kiinteistotalouden ja pysakointi-
ratkaisujen osalta seka tarkempaa suunnitelmaa Heli-radan osalta.
Myo0s esitettyjen sujuvampien kevyen liikenteen kulkuyhteyksien jarjes
taminen pohjoisesta liikkekeskukseen selvitetaan jatkosuunnittelussa.
Liikekeskuksen palvelutarjontaa ei ratkaista asemakaavalla, mutta laa-
jennus antaa mahdollisuudet myods palvelujen monipuolistamiselle. Ja-
koméenkujan liikkenne- ja pysakointipaikkojen jasentely on esitetty
asemakaavan muutosehdotuksessa. Jakomaenkujan ja Huokotien ris-
teykseen esitetty busseille soveltuva kiertoliittymé& veisi kohtuuttomasti
tilaa kaavaehdotuksessa jalankulkuun ja pyo6railyyn osoitetuilta torialu-
eilta. Parempi vaihtoehto on bussireitin muutos kulkemaan Jakomaen-
tien kautta.

Alueellinen jatteiden kierratyspiste on kaavamuutoksessa sijoitettu
huoltoasematontille. "Kayttamaton osa Jakomaentietd" on kaavassa
muutettu huoltoaseman ja uuden liikerakennuksen tonttimaaksi. Kuor-
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ma-autoille on osoitettavissa pysakointimahdollisuuksia leveaksi mitoi-
tetulta Jakomaentielta liikekeskuksen alueelta etela&n. Torialueiden
laajempi kattaminen on epatodennakaoistd, mutta kaava sallii liikera-
kennusten katosten ulottamisen torialueiden puolelle, jolloin osittainen
ulkotilan sateelta suojaaminen on mahdollista. Aukioiden pohjoisreu-
noille sijoitettavat muurit suojaavat aukioita kylmilté pohjoistuulilta.
Maamerkin ja kilpailevan paivittaistavarakaupan osalta viitataan edella
Puistola-Seura ry:n mielipidevastineessa lausuttuun.

Suunnittelualueen ulkopuolisten asioiden osalta Lahdenvaylan liittyméan
ja ramppijarjestelyja koskien viitataan edella tontin 41200/22 mielipide-
vastineessa lausuttuun. Matastien liittyman siirtdminen Jakomaentien
paahan rakennettavan kiertoliittyman yhteyteen tulee ajankohtaiseksi
Lahdenvaylan littyméan suunnittelun yhteydessa.

Erityisesti huonosti liikkuvia vanhuksia palvelevan jalankulkuvaylan ra-
kentamista Jakomaenkujalta paivakodin ja kirjaston vélista palvelutalol-
le ja terveysasemalle selvitettiin paikan paalla Jakomaessa jarjestetys-
sa kokouksessa sosiaaliviraston ja paivakoti Naavan edustajien kanssa
30.6.2008. Ajatukseen uuden lyhyemman jalankulkuyhteyden avaami-
sesta suhtauduttiin hyvin positiivisesti, mutta sen toteuttaminen esteet-
tomana todettiin erittain vaikeaksi johtuen paivakotitontin ja Jakoméaen-
kujan korkeuserosta. Reitti lyhentaisi nykyista kavely-yhteytta n. 60
metria, mutta sen rakentaminen edellyttaisi mittavia tasaus- ja raken-
nusinvestointeja.

Jalankulkuluiska Jakoméaenaukiolta koulukeskuksen alatasanteelle
korttelissa 41218 on otettu huomioon Jakomaen kouluja ja liikuntapuis-
toa koskevassa asemakaavan muutoksessa vuonna 2007. Sen toteut-
tamista pyritdan edistaméaan kasilla olevaan kaavaan liittyvan katura-
kentamisen yhteydessa. Terveysaseman asiakasautopaikkojen sijoit-
taminen tyhjalle Y-tontille 41200/21 ei ole mielekéasta, koska se estéisi
tontin kayton sille varattuun tarkoitukseen tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 4.6.—26.6.2009

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos oli ndhtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa ja Jakomaen kirjastossa 4.6.—26.6.2009 se-
k& viraston internetsivuilla. Kaavoittaja esitteli suunnitelmia Jakoméen
kirjastossa 10.6.2009.

Viranomaisyhteisty®

Tiehallinnon Uudenmaan tiepiirin edustaja toteaa (12.6.2009), etta
Lahdenvaylan liikennealuetta on kaavaluonnoksessa esitetty laajennet-
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tavaksi. Tiehallinto ei ole hyvaksynyt Helsingin kaupungin suunnitelmia
vt 4:n rampeille Suurmetsantielle. Siten myos kaavassa esitetty LT-
alueen laajennusvara on turha. Kaupunki voi halutessaan osoittaa alu-
een EV-alueeksi, mutta ei LT-alueeksi.

Vastine
Kaavaluonnoksessa LT-alueeksi merkitty alue on Tiehallinnon Uuden-
maan tiepiirin kannanoton mukaisesti merkitty kaavaehdotuksessa EV-

alueeksi.

Terveyskeskus toteaa (22.6.2009), etta silla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

h:\11926 jakomé&enliikekeskuksen al

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 8 mielipidetta, joista 4 asemakaavan muutosluonnosta. Li-
saksi suullisia mielipiteité on esitetty alueen kirjastossa jarjestetyssa
kaavapaivystyksessa ja puhelimitse.

XXX XXX on (27.3.2009) huolissaan lisaantyvasta melusta, mi-
kali bussit siirretaan kulkemaan Jakomaenkujan kautta. Liséksi han ky-
syy, koska Jakomé&en puolelle Lahdenvaylaa saadaan melueste.

Vastine

Bussireittien ohjaaminen lahemmas liikkekeskusta on perusteltua jouk-
koliikenneyhteyksien parantamisen nakokulmasta. Lahdenvaylan me-
lusuojauksen osalta esittelija viittaa edella tontin 41200/22 omistajien
mielipidevastineessa lausuttuun.

Jakomaen kauppakeskus Oy kiinnittda (22.6.2009) huomiota samoi-
hin asioihin kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa. Lisaksi
kauppakeskus esittda, ettd pysakointipaikkoja tulisi olla mahdollista li-
sata esim. nykyisen huoltopihan koillis-/pohjoispuolelle.

Vastine

Pysakadintipaikkojen lisaamista huoltopihan pohjoispuolelle nykyisen
kallioisen maen alueelle ei ole esitetty asemakaavan muutosehdotuk-
sessa. Laaditun lahiymparistdn yleissuunnitelman mukaisesti ostos-
keskuksen pohjoispuolisen alueen pyséakdintipaikkojen lisddmista ja
huoltopihan jarjestelyja voidaan jatkossa tutkia tarkemmin taman alu-
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een tdydennysrakentamista koskevan myohemmin laadittavan kaava-
muutoksen yhteydessa.

Teboil Oy pitaa (23.6.2009) myonteisena ettd Jakomaen liikekeskus-
alueen maankayttod kehitetdédn asemakaavaa uudistamalla. Kaavoi-
tuksen merkittdvané osana ja lahtokohtana tulee olla alueen palvelun-
tarjoajien lilketoimintojen asianmukaiset kehitysmahdollisuudet. Jako-
maki on paikallismarkkinana haasteellinen, jonka vetovoimaa myos tu-
levien asukkaiden silmissa voidaan lisatd mm. laadukkailla huoltoase-
ma- ja siihen liittyvilla oheispalveluilla.

Asemakaavaluonnoksessa esitetty LH-tontti on kooltaan ja muodoltaan
haastava. Lahtokohtaisesti pysakointipaikkojen maaré on liian pieni,
samoin pihajarjestelyiden ja ajovaylien jarjestaminen eri ajoneuvoryh-
mille on hankalaa. Niihin voidaan paneutua tarkemmin vasta rakennus-
suunnittelun yhteydessa. Teboil esittda, ettd asemakaavan rakennus-
ala maaritetadn laveammin ja ulotetaan Jakomaentien puoleisesta ra-
jasta Lahdentien puoleiseen rajaan siten, ettd rakennusmassaa voi-
daan siirtdd myds etelammaksi. Samoin nuoli, joka osoittaa mihin reu-
nan rakennusalaa on rakennus sijoitettava, tulee olla ohjeellinen. Mitta-
rikatoksen sijainti ja rakennuksen muoto saattaa muuttua merkittavasti-
kin rakennussuunnittelun yhteydessa.

Alun perin on pesuhallin paikka osoitettu asianmukaisesti Lahden-
vaylan puoleiselle rajalle, jonne jonotustilat ja ulosajot voidaan turvalli-
sesti ja kohtuudella jarjestdd. Havainnekuva osoittaa, ettd esim. pesu-
halliin menevét ajoneuvot seisovat keskella pihaa ja ajovaylia tukkien
likenteen. Pesuhallista ulosajavat kohtaavat heti risteavan liikkenteen.
Erityisesti talvikelilla syntyy vaaratilanteita kun auton jarrut toimivat vii-
veelld / pesuhallin oviaukko on jainen.

Pysakointipaikkojen sijoittelu LH-tontille tulee olla ohjeellinen. Tarkka
sijoittelu selviaa detaljisuunnittelussa. K-tontin ajovayla LH-tontin alu-
eella tulee kaventaa siten, ettéd pysakainti ja huoltamon tavaraliikenne
voidaan jarjestaé etelapuolelta huoltamorakennusta. K-tontin kaikki py-
sakdintipaikat tulee osoittaa maanalaiseen pysakointiin. Parkkipaikko-
jen vahyyden vuoksi LH-tontin aluetta ei tule kayttdd muiden alueiden
asiakkaiden pysakaintiin. Kierratyspisteelle ei jaa tilaa ahtaalla LH-
tontilla, vaan sille on haettava muu sijoituspaikka esim. KL-korttelista
tai sijoittamalla vastaavat laitteet K-korttelin pysakdintihalliin. LH- ja K-
korttelin vélinen raja tulee olla suora siten, ettd Jakomaentien puolei-
nen ulkonema poistetaan. Koska K-korttelin korkeusasemat Il kerrok-
sen osalta puuttuvat, ei niihin ole voitu ottaa kantaa.
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Vastine

Teboil Oy:n mielipiteen johdosta jarjestettiin erillinen neuvottelu Teboll
Oy:n ja kaupunkisuunnitteluviraston edustajien kesken 31.8.2009.
Neuvottelujen pohjalta on kaavaehdotusta tarkistettu mm. huoltoase-
man rakennusalan osalta Teboil Oy:n toivomalla tavalla. T&ma mahdol-
listaa mm. pesuhallin sijoittamisen Teboil Oy:n toiveen mukaisesti ton-
tin lansireunalle ja antaa valjyyttd rakennussuunnitteluun. Mittarikatok-
sen saa kaavan mukaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Korttelin
41220 tonttien kaupunkimainen mitoitus edellyttaa kohtuullisen tarkkoja
kaavamaarayksia, jotta voidaan varmistaa, etta Teboil Oy:n ja sen ete-
lapuolelle sijoittuvan liikerakennuksen toimintaedellytykset eivét vaa-
rannu ja liikenndinti seka asiointi korttelin palveluissa on sujuvaa.

Suurmetséa-Jakomaki seura ry toteaa (26.6.2009), etta luonnos ottaa
varovaisen myonteisen kannan moniin seuran aiemmin esittamiin asi-
oihin. Riittavasti ei kuitenkaan ole lisatty seuran mielesta vetovoimai-
suuden kannalta tarkeimpia asioita kuten nakyvyytta, tavoitettavuutta ja
laajennusmahdollisuuksia. Seura esittaa, ettéa Teboilin korttelin raken-
nusten tulisi olla nayttavia ja useampikerroksisia, kuin esitetyt 2 kerros-
ta. Erittain toivottavaa on saada ainakin lahikauppa-luokan kilpailija S-
marketille ja asiamiesposti. Seuran muut mielipiteet ovat samansisal-
toisia kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa.

Vastine

Korttelin 41220 rakennusten 2-kerroksisuus perustuu tarpeeseen kehit-
taa liikekeskuksen ymparistda luoden realistisia edellytyksia rakennus-
hankkeille ja lahiympariston laadun kohentamiselle. Korkeiden raken-
nusten toteutuminen olisi epatodennékoista, koska toimistotilan kysynta
Jakoméen keskuksessa on vahainen ja riittavasti toimistotilareservia on
kaavoitettu Lahdenvaylan lansipuolelle Alppikylan pohjoispaahan. Asu-
mista puolestaan ei nain lahelle Lahdenvaylaa voida sijoittaa. Kaava-
muutoksen tavoitteena on muodostaa alueelle tontteja, joille on myés
kysyntaa, jotta monien jakomakelaisten ja l&ahialueen asukkaiden péivit-
tain kayttdma ymparisto ei jaa pitkiksi ajoiksi keskeneréiseksi tyomaak-
si, vaan siitd saadaan jo lahivuosien aikana rakennettua entista veto-
voimaisempi ja viintyisampi helsinkildisen asuinalueen palvelukeskus.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 20.11.—
21.12.20009.
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Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa Helsingin Energia ja Helen Sahko-
verkko Oy, pelastuslautakunta, ymparistokeskus, yleisten téiden lauta-
kunta, kiinteistélautakunta sekd Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus). Ehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutusten tiivistelmat ja vastineet

Jakomaen kauppakeskus Oy (17.11.2009) ei voi hyvaksya kaikilta
osin kaupunkisuunnittelulautakunnalle esitettya ja sen hyvaksymaa
asemakaavan muutosehdotusta.

Jakomaen kauppakeskus Oy on kaikissa kaavan suunnittelun vaiheis-
sa tuonut esiin omat nakemyksensa siita, ettd suunniteltu muutos hei-
kentda huomattavasti sen toimintaedellytyksia. Muutosehdotuksessa
vahennetdan kauppakeskuksen kaytdssa olevia pysakdintipaikkoja,
kun jo nykyisellddn on todettu pysakointipaikkojen olevan aivan minimi-
rajalla. Kaupunkisuunnitteluviraston perusteluissa todetaan, ettd Kaup-
pakeskus on itse vahentanyt tontilla olevia pysakoéintipaikkoja, mutta
lausunnossa ei mainita, etta ko. pysakdintipaikat olisivat vahiten kay-
tossé olevia, koska sijaitsevat kaikkein kauimpana sisaankaynneista ja
kauppakeskuksen huoltovaylan edessa. Talla ratkaisulla ei ole vahen-
netty merkittavasti ensisijaisia pysékadintipaikkoja, ja on vastaavasti
monipuolistettu alueen palveluja ja kilpailua polttoainejakelussa. Ase-
makaavan muutosehdotuksessa polttoaineen jakelupiste on poistettu ja
nain talta osin heikennetaan kilpailutilannetta.

Jakoméen kauppakeskuksen uudistuminen v. 1998 on ollut yksi onnis-
tuneimpia uudistamistoimia, joita Helsingin lahidostoskeskuksissa on
tehty. Sen nykyiset omistajat tekivat huomattavat investoinnit ja kehitti-
vat jo lahes taysin tyhjentyneesté "ostarista” toimivan kokonaisuuden,
jota on Kiitelty ja josta alueen asukkailta on mahdollisuus saada moni-
puolisia lahipalveluja.

Jakoméen kauppakeskus Oy on suunnitellut nykyisen rakennuksen ul-
koasun ja piha-alueen parannustoimenpiteitd, joihin on jo saatu raken-
nusluvat. Toteutusajankohdasta ei viela voitu tehda paatoksia, koska

jaatiin odottamaan meneillddn olevan asemakaavoituksen vaikutuksia.

Kauppakeskuksen elinvoimaisuuden ja kehittymisen kannalta on tar-
keata tdsséd asemakaavan muutoksessa turvata sen laajennusmahdol-
lisuudet ja tdma on toivomuksemme mukaan otettu huomioon. Palvelu-
jen monipuolisuuden sailymiseksi Jakoméaen kauppakeskus Oy katsoo,
ettd kauppakeskuksen tontilla olevan polttoaineen jakeluaseman saily-
minen on turvattava.
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Ehdottoman tarkeata on, ettd ostoskeskuksen pysakointipaikkoja ei va-
henneté, kuten asemakaavan muutosehdotuksessa on suunniteltu
Jaakobintorin rakentamiseen liittyen. T&ma muutos vahentaisi tarkeim-
pid pysakadintipaikkoja tuntuvasti. Olemme aikaisemmin esitténeet, etta
pysakointipaikkoja tulee nykyisen tyhjan hiekkakentan paikalle ja nama
korvaisivat menetetyt pysakointipaikat ja toisivat mygs tarvittavaa lisa-
kapasiteettia. Tata ei muutosehdotuksessa ole huomioitu, vaikkakin on
my0s todettava, etta ne eivat pitkalla tahtaimella turvaisi Jakomaen
kauppakeskuksen kasvavaa pysakointipaikkatarvetta.

On myds otettava huomioon Jakoméen alueen erityispiirteet ja harkit-
tava tarkasti, miten suunniteltu Jaakobintori oikeasti palvelee kauppa-
keskusta ja asukkaita. On olemassa vaara, etta siitd muodostuu epa-
sosiaalisen asukasryhman kokoontumispaikka, joka lisééa turvapalve-
luiden tarvetta ja sita kautta myos kauppakeskuksen hoitokustannuk-
sia.

Jakoméen kauppakeskus Oy ja sen omistajat haluavat olla mukana
kehittamassa alueen palveluja ja toivovat, etta alueen kehittamistoimia
tehd&an yhteistydssa sen kanssa niin, etteivat kauppakeskuksen toi-
mintaedellytykset miltd&n osin huonone ja kauppakeskus pystyisi vas-
taamaan ympariston muutosten tuomaan kilpailun kiristymiseen.

Vastine

Jakoméen kauppakeskus Oy:n edustajien kanssa on suunnittelupro-
sessin aikana jarjestetty useampia kokouksia, joissa on keskusteltu
alueen suunnitteluratkaisuista. Syksylla 2010 sovittiin, etta polttoaineen
jakeluasemalle merkitaan muutettavaan kaavakarttaan rakennusala.
Nain kaavassa turvataan polttoaineen jakelumahdollisuudet tontilla
myo0s jatkossa. Alkuvuoden 2011 aikana kauppakeskus Oy:n edustaji-
en kanssa kaydyissa useissa neuvotteluissa pohdittiin erityisesti lisa-
pysakointipaikkojen sijoittamismahdollisuuksia seka huoltoliikenteen
jarjestamista tontilla.

Kuten aiemmissa suunnitteluvaiheissa on todettu, kauppakeskuksen
tontilta poistuu Jaakobintorin rakentamisen myota paasisaankaynnin
edesta yksi autopaikkarivi (n. 6—7 ap). Naiden autopaikkojen tilalle ra-
kennetaan pieni sisdéntulotori, jonka valittotmaan yhteyteen sijoittuvat
niin bussipysakit kuin pyorapaikat. Nain kauppakeskuksen saavutetta-
vuus joukkoliikenteelld, jalan ja pyoralla paranee my6s huomattavasti.
Vastaavasti tonttiin liitetdan sen itapuolella puistoaluetta kauppakes-
kuksen laajentamistarpeita varten.
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Kirje

Pysakointipaikkojen maaraa tontilla maantasossa on jatkosuunnittelus-
sa kasvatettu nykyisen huoltopihan kohdalla noin 30 autopaikalla. Lis&-
paikkojen kayttoon ottaminen edellyttda uuden huoltoajoyhteyden ra-
kentamista kaavaehdotuksen mukaisesti liikerakennuksen ympatri ja
huoltotilojen sijoittamista laajennuksen yhteyteen nykyisen rakennuk-
sen itdpuolelle. Samalla jakeluajoneuvojen peruuttaminen katu- ja py-
sakointialueilla vahentyy merkittéavasti. Tama parantaa myos liikenne-
turvallisuutta alueella.

On todella myonteistd, etta Jakomaen kauppakeskus Oy on suunnitel-
lut nykyisen rakennuksen ulkoasun ja piha-alueen parannustoimenpi-
teita. Toteuttamalla n&ita toimenpiteita alueen katu- ja aukiorakentami-
sen yhteydessa, voidaan alueen yleisilmetta ja vetovoimaa kohentaa
merkittavasti eri toimijoiden korjaus- ja rakennushankkeilla. Jakoméen
kauppakeskus Oy:n ja alueen muiden toimijoiden kanssa jatketaan yh-
teistyota myos kaavamuutoksen jalkeen kaynnistyvan alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa.

XXX XXX (4.12.2009) kannattaa paapiirteittdin suunnitelmaa, mut-
ta ehdottaa parkkipaikkojen sijoittamista osittain maan alle seka niiden
vahentamista. Han toivoo huoltoaseman ja sen etelapuolisen uudisra-
kennuksen tuomista kiinni katuun, jotta aukeaa aluetta Jakomaentien
ymparistdssa voidaan vahentaa. Han ehdottaa myds umpinaisempia
kortteleita, jotta muodostuisi melua ehkaisevid muureja meluisan Lah-
denvaylan lahella.

Vastine

Pysakointipaikkojen vahentaminen ei ole alueen liikkkeenharjoittajien in-
tressissa. Kaupan toimintojen kannattavuus edellyttdd myos hyvia py-
sakointimahdollisuuksia. Maanalaista pysakadintia on tutkittu suunnitte-
luprosessin yhteydessa, mutta toistaiseksi sen hyoty/kustannussuhde
on Jakoméessa katsottu olevan kyseenalainen.

Kaavaehdotusta on muistutuksen jalkeen muutettu siten, etté uusi huol-
toasema ja myymalarakennus sijoittuu kadun varteen. Myymala- ja
huoltoasematoimintojen toimivat tilaratkaisut seka asiointi- ja huolto-
toiminnot on vaikea sijoittaa umpikortteliratkaisuun.

Kaavaehdotuksen jatkovalmistelussa pyydettiin kirjallinen kannanotto
Jakomaen kauppakeskus Oy:ltd muutettuun kaavaehdotukseen.

Jakomaen kauppakeskus Oy (28.3.2011), toteaa 2.3.2011 esitetyn
kaavaluonnoksen toteuttamiskelpoiseksi palaverin 2.3.2011 muistion
mukaisesti.
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Kaavaratkaisussa tulee huomioida riittava tila ja toimivuus kauppakes-
kuksen kiertdvan huoltoajon jarjestamiseksi.

Vastine

Kaavaehdotus on laadittu Jakomaen kauppakeskus Oy:n esittamalla
tavalla.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Ymparistokeskuksella (27.1.2010) ei ole huomautettavaa asemakaa-
van muutosehdotuksesta.

Helen Sahkéverkko Oy ja Helsingin Energia (15.2.2010) toteavat, et-
t& muutosalueen korttelissa nro 41219 Jakomé&enaukion puoleisella si-
vulla on Helen Sahkéverkko Oy:n keskijannitekaapeli tonttialueella. He-
len Sahkoverkko Oy esittad, etta tonttialueella kaapelille tehdaan johto-
aluevaraus kaavakarttaan. Helen Sahkoverkko Oy:lla ja Helsingin
Energialla ei ole muutosehdotukseen muuta huomautettavaa.

Vastine

Korttelin rajaa on tarkistettu siten, etta kaapeli sijaitsee muutosehdo-
tuksessa katualueella.

Pelastuslautakunta (23.2.2010) toteaa, etté alueelle suunnitellaan
polttoaineen jakeluasemaa. Jakelulaitteiden maanalaisten polttoai-
nesailididen sijoituksessa tulee huomioida myds kauppa- ja teollisuus-
ministerion paatoksessa vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja varas-
toinnista jakeluasemalla (415/1998) annetut suojaetaisyydet.

Vastine

Suojaetaisyydet on otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Asiat otetaan
huomioon myds rakennus- ja ymparistélupien mydntamisen yhteydes-
sa.

Yleisten tdiden lautakunta (23.2.2010) toteaa, etta uuden Jakoméen-
tien katutilan mitoitus on niukka. Ajoradan leveys ja tonttiliittymien mi-
toitus tulee tarkistaa linja-autoliikenteen ja raskaan liikkenteen k&an-
toséateiden mukaisiksi myds huonoissa liikkenneolosuhteissa. Reunaki-
villa erotetusta kdéantyville ajoneuvoille tarkoitetusta keskikaistasta ai-
heutuu merkittavid ongelmia liikenteelle ja talvikunnossapidolle. Istu-
tuskaistojen tulee olla 3 m leveitd, jotta niille voidaan istuttaa puita.
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Puiden sijoittelun tulisi olla kaavassa ohjeellinen. Vaihtoehtona erillisel-
le istutuskaistalle on puiden istuttaminen kantavaan kasvualustaan ke-
vyen liikenteen vaylan tasoon ritilakansilla varustettuina. Puuistutukset
tulisi kaupunkikuvallisista syista tehda jatkuviksi myds torialueiden koh-
dalla. Jakomé&entien idanpuoleisen istutuskaistan puiden etéisyys ny-
kyisesta sadevesiviemarista tulee tarkistaa.

Jakoméenkujan paadyn pysékdintialueelle on sijoitettu erillinen LPA-
alue. LPA-alueen rakentaminen ja yllapito keskella yleista pysakaointi-
aluetta on hankalaa. Alueella olisi tarpeellista pohtia nykyista selkeam-
paa ratkaisua.

Korttelin 41219 kaakkoiskulmassa olemassa oleva istutusalue on mer-
kitty asemakaavan muutosehdotukseen istutettavana alueen osana. Is-
tutusallas ymparistdineen on visuaalisesti ja toiminnallisesti osa Jako-
maenaukiota. Tarkoituksenmukaista olisi liittdéa Jakomaenaukioon liitty-
va tontin osa osaksi aukiota. Nain alueen rakentaminen ja yllapito kuu-
luisivat rakennusvirastolle.

Korttelin 41219 ostoskeskuksen rakennusala on osoitettu koilliskul-
massa puistoon rajautuvaksi ja lounaiskulmassa katualueeseen eli
Jaakobintoriin rajautuvaksi. Rakennusalat tulee méaaritella niin, etta ra-
kennusten pelastustiet, routaeristykset, salaojitukset ja muut rakenteet
mahtuvat tontille ja rakennusten seka piha-alueiden huolto voi tapahtua
tontilla. Liiketilojen sisdénkayntien edustat tulee merkita korttelialueeksi
ja niiden rakentamiskustannukset kuuluvat kiinteistolle.

Kortteleiden 41219 ja 41220 Jakomé&entien puoleisiin sivustoihin on
osoitettu 40 cm korkeat muurirakenteet. Tonttia reunustavat muurit on
selkeasti osoitettava tontille ja kiinteistdjen vastuulle. Muurien korkeu-
det on merkitty asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin. Muurien kor-
keus ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Asemakaavassa
ei ole tarkoituksenmukaista esittéaa nain yksityiskohtaisia maarayksia.

Asemakaavan toteuttamisesta syntyvat kustannukset ovat kaupunki-
suunnitteluviraston teknistaloudellisen toimiston laskelmien perusteella
noin 800 000 euroa. Yllapitokustannukset ovat arviolta kaksinkertaiset
tavanomaiseen verrattuna Jakomaentien katujarjestelyista johtuen.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edelld mainituin huomautuksin.
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Vastine

Jakomaentien mitoitus on suunniteltu linja-autojen kaantésateiden mu-
kaisesti. Kadun suunnittelun tarkeana lahtokohtana on bussilikenteen
sujuvuus ja likenneturvallisuus. Jakomaentien keskikaistan tarkemmat
suunnitteluratkaisut tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa. Puuistu-
tuksia voidaan tarvittaessa jatkaa myos torialueiden kohdalla, mikali
nakemaesteita ei synny. Rakentamalla Jakomé&enkujan k&éntopaikka
kaavan mukaiseksi voidaan kadun kaakkoispaan likkennejarjestelyja
selkiyttaa. LPA-tontin 41199/2 autopaikat on tarkoitettu kirjaston ja pai-
vakodin kayttoon. Naiden asemakaavan edellyttdamien paikkojen sijoit-
taminen muualle ei ole mahdollista.

Asemakaavan muutosehdotusta on lausunnon johdosta tarkistettu seu-
raavasti: Korttelin 41219 kaakkoiskulmassa olemassa oleva istutusalue
on liitetty osaksi Jakomaenaukion katualuetta. Liiketilojen sisaankayn-
tien edustat on merkitty korttelialueeksi ja Jakomaentien puoleiset muu-
rirakenteet on liitetty osaksi kortteleita 41219 ja 41220.

Kiinteistdlautakunta (23.3.2010) toteaa, ettd kaupunkisuunnittelulau-
takunnan esittdman asemakaavan muutosehdotuksen jalkeen nykyisen
huoltoasematontin nro 41220/1 vuokralainen Oy Teboil Ab on yhdessa
Kesko Oyj:n kanssa esittanyt kiinteistoviraston tonttiosastolle uuden
vaihtoehdon korttelin 41220 toteuttamisesta. Asiasta on jarjestetty
maaliskuun 2010 alussa neuvottelu, jossa myds alueen kaavoittaja on
ollut mukana.

Vuokralaisen esittdman vaihtoehdon mukaan korttelissa olisi vain yksi
liketontti ja sen etelareunaan osoitettaisiin yksi paaosin yksikerroksi-
nen noin 2 200 k-m?:n suuruinen rakennus. Rakennukseen sijoittuisivat
riittdvan iso ja kilpailukykyinen Keskon paivittaistavaramyymala ja Te-
boilin uudet huoltoasema- ja kahvilatoiminnot. Pysakointipaikat ja erilli-
nen bensiinijakelukatos sijoittuisivat rakennuksen pohjoispuolelle.

Lautakunta pitaa varsin epavarmana asemakaavan muutosehdotuk-
sessa esitetyn erillisen kaksikerroksisen 2 200 k-m?:n liike- ja toimisto-
rakennuksen (K) toteutumista ensimmaisen kerroksen liian pienen
myymalapinta-alan ja erityisesti toisen kerroksen toimistojen takia. Li-
saksi rakennuksen autopaikat jouduttaisiin paaosin sijoittamaan raken-
nuksen alle.

Niinpa pitkalle ehtineesta kaavavalmistelusta huolimatta on hyva viela
tutkia Teboilin ja Keskon esittaman vaihtoehdon suuntaista riittavan
ison paivittdistavaramyymalan ja huoltoasematoimintojen yhteensovit-
tamista kortteliin. Toteutuessaan tama lisd& Jakomaen ja sen lahialuei-
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den kaupallisia palveluja, joille kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdo-
tuksen ja siiné esitettyjen lausuntojen mukaan on selvasti tarvetta.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Vastine

Kiinteistdlautakunnan lausunnossaan kuvailemaa yhteistyota Kesko
Oyj:n ja Teboil Oy:n kanssa on jatkettu vuoden 2010-2011 aikana tar-
kentaen edelleen suunnitelmia. Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia
naiden suunnitelmien pohjalta.

Erillisestd huoltoasematontista (LH) korttelissa 41220 on luovuttu. Kort-
teli 41220 on kokonaisuudessaan merkitty KL-1 korttelialueeksi, jossa
Ih-merkinnalla merkitylle rakennusalalle saa sijoittaa huoltoaseman tilo-
ja. Huoltoasematilojen lansipuolelle samaan rakennukseen on sijoitet-
tavissa uusi paivittaistavaramyymala. Polttoaineiden jakelupiste on
merkitty korttelin pohjoisosaan.

Muutettu kaavaehdotus vastaa seka toimijoiden ettéa kaupungin tavoit-
teisiin alueen kehittamiseksi palveluiltaan nykyista vetovoimaisemmak-
si ja ymparistoltaan nykyista viintyisammaksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
(5.3.2010) toteaa, etta ostoskeskuksen korttelialue on merkitty vahit-
taiskaupan suuryksikon korttelialueeksi (KM) ja rakennusoikeutta on
osoitettu 4 100 k-m?. Maankaytt6- ja rakennuslain 58 §:n mukaan véhit-
taiskaupan suuryksikdn saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan
keskustatoimintojen alueelle. Yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Asemakaavan selostuksen sivun
11 ja kaavamerkinnan KM valilla vallitsee ristiriita. Selostuksessa tode-
taan "...eikd ostoskeskukseen ole tulossa vahittaiskaupan suuryksik-
ko6&, vaan nykyistd monipuolisempi myymalatarjonta.” Taman ajatuksen
on valityttava kaavamerkintddn ja -maaraykseen. ELY-keskus ehdottaa
kaavamerkinnaksi KL ja kaavaméaaraykseen kirjoitettavaksi, etta kortte-
liin saa sijoittaa ostoskeskuksen. Vaikutusten arvioinnissa todetaan
vaikutusten laajennuksen jalkeenkin olevan paikallisia.

Heli-ratavaraus kulkee Jakomaen kohdalla. Ratahallintokeskus ja Hel-
singin kaupunki ovat teettédneet vuonna 2006 selvitystyon, jossa tutkit-
tiin radan rakentamista maanalaisen vaihtoehdon lisaksi avonaisessa
kaukalossa. Vaihtoehdoissa asema sijoittuisi Jakomaen kohdalle. Se-
lostuksen mukaan liikekeskuksen kaava-alue on rajattu siten, etta

mahdollinen Heli-radan tarvitsema alue on kaava-alueen ulkopuolella.
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Kortteliin 41220 on osoitettu huoltoaseman korttelialue LH, rakennusoi-
keutta on 900 k-m?. Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa, etté ilman eri-
tyista kaavamaaraysta voidaan alueelle rakentaa vain pienehkéja huol-
toasemaan liittyvia kahvila- ja ravintolatiloja seka kioskikauppaan ver-
rattavia myymalatiloja. Tontilla 41219/1 sijaitsee ABC-huoltoasema.
Tama tulee osoittaa kaavakartalla ja kaavamaarayksin.

Vastine

Ostoskeskuksen korttelialueen kayttotarkoitus on muutettu ELY -
keskuksen esityksen mukaisesti liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi, kortteliin saa sijoittaa ostoskeskuksen (KL). Erillisesta LH-
tontista on luovuttu ja kortteli 41220 on merkitty KL-1-korttelialueeksi,
jossa lh-merkinnélla merkitylle rakennusalalle saa sijoittaa huoltoase-
man tiloja. Polttoaineiden jakelupisteet on merkitty pj-merkinnéilla kort-
teleiden 41219 ja 41220 pohjoisosiin. Kaava-alueen rajauksessa on
otettu huomioon Ratahallintokeskuksen ja Helsingin kaupungin teetta-
ma selvitystyd koskien Heli-rataa. Muutettu kaavaehdotus on esitelty
ELY-keskuksen edustajille 14.2.2011 jarjestetyssa kokouksessa.
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