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§ 226
Detaljplaneandring for kvarteren nr 41199, 41219 och 41220 och

gatu- och parkomraden i Storskog (Jakobacka affarscentrum) (nr
11926)

HEL 2011-001168 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér kvarteren nr 41199, 41219 och 41220
och gatu- och parkomraden i 41 stadsdelen (Storskog, Jakobacka)
enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11926,
daterad 22.10.2009 och andrad 28.4.2011.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavakartta nro 11926
Havainnekuva
Vuorovaikutusraportti
Paatoshistoria
Oheismateriaali

AP WN -

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

HSY Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin Energia -liikelaitos

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteren nr
41199, 41219 och 41220 och gatu- och parkomraden i 41 stadsdelen
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(Storskog, Jakobacka) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 11926, daterad 22.10.2009 och andrad
28.4.2011.

Sammandrag
Omradet ligger i mellersta Jakobacka vid Dragvagen 1 och 2.

Detaljplaneandringen gor det majligt att utveckla Jakobacka
affarscentrum och dess naromgivning som ett attraktivt och trivsamt
kommersiellt centrum i bostadsomradet. Trafikarrangemangen i
omradet andras sa att trafiken styrs fran Jakobackavagen i sdder direkt
till omradet framfor kdpcentret och vidare till den nuvarande
Dragvagen. Den nuvarande norra delen av Jakobackavagens
gatuomrade och delvis Storskogsvagen andras till en del av kvarteret
for affarsbyggnader (KL-1). Den nuvarande servicestationen Teboil rivs
men lokaler for en servicestation far forlaggas till byggnadsytan med
beteckningen |h i kvarteret nr 41220 (KL-1). | s6dra delen av kvarteret
ar det maijligt att uppfora nya affarslokaler pa sammanlagt 2 350 m? vy i
tva vaningar. Byggnaden for kdpcentret i kvarteret nr 41219 6ster om
den férra Dragvagen far utbyggas 6sterut med 1 000 m? vy och da blir
byggratten i kvarteret 4 000 m? vy. Kvarteret ar betecknat som
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), till vilket det far forlaggas ett
kopcentrum. Vid ingangen till kdpcentret och till den nya
affarsbyggnaden anlaggs en 6ppen plats, Jakobstorget, pa bada sidor
av Dragvagen. Norr om den 6ppna platsen anlaggs busshallplatser.
Namnet pa den férra Dragvagen pa avsnittet mellan kdpcentret och
servicestationstomten andras till Jakobackavagen.

Foredraganden
Initiativ
Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.
Utgangspunkter
Generalplan

| Generalplan 2002 fér Helsingfors anges omradet som ett
bostadsomrade dominerat av flervaningshus. Norr om omradet har det
betecknats en spartrafikférbindelse i en tunnel dsterut (Helibanan).
Detaljplaneandringen foljer generalplanen.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplaner faststallda aren 1967, 1968 och 1970, i
vilka tomten for kdpcentret nr 41219/1 har betecknats som
kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) med en vaningsyta pa 3 000
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mZ2. Tomten nr 41220/1 har betecknats som ett kvartersomrade for
servicestationer (AM). Vid Lahtisleden och nordost om kdpcentret finns
ett parkomrade (PL). Jakobackavagen, Jakobackagranden och
Dragvagen anges som gatuomrade i detaljplanen. En 6ppen plats har
betecknats s6der om servicestationstomten. | Jakobackagrandens
anda har det betecknats ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) for
bibliotekets och daghemmets behov.

Agandeforhallanden

Staden ager tomterna och gatuomradena i omradet.

Andra planer och beslut

Banférvaltningscentralen och Helsingfors och Vanda stad Iat ar 2006
tilsammans gora en utredning om justering av Helibanans linje och en
granskning av banalternativen i Helsingfors och Vanda.

Stadsplaneringskontoret, forortsprojektet, fastighetskontoret,
byggnadskontoret, Jakomaen kauppakeskus Oy och Teboil Oy lat ar
2007 gora en utredning om 6versiktsplanen for naromgivningen kring
Jakobacka kopcentrum.

| arbetet pa en 6versiktsplan utreddes mojligheterna att utveckla
kopcentrets naromgivning i tre faser. Den forsta fasen gallde
Jakobackavagens nya linje, den andra servicestationen Teboils
ombyggnad och den tredje kompletteringsbyggande av nya
affarslokaler och bostader norr och éster om kdpcentret.

| 6versiktsplanen ingick ocksa planeringen av fordonstrafiken, gang-
och cykeltrafiken och servicetrafikforbindelserna i omradet. | anslutning
till arbetet med Oversiktsplanen planerades dessutom principerna for
belysningen i omradet och for ytbelaggningen av konstruktionerna pa
gatorna och den Gppna platsen.

Detaljplaneandringen foljer principerna i dversiktsplanen med undantag
av kompletteringsbyggandet av bostader som féreslogs bli gjort i tredje
fasen och som forutsatter extra utredningar med tanke pa bl.a.
fastighetsekonomin och miljéstérningar. Gatornas och tomternas
dimensionering i detaljplaneandringen har efter dversiktsplanefasen
justerats, men de kvalitetsmal fér naromgivningen som anges i
oversiktsplanen ar fortfarande aktuella.

Allman beskrivning av omradet och den byggda miljén

Planomradet ligger i mellersta Jakobacka dster om Lahtisleden. | 6stra
delen av omradet ligger en képcentrumbyggnad i en vaning i
Jakomaen kauppakeskus Oy:s ago som ar uppford i slutet av 1960-
talet. Byggnaden har en for byggnadstiden typisk
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Service

bilkdpcentrumsldsning. Affarslokalerna i kdpcentret anvands aktivt. |
norra delen av kopcentrumtomten fungerar en bensinstation med ett
tillfalligt tillstand.

Mittemot kdpcentret pa vastra sidan av Dragvagen finns Teboils
servicestation. Avsikten ar att riva stationen och uppfora en nybyggnad
efter att detaljplanen tratt i kraft.

Den 6ppna platsen séder om Teboil i den nuvarande detaljplanen ar
obebyggd. Dragvagens gatuomrade mellan servicestationen och
affarscentret har inga gang- och cykelvagar. Den norra andan av gatan
ar nu avsparrad. Pa Jakobackagranden har gangvagar och en
cykelvag anlagts pa norra sidan av gatan.

Gatuomradena och naromgivningen i hela planomradet ar av
ansprakslos kvalitet. Ytbelaggningarna ar i daligt skick, det finns
sattningar i grunden, belysningen och planteringarna ar bristfalliga och
parkeringslosningarna diffusa. Miljon ar sliten i sin helhet.

Detaljplaneomradet ar det kommersiella centret i bostadsomradet
Jakobacka. | kdpcentret finns utdover en dagligvarubutik aven
restauranger, ett apotek och en R-kiosk och vissa andra sma féretag. |
norra delen av kdpcentrumtomten finns en obemannad ABC-
bensinstation och mittemot denna Teboils servicestation.

Av den offentliga servicen ligger Jakobacka bibliotek séder om
detaljplaneomradet mittemot kdpcentret. Bredvid biblioteket finns ett
barndaghem och Jakobacka kyrka. Skolor, en idrottspark och en
lekpark ar i omedelbar narhet pa dstra sidan av kopcentret.
Halsostationen och ett servicehus for aldre ligger pa ca 100 meters
avstand pa gatan Bergssidan s6der om detaljplaneomradet.

Utbudsrelationen (yta/invanare) for dagligvaruhandeln i Jakobacka ar i
nulaget pa genomsnittsnivan i Helsingfors. Képcentret betjanar i nagot
storre utstrackning ocksa invanare i naromradet, vilket okar efterfragan
pa dagligvaruhandel och lokalbehovet i omradet. Utbudet inom
dagligvaruhandeln i Henriksdal och Parkstad bestar av sma butiker
med en yta under 400 m?, likasa utbudet i Fagersta och Raby i Vanda.
Vid Jakobacka vaster om Lahtisleden har byggandet av
bostadsomradet Alpbyn fér ca 1 600-2 200 nya invanare inletts.
Befolkningen i Alpbyn kommer sannolikt inom de narmaste aren framst
att anvanda servicen i Jakobacka affarscentrum eftersom
forbindelserna fran Alpbyn dit ar goda.

Enligt utredningen om lokalbehovet for specialhandel har Jakobacka
distrikt redan behov av flera lokaler for specialhandel och kommersiell
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Naturmiljo

service eftersom kdpkraften i omradet 6kar. Det sammanlagda
lokalbehovet ar 3 000 m? vy fore 2018. Ungefar halften av ytan ska
vara avsedd for specialhandel med skrymmande varor, dar efterfragan
i huvudsak troligen riktar sig utanfér omradet. Ocksa kopkraften pa
annan specialhandel och service riktar sig huvudsakligen fran omradet
till andra kommersiella centrum. Med tanke pa utvecklingen av
narservicen ar det dock dnskvart att en del av behovet av nya lokaler
for specialhandel férverkligas i omradet i fraga.

Nordost om kdpcentret finns en bergig backe som delvis hor till
detaljplaneomradet. Mellan Lahtisleden och servicestationstomten finns
ett relativt smalt parkomrade med fullvuxna trad.

Samhallsteknisk forsorjning

Detaljplaneomradet omfattas av natverket for samhallsteknisk
forsorjning.

Grundforhallanden

Grunden i omradet ar huvudsakligen friktionsjord med bergblottningar.
Planomradet ar inget grundvattenomrade, men Tattarasens
grundvattenomrade ligger i narheten vaster om omradet och Fazers
grundvattenomrade 6ster om omradet.

Miljostorningar

| omradet finns servicestationer som kan ha orsakat markféroreningar.

Vaster om omradet gar Lahtisleden vars nuvarande trafikmangd vid
Jakobacka uppgar till ca 55 000 fordon om dygnet och norr om
omradet lI6per Storskogsvagen vars nuvarande trafikmangd uppgar till
ca 12 000 fordon om dygnet.

Reserveringen for Helibanan gar i enlighet med Generalplan 2002
under jord vid den breda gatureserveringen for Storskogsvagen i
Jakobacka. Detaljplaneomradet for Jakobacka képcentrum har i norr
avgransats utgaende fran att det omrade som Helibanan eventuellt
kraver har lamnats utanfor detaljplaneomradet.

Luftkvaliteten ar dalig i narheten av Lahtisleden pa grund av
trafikutslapp.

Mal
Malet for detaljplaneandringen ar att utveckla Jakobacka affarscentrum
och dess miljo som ett attraktivt och trivsamt kommersiellt centrum
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genom att forbattra trafik- och parkeringsarrangemangen och bygga
nya affarslokaler och en ny servicestation.

Forslag till detaljplaneéndring

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1)

Vaster om kdpcentret har det avgransats en ny tomt nr 41220/2 for en
affarsbyggnad. Affarslokaler far forlaggas till vaningen i markniva.
Tomtens vaningsyta uppgar till 2 350 m2. Pa tomten har det betecknats
en byggnadsyta (Ih), pa vilken det far uppféras lokaler for en
servicestation. Norr om byggnaden har det betecknats en
parkeringsplats (p).

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)

Vaningsytan for KL-tomten ékar med 1 000 m? och uppgar sammanlagt
till 4 000 m2. Parkeringsomradena ligger pa vastra och norra sidan av
byggnaden och serviceférbindelsen gar runt byggnaden.
Kundparkeringen for affarslokalerna i sddra delen av byggnaden sker
huvudsakligen pa Jakobackagrandens gatuomrade.

Skyddsgrénomrade (EV)

Tradomradet mellan Lahtisleden och kvarteret nr 41229 har andrats
fran parkomrade till skyddsgréonomrade.

Trafik och gatuomraden — den nya Jakobackavagen

Service

Det avsnitt av Dragvagens gatuomrade som har andrats till
Jakobackavagen fungerar i fortsattningen som infartsgata till
Jakobacka centrumomrade. P& gatans vastra kant gar en gangvag och
pa Ostra kanten separata gang- och cykelvagar. Denna del av gatan ar
ett viktigt visitkort for omradet. Gatans betydelse som infartsgata till
omradet framhavs med bl.a. tradplanteringar pa bada sidor av gatan.

Torgomradena ska anladggas som hogkvalitativa offentliga rum
utomhus. Betongkonstruktionerna pa tradplanteringsgruppen vid vastra
hornet av kdpcentret renoveras och det anlaggs minst 25 cykelplatser
s6der om planteringsgruppen. Ocksa i sydvastra hornet av den nya
affarstomten har det betecknats 15 cykelplatser i detaljplanen.
Lattillgangliga busshallplatser ligger strax norr om torgomradena.

Omradet ar det kommersiella centret i Jakobacka bostadsomrade.
Servicen blir annu battre i takt med att nya affarslokaler byggs och
servicestationen med sina tjanster i anslutning till kbpcentret férnyas.
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Forbattrande av miljons kvalitet gor narservicen tillgangligare speciellt
for fotgangare och cyklister.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradet kan anslutas till det befintliga natet for samhallsteknisk
forsorjning. De nya gatuarrangemangen forutsatter andringar i
placeringen av dagvattenavlopp.

Markens byggbarhet och renhet

Marken har inte undersdkts for eventuella féroreningar. | detaljplanen
ingar en bestdmmelse om att grunden ska undersodkas och den
eventuellt férorenade grunden ska saneras innan byggarbetena inleds.

Miljostorningar

Namnskick

Den prognoserade trafikmangden pa Lahtisleden ar 2025 uppgar till 79
000 fordon om dygnet och pa Storskogsvagen till 16 000 fordon om
dygnet.

P4 basis av trafikmangderna ovan beraknas det for avgasolagenheter
fran Lahtisleden utsatta omradet stracka sig till ca 55 meters avstand
fran Lahtisledens kant. For kvarteret nr 41220 inom det utsatta omradet
har det angetts bestammelser om intag av frisk luft och om den totala
ljudisoleringen péa fasaderna.

Namnkommittén beslutade vid sitt mote 15.4.2009 féresla att den
Oppna platsen som ska anlaggas vid vastra hornet av Jakobacka
kopcentrum ska ges namnet Jakobstorget. Detta motiveras med
ortnamnet Jacobacka som forekommer pa 1700-talskartor i narheten
av omradet. Det gamla orthamnet harstammar sannolikt fran
mansnamnet Jacob (Jaakob, Jakob).

Eftersom fordonstrafiken kommer att styras fran Jakobackavagen
genom den nuvarande Jakobackagranden till Dragvagen foéreslog
namnkommittén dessutom att Jakobackavagen ska fortsatta
sammanhangande sa att avsnittet fran den nuvarande
Jakobackavagens bdrjan till hérnet av Dragvagen och att Dragvagen
anda till den nya rondellen andras till Jakobackavagen.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs

Konsekvenser for samhallsstrukturen, servicen och stadsbilden

Detaljplanen har en positiv inverkan pa majligheterna for den
kommersiella och offentliga servicen i Jakobacka att betjana sina
kunder genom att naromgivningens dragningskraft och serviceutbud i
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omradet forbattras. Tillbyggande av affarslokaler gor det majligt for
naringslivet att utveckla affarsverksamheten i omradet. Samtidigt
uppfylls ocksa det mer allmanna malet att forbattra férutsattningarna att
utveckla servicen i den nuvarande samhallsstrukturen vid goda
kollektivtrafikforbindelser.

Jakobacka kdpcentrum har aven efter utbyggnaden bara lokala
verkningar. Ett battre utbud nar en stérre del av kdpkraften i omradet
och narservicen forbattras i omradet nar butiksutbudet blir
mangsidigare. De stdrre lokalerna och det mangsidigare utbudet 6kar
tillgangen till service i omradet och projektet stéder harigenom
kraftigare lokala servicefunktioner.

| Jakobacka bor 63 % av invanarna pa 500 meters avstand fran en
dagligvarubutik. Efter att kopcentret har utbyggts ékar tillgangen till
service i omradet som helhet i takt med att affarslokalerna och det
kommersiella utbudet okar.

Anlaggandet av gator och dppna platser och den noggranna
planeringen av tomternas narmiljo forbattrar avsevart den offentliga
stadsmiljéon som i nulaget ar i daligt skick. Den splittrade stadsbilden
forbattras nar trafikmiljon, som nu till en stor del fungerar bara pa
personbiltrafikens villkor, omstruktureras och aven andra fardsatt
beaktas battre.

Konsekvenser for trafikens funktionalitet

All fordonstrafik till kdpcentrumomradet styrs via den nya infartsgatan.
Tomtanslutningarna anvisas tydligt for att forbattra orienteringen. De
prognoserade trafikmangderna orsakar inga betydande
trafikstockningar.

Fotgangarna och cyklisterna far battre forutsattningar att utratta sina
arenden i omradet genom att det anlaggs ordentliga gang- och
cykelvagar och trottoarer. Det blir betydligt Iattare att na den
kommersiella servicen med kollektivtrafiken nar lattillgangliga
busshallplatser anlaggs framfor affarsbyggnaderna.

Konsekvenser for naturen och landskapet

Antalet gronomraden minskar i omradet i viss man nar den nuvarande
parken vid Lahtisleden blir nagot mindre och tomten fér képcentret
utvidgas till den nuvarande parken. Utbyggnaden av kdpcentret
forutsatter att fullvuxna trad ska fallas i omradet i fraga.

Konsekvenser for samhallsekonomin
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Forverkligandet av detaljplanen medfér staden kostnader pa ca 800
000 euro som beror pa de nya gatuarrangemangen och istandsattandet
av allmanna omraden.

Genomforande

Byggandet av kvarteret nr 41220 forutsatter nya gatuarrangemang pa
Jakobackavagen. Planeringen av gatorna i detaljplaneomradet och av
Storskogsvagens rondell kan inledas nar detaljplanen tratt i kraft.

Planeringsfaser

Fragan om en detaljplaneandring vackt, program for deltagande och bedémning,
vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Intressenterna meddelades att fragan om en detaljplaneandring blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning (daterad 1.12.2008). Samtidigt fick de ett program
for deltagande och bedémning.

Att fragan om en detaljplaneandring blivit vackt meddelades ocksa i
planlaggningsoversikterna 2008 och 2009.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda vid stadsplaneringskontoret och pa Jakobacka bibliotek
4-26.6.2009. Planlaggaren var dessutom antraffbar pa Jakobacka
bibliotek 10.6.2009 kl. 17-19.

Myndighetssamarbete och asikter

Miljocentralen, Banférvaltningscentralen, Vagférvaltningen/Nylands
vagdistrikt och halsovardscentralen, som inte hade nagonting att
papeka om forslaget, har framfort sin asikt i saken.

Enligt miljdcentralen har servicestationen (Teboil Oy) pa tomten nr
41220/1 sanerat de férorenade jordmassorna i matarfaltsomradet ar
2001 med ett saneringstillstand beviljat av Nylands miljécentral. Da
ldamnades fororenade jordmassor vid servicestationsbyggnaden och
marken ska saneras i samband med att byggnaden rivs. | den tidigare
saneringen installerades ett kontrollror pa tomten fér uppféljning av
grundvattenkvaliteten. Den nya servicestationen (ABC) pa den
bredvidliggande tomten nr 41219/1 kan inte antas ha orsakat
markfororeningarna och saneringsbehovet.
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Vagforvaltningen/Nylands vagdistrikt foreslog att det omrade som i
utkastet till detaljplan hade reserverats for Lahtisledens rampomrade
(LT) ska andras till skyddsgréonomrade (EV) eftersom Vagforvaltningen
inte har godkant Helsingfors stads planer att bygga ramper till
Lahtisleden vid Storskogsvagen.

Banforvaltningscentralen konstaterade om utkastet till detaljplan att
man vid byggandet i omradet ska beakta byggandet av Helibanans
tunnel norr om planomradet.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick 8 skrivelser med
asikter om beredningen av utkastet till detaljplaneandring. Fyra av
dessa gallde programmet for deltagande och bedémning och fyra
utkastet till detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter
vid planlaggningsjouren pa omradets bibliotek och per telefon.

Asikterna och stéllningstagandena om programmet foér deltagande och
beddmning gallde forbattring av bullerskyddet mot Lahtisleden,
framjande av placeringen av den nya servicen, bl.a. den andra
dagligvarubutiken, battre bussforbindelser, trafikarrangemangen pa
Jakobackagranden och planeringen av utbyggnaden av kdpcentret och
den dppna platsens funktionalitet.

Flera asikter och stallningstaganden om utkastet till detaljplan gallde
samma fragor som i fasen for programmet for deltagande och
beddmning. Teboil Oy och Jakomaen kauppakeskus Oy framférde
iakttagelser som gallde den detaljerade planeringen av deras
kommande tomter nr 41219/2 och 41220/3. Dessa gallde bl.a. 6kning
av bilplatser, byggnadsytor och hushdjder.

Fragorna framférda av miljdcentralen har beaktats i planlaggningen. |
detaljplanen anges en bestammelse om att eventuella
markfororeningar ska utredas och den fororenade marken ska saneras
innan byggarbetena inleds. Ovriga asikter och stallningstaganden har
beaktats i planlaggningsarbetet sa att forutsattningarna for laget for den
nya dagligvarubutiken och 6kningen av den kommersiella servicen i
kdpcentret har beaktats i forslaget till detaljplaneandring. LT-omradet i
detaljplaneutkastet har i enlighet med Vagforvaltningens forslag
andrats till EV-omrade. Ocksa preciseringarna framférda av Teboil Oy
har beaktats i den fortsatta planeringen. Jakobackagranden har
omstrukturerats med tanke pa gatans funktionalitet och
uppmarksamhet har fasts vid planeringen av den 6ppna platsen.
Dessutom har Banforvaltningscentralens anmarkningar om Helibanan
tagits hansyn till i planlaggningsarbetet.

Forslaget framlagt, anmarkningar, skrivelse och utlatanden
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Forslaget (ritning nr 11926/22.10.2009) holls offentligt framlagt
20.11-21.12.2009, vilket hade kungjorts i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen. Tva anmarkningar gjordes mot
forslaget.

Forslaget har dessutom sants for utlatande till affarsverket Helsingfors
Energi, Helen Elnat Ab, raddningsnamnden, miljonamnden, namnden
for allmanna arbeten, fastighetsnamnden och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland.

Anmarkningar

Brev

Utlatanden

Jakomaen kauppakeskus Oy betonar speciellt behovet av bilplatser
och deras betydelse for kopcentrets livskraft i framtiden. Bolaget anser
att bevarandet av bensinstationen pa képcentrets tomt ska sakras for
att kunna bevara den mangsidiga servicen. | den andra anmarkningen
Onskas att bilplatser delvis ska anlaggas under jord och att
kvarterslésningarna ska vara mer slutna och gransa till gatan for att
bekampa bullret fran Lahtisleden.

Anmarkningarna har beaktats i den fortsatta planeringen av forslaget.
Forbindelserna for servicetrafik och servicegardsarrangemangen har
andrats sa att omradet for den nuvarande servicegarden kan andras till
en kundparkering i samband med att kdpcentret utbyggs. En
byggnadsyta for en bensinstation har betecknats pa detaljplanekartan.
Den nya affars- och servicestationsbyggnaden pa tomten nr 41220/2
ska uppforas intill gatan.

Jakomaen kauppakeskus Oy anser (28.3.2011) att forslaget till
detaljplan kan genomféras. | detaljplanelésningen ska tillracklig
dimensionering och funktionalitet beaktas for att servicetrafiken ska
kunna I6pa runt kopcentret.

Brevet har beaktats i den fortsatta planeringen och forslaget till
detaljplaneandring har utarbetats i enlighet med Jakomaen
kauppakeskus Oy:s forslag.

Raddningsnamnden konstaterar att skyddsavstandskraven i handels-
och industriministeriets beslut om hantering och upplagring av farliga
kemikalier pa distributionsstation (415/1998) ska beaktas i placeringen
av distributionsanordningar och underjordiska branslecisterner.

Helen Elnat Ab och Helsingfors Energi konstaterar att det ska bildas ett
ledningsservitut for medelspanningskabeln pa tomten i kvarteret nr
41219.
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Namnden for allmanna arbeten konstaterar att det ar andamalsenligt
att ansluta det nuvarande planteringsomradet i syddstra hornet av
kvarteret nr 41219 till Jakobackaplanen. Byggnadsytorna ska
bestammas sa att byggnadernas raddningsvagar, tjalisolering,
dranering och 6vriga konstruktioner far rum pa tomten och husen och
gardsomradena kan underhallas pa tomten. Omradena framfor
ingangarna till affarslokalerna och murarna vid Jakobackavagen ska
betecknas som kvartersomrade.

Fastighetsnamnden konstaterar att trots att detaljplaneberedningen
redan hunnit langt skulle det annu vara bra att undersdka det av Teboill
och Kesko i bérjan av 2010 foreslagna alternativet med en
sammanjamkning av en tillrackligt stor dagligvarubutik och
servicestationstjanster i kvarteret nr 41220.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland foreslar att tomten for ett
kopcentrum ska ha beteckningen KL och att det i
detaljplanebestammelserna ska anges att ett kdpcentrum far byggas i
kvarteret. Dessutom ska bransledistributionsstallena anvisas pa
detaljplanekartan och i detaljplanebestammelserna.

Utlatandena har beaktats i den fortsatta planeringen. Ostra gransen av
kvarteret nr 41219 har justerats sa att det nuvarande
planteringsomradet och de for ledningar reserverade omradena har
anslutits till stadens gatu- och parkomraden. Omradena framfér de
affarslokaler som vetter mot Jakobstorget har anvisats som
kvartersomrade och murarna vid Jakobackavagen har anslutits till
kvarteren nr 41219 och 41220. Den separata servicestationstomten
(LH) i kvarteret nr 41220 har strukits. Kvarteret nr 41220 har anvisats
som ett kvartersomrade med beteckningen KL-1, i vilket
servicestationslokaler far uppféras pa byggnadsytan med beteckningen
Ih. Vaster om servicestationslokalerna i samma byggnad kan det
placeras en dagligvarubutik. Dispositionen for kdpcentrumkvarteret nr
41219 har andrats till kvartersomrade for affarsbyggnader och kontor, i
vilket det far placeras ett kdpcentrum (KL). Bransledistributionsstallen
har anvisats pa detaljplanekartan med beteckningen pj i norra delen av
kvarteren nr 41219 och 41220.

For anmarkningarna, brevet och utlatandena och genmalena till dessa
redogors mer i detalj i rapporten om vaxelverkan som utgor bilaga till
foredragningslistan.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Andringar med anledning av anmarkningarna och utlatandena

— Omradena framfor ingangarna till affarslokalerna vid
Jakobstorget har betecknats som kvartersomrade och murarna
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vid Jakobackavagen har anslutits till kvarteren nr 41219 och
41220.

— Dispositionen for kvartersomradet for ett kopcentrum nr 41219
har andrats till kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader,
i vilket det far uppféras ett kdpcentrum (KL).

— Den separata servicestationstomten (LH) i kvarteret nr 41220
har strukits. Kvarteret nr 41220 har anvisats som KL-1-
kvartersomrade, i vilket servicestationslokaler far uppforas pa
byggnadsytan med beteckningen Ih. Byggratten pa tomten
uppgar till 2 350 m? vy. Man har avstatt fran att anlagga
parkeringsplatser under jord i kvarteret i fraga. Bestammelserna
om fonstren i byggnaderna har justerats.

— Bransledistributionsstallen har anvisats med beteckningen pj i
norra delen av kvarteren nr 41219 och 41220.

— Ostra gransen till kvarteret nr 41219 har justerats sé att
omradesreserveringarna for de underjordiska ledningarna och
det nuvarande planteringsomradet pa tomten kan anslutas till
stadens gatu- och parkomraden.

— | dstra kanten av kdpcentrumtomten nr 41219/2 har det
betecknats en servicetrafikforbindelse som gor det majligt att
kora runt byggnaden. Korférbindelsen far tackas och den ska
anlaggas pa ett stadsbildsmassigt hdgkvalitativt satt mot parken.
Den nya servicetrafikforbindelsen gor det majligt att andra den
nuvarande servicegarden till en kundparkering (ca 30 bilplatser).
Byggratten pa tomten har andrats sa att den motsvarar
utbyggnaden och servicelokalsarrangemangen (4 000 m? vy).

Ovriga a&ndringar

— Laget for Jakobackagrandens vandplats har justerats sa att det
motsvarar arrangemangen for servicekorning vid kdpcentret.

— Laget for den lokala insamlingsplatsen har flyttats fran kvarteret
nr 41220 till kvarteret nr 41219.

— Detaljplanekartan har dessutom kompletterats med justeringar
av teknisk natur.

— Detaljplanebeskrivningen har justerats sa att den motsvarar
andringarna.

Andrade statistiska uppgifter
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Andrat férslag framlagt

Detaljplaneomradets yta uppgar till 25 662 m? och vaningsyta till 6 350
m?, varav 9 845 m? (4 000 m? vy) ar kvartersomrade for
affarsbyggnader (KL), 5 696 m? (2 350 m? vy) kvartersomrade for
affarsbyggnader (KL-1), 100 m? kvartersomrade for bilplatser (LPA),
180 m? parkomrade (VP), 775 m? skyddsgronomrade (EV) och 9 166
m? gatuomrade.

Andringarna &r vasentliga och forslaget ska darfor laggas fram pa nytt.

Det ar inte nédvandigt att inhamta nya utlatanden. Det justerade
forslaget till detaljplaneandring har presenterats vid ett s.k.
manadsmote 14.4.2011 for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
som inte hade nagonting att papeka om forslaget.

Det andrade forslaget (ritning nr 11926/22.10.2009, 28.4.2011) holls
offentligt framlagt 20.5-20.6.2011, vilket hade kungjorts i enlighet med
markanvandnings- och byggférordningen. Inga anmarkningar gjordes
mot forslaget.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 11926
2 Havainnekuva
3 Vuorovaikutusraportti
4 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
HSY Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos
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For kannedom

Beslutshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 24.10.2011 § 931
HEL 2011-001168 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 41. kaupunginosan
(Suurmetsa, Jakomaki) kortteleiden nro 41199, 41219 ja 41220 seka
katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 22.10.2009 paivatyn
ja 28.4.2011 muutetun piirustuksen nro 11926 mukaisena.

24.10.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Bryggare Arto, Oker-Blom Jan D, Rauhamaki Tatu

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



