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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 26.5.—13.6.2008 ja
asemakaavaluonnos néhtavilla 27.4.-15.5.2009

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaista kaava-alueen rajausta
on pienennetty jattamalla asemakaavaluonnosvaiheessa paaosa ete-
laisesta puistoalueesta seka etelaisin osa rantaa asemakaavaluonnok-
sen ulkopuolelle seka edelleen asemakaavaehdotusvaiheessa jatta-
malla lantinen ranta-alue ja Haakoninlahdenkadun itapuolinen alue
asemakaavaehdotuksen ulkopuolelle. Alueiden suunnittelusta pidetta-
vat kilpailut ovat viivastyneet ja alueet kaavoitetaan vuosina 2011-2013
valmistuvissa asemakaavoissa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Laajasalon kirjastossa 27.4.—15.5.2009 ja viraston internetsivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta on
jatetty kahdeksan mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssa huomi-
oon.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse viisi kannanottoa,
ymparistokeskukselta, YTV:Itd4, Museovirastolta, sosiaalivirastolta seka
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta. Asemakaavaluonnoksesta
on saapunut yksi kannanotto, YTV:Ita.

Ymparistokeskus toteaa, ettd kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa
ja arvioida katu- ja raitiotielikenteen melu sek& mahdollisen metron
runkomelu ja tarina asuinkortteleissa. Osayleiskaavavaiheen luontosel-
vityksia tulee tarvittaessa taydentaa.

Vastine

Asemakaavaluonnosta laadittaessa on arvioitu katu- ja raitiolikenteen
melutasot ja merkitty kaavaluonnokseen rakenteiden aaneneristavyytta
koskevat kaavamaaraykset. Niissa on otettu huomioon myds bussi- ja
raitioliikenteen aiheuttamat enimmaismelutasot. Metron rakentamiseen
alueelle ei ole varauduttu. Alue on p&aaosin rakennettua 6ljysatama-
aluetta, jossa ei ole sailytettavia luontokohteita.

YTV esittda mm., etta raitiotieyhteys Kruununhaasta Kruunuvuorenran-
taan tulee toteuttaa niin aikaisessa vaiheessa, etta se on kaytdssa uu-
den maankayton valmistuessa alueelle. Joukkoliikenteen liikenndimat
kadut tulee suunnitella ja mitoittaa siten, etté joukkoliikenteen sujuvuus
on mahdollisimman hyva. YTV:n nakemyksen mukaan asemakaava-
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alue ja koko Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-alueen tuleva maan-
kayttd kannattaa suunnitella mahdollisemman tiiviiksi, jotta valttamat-
tomille kalliille joukkoliikenneinvestoinneille saadaan riittavasti kayttajia.

Vastine

Yleiskaavan mukaan puolet Kruunuvuorenrannan asuinalueista tulee
rakentaa pientalovaltaisina. Pientalovaltaisilla alueilla ei paasta kerros-
talorakentamisen tehokkuuteen. Talle kaava-alueelle sijoittuu paaosin
kerrostaloja, keskimaarainen tehokkuus asuinkortteleissa on e = 1.8.
Katujen mitoituksessa ja suunnittelussa on otettu huomioon joukkolii-
kenteen sujuvuus.

Museovirasto toteaa mm., etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
mainitut selvitykset perustuvat paaosin osayleiskaavaan. Niissa tode-
taan selvityksia, joissa tarkastellaan kaavan vaikutuksia maisemaan,
rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan seka kulttuuriperintoon.
Kaavan toteuttamisen vaikutusta koskevaan lukuun tulee lis&ta kohta,
jossa kaavan toteutusta tarkastellaan myds rakennetun ympariston,
vedenalaisten muinaisjaannosten ja kulttuuriperinnon sailymisen n&ko-
kulmasta.

Kaava-alue on osa Kruunuvuorenrannan valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparist6d (RKY 93), jota koskee valtioneuvoston periaatepaé-
tos valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen vaalimisesta.
Suomenlinnan maailmanperintdalueen sijainti suunnittelualueen merel-
lisessa kulttuurimaisemassa asettaa alueen suunnittelulle ja rakentami-
selle erityiset vaatimukset ja reunaehdot. Kaavasuunnittelussa tulee ot-
taa huomioon Kruunuvuorenseldn merimaiseman kulttuurishistorialliset
ja maisemalliset arvot siten, ettd ne eivat maan paalla tai veden alla
vahene tai tule rakentamisella uhatuiksi.

Museovirasto pitda kaavoitettavaa aluetta tarkeana, seuraa tiiviisti sen
kaavoitusta ja haluaa kaavat lausunnolle.

Vastine

Kaavan toteuttamisen vaikutuksiin on lisétty vaikutusten arvioiminen
rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriperintéon. Ei ole tiedossa, etta
kaava-alueeseen kuuluvalla Haakoninlahden itéisen rannan pienehkdl-
|& vesialueella olisi vedenalaisia muinaisjaannoksia.

Kaava alue ei kuulu minkaan valtakunnallisesti merkittdvan kulttuu-
riympariston alueeseen. Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riymparistot ovat Suomenlinna ja ympardivat linnoitussaaret sekéa

t:\ksv-aos\esikunta\virasto\listalle\kslk 09062011\selostukset ja vvraportit\12010 haakoninlahti 1 vuorovaikutusraportti kslk 09062011.doc

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 4 (21)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

2.12.2010, taydennetty 9.6.2011

Stansvikin kartanomaisema. Stansvikin kartanomaisema on |ahimmil-
l&&n noin 400 m:n paassa kaava-alueesta. Suomenlinnan valtakunnal-
lisesti arvokas kulttuuriymparisto ei ulotu Kruunuvuorenrantaan asti, ei-
k& myoskaan Suomenlinnan maailmaperintokohteen suojavydhyke.
Kruunuvuorenrannan suunnittelussa on kuitenkin otettu huomioon
Suomenlinnan laheisyys. Kruunuvuorenrannan lounais- ja etelaosaan
on osayleiskaavassa osoitettu puistoalue, jonka taakse rakentaminen
paaosin jaa. Tama kaava-alue ei kasita Kruunuvuorenrannan etelaisin-
ta lahinna Suomenlinnaa olevaa aluetta.

Sosiaalivirasto esittdd mm., etta keskeisena tavoitteena tulee olla
kohtuuhintaisen, hallinta- ja rahoitusmuodoiltaan erilaisen asumisen si-
joittuminen alueelle korttelikohtaisesti, mika mahdollistaa monipuolisen
asukasrakenteen muodostumisen. Tama tarkoittaa myos tukea asumi-
sessa tarvitsevien asuntojen sijoittumista normaaliin asuntokantaan
muun asumisen joukkoon. Sosiaalivirasto totea, etta se on osallistunut
alueen suunnittelukokouksiin yhdessa muiden hallintokuntien kanssa.

Vastine

Kruunuvuorenrannan suunnittelussa ovat lahtokohtana MA-ohjelman
hallinta- ja rahoitusmuototavoitteet. Kaavaluonnoksen alue on tehok-
kaimmin rakennettava alue Kruunuvuorenrannassa ja sijoittuu liséksi
topografialtaan vaikeaan maastoon. Pysakaointi on jouduttu sijoittamaan
paaosin kannenalaisiin laitoksiin ja vahaisessa osin maantasoon ja hal-
vempaan laitostyyppiin. Mikali valtion lainoittamaa vuokra-asuntotuo-
tantoa ei télla alueella voida toteuttaa MA-ohjelman mukaista osuutta,
kompensoidaan se muilla vAhemman tehokkaasti rakennettavilla alueil-
la.

Rakennusvirasto esittaa suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita koskien
katujen, pysakoinnin, esteettémyyden, pelastusteiden, tontinrajojen, ka-
tutilan jasentelyn, infrastruktuurin, pintavesien johtamisen ja viherver-
koston suunnittelua.

Vastine
Kaavaehdotusta laadittaessa pyritddn noudattamaan rakennusviraston

ohjeita ja neuvottelemaan mahdollisista poikkeuksista rakennusviraston
kanssa.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kahdeksan mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavaluonnosta.

Laajasalon pienkiinteistoyhdistys esittaa, etta lainvoimaisessa yleis-
kaavassa 6ljysataman alue on 50 % pientaloalue. Yleiskaavan mukai-
nen pientaloasutus nayttaa toteutuvan erittéin huonosti. Lisaksi talot
ovat 2 ¥»—3-kerroksisia, miké johtaa erittain suuriin asuntoihin ja on ta-
ten melko eparealistista toteutumisen suhteen. Nyt kasiteltavana ole-
van asemakaavoitettavan alueen yhteydessa on esitettava selvitys ko.
50 % maarayksen toteutumisesta koko Yleiskaava 2002:n maarittele-
malla alueella.

Osayleiskaavaehdotuksen kasittely on kesken. Kokonaisvaikutusten
arvioimiseksi asemakaava-alueen tulee olla koko alueen kattava, "pos-
timerkkikaavoitus" ei ole hyvaksyttavaa. Keskustaan johtavana vesi-
joukkoliikenteen tilavaraukset ja littyméat Laajasalon paikalliseen jouk-
koliikenneverkkoon ovat esittamatta. Laiturialueelle tulee varata tila
kunnolliselle katetulle kelluvalle satamarakennukselle, ja sen tulee valit-
tomasti liittya rannassa Laajasalon paikalliseen joukkoliikenteeseen.
Vain nain saadaan oikeasti toimiva joukkoliikenneyhteys muualle Laa-
jasaloon. Lauttasataman toiminnan kannalta esitettyja tilavaruksia tulee
tutkia tarkasti mm. ulkomaisia esimerkkeja tarkastelemalla.

Vesirajassa on nykyisin suurimmaksi osaksi ehjat kalliot. Ne tulee sai-
lyttaa, keinotekoisia muureja tulee valttaa, jos muuria halutaan, voi olla
hiukan sisdanpain rannasta. Aiemmassa kaavoitusvaiheessa pitkin ran-
taa on esitetty kahviloita, ravintoloita, veneliikkeita yms. Missé& ne ovat
nyt? Kerrostalojen pihojen viihtyisyyden kannalta tulisi tutkia paikoituk-
sen sijoittamista kallioluoliin. Pihojen tulisi olla maantasopihoja.

Vastine

Yleiskaavan mukaan puolet asumiselle varatuista alueista on oltava
pientalovaltaisia alueita. Tama ei tarkoita sita, etté jokaisen kaava-
alueen tulisi olla puoliksi pientalovaltainen. Osayleiskaavassa ko. kaa-
valuonnoksen alue on merkitty padosin kerrostalovaltaiseksi alueeksi.
Rantavyohyke on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi. Asemakaava-
luonnos on osayleiskaavan mukainen. Pientalotyypeistd on tarkoitus
jarjestaé suunnittelukilpailu. Rantavydhyke on niin poikkeuksellinen
asuinpaikka, etté siella voidaan markkinoida my6s tavanomaisesta
poikkeavia ratkaisuja. Kolmikerroksisuus voi tarkoittaa myods esim. kak-
sikerroksisia tiloja, joihin liittyy parviratkaisuja jne. Asemakaava laadi-
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taan kilpailun pohjalta. Pientalo- ja kerrostalovaltaisten alueiden suh-
detta seurataan asemakaavoituksen edetessa.

Ei ole tarkoituksenmukaista laatia koko osayleiskaava-alueelle yhta
asemakaavaa, kun toteutus kestéa ainakin 15 vuotta. Osayleiskaava-
alue on jaettu kuuteen luontevaan osakokonaisuuteen, jotka kaavoite-
taan toteutusjarjestyksessa. Nain voidaan reagoida kaavoja laadittaes-
sa kunkin ajankohdan erityisvaatimuksiin ja tarpeisiin. Joillakin osa-
alueilla voidaan kayttdd myds suunnittelukilpailua kaavoituksen pohja-
na. Asemakaavaluonnos késittaa 145 850 k-m?, joten sité tuskin voi pi-
taa "postimerkkikaavana".

Kaava-alueelle on esitetty varaus vesilikennesatamalle ja sita suojaa-
valle aallonmurtajalle. Satama on mitoitettu kahdelle vesibussille. Ran-
nan torialueelle on osoitettu varaus vesiliikennetta palvelevalle raken-
nukselle. Sataman tilavaraukset tarkentuvat asemakaavaehdotusvai-
heessa. Kruunuvuorenrannasta Kaitalahden kautta Herttoniemeen joh-
tava bussilinja kulkee vesiliikennesataman kautta. Laiturialueelta on
bussipyséakille noin 100 m. Vesiliikennesataman etaisyys Yliskylan ja
keskustan vélisen raitiotien pyséakille on noin 250 m ja Kruunuvuoren-
rannan ja Herttoniemen valisen suoran bussilinjan pysakiltéa noin

300 m.

Rantavythykkeella on sailytetty merkittavin kalliomuodostelma, kallioi-
nen niemi. Haakoninlahti on urbaanein rantaosuus koko Kruunuvuoren-
rannassa. Vesilikennesataman pohjoispuolinen osa on suunniteltu
kayntisatamaksi. Taméa edellyttaa toimiakseen veteen liittyvaa raken-
nettua rantaa. Kayntisatama osaltaan tukee rannan palvelujen kannat-
tavuutta. Kruunuvuorenrannan kaupallisia palveluja on selvitetty sekéa
like-elaman edustajien etta kaupunkisuunnitteluviraston kaupallisten
asiantuntijoiden kanssa. Kruunuvuorenrannassa voisi asiantuntijoiden
mukaan olla toimintaedellytykset noin 1 000 k-m?:lle kahvila- ja ravinto-
latiloja. Talle kaava-alueelle on rantavydhykkeelle asuinkortteleihin
merkitty rakennettavaksi niista puolet, 500 k-m?. Loput sijoittuvat vesi-
likennesataman viereen suunnitellun julkisen rakennuksen yhteyteen,
Haakoninlahden aukion ymparille seké alueen keskustaan. Kavelyranta
ei ole erityisen hyva toimintapaikka veneliikkeille tai vastaaville. Venei-
lyyn liittyvaé kaupallista toimintaa voi sijoittua Haakoninlahden aukion
ymparistdon tai liikuntaviraston ja rakennusviraston merellisen tukikoh-
dan yhteyteen Haakoninlahti 2:n alueelle. Maapohjaiset pihat ovat hyva
tavoite. Kalliopysakointi on kuitenkin yleensa osoittautunut kallimmaksi
kuin kannenalainen pysakaointi. Yhtena syyna on toteuttamisen etupai-
notteisuus ja sen edellyttamat rahoitusjarjestelyt. Lisdksi kannenalaisen
pysakoinnin kayttémukavuus on parempi kuin pysakoéintiluolien. Tarkoi-
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tus on kuitenkin selvittda kalliopysakaoinnin hyddyt ja haitat alueella
asema-kaavaehdotusvaiheessa.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry esittada mm., ettd rakentaminen
tulee rajoittaa oljysataman alueelle ja ettd rakentamistavoitteet kaava-
alueella ovat ylimitoitettuja. Yhdistyksen mielesta detaljikaavoituksen
tulisi odottaa, kunnes kaupunginhallitus ja -valtuusto ovat hyvaksyneet
osayleiskaavan. Tulee varmistaa, etta Kruunuvuoren viheralueen ja
Tahvonlahden—Tullisaaren laajan viheralueen valinen viherkaytava on
riittdvan levea. Kruunuvuorenlammen suojelualueesta eteldan sijoittuva
osayleiskaavan mukainen asuinalue pitaisi rajata kulkemaan nykyista
Oljysataman alueen pohjoisrajaa pitkin. Suojeltavan metsalehmusalu-
een suojavyohykkeeksi tulisi jattaa koko lehtoon kuuluva alue seka ol-
jysatamaan kuuluva pieni osa. Tahvonlahden kallioalueelle sijoittuvasta
asuntoalueesta tulee luopua tai rajata se osittain nykyiselle 6ljysatama-
alueelle.

Vastine

Kaava-alue on kokonaisuudessa 0ljysatama-aluetta. Yleiskaavan ja
osayleiskaavan rakentamistavoitteiden saavuttaminen edellyttaa teho-
kasta rakentamista.

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt osayleiskaavan 10.12.2008. Hyvéak-
symispaatoksesta on jatetty 11 valitusta. Osayleiskaava-alueen ase-
makaavoja voidaan valmistella, mutta ei vieda kaupunginvaltuuston hy-
vaksyttavaksi ennen kuin hallinto-oikeus on kasitellyt valitukset.

Kruunuvuoren ja Tahvonlahden—Tullisaaren virkistysalueen vélinen riit-
tavan levea viherkaytava on osoitettu Hopealaakson asemakaavaluon-
noksessa. Kruunuvuorta ja Tahvonlahden kallioaluetta koskevat raja-
ukset ratkaistaan alueiden asemakaavoituksen yhteydessa.

XXX XXX iImoittaa kahdessa mielipiteesséaéan pitavansa kauheana
vahinkona luonnon tuhoutumista, jos kaavasuunnitelmat toteutuvat.
H&an vastustaa kaavaluonnoksia ja puoltaa kaupunkimetsaa alueelle.

Vastine
Kaava-alue on paaosin rakennettua dljysatama-aluetta. Alueella ei ole
juurikaan sailytettavaa luontoa. Asemakaavaluonnos noudattaa

osayleiskaavan ratkaisuja.

XXX XXX vastustaa kaavoitusta vaistyvéan oljysatama-
alueen ulkopuolella. Se pirstoo kansallisen kaupunkipuiston kriteerit
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tayttavan Helsinkipuiston rannoilta ja lisaa likennetta alueella, jolle
valmistuu asuntoja ennen raideliikenneyhteyksien jarjestamista.

Vastine

Kaavaluonnoksen alue on kokonaisuudessaan 6ljysatama-aluetta. Hel-
sinkipuiston rannalla nykyisin sijaitseva suljettu 6ljysatama korvautuu
merellisell& asuinalueella. Kruunuvuorenrannan rantoja kiertaa virkis-
tysreitti, joka jatkuu alueen ulkopuolelle ja suo helsinkilaisille mahdolli-
suuden nauttia Helsinkipuistosta. Kruunuvuorenrannan rakentaminen
tuottaa noin 15 000 ajon./vrk. Kaupungin tavoitteena on rakentaa jouk-
koliikenneyhteys Kruunuvuorenrannasta keskustaan alueen rakentami-
sen alkuvaiheessa.

XXX XXX Jayxx Xxx jakamaton kuolinpesa esittaa mm.,
etta toteutuessaan asemakaavaluonnos johtaisi siihen, ettéa Helsingin
kaupungin omistama suunnittelualue rakennettaisiin hyvin tehokkaasti.
Tehokkuus johtuu siita, etta alueelle liséattiin rakennusoikeutta osayleis-
kaavan valmistelun aikana poistamalla rakennusoikeutta heidan omis-
tamiltaan maa-alueilta ja siirtAmalla heidan alueiltaan poistettu raken-
nusoikeus oljysataman A-alueen eli Helsingin kaupungin omistaman
maa-alueen tehostamiseen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaehdotus loukkaa maanomistajan
tasapuolisen kohtelun vaatimusta, koska rakentamistehokkuudet eri
maanomistajien alueilla poikkeavat suuresti toisistaan. Osayleiskaava
on Suomen perustuslain ja maankaytt6- ja rakennuslain vastainen.
Mielipiteenantajan kasityksen mukaan hallinto-oikeus palauttaa kaavan
uudelleen valmisteltavaksi ja osayleiskaavan sisalt tulee muuttumaan
olennaisesti. N&ain ollen asemakaavan valmistelua ei tule aloittaa ennen
kuin osayleiskaavan kasittely on paattynyt.

Vastine

Mielipiteenantajan omistama alue ei ulotu télle kaava-alueelle. Nyt ky-
seessa oleva kaava-alue on keskeinen, ja sitd on suunniteltu koko
osayleiskaavan laatimisen ajan yhtena Kruunuvuorenrannan tehok-
kaimmin rakennettavista alueista.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen huomioon ottami-
nen on ollut osayleiskaavan valmistelussa mukana alusta lahtien. Se,
ettd osayleiskaava-alueen eri osiin kohdistuu erilaisia kaavallisia kayt-
totarkoituksia, johtuu maankayton suunnittelullisista syista. Syyt ovat
osayleiskaavan kokonaisuutta ajatellen perusteltuja. Mielipiteenantajan
omistaman alueen luonne kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin
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kannalta merkittavana alueena seké alueelle osoitetut kaksi luonnon
suojelualuetta suoja-alueineen ovat ristiridassa maanomistajan raken-
tamistavoitteiden kanssa. Kiinteistovirasto neuvottelee maanomistajan
kanssa maapoliittisen ratkaisun.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
van 10.12.2008. Hyvaksymispaatoksesta on jatetty 11 valitusta. Osa-
yleiskaava-alueen asemakaavoja voidaan valmistella, mutta ei vieda
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin hallinto-oikeus on ka-
sitellyt valitukset.

Oy Shell ab:n nakemyksen mukaan kaupungin kaavoitus- ja toteutus-
aikataulut mahdollistavat yhtién lopettamistoimien suorittamisen vuo-
den 2010 jalkeen, koska asemakaavan laatimisaikataulu ei mahdollista
alueiden rakentamisen aloittamista vuoden 2011 aikana. Voiteluaine-
tuotanto ei aiheuta kohonnutta riskia, joten lahialueet voidaan rakentaa
vaikka Laajasalon tehdas on toiminnassa. Yhtion kanta on, etta toimin-
not lopetetaan vuoden 2010 loppuun mennessa, maaperan saneeraus
vuoden 2011 aikana.

Yhtio ei pida tarkoituksenmukaisena Koirasaarentien jatkamista yhtion
maan rajalle asti, vaan katsoo, ettd Koirasaarentien ja Haakoninlah-
denkadun liikenneympyra olisi luonnollinen infrastruktuurin jakautumis-
kohta eteldan ja lanteen. Infran rakentamisen jatkaminen ei ole myos-
kdan mahdollista kaupungin avointen joukkoliikenneratkaisujen vuoksi.
Jos rakentaminen ulotetaan yhtion rajalle, tulee taata yhtion raskaan
kaluston paasy alueelle koko muutosprosessin ajan. Yhtio ei myoskaan
tue suunnitelmaa, jossa Koirasaarentiehen tehty mutka kulkee juuri
tehtaan lapi.

Kaavoitussuunnitelman mukaan Shellin omistamalle alueelle jatetdén
joitakin nykyiseen 6ljysatamatoimintaan liittyvia rakenteita muistutta-
maan alueen historiasta. Jos rakennelmia jatetaan alueelle kaavoittajan
toimesta, yhtio ei hyvaksy niista mitaan vastuuta itselleen. Shell hakee
yhteistydkumppania kehittdmaan yhteistydssé kaupungin kanssa omis-
tamaansa aluetta ja pyrkii siihen, ettd suunnitelmissa ja rakentamises-
sa loydetaan kaikkia osapuolia tyydyttava ratkaisu.

Vastine

Kaupunginjohtaja on ilmoittanut 23.1.2007 oy Shell ab:lle, oy Esso
ab:lle ja Neste Oil Oyj:lle vastauksena yhtididen vuokra-ajan jatkamista
koskeviin kirjeisiin, etta 6ljy-yhti6iden hakemukset vuokra-ajan jatkami-
seksi 31.12.2010 jalkeen eivat anna aihetta jatkotoimenpiteisiin, vaan
ettd Laajasalon 6ljysataman suhteen pitdydytaan kaupunginvaltuuston
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vuonna 1996 antamassa aikataulussa alueen muuttamiseksi asuin- ja
tyopaikka-alueeksi.

Kaupunginvaltuusto péaatti 12.11.2008 hyvaksya Laajasalon joukkolii-
kenteen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja siltavaih-
toehdon valilla Laajasalo—Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka.

Kaupungin aikataulun mukaan Koirasaarentien rakentaminen ulottuu
Shellin vuokra-alueelle vuonna 2011. Koirasaarentielta infrastruktuurin
rakentaminen jatkuu pohjoiseen Hopeakaivoksen alueelle ja eteldan
Haakoninlahti 1:n alueelle vuonna 2012. Asuntorakentamiseen paasta-
neen vuosina 2012-13.

Kiinteistovirasto neuvottelee 6ljysataman sdilytettaviin rakenteisiin liitty-
vista jarjestelyista 6ljy-yhtididen kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 28.5.2009 jaettiin jase-
nille yyx xxx 27.5.2009 lahettama mielipidekirje.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 8§)

Asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 14.1.-14.2.2011.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus ja siitd on saatu nahtavillaoloajan
jalkeen yksi kirje, joka on otsikoitu muistutukseksi.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta, yleisten
téiden lautakunta, ymparistdlautakunta, kaupunginmuseon johtokunta,
pelastuslautakunta, HSY:n vesihuolto seka Helsingin Energia -liike-
laitos ja Helen Sahkoverkko Oy.

Muistutuksen tiivistelma ja vastine

XXX XXX Ja ) Xxx jakamaton kuolinpesa esittda muis-
tutuksessaan, etta Helsingin hallinto-oikeus on 12.3.2010 kumonnut
kaupunginvaltuuston Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymisté koskevan paatoksen. Paatoksesta on valitettu korkeim-
paan hallinto-oikeuteen, jossa valitusten kasittely on kesken. Yksityis-
kohtaisen kaavoituksen valmistelu ottamatta huomioon hallinto-oikeu-
den paatosta on resurssien tuhlaamista eika sitéa pida jatkaa.

Huomattava osa muistuttajan alueiden rakennusoikeudesta poistettiin
osayleiskaavasta kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
31.5.2007. Samalla lautakunta p&aétti sijoittaa poistuvan rakennusoi-
keuden suunnittelualueen muiden osien rakentamisen tehostamiseen.
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Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan rakennusoikeuden siirtdminen
osa-alueelta toiselle osayleiskaavassa esitetylla tavalla loukkaa maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta, minka johdosta osayleis-
kaavaehdotus on lainvastainen. "Rakennusoikeuden vastaanottajina”
ovat toimineet mm. kaupungin omistamat alueet nyt esilla olevalla
asemakaava-alueella. llmeisté on, etta hallinto-oikeuden paatdksen
seurauksena tulee muistuttajan omistaman maa-alueen rakennusoi-
keuden maara kasvamaan. Hallinto-oikeuden paatos voidaan jatkokaa-
voituksessa ottaa huomioon joko lisddmalla rakennusoikeutta muistut-
tajan alueella, jolloin ilman muita muutoksia suunnittelualueen raken-
nusoikeus kasvaa yli aiemmin hyvaksytyn tavoitteen tai lisdamalla ra-
kennusoikeutta muistuttajan omistamalla alueella ja samanaikaisesti
keventamaan rakennusoikeutta muilla alueilla. Molemmissa tapauksis-
sa muutos vaikuttaa koko Kruunuvuortenrannan suunnitteluun ja erityi-
sesti Haakoninlahti 1:n alueeseen, joka on ehdotettu toteutettavaksi
hyvin tehokkaasti.

Muistutuksessa katsotaan, etté hallinto-oikeuden paatos vaikuttaa
olennaisesti koko Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan suunnittelualu-
eeseen ja erityisesti nyt esilla olevan alueen yksityiskohtaiseen kaavoi-
tukseen. Yksityiskohtaisen kaavoituksen valmistelua taysin hallinto-
oikeuden p&atoksen vastaisesti ei tule jatkaa.

Vastine

Osayleiskaava-alueen asemakaavoja voidaan valmistella, mutta ei vie-
da kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin korkein hallinto-
oikeus on kasitellyt hallinto-oikeuden paattsta koskevat valitukset.

Osayleiskaavaa koskevasta hallinto-oikeuden paattksesta oli valitettu
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus antoi paatok-
sensa asiasta 7.6.2011. Paatoksessaan korkein hallinto-oikeus on ku-
monnut hallinto-oikeuden paatdksen silté osin kuin se koski yyx yxxx

Ja XXX XXX jakamattoman kuolinpesan kiinteistoille osoitettu-
ja virkistysalueita (V) ja Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelualuetta
(SL).

Osayleiskaavaselostuksessa on esitetty osayleiskaava-alueen raken-
nusoikeus (A) 375 000 k-m?. Selostuksessa on esitetty erillinen raken-
nusoikeus ainoastaan Kaitalahdelle (12 000 k-m?) ja muu rakennusoi-
keus sijoittuu koko alueelle. Kun osayleiskaavan kokonaisrakennusoi-
keuden kannalta vahainen rakennusoikeus (2.5 % osayleiskaavan ra-
kennusoikeudesta) poistettiin muistuttajan maalta, ei se aiheuttanut

muutoksia kuten rakentamisalueiden laajentamista tai tehostamista

muualla osayleiskaava-alueella. Asemakaavoituksessa on tavoitteena
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osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus 375 000 k-m?, sen tarkempi
sijoittuminen osayleiskaavan mukaisille rakentamisalueille maaraytyy
laadittavissa asemakaavoissa.

Kirjeen tiivistelma ja vastine

Laajasalo- Degerd Seura ry esittda (15.2.2011 saapuneessa) kirjees-
saan, ettd vesiliikenteesta saattaa tulla Helsingin keskustaan suuntau-
tuvan joukkoliikenteen paayhteys ja Saaristolaivastonkatu tulee mitoit-
taa lauttaterminaaliin johtavalle joukkoliikenteelle. Pihojen tulee olla
maanvaraisia niin, etta niille saadaan luonnollisia istutuksia ja maasto-
pintoja. Paikoitus voidaan sijoittaa kallioluoliin tai paikoitustaloihin, jotka
voidaan helposti purkaa, jos autoista joskus luovutaan. Muistuttaja esit-
taa oljysataman alueen rakentamistehokkuuden nostamista ja Koi-
rasaarentien varren virkistysalueiden jattamista rakentamatta.

Vastine

Mikali Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteys suoraan keskustaan
perustuisi vesiliikenteeseen, ei lauttaterminaali sijoittuisi lansirannalle,
eika lauttaterminaalia palveleva liikenne kulkisi Saaristolaivastonkatua
pitkin. Kesdkuussa 2011 valmistuvassa Kruunuvuorenrannan vesilii-
kenneselvityksessa on paadytty siihen, etta toiminnallisesti ja saavutet-
tavuuden kannalta paras paikka vesilikenneterminaalille on Koirasaa-
rentien paassa.

Kaava-alueen pysakoinnista on tutkittu kallioluolavaihtoehto. Se osoit-
tautui selvasti kallimmaksi kuin kannenalainen pysakointi. Pohjoisen
suurkorttelin pysakaointi on sijoitettu lahes kokonaan pysakaointilaitok-
seen, etelaisten kortteleiden kansien alle tai kadun varteen. Osia suur-
pihoista jaa maanvaraiseksi.

Asemakaavoituksessa noudatetaan Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
van ja Gunillankallion ja Borgstrominmaen maankayttésuunnitelman
periaatteita.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (15.2.2011) seka
pelastuslautakunnalla (22.2.2011) ei ole asemakaavaehdotukseen
huomautettavaa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (1.3.2011), ettd asemakaa-
va-alueella ei ole rakennussuojelukohteita tai muinaismuistolain tarkoit-
tamia kohteita.
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HSY:n vesihuolto toteaa lausunnossaan (2.3.2011), etta toisin kuin kaa-
vaselostuksen vesihuollon vitesuunnitelmassa on esitetty, tulee Pojomankadun
vesijohto yhdistad rengasyhteydeksi vedenjakelun varmuuden turvaamiseksi. Li-
séksi Turumankadulle tulee rakentaa rengasvesiyhteys Saaristolaivastonka-
dulta Haakoninlahdenkadulle.

Kaavaselostuksessa on esitetty korttelin 49274 1api menevalle Hem-
memankujalle sijoitettavaksi yleinen vesijohto, jatevesi- ja hulevesiviemari seka
kaukolampojohto ja tietolikennekaapeli. Korttelin vedenjakelu voidaan hoitaa Tu-
rumankadulle sekd Haakoninlahdenpuistoon rakennettavilla vesijohdoilla.
My0ds viemarit tulee pyrkia sijoittamaan ahtaan Hemmemankujan sijasta Turu-
mankadulle. Tama saattaa osalla matkaa edellyttdé hieman normaalia syvem-
paa kaivantoa. Mikali viemérit jouduttaisiin sijoittamaan Hemmemankujalle, tulisi
kuja leventaa vahintaan kuusi metria leveaksi. Asemakaavaehdotuksen mu-
kaan Hemmemankuja kulkee A- ja AR-tonttien vélisesta aukosta seka AK-
tontille tulevaan rakennukseen jatettavan aukon lapi. Jotta yleisten viemareiden
sek& muiden johtojen rakentaminen ja yllapito onnistuisi asianmukaisest, tulisi
kyseisten aukkojen olla talléin vahintaan 10 metria leveita ja 6 metria korkeita. Li-
saksi viemareiden suunnittelu ja toteutus tulisi sovittaa yhteen korttelin raken-
nushankkeiden kanssa.

Kaavaselostuksen vesihuollon viitesuunnitelma poikkeaa Koirasaarentien
osalta jonkin verran Koirasaarentien rakennussuunnitelmista. Viitesuunnitelma
tulee paivittaa talta osin hyvaksyttyjen vesihuoltosuunnitelmien mukaiseksi

Vastine

HSY vesihuollon esittamat muutokset alueen vesihuollon viitesuunni-
telmaan on tehty lausunnossa esitetylla tavalla. Hemmemankujalta on
poistettu yhdyskuntateknisen huollon verkostot, jolloin kaavan osoitta-
maa kujan leveytta ja kulkuaukon kokoa ei ole muutettu. Turumanka-
dun etelapuolisen alueen vieméardinnin ja kuivatuksen viitesuunnitel-
man muuttamisen on tehnyt mahdolliseksi Turumankadun pituusleik-
kauksen muuttaminen sellaiseksi, ettei Hemmemankujan kohdalla si-
jaitse painannetta. Kaavassa on sdilytetty kaavamaaraykset Hemme-
mankujan etelapaan sek& Pojamankadun ja Turumankadun viereisten
LPA-tonttien suunnittelusta alueellisiksi tulvareiteiksi seka kaavamaa-
raykset naiden alueiden kayttamismahdollisuudesta yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostojen sijoittamiseen.

Ymparistolautakunta esittdé lausunnossaan (22.2.2011), etta kaa-

vaselostusta tulisi taydentdd melun julkisivulaskennoilla sek& arviolla
raitioliikenteen ymparistévaikutuksista ja tarpeellisista toimenpiteista

haittojen torjumiseksi.
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Vastine

Kuten kaavaselostuksessa on mainittu, rakennusten julkisivuille ja par-
vekkeille kohdistuvaa likennemelua on selvitetty pohjoismaisella liiken-
nemelun laskentamallilla, kayttaen pistemaista laskentaa. Raitioliiken-
teen vaikutus paivan keskiaanitasoihin on huomioitu melulaskennan tu-
loksissa. Paivan keskiaanitasojen avulla on arvioitu asuinrakennusten
julkisivuille asetettavia &dneneristavyysvaatimuksia ja parvekkeiden la-
situstarvetta. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivamelutasot (Leq)
on osoitettu selostukseen liitetyssa litekuvassa.

Asemakaavassa Koirasaarentien varren kerrostalojen ulkovaipan aa-
neneristavyysvaatimus on 35 dB ja muiden kokoojakatujen varrella ole-
vien kortteleiden 32 dB. Nailla aaneneristavyyksilla rakennusten sisa-
melutasot ovat selvasti alle 35 dB ohjearvon; samalla alenevat raitiolii-
kenteen mahdollisesti aiheuttamat enimmaisaanitasot. Kokoojakatujen
varrella sijaitsevien kerrostalojen parvekkeille on annettu lasitusmaara-
ys, joilla parvekemelut saadaan hyvaksyttavélle tasolle.

Raitiotiella melua syntyy etenkin vaihteiden kohdalla ja tiukoissa kaar-
teissa. Tarinaa syntyy etenkin vaihteiden kohdalla. Kaava-alueen ainoa
raidevaihde on Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun liittymassa.
Haakoninlahdenkadulla raitiotiella on kaksi pienisateista kaarretta, jotka
voivat lisata raidemelua. Asemakaavassa asuinrakennusten ulkovaipal-
le ja parvekkeille maaratyilla ddneneristavyysvaatimuksilla sisatilojen ja
parvekkeiden paivan keskiaanitasot saadaan mahdollisesta raideme-
lusta huolimatta hyvaksyttavalle tasolle. HKL:n tilaamat uudet raitio-
vaunut ovat myos nykyisia vaunuja hiljaisempia.

Uudet raitioradat perustetaan siten, etta valtetddn mahdollisen tarinan
tai runko&éanien leviaminen ymparistoon. Taméan johdosta tilannetta ei
Voi verrata esim. kantakaupungin raitioteiden aiheuttamiin hairiéihin.
Tasta asiasta ei tarvitse kaavassa erikseen maarata, silla se voidaan
hoitaa katusuunnittelun yhteydessa.

Yleisten tdiden lautakunta esittaa lausunnossaan (8.3.2011), etta rai-
tiotien huomioiminen alueella johtaa voimakkaisiin maaston leikkauksiin
ja tayttoihin ja pengerryksiin. Raitiolinjan realistisuus on arvioitava tar-
koin ennen toteutukseen ryhtymista.

Korttelia 49274 palveleva pelastusreitti kulkee Haakoninlahdenpuiston
kevyen liikenteen reittid pitkin. Pelastusreitit, niiden rakentaminen ja yl-
l&pitovastuut tulee aina osoittaa tonteille, ei puistoon. Saaristofregatin
puistoon osoitetun ohjeellisen leikkipaikan toteuttaminen on kallista
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maanpinnan korkeusvaihtelun vuoksi. Pojamankadun etelapuolella si-
jaitsevan paivakodin leikkipaikka tulee sijoittaa kortteliin, ei puistoon.
Pienten lasten leikkipaikat tulee olla tonteilla. Saaristofregatinpuiston
puistoreitit eivat ole rakennettavissa esteettomiksi, asemakaavassa tu-
lee osoittaa talviolosuhteissa toimiva jalankulkuyhteys pysakaintitalosta
korttelin kaakkoisosaan. Pojamankadun ja Turumankadun vélilla oleva
kevyen liikenteen reitti on suunniteltava esteettémaksi.

Asemakaavassa tulee esittda varaus alueelliselle lumenkaatopaikalle.
Pojamankadulla, Turumankadulla ja Disankadulla talojen rakennusalat
on sijoitettu liian lahelle katuja. Rakennusaloja on vietava kauemmaksi
kaduista nakemien parantamiseksi. Pysakointilaitosten sisaanajot tule-
vat Saaristolaivastonkadulla ja Haakoninlahdenkadulla rakennuksen
rungon lapi. Rakennukseen on tehtavéa avarrukset nékemien vuoksi.
Tonttien 49271/2 ja 49273/8 kaduilta tuleva ajoyhteys on merkittava
kaavaan. Ajoyhteydet nayttavat kulkevan LPA-tonttien |api. Autopaikko-
jen rakentamisvaatimusta tulee voida keventaa tehokkaan joukkoliiken-
teen kehittymisen myota.

Vastine

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt 12.11.2008 Laajasalon joukkoliiken-
teen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoeh-
don. Paatdksen mukaisesti Haakoninlahdenkadulla on varauduttu rai-
tiotiehen. Kruunuvuorenrannan uuden raitiotien suunnittelussa lahto-
kohtana on pidetty oman kaistan varaamista raitiotielle. Paatos joukko-
likenneratkaisusta saataneen vuosina 2012-13 ennen Haakoninlah-
denkadun rakentamisen aloittamista.

Korttelia 49274 palveleva pelastusreitti on tarkoituksenmukaista ympa-
riston ja kayton kannalta tasséa tapauksessa osoittaa puistoon. Puistoon
on rakennettava joka tapauksessa lansirannalta itarannalle johtava tal-
vikunnossapidettava kevyen liikkenteen reitti korttelin 49274 etelapuolel-
le. Pelastusreitti ja kevyen liikenteen reitti voidaan siis yhdistaa. Pelas-
tusreittia kayttavat ainoastaan pelastusajoneuvot tulipalon sattuessa el
eritdin harvoin tai ei koskaan. Kahden rinnakkaisen reitin rakentaminen
ei ole tarkoituksenmukaista. Rakennusvirasto voi halutessaan peria
osan raitin rakentamis- ja kunnossapitokustannuksista korttelin 49274
tonteilta.

Asuinkortteleiden pihoille suunnitellaan tarpeelliset lasten leikkipaikat,
myds paivakodin leikkipaikka sijoittuu korttelipihalle. Korttelileikkipaik-
kojen lisdksi tarvitaan yhteisia rakennettuja leikkipaikkoja. Saaristofre-
gatinpuiston leikkipaikan on tarkoitus palvella Haakoninlahti 1:n alueen
kaikkia lapsia. Alue, jonne leikkipaikka sijoittuu, on nykyisessa tilassaan
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osittain puistokayttéon soveltumaton ja edellyttaa joka tapauksessa
puistorakentamista. Maasto on rikkonaista kalliomaastoa, jossa on irto-
naista louhetta ja isoja kivilohkareita, alueen eteldosassa on asfaltoitu
ajoyhteys. Maaston korkeus leikkipaikan kohdalla vaihtelee useita met-
reja. Maaston korkeussuhteita on mahdollista kayttaa hyvaksi leikki-
mismaastona, eika suunnittelussa tulisikaan lahtea perinteisen leikki-
paikan suunnittelun lahtokohdista, jossa paapaino on leikkivalineilla,
vaan kayttdd hyvaksi paikan tarjoamia mahdollisuuksia luonnonmukai-
sen leikkipaikan toteutukselle.

Saaristofregatinpuiston reitit on lausunnon johdosta merkitty kaavaan
ohjeellisina. Tarkemman suunnittelun yhteydessa idanpuoleinen reitti
voidaan linjata tarkemmin siten, ettéa se on mahdollista rakentaa esteet-
tomaksi (perustaso < 8 %) ja talvikunnossapidettavaksi. Lansipuolinen
reitti tulee olemaan lahinna mahdollisuus kulkuyhteyteen kallioita pitkin
puiston lounaisosaan. Kortteleiden lapi kulkevat yleiselle jalankululle
varatut alueen osat on pihasuunnitelman yhteydessa linjattu siten, etta
ne on mahdollista rakentaa esteettémyyden perustason vaatimalla kal-
tevuudella < 8 %.

Alueellista lumenkasauspaikkaa ei esiteta asemakaavassa, vaan kaa-
van valmistelussa on otettu huomioon suunnitelma aurauslumien kuljet-
tamisesta koko alueella. Kruunuvuorenrannassa osoitetaan Koirasaa-
rentien lansipaassa paikka, jossa aurauslumia voi kaataa mereen. Ky-
seinen paikka sijaitsee lahella Haakoninlahti I:n kaava-aluetta.

Kaupungissa on perinteisesti rakennettu lahelle katua ja siihen kiinni.
Lausunnon johdosta Disankujan ja Pojamankadun kulmauksessa ole-
vaa rakennusalaa on siirretty 4,5 m:n padhan Pojamankadun reunasta
ja Pojamankadun varren yhta rakennusalaa siirretty 2 metrin padhéan
kadusta, jolloin Turumankadun ja Pojamankadun varressa kadun poh-
joispuolella kaikki rakennusalat ovat 2-5m:n paassa kadun reunasta.
Kadun etelapuolella rakennusalat ovat osittain katualueen reunassa
kiinni, koska katualueeseen on lisatty ajoradan ja tontinrajan valiin met-
rin levyinen kivettava alue. Katujen ja yleiselle jalankululle varattujen
alueen osien risteyskohdissa on katuaukiot ja rakennusalat ovat niin
etaalla katualueesta, ettd muodostuu riittavat nakemat eri tulosuuntien
valille. Disankujan maksimipituuskaltevuus on 6,7 %, Pojamankadun
7,7 % Ja Turumankadun 4,6 %. Alueen tiivis rakenne tukee hidaskadun
likenteen rauhoittamiseen tahtaavaa ajokulttuuria.

Pysakaointilaitoksesta poistuvan ajoneuvon nakemat jalankulkijoiden ja
pyoréilijoiden osalta on mitattu kuljettajan silmépisteesta 2 m ennen jal-
kakaytavan reunaa ja ajoneuvoliikenteen osalta 2 m ennen ajoradan
reunaa. Avarruksia rakennuksiin ei tarvita, koska rakennusalat ovat 1-2
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metrin etdisyydella jalkakaytavan reunasta. Lausunnon johdosta Haa-
koninlahdenkadun varren rakennusaloja on siirretty 1-2 m:n pa&han
kadun reunasta. Saaristolaivastonkadulta poistetaan kadunvarsipysa-
kointipaikat pysékdintilaitosten sisaanajojen molemmin puolin.

Tontin 49271/2 ajoyhteys pihalle on Koirasaarentielta tontin 1 kautta
Pojamankadun puoleisen tontinosan maasto-olosuhteiden vuoksi. Lau-
sunnon johdosta asemakaavaan on liitetty maéarays, jossa sallitaan
ajoyhteys tontin 1 kautta. Tontin 49273/8 ajoyhteys pihalle on maasto-
olosuhteiden vuoksi Haakoninlahdenkadulta, porttikaytavasta.

Kiinteistdlautakunta toteaa lausunnossaan (8.3.2011), ettd asema-
kaavaehdotus on kunnianhimoinen ja esittda monenlaisia talotyyppeja.
Maamerkeiksi tarkoitettujen tornitalojen kerrosluku voisi ehka olla suu-
rempi kuin kahdeksan kerrosta. Kerrosluvun ylittaessa kahdeksan ker-
rosta astuu voimaan useita kallistavia maarayksia, joten kerrosluku voi-
si olla 14-15. Lisdautopaikat saataisiin louhimalla kaksitasoiset pysa-
kointilaitokset alaspain kolmitasoisiksi. Kaksikerroksisten rivitalojen si-
joittaminen tornitalojen viereen ei ehka ole perusteltua. Rivitaloille ei
saada omia pihoja.

Kuudelle pistetalolle osoitettua par-maaraysta joka sallii ylimmassa ker-
roksessa kerrosalan lisaksi parven rakentamisen voisi kayttaa laa-
jemminkin, koska se mahdollistaa mielenkiintoisten parvellisten asunto-
tyypin kehittamisen.

Rakennusalat voisivat olla pihojen puolelta selvasti valjempia. Valtion
tukemien vuokra-asunnoille tulisi tutkia lievempaa normia esim.

1 ap/150 k-m?, koska tassa tuotannossa kustannukset voivat olla kriitti-
set. Alueen pysékainti on miltei kokonaan pihakansien alla ja pysékoin-
titaloissa. Tarkat ja vaativat julkisivumaaraykset (paikalla muurattu tiili)
ja esim. vajaat kattokerrokset terasseineen joka tapauksessa nostane-
vat kustannukset kriittiselle tasolle valtion tukemassa tuotannossa.

Alueen yhteiskerhotila sijaitsee hyvin. Kerhotilamaarayksessa voisi olla,
etté alle 20 m?n kerhotiloja ei ole tarpeen rakentaa.

Kiinteistdlautakunnan mielesta suunnittelua voitaisiin ohjata tarkan
asemakaavan sijaan rakentamistapaohjeilla ja tontinvarausehdoilla,
tarvittaessa tarkeimmissé kohdissa voitaisiin jarjestaa laatukilpailuja tai
yhdessa kaupungin kanssa arkkitehtuurikilpailuja. Kilpailujen kautta
Voisi paasta yhta nayttaviin vaikka ehka erilaisiin tuloksiin.

Yksi vaihtoehto olisi toteuttajien hakeminen tontinvarauskilpailulla tai
iimoittautumis- ja neuvottelumenettelylla ennen kuin asemakaava vie-
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daan kaupunginvaltuustoon. Kaava viimeisteltaisiin kumppanuuskaa-
voitusmenettelylla. Lautakunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvak-
symista, mutta esittaa, etta esitettyjen maaraysten taloudelliset vaiku-
tukset asuintalojen rakennuskustannuksiin selvitettaisiin.

Vastine

Kaava edustaa kaupunkisuunnitteluviraston laatimien kaavojen yleista
tarkkuusastetta. Rakennusoikeudesta paaosa, noin 75 % sijoittuu kort-
teleita reunustaviin toisiinsa liittyviin tehokkaisiin paaosin V-VI-kerrok-
sisiin peruslamellitaloihin. Lamellitaloihin ei kohdistu yleisesta asunto-
rakentamisen tasosta poikkeavia vaatimuksia. Lamellitalojen julkisivu-
materiaaleja koskevassa maarayksessa annetaan useita vaihtoehtoja
mm. paikalla muurattu tiili ja liséksi sallitaan "vastaavat, ymparistoon
sopivat korkealaatuiset julkisivumateriaalit”. Tiilijjulkisivu on pinnoitettu-
jen betonielementtijulkisivujen jalkeen yksi halvimmista ja yleisesti kay-
tetty julkisivumateriaali. Kortteleiden ulkokehélla V—VI-kerroksisissa ra-
kennuksissa on edellytetty ylimman kerroksen rakentamista vajaana
(2/3 V1). Maarays on perusteltu, koska ylimmista kerroksista avautuu
hienoja nékoaloja merelle ja virkistysalueille, tavoitteena on terassillis-
ten kattoasuntojen kehittaminen.

Ainoat rakennukset, joihin kohdistuu tarkempia maarayksia, ovat kuusi
kahdeksankerroksista pistetaloa. Pistetalot ovat nékyvié ja alueen iden-
titeetin kannalta tarkeité seka lahi- ettd kaukomittakaavassa. Kauas
nakyvien pistetalojen hahmoa on maaratty kaavassa tarkemmin, koska
niiden on haluttu erottuvan samankaltaisien ymparistosta poikkeavien
rakennusten ryhmana. Poikkeava ulkomuoto saadaan aikaan lievasti
viistetylla yhdella nurkalla ja ulostydntyvien parvekkeiden rytmillisella
sijoituksella. Ylimpien kerrosten muotoilua koskevaa maaraysta on tar-
kistettu siten, etta viisteen kohta on likimaarainen eika viisteen julki-
sivumateriaalia ole maaratty.

Asemakaavan yksi tehtava on maaritella alueen ilmeen ja identiteetin
kannalta olennaiset asiat. Tdmé& korostuu erityisesti kaupunkikuvallises-
ti merkittavilla paikoilla. Rakentamistapaohjeet taydentavat ja tarkenta-
vat asemakaavaa, niista voidaan myos poiketa. Haakoninlahti 1:n alu-
eelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Tontinluovutuskilpailuja jarjeste-
taan vain joistakin tonteista. Tontinluovutuskilpailut ovat tuottaneet laa-
dukkaita tuloksia yksittaisista hankkeista, mutta niill& ei voi korvata
asemakaavan tehtavaa alueen kokonaisilmeen maarittajana.

On kaupungin ja tulevien asukkaiden etu, ettda uudet ranta-alueet ra-
kennetaan korkeatasoisesti ja asukkaat saavat asunnoista maksamil-
leen hinnoille vastinetta viihtyisana, korkeatasoisena ympaéristona ja
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toimivina asuntoina. Rantakorttelit ovat haluttuja asumis- ja rakenta-
miskohteita. On kaupungin edun mukaista edellyttdd niiden rakentami-
sessa erityista laatua ja myds asuntorakentamista kehittavia innovatii-
visia ratkaisuja.

Helsingissé on ollut tapana rakentaa siten, ettéa valtion lainoittama tuo-
tanto ei erotu kaupunkikuvassa huonompien materiaalien ja halvan ul-
konadn vuoksi. Haakoninlahti 1:n kaavaa laadittaessa valtion tukemalle
tuotannolle on pyritty kaavoittamaan tontteja, joiden kustannustaso on
muita alhaisempi, mutta rakennusten ulkondko ei poikkea yleisesta ta-
sosta. Valtion lainoittamaan tuotantoon kaavailtujen tonttien pysakaoin-
nista noin 35 % (kolmen tontin pysakointi) on maantasossa kadun var-
ren LPA-alueella ja loput (kahden tontin pysakaointi) kierrepysakaintita-
lossa. Rakennukset ovat 4—6-kerroksisia. Nelikerroksisissa rakennuk-
sissa ei ole erityisia kustannuksia nostavia maarayksia, osassa 5—6-
kerroksisista rakennuksista kattokerros on rakennettava vajaana. Kiin-
teistéviraston lausunnon johdosta Koirasaarentien varren rakennuksis-
ta (kaksi ARA-tonttia) on poistettu vajaan kattokerroksen vaatimus.

Kustannuksia eniten nostava ratkaisu on pyséakainti, kuten aina tehok-
kaasti rakennettaessa, kun autopaikat joudutaan sijoittamaan laitoksiin.
Pysakoinnista on laadittu konsulttityona useita vaihtoehtoja ja tarkastel-
tu niiden kustannusvaikutuksia teknistaloudellisen toimiston ohjaukses-
sa.

Pysakaointivaihtoehdoista laadittujen rakenneteknisten yleissuunnitelmi-
en perusteella voidaan todeta, ettd pysakdintilaitokset on mahdollista
toteuttaa paadosin tehokkaina ja liikenneteknisesti toimivina pihakannen
alaisina kaksisuuntaisina puolikerrosratkaisuina seka yhtena kierre-
pysakointilaitoksena. Pihakannenalainen pysakointi perustuu moduuli-
mitoitettuihin kaksisuuntaisiin pysakadintiajokujiin ja kohtisuoraan pysa-
kointiin. Pysakaointilaitosten arvioidut rakentamiskustannukset vaihtele-
vat laitoksittain 3—5 milj. euroa (n. 35—-40 000 euroa/ap, alv 0 %) valilla
riippuen laitoksien suunnitteluratkaisusta ja vallitsevista olosuhdeteki-
joista. Pohjoista osaa palveleva kierrepysakaintilaitoksen osalta raken-
tamiskustannukset ovat arviolta 20—25 000 euroa/ap (alv 0 %). Valtion
tukemien vuokra-asuntojen asukaspysakaointi voidaan toteuttaa kadun-
varsipysakainting ja kierrepysakointilaitoksessa. Rakentamiskustan-
nukset kaikkien pysakdintilaitosten osalta ovat normaalia tasoa suh-
teessa kaavoitettavaan kerrosalaan.

Kaavamaaraysten ja -ratkaisun rakentamiskustannuksia kiinnittava oh-
jausvaikutus rakennussuunnitteluvaiheessa on lopputulokseen néhden
maltillinen. Kaavaméaaraykset edustavat hyvin pitkélti nykyisen raken-
tamisen tason mukaisia suunnitteluratkaisuja ja -kaytant6ja seka tuot-
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tavat siten laadukasta ja arkkitehtonisesti hyvaa ymparistoa. Kahdek-
sankerroksisten rakennusten kolmen ylimméan kerroksen yhden julkisi-
vun viisteen mahdolliset rakentamiskustannuksia korottavat vaikutukset
ovat vaikeasti arvioitavissa tarkasti. Voidaan kuitenkin todeta yleisesti,
ettd kaavamaaraykset eivat kahdeksankerroksisten rakennusten osalta
oleellisesti heikenna teknista tai taloudellista toteuttamiskelpoisuutta.

Alueen hyvét geotekniset rakennettavuusolosuhteet seka kaavan run-
sas kerrosala ja tehokas massoittelu mahdollistavat monimuotoisen
maankayton ja asumisen.

Kaava-alue voidaan toteuttaa heti, kun asemakaavaehdotus vahvistuu
normaalilla tontinluovutusmenettelylla ilman erityisia kustannusriskeja.
Toivottavaa olisi, etta kaupunkikuvallisesti tarkeimmista ja arvokkaim-
mista tonteista pidettaisiin tontinluovutuskilpailuja ja suunnittelukilpailu-
ja. Alue soveltuu huonosti kumppanuuskaavoituskohteeksi, koska to-
teutuksen ajoitukseen liittyy usean vuoden siirtymariskeja mahdollisten
Koirasaarentien kaavoihin ja alueen kaavaan kohdistuvien valitusten
VUOKSI.

Kahdeksankerroksiset rakennukset sijaitsevat rantavyohykkeella osit-
tain méella (+16.00), ne ndkyvat kauas merelle ja Helsingin keskus-
taan. 14-15-kerroiksisina ne erottuisivat huomattavasti vallitsevasta
korkeusmittakaavasta, ollen selvasti korkeampia kuin esimerkiksi Hel-
singin keskustan asuinkorttelit. Ymparistoa selvasti korkeammalla ra-
kentamiselle on ollut tapana korostaa kaupunkikuvallisesti tai toiminnal-
lisesti merkittavia paikkoja kuten keskuksia. Korotus toisi mukanaan
90-102 lisaautopaikkaa, joista osa jouduttaisiin sijoittamaan vesitiivii-
seen rakenteeseen ja ne nostaisivat autopaikkojen keskihintaa. 14—15-
kerroksiset rakennukset varjostaisivat laajasti piha-alueita ja huonon-
taisivat niiden kaytettavyytta.

Kaikille rivitaloasunnoille voidaan osoittaa oma piha tai terassi maan-
tasoon. Vaihtoehtona voi olla toiseen kerrokseen liittyva suuri terassi.
Asemakaavaa on taydennetty maarayksella, jolla edellytetddn asunto-
kohtaisten pihojen tai terassien rakentamista.

Parvimaarays on lausuntojen johdosta lisatty koskemaan myds Saaris-
tolaivastonkadun varren rakennuksien ylintéa kerrosta, josta avautuu
hienot merinakoalat. Maarayksen laajempi kaytto edellyttaisi autopaik-
kavaatimusta myds parville. Lisaautopaikkojen sijoittaminen on ongel-
mallista etenkin, kun on vaikeaa ennakoida kuinka suuri osuus parvista
toteutuisi.
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

2.12.2010, taydennetty 9.6.2011

Kahdessa etelaisessa suurkorttelissa tonttien yhteinen piha on kaavoi-
tettu AH-korttelialueeksi, autopaikat sijaitsevat kannen alla AH-kortteli-
alueella. Talla periaatteella aiemmin totutetuissa kohteissa on osoittau-
tunut tarkoituksenmukaiseksi kaavoittaa katuja reunustavat korttelit ver-
raten kapeiksi, yleensa rakennusala on ollut 13 m levea siten, etta ra-
kennusten kellarit ja pysakointikellarit voidaan liittaa suoraan toisiinsa.
Lausunnon johdosta rakennusaloja on levitetty yhdella metrilla 13 met-
riin. Lis&ksi kaavaan on otettu maarays, jolla sallitaan rakennusten ja
rakenteiden vahainen ylittdminen AH-korttelialueen ja sitd reunustavien
asuinkortteleiden valilla. Rakennusaloja on levennetty myds pohjoises-
sa korttelissa.

Kerhotilamaaraysta on tarkistettu lausunnon mukaisesti siten, etta
maaraykseen on lisatty: "Mikali tonttikohtainen kerhotila on alle 20 m%n
suuruinen, saa koko kerhotilan sijoittaa LPA-korttelialueelle.” Muutos
on tehty, koska alle 20 m? kerhotila on liian pieni toimivaksi kerhotilaksi.
Valtion tukemien vuokra-asuntojen autopaikkavaatimusta on tarkistettu
1/120:sta 1/130:een.
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