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Detaljplan for tomten nr 45177/7 och gatuomraden och
detaljplaneandring for tomten nr 45177/6 och gatuomraden i Botby
(Citymarket) (nr 11980)

HEL 2011-001583 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 7 i kvarteret nr 45177 och
gatuomraden och detaljplaneandring for tomten nr 6 i kvarteret nr
45177 och gatuomraden i 45 stadsdelen (Botby, Ostra centrum) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11980,
daterad 10.6.2010.

Behandling

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha férklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att ledamoten Kati Peltola understédd
av ledamoten Tea Vikstedt under diskussionen hade foreslagit att
arendet skulle aterremitteras till stadsstyrelsen for ny beredning.

Redogoérelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Kati Peltolas forslag godkants.

Stadsfullmaktige beslutar aterremittera arendet till stadsstyrelsen for ny
beredning.

Understodd av: Vikstedt Tea
20 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-férslag: Stadsfullmaktige beslutar aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Ja-roster: 73

Riitta Aejmelaeus, Annika Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Jorma Bergholm, Maria Bjérnberg-Enckell, Harry
Bogomoloff, Tuija Brax, Gunvor Brettschneider, Arto Bryggare, Heidi
Ekholm-Talas, Matti Enroth, Sture Gadd, Jussi Halla-aho, Eero
Heindluoma, Kimmo Helistd, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Nina
Huru, Suzan lkavalko, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Tarja Kantola,
Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Heikki Karu, Laura Kolbe, Anu Korppi-
Koskela, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva
Krohn, Essi Kuikka, Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-aho, Jyrki Lohi,
Hannele Luukkainen, Terhi Maki, Lasse Mannisto, Elina Moisio, Sole
Molander, Sari Nare, Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom, Sara
Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi
Peltokorpi, Mari Puoskari, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Juho Romakkaniemi, Sari
Sarkomaa, Anni Sinnemaki, Riitta Snall, Johanna Sumuvuori, Nina
Suomalainen, Johanna Sydanmaa, Nils Torvalds, Ulla-Marja Urho,
Tuomo Valokainen, Antti Valpas, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Sanna
Vesikansa, Antti Vuorela, Markku Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville
Ylikahri

Nej-roster: 8
Lilli Autti, Yrjo Hakanen, Reiska Laine, Kati Peltola, Sirpa Puhakka,
Pekka Saarnio, Tea Vikstedt, Julia Virkkunen

Blanka: 2
Silvia Modig, Hanna-Kaisa Siimes

Franvarande: 2
Zahra Abdulla, Sanna Perkio

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anférde
ordfdranden sasom redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen
understodd av ledamoten Kati Peltola under diskussionen hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att det vid planeringen av det nya
kopcentret soks I6sningar med vilka det gar att féorebygga en 6kning av
privatbilismen och de olagenheter som detta innebar for omradena i
grannskapet.

Redogdrelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stads-styrelsens forslagenhalligt.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Yrjo
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Foredragande

Upplysningar

Hakanens forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

21 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det vid planeringen av det
nya kdpcentret sdks I6sningar med vilka det gar att forebygga en
Okning av privatbilismen och de olagenheter som detta innebar for
omradena i grannskapet.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 30

Annika Andersson, Lilli Autti, Maria Bjornberg-Enckell, Yrj6 Hakanen,
Mari Holopainen, Nina Huru, Suzan lkavalko, Jessica Karhu, Laura
Kolbe, Anu Korppi-Koskela, Tuuli Kousa, Essi Kuikka, Reiska Laine,
Silvia Modig, Elina Moisio, Sole Molander, Terhi Peltokorpi, Kati
Peltola, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Tuomas Rantanen, Pekka
Saarnio, Hanna-Kaisa Siimes, Anni Sinnemaki, Johanna Sumuvuori,
Tuomo Valokainen, Antti Valpas, Sanna Vesikansa, Tea Vikstedt, Julia
Virkkunen

Nej-roster: 9

Heidi Ekholm-Talas, Arja Karhuvaara, Minerva Krohn, Lasse Mannisto,
Jarmo Nieminen, Pia Pakarinen, Tatu Rauhamaki, Riitta Snall, Nina
Suomalainen

Blanka: 44

Riitta Aejmelaeus, Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Jorma
Bergholm, Harry Bogomoloff, Tuija Brax, Gunvor Brettschneider, Arto
Bryggare, Matti Enroth, Sture Gadd, Jussi Halla-aho, Eero Heinaluoma,
Kimmo Helistd, Rakel Hiltunen, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Tarja
Kantola, Heikki Karu, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Otto Lehtipuu,
Pauli Leppa-aho, Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Terhi Maki, Sari
Nare, Jan D Oker-Blom, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Jaana
Pelkonen, Heli Puura, Risto Rautava, Laura Rissanen, Juho
Romakkaniemi, Sari Sarkomaa, Johanna Sydanmaa, Nils Torvalds,
Ulla-Marja Urho, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Antti Vuorela, Markku
Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Franvarande: 2
Zahra Abdulla, Sanna Perkio

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

1 Asemakaavakartta nro 11980

2 Havainnekuva (Citymarket ym.)

3 Havainnekuva / ilmakuva (Citymarket ym.)

4 Vuorovaikutusraportti

5 Paatoshistoria

6 Aanestyslista

7 Oheismateriaali

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

HSY Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 7 i
kvarteret nr 45177 och gatuomraden och detaljplaneandring for tomten
nr 6 i kvarteret nr 45177 och gatuomraden i 45 stadsdelen (Botby,
Ostra centrum) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 11980, daterad 10.6.2010.

Omréadet ligger i Ostra centrum, soder om Osterleden, vid
Sjoakervagens anslutning till Osterleden.

Detaljplaneandringen gor det majligt att uppféra en ny byggnad for
Citymarket. En forsta detaljplan har utarbetats fér omradet i fraga.
Detaljplanen gor det aven maijligt att bygga en ny cirkelformad korridor
inomhus som kombinerar kdpcentrumbyggnaderna séder och norr om
Osterleden i samma héjdniva som képcentret Ostra centrum och
Revalsplanen, fastén sjélva bron éver Osterleden inte ingar i
detaljplanen. Affarsbyggnaden pa tomten nr 45177/6 bevaras och det
gors mojligt att bygga om affarsbyggnadens innergard till affarslokaler.
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Utgangspunkter

Stadsplaneringsnamnden godkande 27.3.2008 helhetsgranskningen
for Ostra centrum som ett underlag for det fortsatta arbetet. Enligt
planen tacks Osterleden pa avsnittet fran Maruddsvagens bro till Ring |
och Sjoakervagen. Pa dacket byggs affarslokaler i tva vaningar,
bostadstorn i 10—16 vaningar, ett hotelltorn och kontorsbyggnader. Pa
dacket anlaggs dessutom ett natverk av gangférbindelser utan tak.
Helhetsgranskningen innefattar ocksa kompletteringsbyggande vid
Osterleden, Ring | och Sjéakervagen.

Stadsplaneringsnamnden godkande 3.12.2009 ett utkast till detaljplan
och detaljplaneandring for Citymarket, ett hotell- och biografcenter och
bostadstorn i Ostra centrum som underlag fér den fortsatta
planeringen. Enligt utkastet ar avsikten att Hansabron rivs och en
dackkonstruktion byggs pa dess plats mellan Kundgatans bro och
Hansabron. Vid dacket och delvis ovanpa detta uppfors ett hotell, ett
biografcenter, affarslokaler i en vaning och tva bostadstorn. Mellan
Citymarket och det nuvarande kdpcentret byggs den nya s.k.
Hansabron 2 som kombinerar norra och sddra delen av Ostra centrum.
Meningen &r att Osterleden ska l6pa i tva tunnlar under konstruktionen.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring for Citymarket i Ostra
centrum utgor en del av utkastet till detaljplan och detaljplane&ndring.

Vad handeln betraffar har stadsplaneringskontoret upprattat en
utredning i tva delar: Kaupan kaavoitus Helsingissa - osa |
Paivittaistavarakauppa och Kaupan kaavoitus Helsingissa - osa |l
Erikoiskauppa. Uppgifterna om Ostra centrum och beddémningen av de
kommersiella konsekvenserna av projektet baserar sig pa dessa.

Planlaggningslage

Enligt Generalplan 2002 fér Helsingfors (stadsfullmaktige 26.11.2003,
tradde i kraft i detaljplaneomradet 23.12.2004) ar det fraga om ett
kvartersomrade for centrumfunktioner. Den nu utarbetade detaljplanen
och detaljplaneandringen foljer generalplanen.

For omradet galler detaljplaner faststallda aren 1979 och 1983 och en
detaljplan godkand ar 2000. | detaljplanerna tas tomten nr 45177/6 upp
som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader med byggratt pa
11 200 m? vy. Ocksa gatuomrade ingar i detaljplanerna. Fastigheten
2:1117, alltsa den nuvarande Citymarket med parkeringsomrade, har
ingen detaljplan.

Agandeférhallanden
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Fastigheten 2:1117 (den nuvarande Citymarket med
parkeringsomrade) ar i Keskos ago. Staden ager de évriga omradena.
Tomten nr 45177/6 har utarrenderats till Kesko med ett langfristigt
arrendeavtal.

Allman beskrivning av omradet

Det ar fraga om det egentliga kdrnomradet i Ostra centrum.
Metrostationen i Ostra centrum ligger pa 150 meters avstand.
Osterleden Idper norr om omréadet. Detaljplaneomradet &r belaget mitt i
en tatt bebyggd miljo.

Omradet har en Citymarketaffar och en parkeringsplats i markniva for
Citymarkets behov. Byggnaden ska rivas for att ge plats for den nya
byggnaden nar detaljplanen tratt i kraft. Citymarket har uppforts med
undantagslov. Affars- och kontorsbyggnaden pa tomten nr 45177/6 ska
bevaras.

Kundgatan som gar vaster och norr om detaljplaneomradet ar en
bostadsgata i gatans vastra anda och en servicegata i norra andan.
Ocksa Visbygatan 6ster om detaljplaneomradet ar en servicegata.

Byggd miljo

Detaljplaneomréadet ar belaget mellan Osterleden och
Handelshusgatan.

Byggnaden norr om Osterleden utgér en del av det nuvarande
kopcentret Ostra centrum. Byggnadens hushdjd mot Osterleden ar
cirka 18 meter, vilket motsvarar sex vanliga husvaningar.

Handelshusgatan s6der om detaljplaneomradet ar omradets
huvudgata. Vid gatan finns aven bostadshus. Vid Citymarket finns
bostadshus i fem vaningar séder om Handelshusgatan.

Service

Ostra centrum &r det stérsta av omradescentren i regionen och ett av
de tva omradescentren i Helsingfors vid sidan av Malm. Ostra centrum
ar det nast storsta centret for specialhandel efter Helsingfors centrum.
Ostra centrum betjanar hela 6stra Helsingfors och dstra Nyland. Enligt
kundutredningar kommer de flesta kunderna till Ostra centrum fran
stadsdelarna Botby, Mellungsby, Nordsjo, Degerd, Tammelund och
Hertonas. Kopkraft kommer ocksa fran Sibbo och Borga och i viss man
fran Vanda. Dessutom utrattar kunder fran Helsingfors centrum och
norra Helsingfors drenden i Ostra centrum.

Ostra stordistriktet ar det storsta stordistriktet i Helsingfors med tanke
pa kopkraften inom specialhandel. Ostra stordistriktet har drygt 100

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 17/2011 7(19)

Kaj/15
16.11.2011

000 invanare och befolkningen prognoseras 6ka med cirka 10 000
invanare fore 2018. | dstra stordistriktet uppgar den sammanlagda
vaningsytan for specialhandel och tjanster i nulaget till cirka 187 000 m?
och vaningsytan for dagligvaruhandel till nastan 40 000 m2. Stdrsta
delen av handeln sker i Ostra centrum. Bara i Botby distrikt, dar Ostra
centrum ligger, ar vaningsytan for specialhandel och tjanster drygt 146
000 m? och vaningsytan for dagligvaruhandel drygt 14 000 m2. Inom
distriktet ligger utdver Ostra centrum ocksa kdpcentret Lanterna i
Kasaker. Vaningsytan for affarslokaler har ar 2009 6kat fran siffrorna
ovan med cirka 20 000 m? i och med att Prisma blev fardig i Ostra
centrum.

Grundforhallanden

Grundens ytskikt har anlagts minst en gang i hela omradet. Markytans
hojdlage ar ca +4 m och omradet ar mycket jamnt. Under den anlagda
ytan finns lerjord och sand med svag hallfasthet. Hojdlaget for det tata
lagret varierar mellan -8 och —18 m. Grundvattnet ligger nara
markytan. Grundens geotekniska byggbarhet ar normal.

Pa basis av verksamhetshistorien ar sadana markféroreningar som
kraver sanering inte sannolika.

Miljéstérningar

Motorfordonstrafiken pa trafiklederna kring omradet medfér buller och
Okar luftféroreningarna i detaljplaneomradet. De storsta bullerkallorna
ar Osterleden och Sjoakervagens anslutning till Ring |. Trafikmangden
pa Osterleden prognoseras ar 2030 uppga till 53 000 fordon om dygnet
vid Citymarket och pa Sjoakervagen till 41 000 fordon om dygnet.

Innehallet i detaljplanen och detaljplaneandringen

Mal

Malet ar att for Keskos oplanlagda omrade uppratta en detaljplan som
g6r det majligt att uppféra en ny och stérre stormarknad. Dessutom
syftar detaljplanen till att Iangre Osterut koppla samman byggnaderna
sdder och norr om Osterleden och att harigenom fa till stand en ny
cirkelformad korridor inomhus som kombinerar
képcentrumbyggnaderna pa Osterledens bada sidor. Man vill ockséa
effektivisera markanvandningen och forbattra stadsbilden sdder om
Osterleden.

Allman motivering och beskrivning

Enligt den nya detaljplanen kan en ny och storre Citymarket uppféras
vid Handelshusgatan. Den nuvarande byggnaden for Citymarket rivs.
Affarslokalernas huvudvaning byggs ungefar i samma niva som
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huvudnivan fér det nuvarande kdpcentret Ostra centrum och
Revalsplanen. | gatunivan vid Handelshusgatan byggs affarslokaler.
Bilplatser anlaggs i byggnadens forsta och andra vaning och pa
Citymarkets tak.

Affarsbyggnaden pa tomten nr 45177/6 bevaras och genom byggnaden
gar en cirkelformad korridor inomhus fran Hansabron till Citymarket och
i fortsattningen vidare over Osterleden till det nuvarande kopcentret.

Dimensionering

Det nya detaljplaneomradet har en areal pa 3,39 ha och
detaljplaneandringen galler ett omrade med en areal pa 1,86 ha. Den
nya vaningsytan uppgar till 44 800 m? och den befintliga vaningsytan
som ska bevaras till 11 200 m2. Vaningsytan for Citymarket som ska
rivas ar ca 10 630 m2. Detaljplaneomradet far ca 770 nya jobb.

Kvartersomrade for affarsbyggnader, i vilket det far uppféras storenheter for
detaljhandel, offentliga servicelokaler och kontor (KM)

| kvartersomradet for affarsbyggnader, i vilket det far uppféras
storenheter for detaljhandel, finns en byggnad som ska bevaras (affars-
och kontorsbyggnad i Keskos ago pa tomten nr 45177/6) och en
nybyggnad (den nya Citymarket pa tomten nr 45177/7).

| Citymarkets oplanlagda omrade féreslas en affarstomt (ca 30 250 m?)
som omfattar nastan hela omradet i Keskos ago. Vid Visbygatan har en
yta pa ca 1 300 m? och vid Visbygranden en yta pa ca 500 m? anslutits
fran fastigheten till gatuomradet. Pa tomten far det uppféras en
affarsbyggnad i tre vaningar, av vilka vaningen i markniva och andra
vaningen ar mestadels parkeringslokaler. Tredje vaningen, som ligger i
nastan samma niva som huvudnivan fér kdpcentret Ostra centrum, &r
avsedd for affarslokaler. Affarslokaler ska byggas ocksa i forsta
vaningen vid Handelshusgatan. Pa taket anlaggs bilplatser, av vilka en
del (400 bilplatser) reserveras for ett bostadskvarter som senare
eventuellt uppfors ovanfér eller vid Osterleden eller pa andra sidan
Visbygatan. Vaningsytan pa Citymarkets tomt uppgar till 41 700 m=.
Fasadmaterialet pa den nya byggnaden ska vara glas och platsmurat
tegel eller rod tegelplatta.

En ny bro fér gang- och cykeltrafik dver Osterleden kan senare byggas
mellan képcentret norr om Osterleden och Citymarkets tomt. |
detaljplanen gors det mgjligt att bygga en bro éver Kundgatan.
Broférbindelsen kommer att forlangas 6ver Osterleden. Férlangningen
av forbindelsen kommer att tas upp i en separat detaljplaneandring, i
vilken Osterledens anslutning till Ring | ingar.
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Trafik

For tomten nr 45177/6 har det angetts byggratt pa 14 300 m? vy. | den
gamla detaljplanen var byggratten 11 200 m? vy. Den nya byggratten
gor det majligt att ta tomtens innergard i affarslokalsbruk.

| vaningsytan for tomterna nr 45177/6 och 7 ingar korridorer for intern
gangtrafik i omradet. Deras sammanlagda vaningsyta uppgar till minst
2 000 m2,

Omradet gransar i séder till Handelshusgatan med en trafikmangd pa
ca 8 000 fordon om dygnet. | Oster gransar omradet till Visbygatan och
i norr och vaster till Kundgatan. Atminstone i forsta fasen kommer
Citymarkets kundtrafik att anvanda de nuvarande gatuforbindelserna.

Infarten till Citymarkets parkeringsanlaggning har i detaljplanen
planerats ske fran Visbygranden, fran Visbygatan och fran Kundgatans
avsnitt i riktningen vaster—oster. Servicetrafiken ordnas via Visbygatan.
Pa basis av forsaljningsytan och antalet bilplatser uppgar
trafikmangden till och fran den nya Citymarket uppskattningsvis till ca 2
800 fordon under den mest belastade timmen av dygnet. | praktiken
kommer storsta delen av trafiken att besta av bilister som redan i
nulaget utrattar arenden i Ostra centrum, och darfér ar andelen
tillaggstrafik betydligt mindre. Den nya affarsvaningsytan medfor
tillaggstrafik pa ca 1 600 fordon i timmen.

Trafiken till Citymarket kommer i huvudsak fran Sjoakervagen.
Eftersom anslutningen i korsningen av Sjoakervagen och
Handelshusgatan redan nu ar relativt belastad kommer det nya
affarsprojektet att Oka trycket att i snabb tidtabell forverkliga den
planskilda anslutningen mellan Ring | och Osterleden.

| detaljplanen anges dessutom hojdnivaer for Visbygatan, som ska
galla om ett anslutningsalternativ med en bro fran Visbygatan till
Ostergatan blir vald mellan Osterleden och Ring I.

| den trafikplan som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen
foreslas ocksa andra trafikreserveringar i kvarteret. Gatuparkeringen
bevaras nastan oférandrad. Det féreslas en reservering for en
korforbindelse pa avsnittet fran Handelshusgatan till ett skyddsrum som
ska byggas under Vanskapens park. Vid Visbygatans anslutning till
Handelshusgatan anges en rondellreservering. Fragan om huruvida
rondellen férverkligas och ar nédvandig beror pa de kommande
|I6dsningarna for den planskilda anslutningen mellan Ring | och
Osterleden. Visbygatans och Visbygrandens gatuomrade har gjorts
bredare i syfte att kunna bygga en gang- och cykelramp fran
Visbygatan till dacket ovanfér Osterleden och trafiken fran bada gator
styrs till den nya Citymarkets parkeringsvaningar.
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Service

Den nya cirkelformade korridoren inomhus som kombinerar
képcentrumbyggnaderna séder och norr om Osterleden i samma niva
som kopcentret Ostra centrum och Revalsplanen ingar i detaljplanen.
Bron 6éver Osterleden tas upp senare i detaljplanen for Osterleden.

Den sammanlagda ytan for Keskos planerade hyperstormarknad
uppgar till 16 000-17 000 m? vy, varav 2 000 m? ar ny vaningsyta for
dagligvaruhandel. Enligt de preliminara planerna kommer
dagligvaruhandelns andel inte betydligt mycket att 6ka fran nulaget.
Cirka halften av dagligvaruforsaljningen i Ostra centrum riktar sig redan
nu utanfor omradet. Utdver hyperstormarknaden far affarslokaler for
specialhandel och annan kommersiell service cirka 30 000 m? ny
vaningsyta.

Samhallsteknisk férsorjning

| detaljplanen anges en beteckning for behovet att dra en ledning for
natverk for allmanna behov genom affarsbyggnaden.

Markens byggbarhet och renhet

De nya byggnaderna i omradet och 6vriga konstruktioner med
sattningsrisk grundlaggs pa palar som slas ner till fast botten. De
kommunaltekniska anordningarna grundlaggs i marken. Det nya
byggandet far inte orsaka permanent sankning av grundvattenytan
eftersom kommunaltekniken i omradet ar kanslig for sattningar.

Raddningssakerhet

| detaljplanen anges bestammelser om den fortsatta planeringen av
raddningssakerheten och om hur denna ska férverkligas. Bron fran
Visbygranden till det eventuella nya dackomradet ovanfér Osterleden
ska dimensioneras for utryckningsfordon.

| samband med planlaggningsarbetet har det utretts bullernivaer och
luftféroreningshalter fran motorfordonstrafiken. | detaljplanen anges
detaljplanebestammelser om bullerisoleringen i affarsbyggnadens yttre
skal mot Osterleden och om hur ventilationen ska ordnas.

Affarscentrets kund- och servicetrafik har ingen betydlig inverkan pa
bullernivaerna i Handelshusgatans dstra anda.

De nya affarshusen ska forses med maskinell till- och
franluftsventilation. Tilluften ska tas pa en niva ovanfor det hogsta
hojdlaget for yttertaket pa tomten. Schakten for franluften fran
parkeringsanlaggningarna pa tomten ska vara minst 2 m hogre an det
Oversta yttertaket pa tomten.
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Konsekvenser av detaljplanen

Konsekvenser for den byggda miljéon och stadsbilden

Med detaljplanen fas nya tomter for arbetsplatser. | forslaget till
detaljplan anges nya betydande omraden foér arbetsplats- och
servicefunktioner inom den befintliga samhallsstrukturen. Storenheter
for detaljhandel har placerats sa att de stdder samhallsstrukturen.

Genom att bygga koncentrerat i kdrnan av ett omradescentrum och att
reservera utrymme for nya funktioner forbattras samtidigt mojligheterna
att utnyttja kollektivtrafiken och en energieffektiv stadsstruktur fas till
stand. | planeringen av omradesanvandningen har det viktiga
byggandet placerats inom kollektivtrafikens och speciellt inom
spartrafikens serviceomrade.

Detaljplanen gor det mgjligt att forbattra stadsbilden norr om
Handelshusgatan och séder om Osterleden, nar den gamla
butiksbyggnaden rivs och en ny kdpcentrumbyggnad uppférs pa
parkeringsfaltets plats.

Konsekvenser for trafiken och trafiksakerheten

Trafiken till och fran den nya Citymarket kommer att belasta
Kundgatan, 6stra andan av Handelshusgatan och Visbygatan. Den
eventuella férlangningen av Visbygatan paverkar i viss man
Citymarkets norddstra horn eftersom Visbygatans utjamningsniva hojs
med ca 1-1,5 meter fran den nuvarande nivan i Kundgatans
anslutning.

Trafiken kommer att 6ka speciellt under de livligaste kdpsasongerna.
Gatunatets formedlingsférmaga i omradet racker inte i framtiden (trots
den planskilda anslutningen mellan Ring | och Osterleden) under de
mest livliga sdsongerna sasom jultiden. De nuvarande
parkeringsomradena har varit tillrackliga under vanliga dagar och darfor
kan man anta att problemen med kapaciteten inte kommer att bli
betydligt samre jamfort med den nuvarande situationen.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Stadens investeringsbehov for att genomféra detaljplanen ar sma.

Kommersiella konsekvenser

Okningen av dagligvaruhandelns andel i projektet har sannolikt inte
nagra betydliga konsekvenser for vart kdpkraften i naromradena riktar
sig eller fér dvriga aktuella projekt jamfort med nuldget. Ostra centrum
lockar redan nu kunder fran ett stérre omrade an bara Botby.
Kdpkraften inom dagligvaruhandeln kommer till Ostra centrum fran bl.a.
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Genomforande

Nordsjo, Kvarnbacken, delvis fran Mellungsby, Hertonas och Degerd
och delvis i likhet med képkraften inom specialhandeln ocksa fran
Vanda och Sibbo.

Vad specialhandeln betraffar svarar projektet pa efterfragan pa
kommersiell service i stra stordistriktet. Enligt utredningar om behovet
av butikslokaler begransar projektet inte heller naromradenas
mojligheter att utvecklas till mangsidigare servicekoncentrationer.

Foérbindelserna till Ostra centrum &r goda och mangsidiga. Enligt
kundutredningar framhavs kollektivtrafikens andel av kundtrafiken i
Ostra centrum. Det faktum att servicen blir mangsidigare i och med
projektet framjar utvecklingen av omradescentret som bade
serviceomrade och arbetsplatsomrade.

Byggandet inleds genast efter att detaljplanen tratt i kraft. Kesko har
som avsikt att bygga en ny Citymarket i flera byggnadsfaser.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Agaren av fastigheten 2:1117, Kesko Abp, har 16.2.2006 ansdkt om
detaljplaneandring for omradet i syfte att kunna uppféra en
hyperstormarknad dar.

Intressenterna meddelades att fragan om en detaljplaneandring blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning (daterad 17.2.2006). Samtidigt fick de ett program
for deltagande och bedomning.

Att fragan om en detaljplaneandring blivit vackt meddelades ocksa i
planlaggningsoversikterna 2006-2010.

Detaljplaneomradet ingar dessutom i programmet for deltagande och
beddmning for en helhetsgranskning éver Ostra centrum (daterat
27.2.2008).

Ett informationsmote for allmanheten om helhetsgranskningen
ordnades 11.3.2008 i stadsplaneringskontorets auditorium. |
helhetsgranskningen ingick den nya Citymarket och byggandet ovanfor
Osterleden.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Utkastet till detaljplan och detaljplaneandring och utkastet il
detaljplanebeskrivning for utbyggandet av Ostra centrum och omradet
for Citymarket holls framlagda vid stadsplaneringskontoret, pa
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kulturcentralen Stoa och pa stadsplaneringskontorets webbplats
28.9-16.10.2009. Ett informationsmote for allmanheten ordnades
29.9.2009.

Stadsplaneringskontoret godkande 3.12.2009 utkastet till
detaljplaneandring fér omradet som underlag for den fortsatta
planeringen.

Vid beredningen av forslaget till detaljplan och detaljplaneandring for
Citymarkets omrade har utkastet till detaljplan kompletterats och
andrats framst i fraga om bestdmmelserna. Andringarna i utkastet till
detaljplan ar s& sma att det inte har varit n6dvandigt att lagga fram
detaljplanen pa nytt. Andringarna har presenterats for parterna (Kesko,
som ager omradet for detaljplanen, och Toyota, som ar en nara
granne).

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med raddningsverket, miljocentralen,
byggnadskontoret, fastighetskontorets tomtavdelning och Nylands
miljocentral.

Utkastet till detaljplan och detaljplaneandring, godkant av
stadsplaneringsnamnden, har i samband med den fortsatta planeringen
sants for utlatande till Helsingfors miljocentral, fastighetskontorets
tomtavdelning, raddningsverket och miljdansvarsomradet vid Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland.

Bemotandena till papekandena om detaljplaneomradet i utlatandena
anges i rapporten om vaxelverkan.

Detaljplaneavdelningen fick sju asikter om beredningen av
detaljplanen. Fyra av dessa gallde programmet for deltagande och
beddmning och tre utkastet till detaljplan. Dessutom framfordes
muntliga asikter vid diskussionsmdtet och per telefon.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning géllde
trafikens funktionalitet, deltagande i detaljplanearbetet och
planlaggning av eventuella bostadshus i omradet i Keskos ago.

Asikterna om utkastet till detaljplan gallde trafiken och héjdskillnaderna
pa Visbygatan. Det framférdes ocksa att hyperstormarknader andrar
konsumtions- och mobilitetsvanor i en oonskad riktning med tanke pa
stadsstrukturen och att de gynnar privatbilismen. Det borde fas ocksa
sma butiker, bl.a. mataffarer, till omradet.
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Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet enligt méjligheterna.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges mer detaljerade
sammandrag av skrivelserna med asikter och myndigheternas
bemdtanden till dessa. Promemorian fran diskussionsmotet finns som
bilaga till rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt, utlatanden

Utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 13.8-13.9.2010 i enlighet med
markanvandnings- och byggférordningen. Inga anmarkningar gjordes
mot forslaget.

Fastighetsnamnden, miljdonamnden, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, HRM:s vattenforsorjning, affarsverket Helsingfors
Energi och Helen Elnat Ab och Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland har avgett utlatande i saken.

Fastighetsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab
och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland hade ingenting att
papeka om forslaget till detaljplan och detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplanen och
detaljplaneandringen inte ska tas upp till stadsfullmaktigebehandling
forran forhandlingsresultat nas och markanvandningsavtalet
undertecknas.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland konstaterar att projektet ar
en del av en stdrre helhetsplan for Ostra centrum.

| landskapsplanen och generalplanen utgér omradet kvartersomrade
for centrumfunktioner.

Enligt de utredningar som Helsingfors stad latit gora kan det anses att
projektet sannolikt inte har betydliga konsekvenser for vilka omraden
som kopkraften riktar sig till eller hur kdpkraften inom dagligvaru- och
specialhandeln utvecklas i naromradet.

| projektet genomférs de nationella malen fér omradesanvandning
eftersom utbyggandet av en storenhet for detaljhandel stoder
samhallsstrukturen. Kundtrafiken har maojlighet att utnyttja
kollektivtrafiken.

Miljonamnden konstaterar att byggande i enlighet med den nya
detaljplanen innebar att trafiken 6kar och antalet bilplatser 6kas
betydligt. Detaljplaneomradet gransar till sadana kvarter som byggdes
pa sin tid utan att kraven pa den 6kade trafiken kunde tas hansyn till.
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Detaljplanebeskrivningen ar bristfallig vad galler parkerings- och
trafikmangderna och den saknar helt och hallet en bedémning om
konsekvenserna for bostadsomradet séder om detaljplaneomradet.

Bemotande

Detaljplaneomradet har i nulaget ca 660 bilplatser (tomterna nr 45177/6
och 7 sammanlagt). | den nya detaljplanen ar minimiantalet bilplatser
560 och minimiantalet cykelplatser 622. Maximiantalet bilplatser uppgar
till 1bp/30 m? vy, dvs. till sammanlagt 1 866 bilplatser. Ett maximiantal
bilplatser har inte tidigare tillampats i ett ytterstadsomrade.

Med den nuvarande trafikmangden ar Handelshusgatans bullerniva
dagtid 65 dB. Om trafikmangden férdubblas 6kar bullernivan dagtid
med ca 3 dB pa gatufasaderna mot Handelshusgatan. Enligt
luftkvalitetsgranskningarna for den planskilda anslutningen vid
Osterleden kan det beraknas att NO2- och partikelhalterna inte
Overskrider grans- och riktvardena i omradet.

Detaljplanerna fér Ostra centrum har indelats i flera delar som &r
andamalsenliga med tanke pa det nya byggandet for att forsening i en
av detaljplaneprocesserna inte ska hindra att en annan genomférs.
Darfor ingar inte alla de for Citymarket nédvandiga
trafikarrangemangen i denna detaljplan.

Ett stort och 6ppet parkeringsfalt vid Handelshusgatan stryks och
Citymarkets nya bilplatser anlaggs i byggnaden.

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats med bilder om
bullergranskningen och luftkvalitetsbeskrivningen for Osterleden och
Ring I. Detaljplanebeskrivningen har ocksa kompletterats till de delar
som foreslas i utlatandet.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar i sitt utlatande att 100
cykelplatser kan anlaggas i gatuomradet.

Funktionerna pa tomten ska kunna ordnas pa tomten eftersom det inte
finns utrymme foér dessa i gatuomradena i detaljplanen.

Dessutom konstaterar namnden att de allmanna gangférbindelserna
genom omradet ska sakras ocksa nar butikerna ar stangda.

Kostnaderna for anlaggandet av Kundgatan och Visbygatan uppgar till
ca 800 000 euro.

Bemotande

Antalet cykelplatser i detaljplanen uppgar till 622, av vilka 522 ska
placeras pa tomten. Minimiantalet cykelplatser ar en ny bestammelse i
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detaljplaner och man har annu inte erfarenhet av bestammelsen. | den
trafikbeskrivning som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen
anvisas ett omrade vid Visbygatan dar cykelplatserna ryms.

Det finns inget behov att ordna allmanna gangférbindelser genom
detaljplaneomradet. Nar butikerna haller 6ppet kommer man genom
byggnaderna pa flera stallen.

Texten om de samhallsekonomiska konsekvenserna i
detaljplanebeskrivningen har kompletterats med anledning av
utlatandet frAan namnden for allmanna arbeten.

Raddningsnamnden konstaterar att omradeshelheten ska beaktas i
planlaggningen och planeringen av omradet. Man ska férbereda sig pa
de krav som helheten staller nar det galler till exempel kérforbindelser,
tekniska utrymmen och nédutgangar och rokventilationsschakt.

Bemotande

| detaljplanerna for en byggnad for Citymarket, ett hotell, ett
biografcenter och ett gangdack i Ostra centrum ingar redan
bestammelser om den fortsatta planeringen av raddningssakerheten
som omradeshelheter efter detaljplanefasen.
Detaljplanebestammelserna tryggar att raddningsverket under den
fortsatta planeringen kan framfora de krav for den fortsatta planeringen
som verket nu foreslar i sitt utlatande.

HRM:s vattenférsérjning konstaterar att det vid gransen till tomten nr
45177/7 gar en allman vattenledning och en avloppsvattenledning. Det
ska betecknas en 5 meter bred ledningsgrand foér ledningarna pa
tomten. Med detaljplanebeteckningen ykt anges ett omrade som ar
nddvandigt for ledningar for lokal samhallsteknisk forsorjning. Det satt
pa vilket omradet ska forverkligas ska utredas som en del av
byggnadsplaneringen. Omradets lage ska justeras sa att det motsvarar
det verkliga laget for vattenledningen och dagvattenavloppet ocksa i
fraga om den vattenledning som I6per i en tunnel. Om
detaljplaneandringen medfdr ledningsflyttningar eller -arrangemang ska
de forverkligas med finansiering utanféor HRM och planerna ska
godkannas av HRM. Eventuella servitut ska grundas pa bekostnad av
den som ansoker om detaljplan. Lokalinsamlingsplatsen for returavfall
som forvaltas av HRM i omradet ska kunna bevaras antingen pa dess
nuvarande plats eller i dess omedelbara narhet.

Bemotande

Kartorna 6ver kommunaltekniken fogade till detaljplanebeskrivningen
har andrats sa att kommunaltekniken i norra kanten av
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Handelshusgatan féreslas bli flyttad fran det lage dar den nya
Citymarket ska uppforas.

Texten om de samhallsekonomiska konsekvenserna i
detaljplanebeskrivningen har kompletterats med anledning av HRM:s
utlatande.

Beteckningen ykt i detaljplanen har inte andrats. Beteckningen ar
tillracklig for att visa att kostnaderna for andringen av
kommunaltekniken for lokala behov vid gransen ska beaktas i avtalen
om markinnehav och utarrendering och i markanvandningsavtalen efter
planlaggningen.

For HRM:s lokala insamlingsplats for returavfall finns andra Iampliga
platser med tanke pa stadsbilden och atkomligheten inom trafiken.

For utlatandena och bemoétandena till dessa redogdrs mer i detalj i
rapporten om vaxelverkan som finns som bilaga till detta arende.

Andringar i detaljplanebeskrivningen
Utlatandena ger inte upphov till &ndringar i detaljplanen.

Med anledning av utldtandena har konsekvensbedémningen och det
bifogade materialet i detaljplanebeskrivningen for detaljplanen och
detaljplaneandringen kompletterats i fraga om samhallsteknik,
detaljplaneekonomi, trafik och miljéstérningar.

Stadsstyrelsen godkande 6.6.2011 det villkorliga
markanvandningsavtalet med Kesko Abp som ager den planerade
tomten nr 45177/7.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavakartta nro 11980

2 Havainnekuva (Citymarket ym.)

3 Havainnekuva / ilmakuva (Citymarket ym.)

4 Vuorovaikutusraportti

5 Paatoshistoria
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
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asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Beslutshistoria

HSY Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta

Kaupunginhallitus 31.10.2011 § 961
HEL 2011-001583 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Itdkeskus) korttelin nro 45177 tontin nro 7 ja katualueiden
asemakaavan seka korttelin nro 45177 tontin nro 6 ja katualueiden
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 10.6.2010 paivatyn piirustuksen nro 11980
mukaisena.

31.10.2011 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Bryggare Arto, Moisio Elina, Oker-Blom Jan D, Rauhamaki
Tatu

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors Telefax Moms nr

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kaj/15
16.11.2011
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



