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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan muutosluonnos
nahtavilla 29.3.-15.4.2005

Kaavaluonnos 2005

Vireilletulosta ilmoitettiin osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeelld (18.3.2005), jonka mukana l&hetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 18.3.2005) seka asemakaavan
muutosluonnos. Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana kaupun-
kisuunnitteluvirastossa 29.3.—15.4.2005.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa tehtiin viranomaisyhteistyota
Helsingin kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston, Uudenmaan
ymparistokeskuksen, Museoviraston seka ymparistoministerion kans-
sa. Yhteistyotéa tehtiin myos rakennuksen omistajan (Kiinteistdosakeyh-
tio Katajanokan Kanavaranta 1) ja Alvar Aalto Saation kanssa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitettiin yksityiskohtaiset, myos
rakennuksen sisatiloja koskevat suojelumaaraykset.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen saapui asemakaavaosastolle kir-
jeitse kaksi asemakaavan muutosluonnosta koskevaa viranomaiskan-
nanottoa ja kolme mielipidetta.

Helsingin kaupunginmuseo puolsi (15.4.2005) asemakaavan muu-
tosluonnoksen eteenpdin viemista ja esitti, etta kohteesta teetetéaan ra-
kennushistorian selvitys.

Museovirasto (15.4.2005), ettd suojelun kattavuus on sindnsa perus-
teltua, katsoi myos sen ulottaminen sisatiloihin. Museovirasto ei kuiten-
kaan halunnut viela ottaa yksildidysti kantaa suojelun sisaltéon, koska
ratkaisua suojelusta rakennussuojelulain nojalla ei viela ollut tehty.
Myds Museovirasto piti tarkeana rakennuksen historian selvittamista.

Senaatti-kiinteistot ilmoitti (12.4.2005), ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnokseen.

Kiinteistbosakeyhtité Katajanokan Kanavaranta 1 piti (15.4.2005)
asemakaavan muutosluonnosta maankaytto- ja rakennuslain tavoitteis-
ta ja hengesta poikkeavana. Mielipiteen esittgja piti kaavaluonnoksen
kayttotarkoitus- ja suojelumerkintaa seka julkisivumateriaalin maaritte-
lya lilan tiukkoina ja epamaaraisina seka toi esiin kannan, jonka mu-
kaan rakennussuojelulain mukainen suojelu olisi omistajalle oikeuden-
mukainen.
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XXX XXX kommentoi (16.3.2007) paakonttorirakennuksen ulkonéa-
koa.

Vastine
Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt kannanotot 7.2.2008. P&&-

toksen sisaltda selostetaan jallempana. Kannanotoissa ja mielipiteissa
esitetyt nakokohdat ovat kaavamuutosprosessin aikana ratkenneet.

Jatkotyd 2007—-2008, suojelu rakennussuojelulailla

Asemakaavan muutoksen valmistelua jatkettiin korkeimman hallinto-
oikeuden tehtya kesalla 2006 paatdoksensa, etta rakennusta ei tdssa
vaiheessa suojella rakennussuojelulailla. Talvella 2007 valmistui Stora
Enso Oyj:n teettdména rakennushistoriaselvitys (Stora Enson paakont-
tori. Rakennushistoriaselvitys, inventointi ja arvon méaarittely, Arkkitehti-
toimisto ark-byroo, 12.3.2007). Kaavamuutoksen valmistelua jatketta-
essa tehtiin edelleen yhteisty6ta Alvar Aalto S&ation, Helsingin kau-
punginmuseon, rakennusvalvontaviraston sekd Museoviraston ja ym-
paristoministerion kanssa. Museovirastolta pyydettiin esitystd asema-
kaavan muutosehdotuksen suojelumaarayksiksi.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto laati luonnoksen ase-
makaavan muutosehdotukseksi (19.9.2007) Museoviraston lausunnon
mukaisesti ja lahetti sen rakennuksen omistajalle (Kiinteistd Oy Kataja-
nokan Kanavaranta 1) sekd ymparistoministeriolle kommentoitavaksi.

Museovirasto esitti (20.6.2007) Stora Enso Oyj:n paakonttoria koske-
van sr-1-kaavamaaraysten sisalloksi seuraavaa:

"Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus, jossa myds sisatilat tulee sailyttdd. Rakennusta ei saa pur-
kaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka heiken-
tavat sen rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikéli rakennuksessa on
aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteitd, on ne korjaus- ja muutostoi-
den yhteydessa korjattava historiallisia arvoja kunnioittaen ja arkkiteh-
tuurin ominaispiirteet palauttaen.

Rakennusta tulee kayttaa, hoitaa ja korjata sen rakennustaiteellisen,
kaupunkikuvallisen ja historiallisen arvon edellyttdmalla tavalla.

Rakennuksen ulkoasua, mukaan lukien rakenteet, sisddnkayntiarkadi,
kattoterassit ja ulkovalaisimet seka seinapinnoitteet ja julkisivun detaljit,
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tulee hoitaa ja korjata siten, etta niiden korkeatasoinen arkkitehtoninen
luonne sailyy. Korjauksissa on kaytettava Alvar Aallon alkuperaistoteu-
tuksen mukaisia materiaaleja. Julkisivumateriaalin tulee olla varisavyl-
téaan ja kuvioinniltaan alkuperdisen mukaista marmoria. Alkuperaiset ik-
kunat ja ovet tulee sailyttaa.

Nykyisen vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita eik& mui-
takaan rakennelmia.

Rakennuksen sisatiloissa suojelu koskee tilajakoa, rakenteita seka al-
kuperaista kiinteaa sisustusta ja kalustusta. Ovet painikkeineen, ikku-
nat yksityiskohtineen, saleikkokatot ja valaisimet seka lattiamateriaalit
ja seinapinnoitteet tulee sailyttaa ja tarvittaessa korjata alkuperaistoteu-
tuksen mukaisina.

Ensimmaisen kerroksen sisaantuloaula seka porrashuone lasioviseini-
neen seka 5. ja 6. kerroksen toimisto- ja kokous- aula- ja ravintolatilat
tulee sailyttaa alkuperadisasussaan. 2.—4. kerroksessa voidaan tehda
toimistokayton edellyttamia vahaisia ja tilojen alkuperaisen luonteen
huomioon ottavia muutoksia.

Rakennuksessa tehtavista muutos- ja korjaustdista on kuultava Mu-
seovirastoa ja pyydettava kaupunginmuseon lausunto. Museoviran-
omaisilla on oikeus antaa ohjeita suojeluméaaraysten soveltamisesta.”

Kommentissaan (15.11.2007) Kiinteistd6 Oy Katajanokan Kanavaran-
ta 1 toteaa, etta "luonnoksen suojelua tasmentavissa maarayksissa
tuodaan esille sellaisia vahvasti kiinteiston kayttoon, yllapitoon ja talou-
teen vaikuttavia seikkoja, etta tama ei ole mahdollista MRL:n puitteis-
sa”. Omistajan mukaan kiinteiston suojelu kuuluu rakennussuojelulain
piiriin, mikali ndin vahvasti ohjaavia suojelumaarayksia halutaan vieda
l&pi. Omistaja esitti myds joitakin m&arayksen sisaltdd koskevia huo-
mautuksia seka totesi, etta luonnoksen maaraykset edellyttaisivat usei-
den tavanomaisten hoito- ja kunnostustoimenpiteiden yhteydesséa poik-
keamia asemakaavan maarayksista asiaan kuuluvine lausuntoineen.

Ymparistoministeriosta saadun kommentin mukaan alkuperaisen
kiintedn sisutuksen ja kalustuksen, ovien ja niiden painikkeiden, séleik-
kokattojen, valaisinten, lattiamateriaalien tai sein&pinnoitteiden muut-
taminen ei edellytd maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa lupaa, jo-
ten niiden sailymisen valvonta olisi lahes mahdotonta. Lisaksi ymparis-
toministerion mukaan vain kaikkein julkisimman luonteisiksi tulkittavista
tiloista voitaisiin esittdd asemakaavamaarayksia.
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Vastine

Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi 7.2.2008, ettd asemakaavalla
ei Stora Enso Oyj:n paakonttorinrakennuksen tapauksessa kyeta tar-
peellisessa maarin turvaamaan kohteen huomattavien rakennustaiteel-
listen ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Kun kysymyksessa on
lisdksi valtakunnallisesti merkittavaksi arvioitu rakennus, olisi tarkoituk-
senmukaista etta suojelu tapahtuisi rakennussuojelulain nojalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti (7.2.2008) kaupunginhallitukselle,
ettd se tekisi esityksen Uudenmaan ymparistokeskukselle Stora Enso
Oyj:n paakonttorirakennuksen suojelemiseksi rakennussuojelulain no-
jalla.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus maarasi 18.2.2010
Stora Enso Oyj:n paakonttorirakennuksen suojeltavaksi rakennussuoje-
lulain nojalla. Ymparistoministerié vahvisti suojelupaatoksen 1.6.2010.

Vuorovaikutus rakennussuojelupaatoksen jalkeen

Valmisteltaessa asemakaavan muutosehdotusta rakennussuojelupaa-
toksen jalken on neuvoteltu rakennuksen omistajan (vuodesta 2008
Westinvest First Kanavaranta Oy), Museoviraston, kaupunginmuseon,
rakennusvalvontaviraston ja Alvar Aalto S&ation kanssa. Myds Doco-
momo Suomi Finland ry:n, Senaatti-kiinteistdjen ja Katajanokka-Seuran
kanssa on oltu vuorovaikutuksessa.

Keskustelua on kadyty muun muassa rakennuksen kayttotarkoitusmer-
kinnasta ja erityisesti mahdollisuudesta sijoittaa rakennukseen hotelli.
Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos, jossa kaavamaara-
yksella sallittiin hotellitilojen sijoittaminen rakennuksen neljaan kerrok-
seen.

Museovirasto totesi (7.12.2010), ettd kayttotarkoitusmerkintojen tulee
perustua kaytettavyysselvitykseen, jossa analysoidaan eri kayttotarkoi-
tusten edellyttamat rakennukseen kohdistuvat muutostarpeet seké suo-
jellun rakennuksen muutoksensietokyky. Siiné tulee arvioida kayton ai-
heuttamat muutokset keskeisiin arvotiloihin, kerrosten huonejakoihin,
pintoihin, pinnoitteisiin, taydentaviin rakennusosiin, talotekniikkaan ja
turvallisuuteen liittyviin jarjestelyihin. Hotellikayttd saattaa vaarantaa
suojelupaatoksen toteuttamista, mutta sen aiheuttamia vaikutuksia on
mahdotonta ennakoida ilman asemakaavan valmisteluun liittyvaa kay-
tettavyysselvitysta. Virasto ottaa kayttotarkoitukseen kantaa vasta sen
jalkeen, kun kaytettavyysselvitys on laadittu. Museovirasto esitti pohdit-
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tavaksi myds mahdollisuutta kayttaa kaavassa SRS-merkintaé alueen
paakayttotarkoituksena siten, ettd mahdollistettaisiin rakennuksen kayt-
t6 toimistotiloina.

Kaupunginmuseo kysyy (30.11.2010) syyta, miksi kaavamaaraykses-
sa mainitaan hotellitilojen sijoittaminen rakennukseen ja toteaa, ettéa ra-
kennushistoriaselvityksessa ei ole otettu kantaa uusiin kayttétapoihin.
Uuden toiminnan vaikutuksia suojeltuun rakennukseen tulee kaupun-
ginmuseon mielesta tutkia.

Westinvest First Kanavaranta Oy huomautti (2.12.2010), etta vesika-
ton ylin korkeusasema tulisi ilmastointitekniikan ja energiansaasténor-
mien vaatimien muutosten mahdollistamiseksi merkita korkeammaksi,
kuin olevan rakennuksen korkeus. Omistaja huomautti my6s, etta au-
topaikkojen maara tulisi merkita nykytilannetta vastaavaksi.

Alvar Aalto Saatio ilmoitti (1.12.2010), ettei silla ole kommentoitavaa
kaavakarttaan tai kaavamaaraysten sanamuotoihin.

Katajanokkaseura ilmoitti (2.12.2010) samoin, ettei silla ole huo-
mautettavaa luonnokseen.

Vastine

Kaavaehdotuksessa maarataan, etta kayttdtarkoituksen muutosta
suunniteltaessa hankkeeseen ryhtyvan tulee teettaa kaytettavyysselvi-
tys. Asemakaavan muutosluonnoksessa (2005) olleet suojelumaarayk-
set on muutosehdotuksessa korvattu merkinnalla srs, rakennussuojelu-
lain nojalla suojeltu rakennus ja viittauksella suojelupaatdokseen. Ra-
kennuksen paékayttotarkoitus on asemakaavan muutoksessa ositettu
rakennuksessa harjoitettavan toiminnan mukaisesti vastaavasti kuin
myds rakennussuojelulain nojalla suojellun Finlandia-talon asemakaa-
vassa. Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema on
maaritelty nykyisen korkeuden mukaan. lImanvaihtokonehuoneen koh-
dalla korkeusasema saa kuitenkin nousta 600 mm korkeammalle. Au-
topaikkam&ara on merkitty nykyisté vastaavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 8) 6.5. - 6.6.2011

Kaupunginmuseon johtokunta (10.6.2011), ympaéaristokeskus
(11.6.2011) ja pelastuslautakunta (16.6.2011) toteavat, ettei niilla ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma ilmoittaa
(1.7.2011), etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on ra-
kennettu valmiiksi ja ettéa (asemakaavan) muutosehdotus ei edellyta
niiden siirtdmista.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa (16.6.2011) asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvaksymista todeten, etta on Helsingin kaupunkikuvan
vaalimisen kannalta tarke&a, etta merkittavia kulttuurihistoriallisia, ra-
kennustaiteellisia ja ymparistdarvoja kasittavia arvokkaita kokonaisuuk-
sia saadaan suojeltua kattavasti.

Rakennuslautakunta ilmoittaa (30.6.2011), ettei silla ole mit&&n peri-
aatteellista huomautettavaa kaavaehdotuksesta ja etta rakennuksen
sailymisen kannalta on vain eduksi, etta toimistokayton kenties hiipu-
essa tiloja on mahdollista ottaa muuhunkin kayttéon. Erityisen toivotta-
vana rakennuslautakunta pitaa sita, ettd ylimman kerroksen tiloja saa-
taisiin yleisokayttoon. Rakennuslautakunta kuitenkin huomauttaa, etta
tilojen kayttotarkoitusta mahdollisesti kehitettaesséa on tarkeaa ottaa
huomioon eri tilojen hierarkia. Eri kerroksilla ja niiden tilajasentelylla on
kokonaisuuden kannalta merkitysta, jota ei tulisi liiaksi poistaa. Lisaksi
rakennuslautakunta huomauttaa selostuksessa olevasta kaupungin-
osan nimeé koskevasta virheesta.

Vastine

Asemakaavaehdotuksessa edellytetdén, ettd rakennuksen kayttotarkoi-
tusta muutettaessa laaditaan asiantuntijan laatima kaytettavyysselvitys.
Selvityksessa punnitaan rakennuslautakunnan lausunnossaan esille
tuomia nékdkohtia. Muutoksille tulee myds saada Museoviraston hy-
vaksynta. Viimekéadessa rakennuslautakunta lupaa myontaessaan ar-
vioi muutosten vaikutuksia rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin,
kuten eri tilojen hierarkkisiin suhteisiin.

Selostuksessa oleva virhe on korjattu.

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen mukaan (7.7.2011) srs-
maarayksessa todetaan asianmukaisesti, ettad korjaus- ja muutostoille
tulee ennen rakennusluvan myontamista saada Museoviraston hyvak-
synta. Kaavamuutoksen mahdollistama ilmanvaihtokonehuoneen koro-
tus tulee ELY-keskuksen mukaan tehdéa materiaaleiltaan ja muotokie-
leltd&n suojeltua rakennusta kunnioittaen ja piirustuksista tulee pyytaa
Museoviraston lausunto.
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Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa tehtavassa kaytettavyyssel-
vityksessa tulee tarkastella muun muassa kayton aiheuttamia muutok-
sia keskeisissa arvotiloissa, kerrosten huonejaoissa ja sisatilojen pin-
noissa, samoin uusien rakennusosien, talotekniikan ja turvallisuuden
edellyttamien muutosten vaikutukset tulee selvittaa.

ELY-keskuksen mukaan kaytettavyysselvityksesta ja kayttdtarkoituksen
muutoksen vaikutuksista suojelutavoitteisiin ja suojelupéaéatdksen toteu-
tumiseen tulee pyytda Museoviraston lausunto. ELY-keskus pitaa tar-
ke&na, etta myos suojelun piiriin kuulumattomat sisatilat huomioidaan
rakennuksen kaytossa kokonaisuutena.

Vastine

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen antamassa
(18.2.2010) ja ymparistoministerion vahvistamassa (1.6.2010) suojelu-
paatoksessa edellytetaan, ettd rakennusta tulee kayttaa, hoitaa ja kor-
jata sen rakennustaiteellisen, historiallisen ja kaupunkikuvallisen arvon
edellyttamalla tavalla. Suojelupaatoksessa annetun suojelumaarayksen
mukaan rakennuksen ulkoasua tulee hoitaa ja korjata siten, etta sen
arkkitehtoninen ominaisluonne sdilyy ja ettéa vesikaton ylapuolelle tule-
vien rakenteiden muutokset on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Museovirasto valvoo kaytettavyysselvityksen perusteella, minkalaisia
vaikutuksia mahdollisella kayttétarkoituksen muutoksella on rakennuk-
sen ominaisuuksiin.

Kaavamaaraykseen on lisétty lause, jossa edellytetdan, etta kaytetta-
vyysselvityksesta ja kayttdtarkoituksen muutoksen vaikutuksista suoje-
lutavoitteisiin ja suojelupdatdksen toteutumiseen tulee pyytad Museovi-
raston lausunto (tehty lisdys). Museovirasto voi lausunnossaan ottaa
kantaa my0s suojelemattomien sisétilojen sailymiseen.

Museovirasto toteaa (8.7.2011) jo kaavaluonnoksesta lausuessaan
(7.12.2010) ilmaisseensa, etta hotellitilojen sijoittaminen rakennukseen
saattaa vaarantaa suojelupdatoksen toteutumista. Tuolloin Museoviras-
to myos esitti, ettd asemakaavan kayttotarkoitusmerkint6jen tulee pe-
rustua kaytettavyysselvitykseen, jossa tulee analysoida eri kayttotarkoi-
tusten edellyttdméat rakennukseen kohdistuvat muutostarpeet seké suo-
jellun rakennuksen muutoksensietokyky. Museovirasto esittaa, etta
kayttotarkoitusta koskevaa maaraysta tdsmennettaisiin seuraavasti:
Rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta suunniteltaessa tulee hank-
keeseen ryhtyvan teettdaa asiantuntijan laatima kaytettavyysselvitys sii-
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t4, miten muutos vaikuttaisi rakennuksen suojeluarvoihin (esitetty lisa-

ys).

Vastine

Museoviraston esittama tasmennys on perusteltu. Asemakaavan muu-
tosehdotukseen on tehty sen mukainen tarkistus.
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