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PASILAN KORTTELIN NRO 17056 OSAN JA KATU- YM. ALUEIDEN
ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN SEKA KORTTELIN NRO 17052 JA
KORTTELIN NRO 17053 OSAN YM. ALUEIDEN (ILMALANRINNE JA
HELSINGIN VEDEN ALUE) ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN (NRO 11561)

HEL 2011-000052
Kaupunkisuunnitteluvirasto (2.9.2011)

17. kaupunginosan (Pasila) osaa korttelia 17056, katu- ja torialueita
seka rautatiealuetta koskevasta asemakaavaehdotuksesta ja korttelia
17052, osaa korttelia 17053 seké katu ja retkeilyaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu uusi kortteli 17056)
annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&aéatti 11.1.2007 puoltaa 11.1.2007
paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lImalan alueen kehittamisen
paranevien joukkoliikenneyhteyksien myota nykyista selvasti
kaupunkimaisemmaksi tytpaikka- ja toimitila-alueeksi.

Vesilinnojen pohjoispuolelle limalanrinteeseen sijoitetaan uusi
llImalantori ja toimitilakortteli. llImalantorille tulee raitiolinja 9:n ja bussien
kaantopaikka, ja torilta on jalankulkuyhteys sek& limalan asemalle etta
Pohjois-Pasilaan. limalanrinteen uudet rakennukset muodostavat
kaupunkirakenteen reunan ja vesilinnoille jalustan koilliseen, Pohjois-
Pasilan suuntaan avautuvaan maisemaan. Uuden toimitilakorttelin
kerrosala on 55 300 k-m2. Lisaksi limalantorille on osoitettu
paviljonkimaiselle liikerakennukselle rakennusoikeutta 600 k-m2.

Helsingin Veden alue sailyy paaosin nykyisessa kaytossa. Vesilinnat
suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina
rakennuksina. Alueelle on osoitettu lisdrakentamista 8445 k-m2
vesilinnojen pohjois- ja lansipuolelle jalustamaisena rakenteena.
Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 33 500 k-m2.

Koko kaava-alueella kerrosala lisdantyy noin 64 000 k-m2. Tyopaikkoja
alueelle tulee noin 3 000 kpl.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.3.-2.4.2007.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus, joka on myéhemmin peruttu.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Vesi, Helsingin
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Energia ja Helen Sahkoverkko Oy, kiinteistdlautakunta, yleisten téiden
lautakunta, ymparistékeskus, Ratahallintokeskus, VR-yhtyméa Oy ja
Tiehallinto.

Jatkosuunnittelu

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen alueen
yksityiskohtaisempi suunnittelu on edennyt, minka johdosta
kaavaehdotusta on ollut tarpeen tarkistaa. Muutoksia selostetaan
tarkemmin muistutusten ja lausuntojen vastineissa seka kohdassa
Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset.

Muistutus

Sponda Oyj on tehnyt muistutuksen 30.3.2007 ja peruuttanut sen
23.3.2011 asemakaavaan tehtyjen tarkistusten ja kaytyjen
sopimusneuvottelujen johdosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettéd muistutuksen jattamisen
jalkeen limalan alueella on tehty katusuunnitelmia, joiden yhteydessa
Helsingin kaupungin likennelaitos totesi limalantorin mitoituksen
riittAmattomaksi raitiovaunun kadantopaikaksi. llmalantorin vaatimien
muutosten johdosta kortteli 17056 pieneni ja llmalantoria ympardivien
tonttien suunnitteluperiaatteet jonkin verran muuttuivat. Sponda on
teettanyt yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa korttelin
17056 tarkistussuunnitelmat Arkkitehtitoimisto SARC Oy:lla. Uusien
suunnitelmien myota osa muistutuksessa kasitellyista asioista on
huomioitu tai ne ovat menettdneet merkityksensa.

Lausunnot

Ymparistokeskuksella (23.4.2007), Helsingin Energialla ja Helen
Sahkoverkko Oy:lla (29.5.2007) seka VR-yhtyma Oy:lla (26.4.2007) ei
ole huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta toteaa (1.4.2008) ettd asemakaavan
muutosehdotuksella luodaan uusi merkittava tyopaikkakortteli
kaupunkirakenteellisesti otolliseen paikkaan sisempana kehavaylana
toimivan Hakamé&entien ja olemassa olevan Pasilan tyopaikka-alueen
tuntumaan. Ehdotus on kannatettava, koska se lisa&a osaltaan
merkittavasti tydpaikkatonttitarjontaa, josta erityisesti houkuttelevilla
paikoilla kaupungin omistamilla mailla alkaa olla puutetta.

Asemakaavaehdotuksen toteuttaminen on osin erittéin vaativaa ja
saattaa edellyttaa jatkosuunnittelun my6ta hienosaatéa myos
asemakaavaan. Erityisesti tulisi viela tonttien kilpailukykyisyytta
ajatellen ja toisaalta niiden ominaisuudet huomioon ottaen harkita
sallitun autopaikkamaaran lisaysta ainakin tonttikohtaisesti.
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Kaavan toteuttaminen edellyttdd kaupungin ja Sponda Oyj:n vélisia
omistusjarjestelyja. Yhtion kanssa kaydyissa neuvotteluissa ei
kuitenkaan viela ole paasty ratkaisuun. Asemakaavan
muutosehdotusta ei tulisi esittdaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
ennen kuin edellda mainittu neuvottelu maankayttdsopimuksesta on
kayty ja sopimus allekirjoitettu.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin perustein.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta limalan alueen
autopaikkanormia on muokattu kaupunkisuunnittelulautakunnan
19.5.1994 hyvaksymien tyopaikka-alueiden autopaikkamaéarien
laskentaohjeessa olevaa kantakaupungin pohjoisosaa koskevia
vahimmais-/enimmaisnormia 1 ap/280 k-m2-1 ap/220 k-m2
lievemmaksi. Kaava-alue sijaitsee hyvien padkatuyhteyksien varrella ja
alueen joukkoliikenneyhteydet ovat kohtuulliset. limalan alue
valtakunnallisena radio- ja televisioviestinnan keskuksena poikkeaa
tavanomaisesta toimistoalueesta, mista syysta on perusteltua sallia
hyvaksyttya laskentaohjetta enemman pysakaointipaikkoja.
Asemakaavan sallima autopaikkojen enimmaismaaraéa 1 autopaikka/
120 k-m2 vastaa limalan alueen muiden asemakaavojen sallimaa
autopaikkojen enimmaismaaraé tyopaikka-alueilla.

Helsingin Vesi katsoo (25.5.2007), etta asemakaavan muutosehdotus
luo kaavalliset edellytykset laitoksen pitkén tahtaimen toiminnan
jatkamiselle ja kehittamiselle tulevien muutostarpeiden mukaisesti seka
sdilyttaa vesilinnojen hallitsevan aseman maisemassa.

Verkostojen huolto- ja kunnossapitotoimintaan on esitetty
lisdrakennusmahdollisuuksia seka parannettu vesilinnojen jalkaosien
ulosvuokrattavien toimitilojen kehittamismahdollisuuksia. Helsingin
Veden uuteen korttelialueeseen on liitetty nykyiset poikkeusluvilla
rakennetut ja kayttoonotetut huoltotukikohta- ja paivittdisvarastoalueet.
Toisaalta taas pihan pohjoisosa on kaavoitettu osaksi toimitilakortteli- ja
katualuetta. Kaavaehdotus kuitenkin mahdollistaa menetetyn piha
alueen korvaamisen laajentamalla pihaa avolouhinnalla seka sallimalla
tukikohdan lisarakentamisen.

Helsingin Vesi esittaa, etté vesilinnojen suojelumaarays tulee rajata
vain ymparistoon nakyviin vesisailiosiin, jotta se ei rajoittaisi
jalkaosissa sijaitsevien toimitilojen saneeraamista ja kehittamista.

Helsingin Vesi toteaa, ettd asemakaavaselostuksessa limalan
seisakkeen eteldpuolelle rakennettavaksi esitetylle jateveden
pumppaamolle on merkittdva asemakaavakarttaan
huoltoajoyhteydellinen aluevaraus (kaavamerkinta et,
yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa).
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Kaava-alueelle sijoittuvan Tilkka-Pasila-Kapyla -yhteiskayttotunnelin
osa tulee Helsingin Veden mielestd merkitd asemakaavaan
maanalaisen johtotunnelin kaavamerkinnalla. Lisaksi tulee
kaavamaarayksena todeta, etta tunnelin kohdalla tulee louhinta ja
rakentaminen suunnitella ja toteuttaa siten, etté tunnelille ei aiheuteta
haittaa tai vahinkoa.

Helsingin Vesi toteaa, ettd alueen vesijohtoverkon vallitseva painetaso
(noin + 61 mvp) ei ole riittdva korttelin 17056 rakennusten ylimpiin
kerroksiin. Rakennukset on varustettava kiinteistokohtaisella
paineenkorotuksella.

Helsingin Vesi puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta vesilinnat on merkitty
suojeltavaksi kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina
rakennuksina (sr-2). Rakennusten ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttad. Sailytettavat ja arvokkaat ominaispiirteet on
asiantuntijoiden arvioitava erikseen korjausten ja muutoksien
suunnittelun ja rakennusluvan myontamisen yhteydessa.
Suojelumaarays ei estd rakennusten tarpeellista saneeraamista ja
kehittamista.

liImalan seisakkeen etelapuolelle rakennettava pumppaamo sijaitsee
katualueella eiké siten tarvitse erillista kaavamerkintaa.
Katusuunnittelun yhteydessa pumppaamon sijainti on tarkistettu.
Asemakaavaan on lisatty merkinta, etta tontilla 17056/6 olevaan
rakennukseen saa sijoittaa katolle ulottuvan ilmanvaihtohormin
viereisella katualueella sijaitsevan pumppaamon ilmanvaihtoa varten.

Kaava-alueella sijaitseva yhteiskayttotunneli on lausunnon johdosta
merkitty maanalaiseksi tunneliksi, jonka kohdalla ei saa suorittaa
kaivua ja louhintaa siten, etta siitéa aiheutuu tunnelille haittaa.
Yhteiskayttotunnelin ilmanvaihto- ja savunpoistokuilujen,
varapoistumistien ja ajotunnelin suuaukon maanpéaallisten osien
maarayksia on myads tarkistettu yhteiskayttétunnelin viimeisten
suunnitelmien mukaiseksi.

Lausunnon johdosta asemakaavaselostukseen on lisatty maininta
llImalan alueen painetasosta ja etta korttelin 17056 rakennukset on
varustettava kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Yleisten toiden lautakunta toteaa (10.5.2007), etta Iimalanportin
kaantopaikalle tulee kaava-ehdotuksen mukaan noin 14 metria korkea
tukimuuri. Taman ja myés muiden Helsingin Veden alueen tukimuurien
rakenteisiin ja materiaaleihin taytyy jatkossa kiinnittaa erityista
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huomiota hyvan kaupunkikuvan seka kestavan ja helposti
yllapidettavan ympariston aikaan saamiseksi kohtuullisin kustannuksin.

Televisioaukio toimii yleisten tdiden lautakunnan mielesta lahinna
kaupunkikuvallisena aiheena. Aukiota ei tarvita palvelemaan yleista
oleskelua tai lapikulkua. Aukion kautta kulkee ajoyhteys tontille
17056/8. Yleisten toiden lautakunta esittaa, ettad aukio tulee liittaa
viereiseen toimitilarakennusten korttelialueeseen.

llImalanpolun kevyen liikenteen vaylan pituuskaltevuus on noin 8 %
noin 150 metrin matkalla. Esteettomyyden ja kulkumukavuuden
kannalta vaylélle voidaan suositella korkeintaan 5 % pituuskaltevuutta.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edella esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd lausunnon antamisen jalkeen
llImalan alueella on tehty katusuunnitelmia ja myds kaava-alueen
kaduista katusuunnitelmaluonnokset. Niiden perusteella on
katualueisiin ja kadunvarressa olevien muurien maarayksiin tehty
tarkistuksia. Helsingin Veden tonttia rajaavan korkean aidan
materiaaliksi lisattiin paikalla muuratun poltetun punatiilen
vaihtoehdoksi luonnonkivi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa tarkeana etta Televisioaukio sailyy
julkisena torialueena. Televisioaukiolla samoin kuin viereisen kaava-
alueen Studioaukiolla on tarke& kaupunkikuvallinen merkitys Iimalan
alueen radanvarren reunan jasentelyssa ja julkisivussa.
Televisioaukiolla on myos liikenteellista merkitysta, silla sen kautta
kulkee kevyen liikenteen paareitti IImalan asemalle ja Pohjois-Pasilaan.
Aukion reunassa on mygs varaus ajoyhteydelle radan yli
Hakamaentien varressa olevalle keskustatoimintojen korttelille, joka on
merkitty Keski-Pasilan osayleiskaavaan.

llImalanpolun pituuskaltevuutta on tarkasteltu yhteisty6ssa rakennusvi-
raston kanssa. Esteetdn yhteys limalantorilta ja

Televisioaukion suunnasta limalan asemalle, limalanrinteelle seka
Pohjois-Pasilan tydpaikka-alueelle kulkee tulevaisuudessa kaavassa
esitetyn limalansillan kautta.

Ratahallintokeskus toteaa (24.5.2007) lausunnossaan, etta kaavoittaja
on tutkinut alueella junaliikenteen aiheuttamat melu-, tarina- ja
runkomeluhaitat sek& antanut naitd koskevia maarayksia. Mikali
alueelle sijoitetaan asuinrakentamista, on melumaarayksiin syyta
todeta ohjearvot joita kaytetaan.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY) kayttotarkoitusta on tarkistettu asuntojen
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sijoitusmahdollisuuksien osalta. Aikaisempi maarays, joka salli
asuntojen sijoittamisen sinne, missa siihen on asumisolosuhteiden
kannalta edellytykset, on muutettu siten, ettd asuntoja saa rakentaa
kiinteistbnhoidon tai valvonnan kannalta valttamatonta henkilokuntaa
varten. Asuntoja varten tulee jarjestaa suojattua leikki- ja oleskelutilaa.

Tiehallinto toteaa (25.5.2007), ettd katuverkolla (llmalankatu,
llImalanportti, IImalanrinne) tulee huolehtia liittymien ja
pysakaointijarjestelmien toimivuudesta siten, ettei mahdollinen
katuverkon ruuhkautuminen aiheuta valittémia ongelmia
Hakamé&entiella. Meluntorjunta on huomioitu rakennusten sijoittelussa
ja ulkoseinien aaneneristavyydessa seka kaavamaarayksissa.
Uudenmaan tiepiirilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta
ja asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa etta limalanrinteen
asemakaavaehdotuksen mukainen uusi maankaytto ei lisaa lahiston
katujen liikennetta siten, ettéd se aiheuttaa ruuhkia alueen katuverkolla.
Hakamé&entien osalta kriittisin katuverkon kohta on Hakamaentielta
tulevan rampin seka limalankadun kiertoliittyma. Kiertoliittymaa on
tutkittu Syncro-ohjelmalla kayttden lahtétietoina
kaupunkisuunnitteluviraston liikennelaskentoja ja -ennusteita,
Tiehallinnon ohjeen mukaista kiertoliittyman kapasiteettia (2-kaistaisten
Kiertoliittymien suunnitteluperiaatteet, Tiehallinto 2006) seka
Hakamé&entien simulointeja (Tiehallinto/Ramboll 2005). Kiertoliittyméan
kapasiteetin ei todettu ylittyvan, eika liittyma aiheuta Hakamaentien
likennetta hairitsevia jonoja.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen limalan alueelle tehdyn
katusuunnittelun yhteydessa Helsingin kaupungin liikkennelaitos totesi
llImalantorin mitoituksen riittamattomaksi raitiovaunun paatepysakiksi ja
kaantopaikaksi. Tarkempien suunnitelmien ja likennelaitoksen kanssa
kaytyjen neuvottelujen pohjalta sovittiin, etté limalantoria kasvatetaan 4
metria pohjoiseen ja 11 metria l&anteen, kokoon 55 m x 89 m.
llImalantorin kasvattaminen aiheuttaa muutoksia kortteleissa 17056 ja
17052 seka lyhentaa limalanporttia.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset on valmisteltu yhteistydssa
kiinteistoviraston, rakennusviraston, likennelaitoksen, Helsingin Veden,
talous- ja suunnittelukeskuksen ja Sponda Oyj:n kanssa.

llImalantorin muutoksen johdosta kortteli 17056 pieneni ja limalantorin
pohjois- ja lansipuolella olevien tonttien suunnittelulahtékohdat jonkin
verran muuttuivat. Sponda Oyj on teettanyt korttelin 17056
viitesuunnitelman Arkkitehtitoimisto SARC Oy:lla (17.9.2009)
yhteisty6ssé kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.



KAUPUNGINVALTUUSTO PAATOSHISTORIA Kaj 7

KTY-korttelin 17056 asemakaavamerkint6ihin ja maarayksiin on tehty
seuraavat muutokset:

- Korttelin pinta-ala on pienentynyt 0,13 ha ja se on 1,35 ha. Muutok-
set koskevat tontteja 17056/3, 4, 5 ja 6.

- Korttelin kokonaiskerrosala on pienentynyt 2 300 k-m2 ja se on
55 300 k-m2. Kerrosalan muutokset koskevat tontteja 17056/1 - 6,
tontit 17056/7 ja 8 sailyvéat ennallaan.

- Tonttien 17056/4 ja 5 vélista rajaa on muutettu.

- Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) kayttétarkoitusta on rajat-
tu asuntojen sijoitusmahdollisuuksien osalta. Aikaisempi maarays
salli asuntojen sijoittamisen sinne, missa siihen on asumisolosuh-
teiden kannalta edellytykset, seka erityisesti kannusti asuntojen si-
joittamista llmalantorin viereisiin rakennuksiin torin elavoittamiseksi.
Maarays on muutettu siten, ettd asuntoja saa rakentaa kiinteiston-
hoidon tai valvonnan kannalta valttdmatonta henkilokuntaa varten.
Asuntoja varten tulee jarjestaa suojattua leikki- ja oleskelutilaa.

- Tonteilta 17056/5 ja 6 on poistettu torin varresta valokatteisen tilan
merkintd, koska tontit ovat kaventuneet. Asemakaavaan on lisatty
maarays, etta tonteilla 17056/5, 6 ja 7 saa asemakaavassa sallitun
kerrosalan lisdksi rakentaa kerrostasoja lavistavia valokatteisia tilo-
ja.

- Tontilta 17056/5 on poistettu yleiselle jalankululle varattu alue, jolle
tuli rakentaa porras limalantorilta lImalanportille. Yhteys on muutettu
jalankululle varatuksi kaduksi.

- Tontin 17056/6 itapaahan on lisatty yleiselle jalankululle varattu por-
rasyhteys limalantorilta lImalanpolulle (jk1). Tontin lansipd&han on
rakennettava istutettu terassoitu pihakansi, joka jaa toritason ala-
puolelle (c2). Torin reunaan on rakennettava tukimuuri luonnonki-
vesta. Maaraykset takaavat kaupunkikuvallisesti tarkeéat aukot kort-
telin pohjoisjulkisivuun ja avaavat nédkymat torilta pohjoiseen.

- Tontin 17056/6 keskella ollut kulkuaukko yleista jalankulkua ja py6-
railya varten, joka johtaa jalankulkusillalle, on siirretty rakennuksen
lansipadhan (jk2). Aukkoa on korotettu ja levennetty, ja se on liitet-
tava toritasoon. Rakennuksen torin puoleiselle sivulle on lisatty tori-
tasoon liittyva vahintaan 2,8 m korkea yleiselle jalankululle varattu
alue (jk3), joka antaa lisatilaa sen edessa olevalle raitiovaunun paa-
tepyséakille.
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Ajoyhteyksia tonteille on tarkistettu siten etta ajoneuvoliittyma salli-
taan aikaisempien lisaksi llmalanrinteelta tontille 17056/6 ja Televi-
siokadulta tontille 17056/8.

Autopaikkamaarayksiin on lisatty maarays, etta korttelin 17056 au-
topaikkoja saa sijoittaa myds limalantorin alle.

Asemakaava-alueeseen on lisatty pieni rautatiealue (LR) tontin
17056/6 pohjoispuolelle llImalan aseman kohdalle. Muutos johtuu
tontilla 17056/6 olleen Hakamaentien ylittdvan Pohjois-Pasilaan
johtavan kevyenliikenteen kulkuyhteyden siirtdmisesta tontin keskelta
sen itdreunaan. Rautatiealueelle saa rakentaa kevyen liikenteen sillan
Hakamaentien yli Pohjois-Pasilaan (y). Asemakaavaan lisatty alue on
kaavoittamatonta aluetta ja se kasvattaa asemakaava-aluetta 0,02 ha.

llImalantorin kasvamisen ja muuttuneiden raitiovaunuliikenteen
jarjestelyjen johdosta katualueilla on tehty seuraavat muutokset:

liImalantorille merkittya liikerakennuksen rakennusalan (kl) kokoa

ja paikkaa on tarkistettu.

Torin itanurkasta on poistettu kattamattoman tarjoilutilan alue.

Tontilla 17056/5 sijainnut kulkuyhteys limalantorilta noin 10

metria alempana sijaitsevalle llmalanportille on siirtynyt
lannemmaksi ja muutettu jalankululle varatuksi kaduksi.

Imalanportti-katu on lyhentynyt, sen kaantépaikkaa on

laajennettu ja korkotasoa tarkistettu.

Helsingin Veden tontille 17052/3 on tehty seuraavat muutokset:

lImalantorin kasvaminen mahdollistaa pidemmaé&n ajorampin

Helsingin Veden tontille ja siten myds valjemmat kulkuyhteydet
tontilla. Ajoramppia on levennetty jalkakaytavan verran, jotta
tontille saadaan esteetdn kulkuyhteys.

Helsingin Vesi on teettdnyt lausunnon jattamisen jalkeen limalan

huoltopihan hankesuunnitelman, Geo 11299, 8.10.2007.
Suunnitelmassa on tarkastelu vesisailididen pohjois- ja
luoteispuolella tasolla +30.8 olevan huoltopihan laajentamisesta
johtuvien pintalouhintojen vaikutusta vesisailidihin. Selvityksen
suositusten mukaan louhintarintauksen etéisyys limala 1:sta voi
olla 30 metria ja limala 2:sta 14 metria. Asemakaavaan
merkittya yla- ja alapihan rajalla olevaa rakennusalaa on siirretty
siten, ettd sen vesilinnojen puoleinen raja noudattaa
louhintarintauksen vahimmaisetaisyyttd. Rakennusala pienenee,
mutta rakennusten suurin sallittu kerrosluku on muutettu
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kolmesta neljaan. Aikaisemmin kokonaan ylapihan tason
alapuolelle jaanyt rakennus tulee nyt kerroksen verran ylapihan
ylapuolelle, jolloin rakennukseen voidaan ottaa sisaankaynti
molemmilta pihatasoilta. Korttelin kokonaiskerrosala 33 500 km2
ja lisarakennusoikeus noin 8 445 k-m2 sailyvat ennallaan.

- YHT-korttelin kaavamaarayksiin on lisatty maarays, etta
rakennusten julkisivuissa on kaytettava samanlaista paikalla
muurattua, poltettua punatiiltd kuin tontin vanhoissa
rakennuksissa.

- Tonttia ymparoivan aidan materiaaliksi on merkitty paikalla
muuratun poltetun punatiilen lisaksi luonnonkivi.

- Helsingin Veden korttelin rajaa on tarkistettu jonkin verran
katusuunnitelmien johdosta limalankadun varressa korttelin
lAnsipaé&ssa.

- limalankujan ja limalankadun risteyksessa sijaitsevan Helsingin
Veden aukion kaavamaaraysta (c1) on tarkistettu siten, etta
tontin osa on varattava yleiselle jalankululle.

Asemakaavakarttaan on lisétty yhteiskayttétunneli maanalaisena
tunnelina. Lisaksi on tarkistettu yhteiskayttotunnelin maanpaallisten
osien rakennusaloja ja julkisivumaarayksia seka maanalaisen
sahkbaseman rajauksia yhteiskayttotunnelin suunnitelmien mukaisiksi.

Asemakaavakarttaan on tehty lisaksi joitakin pienia teknisluonteisia
tarkistuksia.

Asemakaavaselostusta on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.
Asianosaisten kuuleminen

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyista
muutoksista ja tarkistuksista on neuvoteltu asianomaisten
hallintokuntien ja hakijan kanssa.

Koska asemakaava-aluetta on lausuntojen antamisen jalkeen
laajennettu pienella rautatiealueella, on VR-yhtymalta ja
Liikenneviraston rautatieosastolta kysytty mielipidetta muutoksesta
(7.7.-15.8.2011). VR-Yhtymalla ei ole huomauttamista
muutosehdotukseen (12.8.2011). Liikennevirasto toteaa (17.8.2011),
ettei se pida rautatien osalta ongelmallisena Hakamé&entien ylittavan
sillan siirtdmista idemmaksi ja uuden rautatiealueen lisaamista
kaavaan. Liikennevirasto toteaa, etta yhteyden rakentamisesta
paatetddn erikseen.
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Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Kaava-alueen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista

Helsingin Vesi (25.5.2007)

17. kaupunginosan (Pasila) osaa korttelista 17056 seka katu- ja tori-
aluetta koskeva asemakaavaehdotus ja korttelia 17052 ja osaa kortte-
lista 17053 seka katu- ja retkeilyaluetta koskeva asemakaavan muu-
tosehdotus, (muodostuu uusi kortteli 17056).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kaupunginhallitukselle osoittamassa
kirjeessa 11.1.2007 todetaan mm. seuraavaa:

"Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa limalan tydpaikka-
alueen kehittamisen paranevien joukkoliikenneyhteyksien my6téa ny-
kyista selvasti kaupunkimaisemmaksi tydpaikka- ja toimitila-alueeksi.

Helsingin Veden alue sailyy paaosin nykyisessa kayttssa. Vesilinnojen
pohjoispuolelle limalanrinteeseen sijoitetaan uusi limalantori ja toimiti-
lakortteli.

liImalanrinteen rakennukset muodostavat kaupunkirakenteen reunan ja
vesilinnoille jalustan koilliseen, Pohjois-Pasilan suuntaan avautuvaan
maisemaan. Kerrosala lisdantyy noin 65 000 k-m?:1la. Tyopaikkoja alu-
eelle tulee noin 3 000 kpl.

Yhdessa mydhemmin rakentuvan Keski-Pasilan kanssa limala muo-
dostaa Pasilan asemalta limalan asemalle saakka ulottuvan yhtenéi-
sen, tiiviin kaupunkirakenteen.

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kapiteeli Oyj:n aloitteesta.”
Helsingin Vesi esittda asiasta lausuntonaan seuraavaa:

Helsingin Veden alueen ettd asemakaavan muutosehdotus luo tavoit-
teen mukaisesti kaavalliset edellytykset laitoksen pitkan tahtaimen toi-
minnan jatkamiselle ja kehittdmiselle tulevien muutostarpeiden mukai-
sesti seka sailyttda vesilinnojen hallitsevan aseman maisemassa.

Nykyiseen asemakaavaan nahden on verkostojen huolto- ja kunnossa-
pitotoimintaan esitetty lisarakennusmahdollisuuksia seka parannettu
vesilinnojen jalkaosien ulosvuokrattavien toimitilojen kehittamismahdol-
lisuuksia.



KAUPUNGINVALTUUSTO PAATOSHISTORIA Kaj 11

Helsingin Veden uuteen korttelialueeseen on merkitty poikkeusluvalla
rakennettu huoltotukikohta seka laajennettu aluetta ottamalla mukaan
etelaosa tukikohdan kaytdssa olevasta nykyisesta paivittaisvarastopi-
hasta. Sen sijaan pohjoisosa pihasta on kaavoitettu osaksi lImalanrin-
teen toimitilakortteli- ja katualuetta. Kyseinen piha-alue hankittiin aikaan
maanvaihdolla valtiolta vesilaitoksen kayttoon.

Kaavanmuutos kuitenkin mahdollistaa menetetyn piha alueen korvaa-
misen laajentamalla pihaa avolouhinnalla sekéa sallimalla tukikohdan li-
sarakentamisen. Nailla toimenpiteilla tukikohtatoimintaa voidaan jatkaa
ja kehittaa, joskin tukikohtaliikenne ahtaamman tilankayton vuoksi tulee
vaikeutumaan.

Kaavaehdotus edellyttdda mm. korkeahkon tiiliaidan rakentamista huol-
totukikohdan ympérille, kivipenkereiden rakentamista uuden limalanto-
rin ja limalankujan varteen, liikenneluiskan rakentamista limalankujalta
lImalanmaelle, aluevalaistuksen uusimista seké korkeatasoisen kau-
punkiaukion rakentamista limalankujan ja limalankadun risteyksen vie-
reen. Kaavaehdotuksen edellyttamat valittbméat rakennuskustannukset
ovat Helsingin Vedelle noin 2—3 milj. euroa (alv = 0 %).

llImalan molemmat vesilinnat on esitetty suojeltaviksi rakennuksiksi kult-
tuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvind. Suojelumaarays
tulee rajata vain ymparistoon nakyviin vesisailibosiin, jotta se ei rajoit-
taisi jalkaosissa sijaitsevien toimitilojen saneeraamista ja kehittamista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosalueen vesihuolto

Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa noin 1000 met-
ria, jatevesiviemaria noin 330 metrid, paineviemaria noin 550 metria,
sadevesiviemaria noin 470 metria seka jatevedenpumppaamo. Yleisen
vesihuollon rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 1,0 milj. euroa
(alv = 0 %). Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat noin 16 euroa/k-
m2, mik& on keskimaaraista tasoa.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty rakennettavaksi limalan seisak-
keen eteldpuolelle jateveden pumppaamo, jota ei kuitenkaan ole huo-
mioitu asemakaavassa. Asemakaavaan tulee merkitd huoltoajoyhtey-
dellinen 8 x 8 metrin aluevaraus jatevedenpumppaamoa varten (kaa-
vamerkinta "et, yhdyskuntateknist& huoltoa varten varattu alueen osa”).

Mm. merkittavan paavesijohtoyhteyden muodostava Tilkka-Pasila-
Kapyla -yhteiskayttétunneli tulee sijoittumaan osittain asemakaavan
muutosalueelle. Tunneli tulee merkitd asemakaavaan maanalaisen joh-
totunnelin kaavamerkinnalla. Liséksi tulee kaavamaarayksena todeta,
ettd tunnelin kohdalla tulee louhinta ja rakentaminen suunnitella ja to-
teuttaa siten, etté tunnelille ei aiheuteta haittaa tai vahinkoa.



KAUPUNGINVALTUUSTO PAATOSHISTORIA Kaj 12

Alueen vesijohtoverkon vallitseva painetaso on noin + 61 mvp, mika ei
ole riittdva korttelin 17056 rakennusten ylimpiin kerroksiin. Rakennuk-
set on varustettava kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Helsingin Vesi puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiri (25.5.2007)

Kaava-alue sijaitsee Hakamaentien eteldpuolella limalan aseman koh-
dalla. Kaavaan ei sisélly tulevan maantien LT-aluetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa lImalan
tyopaikka-alueen kehittdmisen. Kaavalla yhdyskuntarakennetta tiiviste-
t&&n hyvien ja paranevien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Katuverkolla (llmalankatu, limalanportti, Iimalanrinne) tulee huolehtia
liittymien ja pysakaointijarjestelyjen toimivuudesta siten, ettei mahdolli-
nen katuverkon ruuhkautuminen aiheuta valittomi&a ongelmia Hakaméa-
entiella.

Meluntorjunta on huomioitu rakennusten sijoittelussa ja ulkoseinien aa-
neneristavyydessa sekd kaavamaarayksissa.

Uudenmaan tiepiirilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta
ja asemakaavan muutosehdotuksesta.

Ratahallintokeskus (24.5.2007)

Helsingin kaupungin hallintokeskus on pyytanyt Ratahallintokeskuksel-
ta lausuntoa 11.1.2007 paivatysta ja otsikossa mainitusta asemakaa-
van muutosehdotuksesta. Kaavoitus mahdollistaa limalan ty6paikka-
alueen kehittamisen paranevien joukkoliikenneyhteyksien my6téa ny-
kyista selvasti kaupunkimaisemmaksi tydpaikka- ja toimitila-alueeksi.

Kaavoittaja on tutkinut alueella junaliikenteen aiheuttamat melu- tarina
ja runkomeluhaitat seka antanut naita koskevia maarayksia. Mikali alu-
eelle sijoitetaan asuinrakentamista, on melumaarayksiin syyta todeta
ohjearvot joita kaytetaan.

Muutoin Ratahallintokeskuksella ei ole huomautettavaa ehdotuksesta.
Yleisten toiden lautakunta (10.5.2007)

Kaava-alueeseen sisaltyy uusi katu, llmalanportti, kaksi uutta torialu-

etta, llmalantori ja Televisioaukio, uuden seudullisen polkupydraraitin,

llImalanpolun, osa seka uuden siltayhteyden, limalansillan, lounaispaa.
Lisaksi ehdotuksessa esitetaan muutoksia nykyiselle llmalankadulle.
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liImalanportin kdantdpaikalle tulee ehdotuksen mukaan noin 14 metria
korkea tukimuuri. Taméan ja myds muiden Helsingin Veden alueen tu-
kimuurien rakenteisiin ja materiaaleihin taytyy jatkossa kiinnittaa erityis-
té& huomiota hyvan kaupunkikuvan seka kestavan ja helposti yllapidet-
tavan ympariston aikaan saamiseksi kohtuullisin kustannuksin.

Televisioaukio toimii lahinna kaupunkikuvallisena aiheena. Aukiota ei
tarvita palvelemaan yleista oleskelua tai lapikulkua. Aukion kautta kul-
kee ajoyhteys tontille 17056/8. Aukio tulee liittda viereiseen toimitilara-
kennusten korttelialueeseen.

lImalanpolun kevyen liikenteen vaylan pituuskaltevuus on noin 8 %
noin 150 metrin matkalla. Esteettémyyden ja kulkumukavuuden kannal-
ta vaylalle voidaan suositella korkeintaan 5 % pituuskaltevuutta.

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen kustannuksista rakennusvi-
raston osuus on yhteensa noin 4,1 miljoonaa euroa (alv = 0 %). Kus-
tannukset jakautuvat seuraavasti:

- llImalankadun muutos- ja rakentamistoimenpiteet n.
305 000 euroa

- lImalanportti n. 510 000 euroa

- llImalantori n. 2,5 milj. euroa

- Televisioaukio n. 120 000 euroa

- liImalanpolku n. 220 000 euroa

Yllapitokustannukset kasvavat ehdotuksen mukaisten katu- ja muiden
yleisten alueiden toteutuessa noin 18 000 eurolla vuodessa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavaa ja asemakaavan muu-
tosehdotusta edella esitetyin huomautuksin.

Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy (27.4.2007)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen selostuksen.

Helsingin Energialla ja Helen Séhkdverkko Oy:lla ei ole muutosehdo-
tukseen huomautettavaa.

VR-Yhtyma Oy (23.4.2007)

VR-Yhtyma Oy:lla ei ole huomautettavaa ko. kaavaehdotuksen suh-
teen.
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Ymparistokeskus (19.4.2007)

Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta.

Kiinteistdlautakunta (1.4.2008)
Helsingin Veden alue

Helsingin Veden alue sailyy padosin nykyisessa kaytdssa. Tontin poh-
joisosaan lantisen vesilinnan, limala 2:n pohjoispuolelle mittarikorjaa-
mon jatkeeksi on kuitenkin mahdollista sijoittaa enintéén 3-kerroksinen,
vesilinnojen suhteen jalustamainen laitosrakennuksen rakennusala.
Samoin limala 2:n lansipuolella olevan huoltokeskuksen lantisimman
rakennuksen rakennusalan korottaminen kerroksella mahdollistuu.

Merkittava toimitilarakentamisen kortteli

Merkittavintd asemakaavaehdotuksessa on se, etta siina muutetaan
nyt asemakaavassa paaosin retkeilyalueeksi osoitettu lImalanrinteen
alue Helsingin Veden Vesilinnojen pohjoispuolella noin 58 000 k-m?:n
toimitilakortteliksi. Tama lisaa toimitilatonttitarjontaa hyvien liikkenne-
vaylien varrella ja olemassa olevan tyopaikka-alueen tuntumassa, mita
on pidettava Helsingin elinkeinopolitiikan kannalta hyvin tarkeana.

Kantakaupunkimaisuus tavoitteena

Asemakaavan tavoitteeksi on muun ohessa asetettu alueen muuttami-
nen kantakaupunkimaisemmaksi, jolloin asemakaava-alueelle osoite-
tun limalantorin on tarkoitus muodostaa Iimalan keskus raitiovaunun
paatepysakkeineen ja torin laitaa reunustavine liiketiloineen. Torin ete-
lanurkkaan kaava-alueen ulkopuolelle on sijoittumassa merkittava digi-
taalisen viestinnan toimija Forum Virium, mikd osaltaan korostaa torin
keskeista sijaintia. Torilta on myos tarkoitus johtaa torin laidalle sijoittu-
van toimistorakennuksen kautta yhteys rautatieasemalle ja Hakaméen-
tien bussipysakeille. Suunniteltu kevyen liikenteen silta ulottuisi yli
Hakamaentien ja rantaradan limalan aseman pohjoispuolelle Pohjois-
Pasilaan.

Toteutuksen haasteellisuus

Kaikki mainitut seikat ovat osaltaan omiaan lisdéamaan tyopaikkakortte-
lin vetovoimaisuutta, mutta edellyttavat mittavia louhintoja ja kunnallis-
teknisia toita toteutuakseen. Asemakaavan toteuttaminen onkin maas-
ton jyrkkapiirteisyydesta johtuen varsin haastava 15 metrin korkeus-
eroineen. TAma& aiheuttaa myds talosuunnittelulle erityisia vaatimuksia.
Osa rakennuksista sijoittuu useamman kerroksen korkeudelta suoraan
kallion kylkeen, jolloin osa huonetiloista on toteutettavissa vain ikkunat-
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tomana. Samoin suunniteltu tori sijoittuu sitd ymparoiviin rakennuksiin
nahden noin kolmannen kerroksen korkeudelle ja vastaavasti asema-
kaavaehdotuksessa edellytetyt toritason liiketilat rakennusten kerrok-
siin.

Autopaikkanormi

Asemakaavan autopaikkanormi on Pasilassa sovellettu vahintaan 1 ap/
150 k-m? ja eninta&n 1 ap/120 k-m?. Tama on perusteltua siina mieles-
s4, etta paikka on hyvin julkisella liikenteelld junien, linja-autojen ja rai-
tiovaunureitin valmistuttua raitiovaunun, saavutettavissa. Runsaampaa
autopaikkamaaraa puoltaisi kuitenkin se, etta kortteliin suuntautuva
henkildautoliikenne ei rasittaisi kantakaupungin liikenneverkkoa, minka
lisdksi rinteeseen rakennettaviin rakennuksiin olisi luontevasti synnytet-
tavissa autopaikkoja niihin alakerrosten tiloihin, joihin ty6tilojen sijoitta-
minen olisi vaikeaa. Luonnollisesti valjempi autopaikkanormi liséisi
my0s tonttien vetovoimaisuutta kayttajien nakokulmasta.

Maankayttdsopimus ja omistusjarjestelyt tarpeen

Uusi toimitilakortteli on padosin Sponda Oyj:n omistuksessa ja loppu-
osiltaan Helsingin kaupungin omistuksessa. Kaavamuutoksen myoéta
Spondan omistamien alueiden rakennusoikeus kasvaa kaavaehdotuk-
sen perusteella tehtyjen laskelmien mukaan noin 43 648 k-m?, minka
liséksi kaupungin osuus toimistokorttelin yhteensa 57 600 k-m?:n ra-
kennusoikeudesta olisi noin 13 952 k-m?.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd kaupungin ja yhtion valisia omistusjar-
jestelyjd. Taman lisaksi yhtion omistaman maan kerrosalan lisdys ja ar-
vonnousu ovat niin merkittavia, etta yhtion kanssa on kayty kaupungin-
hallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisia neuvotteluja, joissa
ei kuitenkaan viela ole paasty ratkaisuun. Maankayttdsopimus on joka
tapauksessa tarpeen tehda ennen kuin asemakaavan muutosehdotus
kasitelladn kaupunginhallituksessa.

Maankayttosopimus tullaan tuomaan kiinteistdlautakunnan kasittelyyn
erikseen niin pian, kun neuvottelutulos on saavutettu. Lausunnon an-
taminen asemakaavan muutoksesta on kuitenkin perusteltua jo ennen
sopimuksen tuomista hyvaksyttavéaksi, jotta asemakaavamuutoksen
valmistelu paésee jatkumaan ja etenee paatbksenteossa.

Yhteenveto

Asemakaavan muutosehdotuksella luodaan uusi merkittava tyopaikka-
kortteli kaupunkirakenteellisesti otolliseen paikkaan sisempéna keha-
vaylana toimivan Hakamé&entien ja olemassa olevan Pasilan tydpaikka-
alueen tuntumaan. Ehdotus on kannatettava, koska se lisaa osaltaan
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merkittavasti tydpaikkatonttitarjontaa, josta erityisesti houkuttelevilla
paikoilla kaupungin omistamilla mailla alkaa olla puutetta.

Asemakaavaehdotuksen toteuttaminen on osin erittdin vaativaa ja saat-
taa edellyttda jatkosuunnittelun myo6ta hienosaatéd myos asemakaa-
vaan. Erityisesti tulisi viela tonttien kilpailukykyisyytta ajatellen ja toi-
saalta niiden ominaisuudet huomioon ottaen harkita sallitun autopaik-
kamaaran lisaysta ainakin tonttikohtaisesti.

Asemakaavan muutosehdotusta ei tulisi esittda kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi ennen kuin edella mainittu neuvottelu maankayttoso-
pimuksesta on kayty ja sopimus allekirjoitettu.

Kiinteistdlautakunta puoltaa edella esitetyin perustein kaavan hyvak-
symista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (11.1.2007)

17. kaupunginosan (Pasila) osaa korttelista 17056 seka katu- ja tori-
aluetta koskeva asemakaavaehdotus ja korttelia 17052 ja osaa kortte-
lista 17053 seka katu- ja retkeilyaluetta koskeva asemakaavan muu-
tosehdotus, (muodostuu uusi kortteli 17056).

Alueen sijainti

Alue sijaitsee limalassa Lansi-Pasilan pohjoisosassa. Kaava-alue ra-
joittuu lannessa Keskuspuistoon, pohjoisessa Hakamaentiehen ja ran-
tarataan, idassa llmalankujaan ja etelassa MTV Oy:n alueeseen.
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Tiivistelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa limalan ty6paikka-
alueen kehittamisen paranevien joukkoliikenneyhteyksien myoéta ny-
kyista selvasti kaupunkimaisemmaksi tydpaikka- ja toimitila-alueeksi.

Helsingin Veden alue sailyy paaosin nykyisessa kaytdssa. Vesilinnojen
pohjoispuolelle limalanrinteeseen sijoitetaan uusi limalantori ja toimiti-
lakortteli.

liImalanrinteen rakennukset muodostavat kaupunkirakenteen reunan ja
vesilinnoille jalustan koilliseen, Pohjois-Pasilan suuntaan avautuvaan
maisemaan. Kerrosala lisdantyy noin 65 000 k-m?:1la. Tyopaikkoja alu-
eelle tulee noin 3 000 kpl.

Yhdessa mydhemmin rakentuvan Keski-Pasilan kanssa limala muo-
dostaa Pasilan asemalta limalan asemalle saakka ulottuvan yhtenéi-
sen, tiiviin kaupunkirakenteen.

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kapiteeli Oyj:n aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto on pidetty ndhtavana 11.—
15.12.2000 ja 1.-19.3.2004. limalanrinnetta koskevan ehdotuksen val-
misteluaineistosta on jatetty kaksi mielipidetta, jotka on huomioitu kaa-
Voitusty0ssa.

Aloite

Kapiteeli Oyj on hakenut alueensa kaavan muuttamista siten, etta kaa-
vassa retkeilyalueeksi merkitty alue muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 23.9.2004/418 § hyvaksya lima-
lan alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Lahtékohdat

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa llmalan alue on keskustatoimintojen aluetta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on hallinnon ja julkisten palvelujen
aluetta.

Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa 6 asemakaavaa:

llImalanrinteen alueelle asemakaavat vuosilta 1975, 1978 ja 1999, Hel-
singin Veden tontilla vuodelta 1981, Yleisradion tontilla vuodelta 1990

ja llmalankujalla vuodelta 2006. Kaava-alueen itdreunassa, rantaradan
varressa on kapea asemakaavoittamaton alue.
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Voimassa olevissa asemakaavoissa llmalanrinteen alue on retkeilyalu-
etta, Helsingin Veden alue kunnallishallinnollisten ja -teknisten raken-
nusten ja laitosten korttelialuetta ja Yleisradion alue radio- ja televisio-
toiminnan korttelialuetta.

limalan ratapiha

& reneiresiess | uonnoksen alue on jaettu kahteen osaan

44,4(:“ limalan-
! W nn
(kaava nro spn"®
11561 ™t

llImalan alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
: (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.9.2004) kaava-alue on jaettu ase-
makaavan muutosehdotuksessa kahteen osaan.

Helsingin
Vesi

kaava nro
11354

kaava nro
11444

YR ” Nyt késiteltavana on paéosin limalanrinteen alueesta ja Helsingin Ve-
¢ den tontista muodostuva kaava-alue. Alueeseen kuuluu myoés pieni osa

Yleisradion vanhan tontin pohjoisnurkasta.

Keskuspuisto

Lansi-Pasila

Paéosin Yleisradion tontista muodostuvan kaava-alueen asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen (nro 11444) kaupunginvaltuusto hyvaksyi
14.6.2006.
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Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi
31.12.2007 saakka.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja Kapiteeli Oyj ovat yhdessa teettaneet
Arkkitehtitydhuone Artto Palo Rossi Tikka Oy:lla [Imalanrinteen alueen
viitesuunnitelman vuosina 2003-2005.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt LOCI maisema-arkkitehdeilla
alikonsultteinaan Arkkitehtitoimisto Huvila Oy ja LiCon-AT Oy limalan
alueen katujen ja aukioiden ymparist6- ja valaistussuunnitelman vuon-
na 2006.

Maanomistus
Kapiteeli Oyj omistaa padosan limalanrinteen alueesta.

Helsingin kaupunki omistaa Helsingin Veden tontin ja Helsingin Veden
kayttoon 27.1.1989 myodnnetyn poikkeusluvan nojalla ajopihaksi ja lii-
kennealueeksi vuokratun retkeilyalueen osan tontin pohjois- ja itapuo-
lella.

Yleisradion elakesaatio omistaa Yleisradion tontin.

Ratahallintokeskus omistaa Kapiteelin llmalanrinteen alueen ja ranta-
radan valiin sijoittuvan kapean kaavattoman alueen.

Rakennettu ymparist6
lImalanrinteen alue

llImalanrinteen alue on rakentamaton tasolta +41,0 pohjoiseen tasolle
+26,5 viettava metsainen rinne. Alueen kautta on johdettu vesilinnoilta
pohjoiseen mm. kaukolampdjohto.

Helsingin Vesi

Koko alueen maisemaa hallitsevat limalan korkean kallion (+45,5) lael-
le rakennetut Helsingin Veden vesilinnat. Niiden vesisailididen julkisi-
vun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +71,20. Vesi-
sailididen tiilijulkisivun alareunan korkeusasema on +55,58. Sailididen
alle jaava tila on kaytetty erilaisina toimitiloina ja osin pysakaointiin. Vesi-
linnojen lisaksi on tontille niiden véliin sijoitettu matala ajoneuvojen
huoltokeskuksen rakennus ja tontin luoteisnurkkaan matala jalustamai-
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nen tukikohdan rakennusryhma. Rakennusoikeutta on tontilla olevassa
neljassa rakennuksessa kaytetty 25 755 k-m?. Autopaikkoja on raken-
nettu 321 ap (noin 1 ap/80 k-m?). Ne on sijoitettu uudemman vesilin-
nan, limala 2:n kahteen kellarikerrokseen (120 ap) ja pihalle (201 ap).

Yleisradio

Kaava-alueeseen kuuluva 965 m?:n osa Yleisradion tontista 17053/2
on osaksi kestopaallystettya pysakointialuetta ja osaksi luonnontilaista
harvahkoa kallioista metsaa.

Luonnonymparisto
Luonnonolosuhteet

Kaava-alue sijaitsee kallioisella selannealueella. Sita leimaavat paikoin
suuret korkeuserot ja louhitut kallioseindmét. Maastoa muodostavat
kalliot ja niiden p&alla oleva moreenikerros. Alueen pohjoisosassa on
savikon péaalla oleva kosteikkoalue.

Kaava-alueen koillisreunassa, rantaradan varressa on yhtenaisempi
kasvillisuuden peittdméa alue, joka koostuu enimmakseen mannikoista
ja lehtipuustosta. Siella kasvaa myos noin 90-vuotiasta kuusikkoa. Not-
kossa sijaitsee tihedn lehtipuuston vallitsema pohjaltaan méarké kos-
teikko (puulajeina mm. tervaleppd, koivuja harmaaleppd). Alueella ei
kasva suojeltavia kasvilajeja.

Itéisen vesilinnan etelapuolella on puistomainen vihervydhyke.

liImasto-olosuhteet ovat alueella keskimaaraista vaihtelevampia. Erityi-
sesti kaava-alueen korkealla sijaitseva eteldosa on tuulinen.

Kasvillisuus ja elaimet

Luontotietojarjestelmé&n mukaan alueella ei ole arvokkaita kasvillisuus-
tai elaimistokohteita.

Kaupunkikuva ja maisema

Alueen voidaan katsoa olevan talla hetkella osa laajempaa ihmisen ai-
kaansaamaa "maisemavaurioaluetta”, jota leimaavat kaava-alueen la-
hettyvilla lukuisat louhitut ja rikkonaiset kallioseindmat, ratakuilut ja ra-
tapihat, kesken&én eri tasoissa risteavat rautatiet, tiet, sillat ja tierampit.

llImalan maella sijaitsevat isot vesisailiorakennukset. Ne nakyvat kau-
komaisemassa paikoin useiden kilometrien paahan.

Suojelukohteet
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Vesilinnojen alue on merkitty yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alu-
eeksi. Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet saily-
vat.

Maapera

Maapera on paaosin kallioista ja kalliopinta esiintyy monin paikoin pal-
jaana. Osittain kalliota peittda kitkamaakerros, jonka syvyys maanpin-
nasta vaihtelee 0-3 m. limalanportin alueella esiintyy savikerroksen
ylapuolella hiekkakerros seka moreenin ylapuolinen savikerros, savi-
kerroksen arvioitu paksuus on 1-4 metria. Alueelle on ominaista suuret
korkeusvaihtelut (+18,4 alueen pohjoisosassa rantaradan varressa,
+45,5 Ilimalan vesitornin alueella). Alueen kallioperd on hyvalaatuista,
jonka johdosta maanalaisten tilojen toteuttaminen alueelle on yleisesti
ottaen edullista. Kuitenkin maan alla on jo useita olemassa olevia kal-
liotiloja ja -tunneleita seka suunniteltuja kalliotiloja, jotka on otettava
huomioon sijoitettaessa uusia toimintoja maan alle.

Ymparistohairiot

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa rantarataan, jonka pohjoispuolella on
Hakamaentie. Niiden liikenne on alueen paaasiallinen melunlahde.

Pohjois-Pasilan, limalan ja Keski-Pasilan alueilla on tehty meluselvitys.

Selvityksen yhteydessé suoritetuissa mittauksissa on todettu melun oh-
jearvojen ylittyvan limalassa rantaradan varrella reunimmaisten talojen

julkisivuilla. Selvityksen tulosten mukaan [&hinnd Hakamaentieta ja ran-
tarataa sijaitsevissa taloissa tarvittaneen jopa toimistorakennuksille ta-

vallista parempaa aanieristysta.

Tavoitteet

llImalan alueen suunnittelun tavoitteena on kehittaa nykyisesta tytpaik-
ka-alueesta selvasti kaupunkimaisempi alue. Tavoitteena on my6s pa-
rantaa joukkoliikenteen asemaa alueella seka yhteyksia limalan ase-
malle ja edelleen Pohjois-Pasilaan.

Tavoitteena on

- luoda rakentamismahdollisuuksia kehittyvalle tyopaikka-
alueelle ja mediakeskukselle

- luoda koko alueelle ehja julkisivu koilliseen rantaradan ja
Hakamaentien yli avautuvaan maisemaan

- sailyttda vesilinnojen hallitseva asema maisemassa
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- luoda edellytykset Helsingin Veden alueen kehittamiselle
laitoksen toiminnan kehittymisen tuomien muutostarpeiden
mukaisesti.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu ja -kuvaus

llImalan alue muuttuu nykyista selvasti kaupunkimaisemmaksi ymparis-
toksi muodostaen myéhemmin rakentuvan Keski-Pasilan kanssa yhte-
naisen, tiiviin kaupunkirakenteen Pasilan asemalta Iimalan asemalle
saakka. Sieltd kaupunkirakenne jatkuu tulevaisuudessa Pohjois-Pasi-
lan rakentuessa Keskuspuiston itdreunaa seuraillen Metséalantielle asti.

llImalanrinteen alueelle Helsingin Veden tontin pohjoispuolelle sijoite-
taan toimitilatonttien rivi.

llImalanrinteen toimitilakortteli muodostaa yhdessa Televisiokadun var-
ren toimitilakorttelien kanssa kaupungin reunan rantaradan ja Hakama-
entien yli koilliseen avautuvaan maisemaan. Korttelien rakennukset ra-
dalle pain suuntautuvine siipiosineen toimivat maisemaa hallitsevien
vesilinnojen jalustana. Rakennusten ryhmittelylla ja siipiosien suuntaus-
ta vaihtelemalla jalustaan on luotu edellytykset elavoittaa talorivia. Ta-
ta pyrkimysté tukee siipiosien paatyjulkisivujen jasentely ja kaavaan
merkitty mahdollisuus sijoittaa henkilokunnan virkistystiloja kattokerrok-
sen ilmastointikonehuoneiden rakennusaloille.

Helsingin Veden tonttia laajennetaan tontin lansipddssa pohjoiseen lai-
toksen materiaalin késittelya varten ja vesilinnojen valiin varataan
mahdollisuus rakentaa maanalainen varasto. Rakennusoikeutta lis&-
tdén korottamalla tontin l&ntisimman rakennusalan korkeutta kerroksel-
la ja sijoittamalla lantisemman vesilinnan, limala 2:n pohjoispuolelle
uusi rakennusala nykyisen huoltokeskuksen rakennuksen jatkoksi.

Helsingin Veden tontin ja limalanrinteen toimitilakorttelin valiin, itdisen
vesilinnan, llmala 1:n pohjoispuolelle sijoitetaan uusi limalantori.

Uudelta limalantorilta jarjestetéaan kevyen liikenteen yhteys uuden sillan
kautta rantaradan ja Hakamaentien yli llmalan aseman pohjoispuolisel-
le alueelle. Sillalta jarjestetddn hissi- ja porrasyhteydet alas Hakaméen-
tien linja-autopysakeille ja edelleen alas limalan rautatieasemalle ja vie-
|& alas radan alittavan kadun linja-autopysékeille.
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Pohjois- limalansilta 17056/6 limalantori Helsingin Vesi
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llImalantorista on tarkoitus muodostaa limalan keskus. Pyrkimysta tu-
kemaan on torille sijoitettu paviljonkimaisen kahvila/likerakennuksen
rakennusala ja toriin rajautuvien rakennusten toritason kerrosten tiloihin
on kaavamaarayksin osoitettu liiketiloja. Myos limalantorille kaakosta
Keski-Pasilan suunnasta johtavan Televisiokadun varren rakennusten
katutason tiloihin on kaavamaarayksin osoitettu liike-, ym. asiakaspal-
velutiloja kantakaupunkimaisen ilmeen tavoittamiseksi.

Kaava-alueen ulkopuolelle, limalantorin etelanurkkaan on sijoittumassa
merkittava digitaalisen viestinnan toimija Forum Virium, mik&a osaltaan
korostaa torin merkitysta kaupunkirakenteessa.

Pysakoinnin mitoitusperiaatteena on tyopaikka-alueilla vahintaan
1 ap/150 k-m? ja enintdan 1 ap/120 k-m?ja asuinalueilla 1 ap/100 k-m?.

Autopaikat sijoitetaan inva-autopaikkoja lukuun ottamatta paaosin kel-
lareihin ja pysékdintilaitoksiin.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 6,4 ha. Kunnallishallinnollisten ja teknisten
rakennusten ja laitosten korttelialuetta on 3,2 ha, toimitilarakennusten
korttelialuetta 1,5 ha seka katu- ja torialueita 1,7 ha. Kaava-alueen ko-
konaiskerrosala on 91 700 k-m?, jossa lisdysta on 66 645 k-m?.

Ty('jg)aikkoja alueelle tulee sijoittumaan noin 3 000 (1 tydpaikka/30
k-m©).

Kunnallishallinnollisten ja -teknisten rakennusten ja
laitosten korttelialue (YHT)
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Helsingin Veden tonttiin litetddn padaosa poikkeusluvan nojalla ajopiha-
na ja likennealueena kaytetyista retkeilyalueen osista. Tontin pohjois-
osaan lantisen vesilinnan, limala 2:n pohjoispuolelle mittarikorjaamon
jatkeeksi sijoitetaan enintdén 3-kerroksinen, vesilinnojen suhteen jalus-
tamainen laitosrakennuksen rakennusala. Lantisen vesilinnan, limala
2:n lansipuolella olevan huoltokeskuksen lantisimman rakennuksen ra-
kennusalaa korotetaan kerroksella.

Ajoneuvoliikenne johdetaan ylapihalle llmalankujan pohjoispaasta lima-
lantorin lounaisreunaa rajaavan rampin kautta ja alapihalle limalanpor-
tin kautta. Rakennusoikeutta on tontille merkitty yhteensé 33 500 k-m?.
Autopaikat sijoitetaan paaosin rakennusten kellareihin, osin pihalle.

Korttelin eteldkulmassa, limalankadun ja limalankujan risteyksessa lin-
ja-auton paatepysakkina oleva katualue on merkitty tontin osaksi, joka
on rakennettava korkeatasoiseksi, huolitelluksi kaupunkiaukioksi. Auki-
osta on pyrkimys tehda kaupunkikuvallinen jalusta Helsingin Veden ve-

silinnoille. Aukio on paallystettava luonnonkivella ja sinne on istutettava
puita. Aluetta ei saa kayttaa pysakointiin. Aukiolta on sailytettavien por-
taiden kautta kaynti ylos itdisen vesilinnan, llmala 1:n edustalle. Tonttia
rajaamaan rakennetaan tontin limalantorin ja limalankujan reunaan
luonnonkivimuuri ja tontin lansi- ja pohjoisreunaan limalankadun ja II-
malanportin varteen tiiliaita.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

lImalanrinteeseen ja rantaradan varteen sijoitetaan toimitilojen kortteli-
alue. Toimitilarakennusten 6—8-kerroksiset paadyt ovat Hakamaentien
ja rantaradan suuntaan. Rakennukset on kytketty Hakamé&entien ja ran-
taradan suuntaisilla rakennusosilla ryhmiksi, jotka muodostavat limalal-
le julkisivun Pohjois-Pasilan suuntaan. Rakennusten korkeus on kaa-
vassa maaratty +-korkoina. Rakennuskorkeus on limalanrinteen alueel-
la pddosin enintaan +55,5. Uuteen limalantoriin rajoittuvilla tonteilla on
sisddnvedettyjen kattokerrosten ylin rakennuskorkeus +61,5. Vesilinnat
sailyttavat hallitsevan asemansa maisemassa.

Uuteen limalantoriin rajoittuvien tonttien 17056/5, 6 ja 7 rakennukset
ovat llmalantorin suuntaan 4-kerroksisia torin korkeusasemasta johtuen
(n. +40) ja llmalanrinteen ja rantaradan suuntaan 6—7-kerroksisia. Ton-
teilla 17056/5 ja 6 rakennusrungon ja torin valiin on maaratty sijoitetta-
vaksi valokatteinen tila, jonka kautta tonttien toritason alapuolelle rin-
teeseen sijoittuvat tilat saava luonnonvaloa.

Rakennusoikeutta on néille toimitilarakennusten tonteille merkitty yh-
teensd 57 600 k-m?.
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Korttelin 17056 tontilla 6 tulee rakentaa limalantorilta Pohjois-Pasilan
etelaisimpaan kortteliin johtavan kevyen liikkenteen sillan kantaville ra-
kenteille tarpeelliset tuet.

Autopaikat sijoitetaan rakennusten kellareihin.
Liikenne ja limalantori

Joukkoliikenteen palveluita kehitetd&n varautumalla uuteen raitiotielinja
9:n paatepysakkiin limalassa. Pysakki sijoitetaan vanhemman vesilin-
nan, limala 1:n pohjoispuolelle noin tasolle +40 rakennettavalle uudelle
liImalantorille. Torille sijoitetaan myds linja-autolinjan 59 paatepysakki.

Torilta jarjestetaan kevyen liikenteen silta- ja hissiyhteys rantaradan ja

Hakamaentien yli lImalan aseman pohjoispuolelle Pohjois-Pasilaan se-
k& alas Hakamaentien linja-autopysakeille, edelleen alas limalan rauta-
tieasemalle ja viela alas radan alittavan kadun linja-autopysakeille. Sil-

lan nimi on lImalansilta.
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Torikannen alle varaudutaan sijoittamaan urheilutiloja. Torille on merkit-
ty likerakennuksen 600 k-m?:n rakennusala. Rakennukseen saa sijoit-
taa ravintola-, kahvila-, myymala-, nayttely-, sosiaali- ja julkisten palve-
lujen tiloja.

lImalankadun pohjoispaasté johdetaan uusi katu, llmalanportti lImalan-
rinteen korttelin ja Helsingin Veden tontin véliin. limalanportin kautta
johdetaan lilkkenne Helsingin Veden tontille, viereisille toimitilatonteille ja
mabhdollisiin limalantorin alle sijoittuviin tiloihin.

Korttelin 17056 itdpdahan on sijoitettu Televisioaukio, jonka kautta on

Televisiokadulta yhteys limalan asemalle, limalanpolulle ja seudulliselle
polkupyoraraitille. Aukiolta on varauduttu johtamaan silta rantaradan yli
Keski-Pasilan osayleiskaavassa Hakamaentien varteen sijoitetulle kes-
kustatoimintojen korttelialueelle. Aukion kautta on myds yhteys korttelin
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17056 pysakointikellareihin. Aukiolta avautuu ndkyma koilliseen Poh-
jois-Pasilaan. Aukion pinta on kivetty paaosin luonnonkivella ja aukiolle
on sijoitettu istutuksia. Aukiolla sailytetaan kalliopaljastuma.

Luonnonymparisto

Kunnallishallinnollisten ja -teknisten rakennusten ja laitosten kortteli-

alueen (YHT) etelanurkkaan on merkitty istutettava alueen osa, jossa
sailytetddn oleva, hoidettu istutettu tontin osa puineen ja kalliopaljas-
tumineen.

Suojelukohteet

Molemmat vesisailiorakennukset, vesilinnat limala 1 (1956) ja limala 2
(1967) on merkitty (sr-2) suojeltaviksi rakennuksiksi kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittavina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueelle on laadittu teknisen huollon verkostosuunnitelmat
yhteisty0ssa laitteista vastaavien teknisten hallintokuntien kanssa. Li-
saksi alueesta on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma (Keski-Pasilan,
lImalan ja MTV 3 alueen vesihuollon yleissuunnitelma, FINNMAP Infra
Oy, 2006).

Teknisen huollon jarjestamiseksi alueelle joudutaan rakentamaan uusia
vesi- ja energiahuollon runkoyhteyksia. Alueen teknisen huollon ver-
kosto liittyy muihin alueelle suunniteltuihin teknisen huollon suunnitel-
miin.

Vesihuolto

Alue kuuluu llmalan painepiiriin ja painetaso on 63 mpv (metrié vesi-
patsasta). Alueelle rakennetaan uusi vesijohtoverkko Radiokadulta
tunnelissa olevasta 600 mm:n runkojohdosta limalankujalle ja Televi-
siokadulle seka limalankadun kautta lImalanrinteelle.

Jatevesi

Korttelin 17056 tonttien 1-6 jatevedet johdetaan viettoviemarissa uu-
den limalantorin pohjoispuolelle rakennettavaan jatevesipumppaa-
moon, josta jatevedet johdetaan paineviemarissa limalanrinteen kautta
lImalankadulle ja litetd&n nykyisen Iimalantorin kohdalla olemassa ole-
vaan jatevesiviemariin. Korttelin 17056 tonttien 7 ja 8 jatevedet johde-
taan viettoviemarissa Televisiokadulle rakennettavaan jatevesiviemariin
ja edelleen johdettavaksi Uutiskadun kautta Radiokadulle.
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Sadevesi

lImalanportin alueen kattovedet johdetaan limalanportille rakennettavan
sadevesiviemarin kautta Hakamaentien alitse johtavaan sadevesirum-
puun ja edelleen johdettavaksi Rantaradan vieressa sijaitsevaan avo-
ojaan. Korttelin 17056 tonttien 1-5 salaojavedet johdetaan viettoviema-
rissa limalan aseman alla olevaan sadevesipumppaamoon ja johde-
taan paineviemaria pitkin rantaradan vieressa olevaan avo-ojaan.

llImalankujalle ja Radiokadulle rakennetaan sadevesiviemarit joiden sa-
devedet johdetaan Kuuluttajankujan kautta Keskuspuistoon. Televisio-
kadun pohjoisosan sadevedet johdetaan viettoviemarissa Yleisradion
alueen kautta Uutiskadulle ja edelleen Radiokadulla olevaan sade-
vesitunneliin johdettavaksi Keskuspuistoon.

Kaukolampo

Kaava-alue liitetddn olemassa olevaan kaukolampdverkkoon. Kauko-
lampo6a varten alueelle rakennetaan uusia kaukolammaon runkojohtoja.

Kaukojaahdytys

Alueelle rakennetaan kaukojaahdytysverkko.

Sahko

Sahkonsyottoa varten alueelle asennetaan uusia keskijannitekaapelei-
ta. Alueen toteuttaminen vaatii uuden Pohjois-Pasilan sdhkdaseman
(110kV/20 kV) rakentamisen. Maanalainen sahkdnsyé6ttbasema sijoite-
taan llmalankadun alle.

Tietoliikenne

Alueelle rakennetaan tietoliikenneyhteydet Radiokadulta olemassa ole-
vasta verkostosta.

Ymparistohairiot

Kaupunkisuunnitteluviraston Insinddritoimisto Akukon Oy:lla teettaméan
meluselvityksen pohjalta on kaavaan merkitty alueen pohjoisreunan ra-
kennusaloille rakennusten ulkopuoliset melutasot, joiden perusteella
voidaan maarittda vaatimus ulkoseinien kokonaisaaneneristavyyksille.

Nimisto

Nimistotoimikunta kasitteli 5.5.2004 limalan alueen nimistoa.
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Uudelle Helsingin Veden tontin ja limalanrinteen alueen valiin rakennet-
tavan kadun nimeksi toimikunta antoi limalanportti—limalaporten.

llImalankujan koillispaahan sijoitettavan uuden torin nimeksi toimikunta
antoi nimen limalantori—limalatorget.

Toimikunta antoi nimen Televisiokadun ja rantaradan valiin sijoitettaval-
le aukiolle. Aukion nimeksi tuli Televisioaukio—Televisionsplatsen.

Nimistotoimikunta kasitteli 13.12.2006 limalan alueen nimistéa uudel-
leen. Toimikunta antoi Hakamé&entien yli rakennettavalle kevyen liikken-
teen sillalle nimeksi limalansilta—limalabron.

Uuden limalantorin paikalla nyt sijaitsevan, poistuvan yleiselle jalanku-
lulle varatun kadun nimi limalanpolku—llmalagranden on nimistosuun-
nittelijan paatoksella siirretty Televisioaukiolta rantaradan vieressa alas
liImalanrinteelle johtavalle jalankululle ja pydrailylle varatulle kadulle.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Luontoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan, virkistykseen ja
ymparistdolosuhteisiin kohdistuvat vaikutukset

Kaupunkikuva ja maisema

Asemakaavalla luodaan limalalle uusi julkisivu koilliseen avautuvaan
maisemaan. Kaavan rakennuskorkeudet sailyttavat vesilinnojen hallit-
sevan aseman maisemassa. Maisema paranee ja limalan kaupunkiku-
vallinen ilme eheytyy uusien rakennusmassojen sitoessa korkealla si-
jaitsevat vesilinnat aiempaa paremmin maisemaan ja harvahko ja rik-
konainen vihervyd alueen itareunassa katoaa.

Luonto

lImalanrinteen, Hakamaentien ja Hakamaentieltd Helsingin Veden ton-
tin itdosaan johtavan kaukolampdjohdon rajaamalle alueelle syntynyt
kosteikkoalue jaa paaosin voimassa olevassa Hakamaentien asema-
kaavassa esitetyn Hakamé&entien laajentamisen alle ja kosteikon etela-
reuna nyt kasiteltdvassa kaavassa esitetyn korttelialueen alle.

llImalankadun varrella puustoa séilytetddn mahdollisuuksien mukaan ja
taydennetéan istutuksia.

Virkistys

Asemakaavalla ei ole toteutuessaan merkittavia vaikutuksia yleisiin vir-
kistysmahdollisuuksiin ja -reitteihin.
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Ymparistbolosuhteet

Kaava-alueen koillispuolella melko ylh&alla maastossa sijaitsevien lii-
kennevaylien aiheuttama meluhaitta vahenee jonkin verran uuden ra-
kentamisen myoGta.

Kaupunkirakenteen tiivistymisen vuoksi kaava-alueelle alueelle suunni-
teltujen torien, aukioiden ja katuymparistdjen istutuksilla ja materiaaleil-
la on suuri merkityskaupunkikuvan pehmentéjana, ilmasto-olosuhteiden
tasaajana ja viihtyvyyden luojana. Alueelle laaditussa katujen ja aukioi-
den ymparist0- ja valaistussuunnitelmassa on periaatteena saastaa
olevia luontoarvoja, kallioita ja kasvillisuutta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Alueen toteuttamiskustannuksissa ei ole huomioitu uuden raitiovaunu-
linjan aiheuttamia kustannuksia eiké kaukojaahdytysverkon rakenta-

miskustannuksia.

Alueen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti:

Kadut ja yleiset alueet 4 000 000 euroa
Vesihuolto 500 000 euroa
Sahko 450 000 euroa
Kaukolampo 200 000 euroa
Yhteensa 5 150 000 euroa
Toteutus

Kapiteeli Oyj:n pyrkimyksena on aloittaa rakentaminen tontilla 17056/1
ja jatkaa siita rakentamista itdan pain uuden limalantorin suuntaan.

Suunnittelun vaiheet

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Osallisille on lahetetty asemakaavan muutosta koskeva ilmoitus vireille-
tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka nahtavillaolosta
21.3.2000.

Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

llImalan aseman eteldpuolisen alueen, Yleisradion ja vesilinnojen kort-
teleiden asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluaineisto oli ndhta-

villa 11.-15.12.2000 ja asemakaavan muutosta koskeva keskusteluti-
laisuus jarjestettiin 12.12.2000. Tilaisuudessa ei esitetty mielipiteita.
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lImalan alueen asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluaineisto oli
uudelleen nahtavilla 1.—-19.3.2004.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli mielipiteet Yleisradion alueen
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotusta limalassa (nro 11444)
26.5.2005 kasitellessaan.

Yleisradion elakesaatio on lahettanyt 25.8.2006 ja 19.12.2006 lImalan-
rinteen kaavoitusta koskevat kannanotot.

Kannanotossaan 25.8.2006 s&éatio esittdd kaupunkisuunnitteluviraston
oleellisesti poikenneen tiukasta kannastaan vesilinnoja ympéardoivien ra-
kennusten korkeudesta suhteessa vesilinnojen maisemaa hallitseviin
sailidosan tiilijulkisivuihin. Saati6 pitaa asiaa kannaltaan merkitykselli-
send, koska nailla rakennusten korkeuksilla Yleisradion alueen uuden
lainvoimaisen asemakaavan mukaiset rakennukset korttelin 17053
pohjoisosassa jaisivat korttelin 17056 rakennusten varjoon.

Saatio esittda korttelin 17056 limalantorin viereisten rakennusten ma-
daltamista.

Kannanotossaan 19.12.2006 s&éatio toistaa padosin aikaisemman kan-
tansa lisaten kaava-alueen jakamisen aiheuttaneen maanomistajien
eriarvoista kohtelua.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Yleisradion elakesaatio ja Yleisradio Oy esittivat Yleisradion asema-
kaavaa laadittaessa oman tonttinsa 17053/2 pohjoiskulmaan lImalan-
kujan pohjoispaassa merkityn rakennuksen kerrosluvun korottamista.
Esitykseen suostuttiin.

Kaava-alue jaettiin maanomistajien kanssa yhteisymmarryksessa kah-
teen osaan, paaosin Yleisradion tontin kasittdvaan alueeseen ja Hel-
singin Veden tontin ja lImalanrinteen muodostamaan alueeseen. N&in
pyrittiin turvaamaan hankkeiden eteneminen huolimatta kaavoituksen
mahdollisista viiveista suuren kaava-alueen eri osilla.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi on myds muiden limalan-
toriin rajautuvien rakennusten korkeutta jouduttu tarkistamaan.

Viranomaisyhteisty0 ja -neuvottelut

Valmistelun yhteydessa on neuvoteltu Helsingin kaupungin kiinteistovi-
raston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja viherosaston, likenne-
laitoksen suunnitteluyksikon, pelastuslaitoksen, Helsingin Energian,
ymparistokeskuksen ja Helsingin Veden verkkopalveluyksikon seka
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Ratahallintokeskuksen ja Elisa Oyj:n kanssa. Asia on esitelty my6s Uu-
denmaan ymparistokeskukselle.

Kaavaa valmisteltaessa on oltu tiiviissa neuvotteluyhteydessa Kapiteeli
Oyj:n, Helsingin Veden, Yleisradion ja Yleisradion eldkesaation kanssa.

Tilastotiedot

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala Kerrosalan lisays
m? k-m? k-m?
Kunnallishallinnollisten ja 32435 33 500 8 445

-teknisten rakennusten ja
laitosten korttelialue (YHT)

Toimitilarakennusten kortte- 14 815 57 600 57 600
lialue (KTY)

Katu- ja torialueet 17 099 600 600
Yhteensa 64 349 91 700 66 645

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa alu-
etta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee maanomistajien kanssa kaupunginhalli-
tuksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Senaatti-kiinteistot on pyytanyt, etta sille toimitetaan kirjallinen ilmoitus
kaavan hyvaksymista koskevista paatoksista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta
paattdd kaupunginvaltuusto.

Hakijalta, Kapiteeli Oyj:Ita esitetaan perittavaksi asemakaavan muutok-
sen laatimisesta 15 000 euroa.
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