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HYRESGASTDEMOKRATISTADGA FOR HELSINGFORS STAD

1 kap.
Allmant

18
Syfte med hyresgastdemokratin

Syftet med Helsingfors stads hyresgastdemokrati ar att i enlighet med
lagen om samforvaltning i hyreshus, nedan samforvaltningslagen, ge
dem som bor i hyreshus beslutanderétt och inflytande i &renden som
galler deras boende och att 6ka boendetrivseln och framja underhallet
och skotseln av hyreshusen.

28

Tillampningsomrade Denna stadga géller for forvaltningen av hyreshus i Helsingfors stads
ago som finansierats med statligt 1an, rantestodshyresbostader i sta-
dens ago som finansierats och byggts efter ingangen av ar 2002 och i
tilampliga delar andra rantestédshyresbostader i stadens ago an de
namnda, om boendestamman inte beslutar nagot annat med stod av
samfdrvaltningslagen.

Denna stadga galler dessutom for férvaltningen av lokala disponent-
och servicebolag i ett fastighetsbolags ago.

| denna stadga anvéands i fortsattningen benamningen fastighetsbolag
for de bolag som ager de i 1 mom. avsedda fastigheterna och benam-
ningen omradesbolag for de lokala disponent- och servicebolagen.

38
Anvisningar och principer

Stadsstyrelsen ger narmare anvisningar och fastighetsbolaget praktis-
ka anvisningar om hur denna stadga ska tillampas.

Styrelsen for fastighetsbolaget faststaller principer for erséttning av
kostnader for gardskommittéernas, hyresgastkommittéernas och hy-
resgastkommissionens verksamhet och principer for arvoden till exper-

ter.
2 kap.
Boendestamma
48
Uppgifter De boende och innehavarna av lokaler i det eller de hus som hor till en

hyresbestdmningsenhet som har bildats for hyresbestamning utévar
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den i samférvaltningslagen och denna stadga angivna beslutanderatten
vid boendestammor.

Boendestamman

1 utser ordférande och tva till sex medlemmar i gardskom-
mittén, dessutom en till tva ersattare for medlemmarna, al-
ternativt utser en fortroendevald och en ersattare for denne

2 foreslar hyresgastkommittén bland de valbara boende i
fastighetsbolagets hus kandidater for val av boendemed-
lemmar och ersattare till styrelsen for fastighetsbolaget

3 foreslar hyresgastkommittén bland de valbara boende i
omradesbolagets verksamhetsomrade kandidater for val
av boendemedlemmar och ersattare till styrelsen for och
arbetsplatskommittén med anknytning till omradesbolaget

4 gor hos hyresgastkommittén en framstallning om en
gemensam Overvakare som foljer och granskar skétseln av
fastighetsbolagets ekonomi och forvaltning

5 gor hos hyresgastkommittén en framstallning om en
gemensam Overvakare som foljer och granskar skétseln av
omradesbolagets ekonomi och forvaltning.

Boendestamman kan dessutom, om den inte anser det vara tillrackligt
med en gemensam 6vervakare, utse en 6vervakare som foljer och
granskar skétseln av hyresbestamningsenhetens ekonomi och forvalt-
ning.

Boendestamman sammankallas forsta gangen av en foretradare for
agaren. Darefter sammankallas boendestamman av gardskommittén
eller den fortroendevalde eller, om en sadan inte har valts eller en an-
nan grundad anledning finns, av en foretradare for garen.

Boendestamman ska sammankallas minst en gang per kalenderar.

Boendestamman ska ocksa sammankallas om minst en tiondedel av
de rostberattigade kraver detta for behandling av ett visst arende.

Kallelsen till boendestdmman ska delas ut till alla lagenheter och loka-
ler och sattas upp pa husets anslagstavior minst en vecka fore stam-
man. | kallelsen ska namnas de arenden som behandlas vid stamman
och nér och var den halls.
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68
Rostratt och valbarhet

78
Beslutsfattande

3 kap.
Gardskommitté

88
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Rostberattigade och valbara ar alla som stadigvarande bor i huset och
har fyllt 18 ar. Ocksa de direkta innehavarna av affars- eller kontorslo-
kaler ar rostberattigade, med en rost per lokal.

Rostratt far inte utbvas genom ombud.

Till ett och samma organ far inte valjas fler an en person frdn samma
lagenhet.

Som boendestdmmans beslut géller den mening som vid stamman har
fatt over halften av rosterna, om inte stamman i frdga om nagot visst
arende har beslutat att beslutet ska fattas enhélligt, med kvalificerad
majoritet eller med understdd av samtliga rostberattigade eller att ett
val ska forrattas pa ett bestamt satt. Beslut kan ocksa fattas om att val
ska forrattas vid ett separat rostningstillfalle eller per post. Vid lika ros-
tetal avgors val genom lottning och andra fragor enligt den mening som
ordféranden meddelar att han omfattar.

Sammansattning och mandattid

98§
Moten

Gardskommittén har en ordforande, tva till sex medlemmar och tva er-
séttare.

Kommittén valjer inom sig vice ordférande och sekreterare.
Kommitténs mandattid &r tva kalenderar.

En kommittémedlem som flyttar fran en bostad i ett hus som hor till hy-
resbestamningsenheten forlorar samtidigt sitt medlemskap i kommittén.
En sadan medlem och en medlem som annars &ar permanent forhind-
rad att delta i kommitténs verksamhet ersatts for den aterstaende man-
dattiden av den ersattare som star forst i tur.

Kommittén eller en medlem i den kan avséttas under mandattiden ge-
nom ett beslut av boendestamman om detta understdds av minst half-
ten av de rostberéattigade.

Gardskommittén samlas pa kallelse av ordféranden vid behov, eller for
ett visst arende om minst halften av medlemmarna skriftligt yrkar pa
detta hos ordféranden, varvid ordféranden ska sammankalla kommittén
inom tva veckor fran den dag yrkandet framfordes.
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Kallelse till mote

118
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Om en medlem ar forhindrad att narvara vid ndgot av kommitténs mo-
ten inkallas den erséattare som star forst i tur.

Kallelsen till ett gardskommittémote, i vilken de arenden som ska be-
handlas ar angivna, ska senast tre dagar fore motet tillstallas varje
kommittémedlem och fér kannedom tillstallas ersattarna.

Beslutférhet och beslutsfattande

12 8§
Uppgifter

Motet ar beslutfort da ordféranden eller vice ordféranden och minst
halften av medlemmarna ar narvarande.

Som gardskommitténs beslut galler den mening som vid motet har fatt
Over halften av rosterna. Vid lika réstetal avgors val genom lottning och
andra fragor enligt den mening som ordféranden meddelar att han om-
fattar.

Gardskommittén eller alternativt den fortroendevalde har i frdga om sin
hyresbestdmningsenhet till uppgift

1 att delta i beredningen av hyresutjamningsplanen, budget-
forslaget och hyresbestamningsforslaget foér de hus som
hor till hyresbestamningsenheten och att forhandla och ge
utlatanden om dessa

2 att ta initiativ till och arligen forhandla om de reparationer
som ska tas in i budgetforslaget

3 att delta i beredningen av reparationsplanerna pa lang sikt
och att forhandla och ge utlatanden om dessa

4 att delta i beredningen av finansieringsplanerna pa lang
sikt och att forhandla och ge utlatanden om dessa

5 att gora framstallningar, férhandla och ge utlatanden om
underhallsavtalets innehall, om de arrangemang som gall-
er skotseln och om anordnandet av disponentskapet och
underhallsuppgifterna

6 att for de boendes och lokalinnehavarnas rékning dvervaka
skotseln, underhallet och reparationerna och att underréatta
omradesbolaget om brister som kommittén upptackt i fraga
om detta
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7 att utse en foretradare for de boende i en kommitté som
planerar ombyggnad i hus inom hyresbestamningsenhe-
ten, i en arbetsplatskommitté eller i en liknande kommitté

8 att ge utlatande till hyresgastkommittén om innehallet i
ordningsstadgarna for fastighetsbolaget

9 att framja losningen av tvister som galler boendet och vid
behov medla vid stérningar och att framja boendetrivsel
och -trygghet

10 att besluta om de principer for uthyrning och foérdelning
som galler gemensamma bilplatser, bastur, tvattstugor och
motsvarande lokaliteter och att 6vervaka att de foljs

11 att besluta om anvandningen av gemensamma hobby- och
klubbrum och motsvarande lokaliteter och om anordnande
av s.k. talkoarbete och andra motsvarande gemensamma
tillstallningar

12 att besluta om arenden som har understallts kommittén el-
ler att utfora uppdrag som har anfértrotts den under forut-
sattning att den ar beredd att ata sig uppdraget

13 att gora framstallningar, forhandla och ge utlatanden om
andra arenden som galler husen inom hyresbestdmnings-
enheten.

13§
Ratt till information och informationsskyldighet

Gardskommittén eller den som skoter dess uppgifter, likasa den som
overvakar hyresbestamningsenhetens ekonomi och forvaltning, har ratt
att fa och fastighetsbolaget och omradesbolaget skyldighet att ge in-
formation om fragor som galler hyresbestamningsenhetens ekonomi
och verksamhet, i den utstrackning som kravs i 11 § i samforvaltnings-
lagen.

14 §
Narvaroratt och experter

Fastighetsbolagets verkstallande direktor och omradesbolagets verk-
stallande direktor eller en foretradare for vederbdrande kan vara narva-
rande vid ett gardskommittéméte pa basis av en separat 6verenskom-
melse.

Gardskommittén har ratt att hora experter.
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15 8§
Protokoll

16 8
Arvoden och kostnader

4 kap.
Hyresgastkommitté

17 8
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Protokoll ska foras éver gardskommitténs moten.

Protokollet ska inom tva veckor efter métet sattas upp pa husets an-
slagstavlor eller pa annat satt delges de boende och for kannedom till-
stéllas omradesbolaget.

Omradesbolaget betalar ordféranden och medlemmarna i gardskom-
mittén ett moétesarvode som utgdr hogst halften av det i arvodesstad-
gan for Helsingfors stads fortroendevalda angivna arvodet for organ
utan administrativ beslutanderatt.

Omradesbolaget kan ersatta kostnader for gardskommitténs verksam-
het och betala arvoden till experter som kommittén hért, i enlighet med
allmanna principer faststallda av styrelsen for fastighetsbolaget.

Sammansattning och mandattid

18 §
Moten

Gardskommittéerna med anknytning till omradesbolaget har en hyres-
gastkommitté som samarbetsorgan.

Varje hyresbestamningsenhet har gardskommitténs ordforande eller
den fortroendevalde som medlem i hyresgastkommittén, och gards-
kommitténs vice ordférande eller ersattaren for den fértroendevalde ar
personlig ersattare.

Hyresgastkommittén véljer inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare. Kommittén kan ocksa inom sig vélja andra funktionarer.

Kommitténs mandattid ar tva kalenderar.

Hyresgastkommittén samlas forsta gangen pa kallelse av en foretrada-
re for omradesbolaget och annars pa kallelse av ordféranden vid be-
hov, eller for ett visst arende om minst en tredjedel av medlemmarna
skriftligt yrkar pa detta hos ordféranden, varvid ordféranden ska sam-
mankalla kommittén inom tva veckor fran den dag yrkandet framfordes.
En medlem som ar forhindrad att narvara vid ndgot mote ska underrat-
ta sin ersattare om detta.
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Kallelse till mote
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Kallelsen till ett hyresgastkommittémote, i vilken de arenden som ska
behandlas ar angivna, ska senast tre dagar fore motet tillstallas med-
lemmarna i kommittén och boendemedlemmarna i styrelsen for och ar-
betsplatskommittén med anknytning till omradesbolaget, deras ersatta-
re och den gemensamma dvervakaren for omradesbolaget.

Beslutforhet och beslutsfattande

218
Uppgifter

Hyresgastkommittén ar beslutfor da ordféranden eller vice ordforanden
och minst halften av medlemmarna ar narvarande.

Som kommitténs beslut galler den mening som vid métet har fatt over
halften av rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och
andra fragor enligt den mening som ordféranden meddelar att han om-
fattar.

D& kommittén utser kandidater for val av boendemedlemmar till styrel-
sen for omradesbolaget ska den tillampa proportionellt valsatt om minst
en tredjedel av medlemmarna kraver detta.

Hyresgastkommittén har till uppgift att delta i omradesbolagets forvalt-
ning och i arbetet pa att utveckla fastighetsskotseln och att framja och
understddja verksamheten i gardskommittéerna och samarbetet mellan
dessa.

Kommittén har dessutom till uppgift

1 att delta i beredningen, géra framstéllningar, férhandla och
ge utlatanden i fraiga om gemensamma arrangemang som
galler skotseln av omradesbolaget, i fraga om anordnandet
av disponentskapet och underhallsuppgifterna och i fraga
om gemensamma lokaler och upphandlingar

2 att delta i beredningen, goéra framstallningar, férhandla och
ge utlatanden i fraiga om gemensamma reparations-, fi-
nansierings- och hyresutjamningsplaner for omradesbola-
get

3 att bland de kandidater som utsetts av boendestdmmorna
foresla hyresgastkommissionen kandidater for val av bo-
endemedlemmar och ersattare till styrelsen for fastighets-
bolaget

4 att bland de kandidater som utsetts av boendestammorna
utse tva boendemedlemmar, av vilka den ena ska vara
man och den andra kvinna, och en erséttare till styrelsen
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for omradesbolaget

5 att bland de kandidater som utsetts av boendestdmmorna
foresla hyresgastkommissionen en kandidat for val av en
gemensam Overvakare som foljer och granskar skétseln av
fastighetsbolagets ekonomi och forvaltning

6 att bland de kandidater som féreslagits av boendestam-
morna utse en gemensam 6vervakare som foljer och
granskar skétseln av omradesbolagets ekonomi och for-
valtning

7 att bland de kandidater som foreslagits av boendestam-
morna utse hogst tva boendemedlemmar till arbetsplats-
kommittén med anknytning till omradesbolaget

8 att ge utlatande till hyresgastkommissionen om innehallet i
ordningsstadgarna for fastighetsbolaget

9 att behandla initiativ fran de boende och gardskommittéer-
na och arenden som styrelsen for omradesbolaget 6ver-
lamnat till kommittén fér behandling

10 att utover kommitténs ordforande utse en medlem och tva
ersattare till hyresgastkommissionen.

Ratt till information och informationsskyldighet

23 8

Hyresgastkommittén och den som Gvervakar omradesbolagets ekono-

mi och forvaltning har ratt att fa och fastighetsbolaget och omradesbo-

laget skyldighet att ge information om fragor som galler fastighetsbola-

gets och omradesbolagets ekonomi och verksamhet, i den utstrackning
som kravs i 11 8§ i samfdrvaltningslagen och som kravs for skotseln av

kommitténs och 6vervakarens uppgifter.

Narvaro- och yttranderatt

Boendemedlemmarna i styrelsen for fastighetsbolaget och styrelsen for
omradesbolaget, deras ersattare, den gemensamma Gvervakaren for
omradesbolaget och medlemmarna i arbetsplatskommittén med an-
knytning till omradesbolaget har narvaro- och yttranderatt vid hyres-
gastkommitténs moten.

Fastighetsbolagets verkstallande direktor och omradesbolagets verk-
stallande direktor eller en foretradare for vederbdrande kan vara narva-
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24 §
Protokoll

258§
Arvoden och kostnader

5 kap.
Hyresgastkommission

26 8
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rande vid ett hyresgastkommittémote pa basis av en separat Gverens-
kommelse.

Kommittén har rétt att héra experter.

Protokoll ska foras 6ver hyresgastkommitténs moten.

Protokollet ska héllas framlagt p4 omradesbolagets kontor. Det ska
séndas till kommittémedlemmarna, styrelsen for fastighetsbolaget och
styrelsen for omradesbolaget for kannedom.

Omradesbolaget betalar ordféranden och medlemmarna i hyresgast-
kommittén ett motesarvode som motsvarar det i arvodesstadgan for
Helsingfors stads fortroendevalda angivna arvodet for organ utan ad-
ministrativ beslutanderatt.

Omradesbolaget kan ersatta kostnader for hyresgastkommitténs verk-
samhet och betala arvoden till experter som kommittén hort, i enlighet
med allmanna principer faststéllda av styrelsen for fastighetsbolaget.

Sammansattning och mandattid

Hyresgastkommittéerna har en hyresgastkommission som samarbets-
organ. Kommissionen ar ocksa foretradare for de boende i fastighets-
bolagets hus.

Kommissionen har som medlemmar ordférandena for hyresgastkom-
mittéerna och en medlem fran varje hyresgastkommitté. Hyresgast-
kommittén valjer inom sig medlemmen i fraga och erséattare for med-
lemmarna i kommissionen.

Kommissionen valjer inom sig ordférande, vice ordférande och sekrete-
rare.

Kommissionen har rétt att inom sig tillsatta ett arbetsutskott, och utdver
ordférande, vice ordférande och sekreterare far hogst tva medlemmar
och tva erséattare utses till utskottet.

Kommissionens mandattid ar tva kalenderar.
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Hyresgastkommissionen samlas forsta gangen pa kallelse av ordforan-
den for den foregaende kommissionen och annars pa kallelse av ordfo-
randen vid behov, dock minst tva ganger om aret, och om minst en
tredjedel av medlemmarna skriftligt yrkar p& detta hos ordféranden.

Beslutférhet och beslutsfattande

29 §
Uppgifter

Hyresgastkommissionen ar beslutfor da ordféranden eller vice ordfo-
randen och minst halften av medlemmarna ar narvarande.

Som kommissionens beslut galler den mening som vid motet har fatt
Over halften av rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och
andra fragor enligt den mening som ordféranden meddelar att han om-
fattar.

D& kommissionen utser kandidater fér val av boendemedlemmar till
styrelsen for fastighetsbolaget ska den tillampa proportionellt valsatt
om minst en tredjedel av medlemmarna kraver detta.

Hyresgastkommissionen har till uppgift

1 att gora framstallningar, férhandla och delta i beredningen
genom att ge utlatanden i fraga om gemensamma arran-
gemang som galler skotseln av fastighetsbolaget, i fraga
om anordnandet av disponentskapet och underhallsuppgif-
terna och i fraiga om gemensamma lokaler och upphand-
lingar

2 att gora framstéliningar, forhandla och delta i beredningen
genom att ge utlatanden i friga om gemensamma repara-
tions-, finansierings- och hyresutjamningsplaner for fastig-
hetsbolaget

3 att bland de kandidater som foreslagits av hyresgéstkom-
mittéerna utse tva boendemedlemmar, av vilka den ena
ska vara man och den andra kvinna, och en erséttare till
styrelsen for fastighetsbolaget

4 att bland de kandidater som foreslagits av hyresgastkom-
mittéerna utse en gemensam overvakare for fastighetsbo-
laget som foljer och granskar skotseln av bolagets ekono-
mi och forvaltning

5 att besluta om innehdllet i ordningsstadgarna for fastig-
hetsbolaget
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6 att behandla initiativ och framstallningar fran hyresgast-
kommittéerna och gardskommittéerna till kommissionen
och arenden som styrelsen for fastighetsbolaget éverlam-
nat till kommissionen for behandling

7 att i arenden som galler hyresgasterna vacka initiativ, gora
framstallningar och ge utlatanden riktade till dem som fat-
tar beslut i saken.

Ratt till information och informationsskyldighet

318

Hyresgastkommissionen och den som 6vervakar fastighetsbolagets
ekonomi och forvaltning har ratt att fa och fastighetsbolaget och omra-
desbolagen skyldighet att ge information om fragor som galler bolagets
ekonomi och verksamhet, i den utstrackning som kravs i 11 § i samfor-
valtningslagen och som kravs for skétseln av kommissionens och éver-
vakarens uppgifter.

Narvaro- och yttranderatt

328§
Protokoll

338§
Arvoden och kostnader

Boendemedlemmarna i styrelsen for fastighetsbolaget, deras ersattare,
den gemensamma 6vervakaren for fastighetsbolaget och medlemmar-
na i arbetsplatskommittén med anknytning till fastighetsbolaget har
narvaro- och yttranderatt vid hyresgastkommissionens moten.

Fastighetsbolagets verkstéllande direktor eller en foretradare for ho-
nom kan vara narvarande vid ett kommissionsméte pa basis av en se-
parat dverenskommelse.

Kommissionen har ratt att hdra experter.

Protokoll ska féras dver hyresgastkommissionens moten.

Protokollet ska hallas framlagt pa fastighetsbolagets kontor. Det ska
sandas till kommissionsmedlemmarna, styrelsen for fastighetsbolaget
och omradesbolaget for kannedom.

Fastighetsbolaget betalar ordféranden och medlemmarna i hyresgast-
kommissionen och ett arbetsutskott inom denna ett motesarvode som
motsvarar det i arvodesstadgan for Helsingfors stads fortroendevalda
angivna arvodet for organ utan administrativ beslutanderatt.
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Fastighetsbolaget kan ersétta kostnader for hyresgastkommissionens
verksamhet och betala arvoden till experter som kommissionen hort, i
enlighet med allménna principer faststallda av styrelsen for fastighets-
bolaget.



