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1. TYORYHMAN TOIMINTA JA TYOSKENTELY

Kaupunginjohtaja nimesi 10.11.2010 Asuntofuusiotyéryhman ja sille
kuusi alatydryhmaa kaupunginvaltuuston 20.10.2010 tekeméan paatok-
sen mukaisen asuntofuusion toimeenpanemiseksi kaupunginhallituk-
sen 25.10.2010 tekeman taytantéonpanopaatoksen mukaisesti. Vuok-
ralaisdemokratiatydryhma on yksi ndisté kuudesta alatyoryhmasta.

Tyéryhman toimeksiantona oli selvittda aravakiinteistoyhtididen aiheut-
tamat muutokset vuokralaisdemokratiasaantoon ja sen soveltamisesta
annettuihin menettelyohijeisiin.

Tyoéryhman jasenet olivat:

hallintojohtaja Eila Ratasvuori, tydryhman puheenjohtaja
lakimies Riitta Venesmaa,

toimitusjohtaja Risto Merilainen
vuokralaisneuvottelukunnan jasen Pertti Villo ja
asiamies Sami Aalto, tyéryhman sihteeri.

Tyoéryhman varajasenena oli
vuokralaisneuvottelukunnan jasen Auli Rantanen

ja pysyvana asiantuntijajasenena
asukasvalvoja Irene Zharkevich.

Tyoéryhma kokoontui 7 kertaa.
2. TOIMEKSIANNON TAUSTA

Vuokralaisdemokratiatyéryhman toimeksiannon taustalla on kaupun-
ginvaltuuston 29.4.2009 hyvaksyma strategiaohjelma, jossa asetettiin
yhdeksi tavoitteeksi selvittda kaupungin omistamien asuinkiinteistoyhti-
oiden yhdistamista ja tehokkaampaa hallintoa. Kaupunginjohtaja paatti
tamén johdosta 21.10.2009 (78 §) asettaa tyéryhman laatimaan esisel-
vityksen kaupungin omistamien asuinkiinteistoyhtididen yhdistamisesta
ja tehokkaammasta hallinnosta, ja edelleen asettaa 16.12.2009 (95 §)
tyoryhman esiselvityksessa esitetyn padomafuusiomallin mukaisella ta-
valla.

Kaupunginjohtajan 16.12.2009 nimittdma tyéryhma ehdotti 22.6.2010
valmistuneen mietintonsa tuloksena, etta kaupunki perustaisi uuden yh-
tion omistamaan kaupungin aravavuokra-asuntoja ja sulauttaisi omis-
tamansa 21 aravakiinteistoyhtiota tdhan. Uusi kiinteistoyhtio, nimeltaan
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Helsingin kaupungin asunnot Oy, perustettiin 7.1.2011 ja siita kayte-
taan jatkossa tassa raportissa nimitysté kiinteistéyhtié. :
Fuusiota selvittdneen tyoryhman ehdotuksen mukaan aravakiinteistd-
yhtididen sulautuminen uuteen kiinteistoyhtiéén tulisi panna taytantoon
vuoden 2012 alussa ja uuden kiinteistoyhtién tehtévaksi maariteltaisiin
vastaaminen kaupungin omistajaohjauksen mukaisesti valtion tuella
rahoitettujen kaupungin aravavuokratalojen hallinnosta. Kiinteistoyhti-
00n sulautuvien aravakiinteistoyhtididen tilalle perustetaan fuusion yh-
teydessé 21 alueellista isanndinti- ja huoltoyhti6ta, joista kaytetaan jat-
kossa téssa raportissa nimitysta alueyhtié.

Vuokralaisedustus tulisi fuusiota selvittaneen tydryhman mietinndén mu-
kaan toteuttaa vuokranmaaritysyksikoissa ja alueyhtidissa nykyisella
tavalla, minka liséksi uuden kiinteistoyhtion hallitukseen varattaisiin
paikka kahdelle asukasedustajalle ja heidan varajasenelleen. Mietin-
nossa todetaan, etta asian jarjestamiseksi tulee Kvston fuusiota koske-
van paatdksen jalkeen tehda hallintotavan muutokseen perustuvat
muutokset Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasaantéon ja sen
soveltamista koskevaan menettelyohjeeseen.

3. VUOKRALAISDEMOKRATIASAANTO

3.1 Nykytila

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasdanté (Kvsto 2.3.2005,

46 §) perustuu vuokratalojen yhteishallinnosta annettuun lakiin
(16.7.1990/649, jaljempana yhteishallintolaki), jonka tarkoituksena on
antaa vuokratalojen asukkaille paatésvaltaa ja vaikutusmahdollisuus
omaa asumistaan koskevissa asioissa seka lisata asumisviihtyvyytta ja
edistda vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

Voimassa olevassa vuokralaisdemokratiasdannossa taataan yhteishal-
lintolain mukainen vuokralaisedustus kaupungin omistamissa aravara-
hoitteisissa asuinkiinteistoyhtidissa.

3.2 Muutettavat ja lisattavat kohdat

Vuokralaisdemokratiasaantéon ehdotettavat muutokset koskevat kau-
pungin omistamien aravarahoitteisten asuinkiinteistoyhtididen fuusion
aiheuttamia muutoksia. Fuusion vaikutukset saantoon liittyvat vuokra-
laisedustuksen jarjestamiseen uuden kiinteistoyhtion seka 21 alueyhti-
on toiminnassa. Tyéryhma ehdottaa tdméan johdosta muutoksia pykaliin
2, 4-5, 12-26 ja 28-30 seka lisattavaksi saantoon pykalat 31-33. Li-
saksi pykalien numerointia on muutettu siten, ettéd voimassa olevan
saannon 30 §:ssa saannellysta vuokralaisneuvottelukunnan palkkioista




3.3 Kasittely
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ja kuluista saannellaan muutosehdotuksessa saédnnon 33 §:ssa. Ehdo-
tuksen mukaisen saannon 30 §:ssa sdannellaan vuokralaisneuvottelu-
kunnan tiedonsaantioikeudesta ja tiedottamisvelvollisuudesta.

Raportissa on esitetty 16 ja 25 §:4an kaksi vaihtoehtoista mallia siita,
kuka maksaa talotoimikunnan (16 §) ja vuokralaistoimikunnan (25 §)
palkkiot ja kulut. Asia ei ollut tydryhman paatettavissa eika paatosta
asiassa saatu tydryhmalle asetetun aikataulun kuluessa.

Alueyhtididen osalta muutokset koskevat I&hinna nykyisin saannoissa
kaytettavan kiinteistoyhtio-termin korvaamista alueyhtio-termilla. Uuden
kiinteistdyhtién osalta yhteishallintolain edellyttdma vuokralaisedustus
taataan muuttamalla ja lisddmalla vuokralaisdemokratiasdannon saan-
t6ja siten, ettd vuokralaisedustus toteutuu lain edellyttamalla tavalla
myos kiinteistdyhtion toiminnassa.

Lisaksi saantoon ehdotetaan lisattavaksi 23 §:4an alueyhtion yhteiselle
valvojalle ja alueyhtién tydmaatoimikunnan jasenille lasn&olo- ja puhe-
oikeus vuokralaistoimikunnan kokouksessa. Vastaava oikeus olisi
saannon 31 §:n mukaan kiinteistoyhtion yhteisella valvojalla ja kiinteis-
toyhtién tydmaatoimikunnan jasenilla vuokralaisneuvottelukunnan ko-
kouksessa.

Tydryhma kasitteli vuokralaisdemokratiasdantoon tehtavia muutoksia
kaymalla keskustelua nykyisen sdannon pohjalta ja kartoittamalla toi-
meksiannon mukaisesti saannosta ne kohdat, joihin aravakiinteistoyhti-
diden fuusiolla on vaikutusta. Nain ollen tyéryhma ei ole voinut kasitella
toimeksiantoon kuulumattomia ehdotuksia. Taman perusteella tyoryh-
ma paatyi esittamaan saantoon kappaleessa 3.4 esitettavat muutoseh-
dotukset.

Kasittelyn aikana esitettiin seuraava muutosehdotuksista poikkeava
kanta:

Kasiteltdessa vuokralaisdemokratiasdannon 4 §:n 2 momentin 2 kohtaa
tyoryhman jasen Pertti Villo esitti, etta kiinteistoyhtion hallitukseen esi-
tettdvat asukasjasenet valittaisiin suoran vaalin perusteella. Tyéryhma
keskusteli esityksesta, mutta paatti olla ottamatta Villon esittamaa mal-
lia sdantoon.




3.4 Muutosehdotukset

| LUKU
Yleista

28

Soveltamisala

Il LUKU
Asukkaiden kokous

48
Tehtavat

Seuraavassa esitetdan kursivoidulla vuokralaisdemokratiasaantéon
esitettdvat muutokset ja lisaykset:

Tata sadantéa noudatetaan Helsingin kaupungin omistamien
valtion lainoittamien vuokratalojen ja vuoden 2002 alun jalkeen
rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen
hallinnossa ja soveltuvin osin kaupungin omistamissa muissa kuin
edella mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa, ellei asukkaiden
kokouksessa yhteishallintolain mukaisesti muuta paateta.

Liséaksi tété saéntdéd noudatetaan kiinteistéyhtién omistamien
alueellisten isdnndinti- ja huoltoyhtiéiden hallinnossa.

Téssé saénnéssé kaytetadn jatkossa kiinteistét omistavasta yhtiésté
nimitysté kiinteistoyhtié ja alueellisista isénndinti- ja huoltoyhtibista
nimitysta alueyhtio.

Vuokranmaaritysta varten muodostetun vuokranmaéritysyksikon
talon tai talojen asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayttavat
yhteishallintolain ja tdman saannoén mukaista paatosvaltaansa
asukkaiden kokouksessa.

Asukkaiden kokous

1 valitsee talotoimikunnan ja sen puheenjohtajan tai
vaihtoehtoisesti luottamushenkilon ja talle varahenkilon

2 tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhtién vaalikelpoi-
sista asukkaista ehdokkaiksi kiinteistéyhtién hallituksen ja
tybmaatoimikunnan asukasjaseniksi ja varajaseniksi

3 tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhtién vaalikelpoi-
sista asukkaista ehdokkaiksi alueyhtién hallituksen ja
tyébmaatoimikunnan asukasjaseniksi ja varajaseniksi




5§

Koolle kutsuminen

Il LUKU
Talotoimikunta

12 §
Tehtavat

7

4 tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhteiseksi
valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan kiinteistéyhtion
talouden ja hallinnon hoitoa

5 tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen
yhteiseksi valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan
alueyhtién talouden ja hallinnon hoitoa.

Lisaksi asukkaiden kokouksella on mahdollisuus, mikali kokous ei
katso riittdvaksi yhteista valvojaa, valita valvoja seuraamaan ja tarkas-
tamaan vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle ensimmaisen kerran omistajan
edustaja. Taman jalkeen asukkaiden kokouksen kutsuu

koolle talotoimikunta tai luottamushenkild, ja ellei naita ole valittu tai
muusta vastaavasta syysta, omistajan edustaja.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan kerran kalenteri-
vuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle myds, mikali vahintaan yksi
kymmenesosa &danioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten sita vaa-
tii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneistoon
jaettavalla ja talon ilmoitustauluille asetettavalla iimoituksella vahintédan
vilkkkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava kokouksessa kasitel-
tavat asiat seka kokouksen aika ja paikka.

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilon tehtavana
on vuokranmaaritysyksikkonsa osalta

1 osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvien talojen vuokran
tasoituksen suunnitelmasta, talousarvioesityksesta
seka vuokranmaaritysesityksesta

2 tehda esityksia ja neuvotella vuosittain talousarvioon
sisallytettavista korjaustoimenpiteista
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11

12

13

13§

8

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkdnajan korjaussuunnitelmista

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkdnajan rahoitussuunnitelmista

tehda esityksia, neuvotella ja antaa lausunto
huoltosopimuksen sisallostd, hoitojarjestelmasta seka
isanndinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta

valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden
yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista

nimeta asukkaiden edustaja vuokranmaaritysyksikon
talojen peruskorjauksen suunnittelu-, tydmaa- ja
vastaavaan toimikuntaan

antaa lausunto kiinteistoyhtién jérjestyssaantojen
siséllbésta vuokralaistoimikunnalle

edistda asumiseen liittyvien erimielisyyksien
ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovittelijana
hairidtapauksissa

paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista

paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja
vastaavien tilojen kaytosta seka talkoiden ja muiden
vastaavien yhteisten tilaisuuksien jarjestamisesta

paattaa toimikunnan paatettavaksi siirretysta asiasta
tai toimeenpanna sen tehtavaksi annettu asia
edellyttaen, etta talotoimikunta on valmis ottamaan
sen vastaan

tehda esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista
vuokranmaaritysyksikkdon kuuluvia taloja koskevista
asioista.

Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Talotoimikunnalla tai sen tehtavia hoitavalla ja vuokranmaéaritysyksikén
talouden ja hallinnon valvojalla on oikeus saada ja kiinteistéyhtiolla se-
kéa alueyhtiélla velvollisuus toimittaa tietoja vuokranméaéritysyksikén ta-
louteen ja toimintaan liittyvista asioista yhteishallintolain 11 §:ssa edel-

lytetyssa laajuudessa




14 §

Lasnaolo-oikeus ja asiantuntijat

15§
Poytakirja

16 §
Kulut ja palkkiot

IV LUKU
Vuokralaistoimikunta

17 §

Kiinteistéyhtion ja alueyhtién toimitusjohtaja tai hdnen edustajansa on
erikseen sovittaessa lasna talotoimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttda alueyhtién hallituksen
etukateishyvaksyntaa.

Talotoimikunnan kokouksista on pidettava poytakirjaa.

Poytakirja on asetettava nahtaville kahden viikon kuluessa
kokouksesta talon ilmoitustauluille tai saatettava muuten
asukkaiden tietoon ja toimitettava tiedoksi alueyhtiélle.

Alueyhtié / Kiinteistoyhtié maksaa erikseen sovittavalla tavalla talotoi-
mikunnan toiminnasta aiheutuvat kohtuullisiksi katsottavat kulut.

Yhtio voi maksaa toimikunnan puheenjohtajalle ja jasenille toimikunnan
kokouksista palkkion, joka on enintdan puolet Helsingin kaupungin luot-
tamushenkildiden palkkiosaannossa maaratysta ilman hallinnollista rat-
kaisuvaltaa olevan toimielimen palkkiosta.

Kokoonpano ja toimikausi

Alueyhtion talotoimikuntien yhteistyéelimena toimii vuokralaistoimikun-
ta.

Vuokralaistoimikunnassa on jasenena talotoimikunnan
puheenjohtaja tai luottamushenkilo jokaisesta
vuokranmaaritysyksikosta ja henkilokohtaisena varajasenena
talotoimikunnan varapuheenjohtaja tai luottamushenkilon
varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,
varapuheenjohtajan ja sihteerin. Toimikunta voi valita




18 §
Kokoontuminen

19§
Kokouskutsu

20 §
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keskuudestaan myds muita toimihenkildita.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimmaisen kerran alueyhtién
edustajan kutsusta ja muulloin puheenjohtajansa kutsusta
tarvittaessa tai maarattya asiaa varten, kun vahintaan yksi
kolmasosa toimikunnan jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii. Puheenjohtajan on talloin kutsuttava toimikunta koolle
kahden viikon kuluessa vaatimuksen esittamisesta. Jos jasen on
estynyt saapumasta kokoukseen, hanen on ilmoitettava siita
varajasenelleen.

Vuokralaistoimikunnan kokouskutsu, josta ilmenevat kasiteltavat
asiat, on toimitettava vahintaan kolme paivaa ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seka alueyhtién hallituksen asukasja-
senille ja naiden varajasenelle.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

21§
Tehtavat

Vuokralaistoimikunta on paatdsvaltainen, kun puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Toimikunnan paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmist6
kokouksessa annetuista danista on kannattanut. Adnten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi alueyhtion hallitukseen toimi-
kunnassa on noudatettava suhteellista vaalitapaa vahintdan yhden
kolmasosan jasenista niin vaatiessa.

Vuokralaistoimikunnan tehtavana on osallistua alueyhtién
hallintoon ja kiinteistonhoidon kehittdmiseen seka edistaa ja tukea
talotoimikuntien toimintaa ja naiden yhteistyota.

Lisaksi toimikunnan tehtavana on

1 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtién yhteisesta hoitojarjestelmasta,
isdnndinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta seka
yhteisista tiloista ja hankinnoista,
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2 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtién yhteisista korjaus-, rahoitus-
ja vuokran tasoituksen suunnitelmista

3 tehda asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
esitys vuokralaisneuvottelukunnalle ehdokkaiksi
kiinteistéyhtién hallituksen asukasjéseniksi ja
varajaseneksi

< nimeté asukkaiden kokousten esittdmisté ehdokkaista
kaksi asukasjasenté, joista toisen tulee olla mies ja toisen
nainen, ja yksi varajasen alueyhtion hallitukseen

5 tehdé asukkaiden kokousten nimedmisté ehdokkaista
esitys vuokralaisneuvottelukunnalle ehdokkaaksi yhteiseksi
valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan kiinteistéyhtion
talouden ja hallinnon hoitoa

6 valita asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
yhteinen valvoja seuraamaan ja tarkastamaan alueyhtién
talouden ja hallinnon hoitoa

7 tehdé asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista esi-
tys vuokralaisneuvottelukunnalle asukasjaseniksi Kiinteis-
téyhtion tydbmaatoimikuntaan

8 nimeta asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
enintaan kaksi asukasjasenta alueyhtién tydmaatoimikun-
taan

9 antaa lausunto vuokralaisneuvottelukunnalle

kiinteistoyhtion jarjestyssaantojen sisallosta ja

10 kasitella asukkaiden ja talotoimikuntien tekemat
aloitteet seka alueyhtién hallituksen toimikunnan
kasiteltavaksi antamat asiat.

22 §
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Vuokralaistoimikunnalla ja alueyhtién talouden ja hallinnon valvojalla on
oikeus saada ja kiinteistoyhtiolléd seka alueyhtiélla velvollisuus toimittaa
tietoja yhtion talouteen ja toimintaan liittyvista asioista yhteishallintolain
11 §:n seka toimikunnan ja valvojan tehtavien hoitamisen edellytta-
massa laajuudessa.




23§
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Lasn&olo- ja puheoikeus :

24 §
Poytakirja

25§
Palkkiot ja kulut

V LUKU

Kiinteistéyhtién ja alueyhtién hallituksen asukasjésenilla ja naiden
varajasenellé seké alueyhtion yhteiselld valvojalla ja alueyhtion tyé-
maatoimikunnan jésenillé on lasnaolo- ja puheoikeus vuokralaistoimi-
kunnan kokouksessa.

Kiinteistéyhtion ja alueyhtion toimitusjohtaja tai hanen edustajansa on
erikseen sovittaessa lasna toimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa alueyhtion hallituksen etukateis-
hyvaksyntaa.

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidettava poytakirjaa.

Poytakirja on pidettéava nahtavana alueyhtion toimistossa.
Poytakirja on lahetettava tiedoksi toimikunnan jasenille seka kiinteists-
yhtién ja alueyhtién hallitukselle.

Alueyhtié / Kiinteistéyhtié maksaa vuokralaistoimikunnan puheenjohta-
jalle ja jasenille toimikunnan kokouksista palkkion, joka maaraytyy siten
kuin ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimenpalkkiosta on
Helsingin kaupungin luottamushenkildiden palkkiosddnndssa maaratty.

Yhtio maksaa erikseen sovittavalla tavalla toimikunnasta aiheutuvat
muut kohtuullisiksi katsottavat kulut.

Vuokralaisneuvottelukunta

26 §

Kokoonpano ja toimikausi

Vuokralaistoimikuntien yhteistyoelimena ja kiinteistéyhtién asukkaiden
edustajana toimii vuokralaisneuvottelukunta.

Neuvottelukunnassa ovat varsinaisina jasenina kunkin
vuokralaistoimikunnan puheenjohtaja seka yksi kunkin
vuokralaistoimikunnan keskuudestaan valitsema jasen.
Varsinaisille jasenille vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan
varajasenet.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,




28 §
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varapuheenjohtajan ja sihteerin.
Neuvottelukunnalla on oikeus valita keskuudestaan tyévaliokunta,
johon puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sihteerin lisaksi

valitaan enintaan kaksi jasenta ja kaksi varajasenta.

Neuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

29 §
Tehtavat

Vuokralaisneuvottelukunta on paatosvaltainen, kun puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Neuvottelukunnan paatokseksi tulee se mielipide, mita enemmisto
kokouksessa annetuista danista on kannattanut. Aanten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi kiinteistéyhtién hallitukseen
neuvottelukunnassa on noudatettava suhteellista vaalitapaa véahintéén
yhden kolmasosan jasenisté niin vaatiessa.

Vuokralaisneuvottelukunnan tehtavana on

1 osallistua valmisteluun, tehdéa esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto kiinteistéyhtién yhteisestéa
hoitojérjestelmésta, isdnndinnin ja huoltotehtévien
jarjestamisestd seké yhteisisté tiloista ja hankinnoista

2 osallistua valmisteluun, tehdéa esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto kiinteistéyhtién yhteisisté korjaus-, rahoitus-
ja vuokran tasoituksen suunnitelmista

3 nimeté vuokralaistoimikuntien esittdmistéd ehdokkaista
kaksi asukasjasenta, joista toisen tulee olla mies ja toisen
nainen, ja yksi varajédsen kiinteistéyhtién hallitukseen

4 valita vuokralaistoimikuntien asettamista ehdokkaista
kiinteistéyhtion yhteinen valvoja seuraamaan ja tarkasta-
maan yhtioén talouden ja hallinnon hoitoa

5 nimeta vuokralaistoimikuntien asettamista ehdokkaista
enintaédn kaksi asukasjasenta kiinteistoyhtion tybmaatoimi-
kuntaan

6 paattaa kiinteistéyhtion jarjestysséaéantojen siséllésta
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7 késitellé vuokralaistoimikuntien ja talotoimikuntien sille
tekemét aloitteet ja esitykset seké kiinteistéyhtion
hallituksen neuvottelukunnan késiteltévéksi antamat asiat

8 tehdé aloitteita, esityksié ja antaa lausuntoja
VuoKralaisia koskevista asioista niista paattaville
tahoille.

Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

31§

Vuokralaisneuvottelukunnalla ja kiinteistéyhtién talouden ja hallinnon
valvojalla on oikeus saada ja kiinteistyhtiélld seké alueyhtiilld velvol-
lisuus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toimintaan liittyvisté asioista
yhteishallintolain 11 §:n seka neuvottelukunnan ja valvojan tehtévien
hoitamisen edellyttdméssé laajuudessa.

L&sné&olo- ja puheoikeus

32§
Péytékirja

33§
Palkkiot ja kulut

Kiinteistéyhtion hallituksen asukasjésenillé ja naiden varajasenelld se-
ké kiinteistéyhtion yhteiselld asukasvalvojalla ja kiinteistéyhtion tyo-
maatoimikunnan jasenilléd on ldsnéolo- ja puheoikeus vuokralaisneuvot-
telukunnan kokouksessa.

Kiinteistéyhtion toimitusjohtaja tai hdnen edustajansa on erikseen
sovittaessa lasnéa neuvottelukunnan kokouksessa.

Neuvottelukunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa kiinteistéyhtion hallituksen etu-
kéteishyvéaksyntaa.

Vuokralaisneuvottelukunnan kokouksista on pidettéava péytékirjaa.

Poéytékirja on pidettdva ndhtavéana kiinteistoyhtion toimistossa. Poyta-
kirja on lahetettédva tiedoksi neuvottelukunnan jasenille, kiinteistéyhtion
hallitukselle ja alueyhtiblle.

Kiinteistbyhti6 maksaa vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyévaliokun-
nan puheenjohtajalle ja jasenille neuvottelukunnan ja tyévaliokunnan
kokouksista palkkion, joka méaéaraytyy siten kuin ilman hallinnollista rat-
kaisuvaltaa olevan toimielimenpalkkiosta on Helsingin kaupungin luot-
tamushenkilbiden palkkiosddnnésséa maarétty.




15

Yhtié maksaa erikseen sovittavalla tavalla neuvottelukunnasta aiheutu-
vat muut kohtuullisiksi katsottavat kulut.

4. MENETTELYOHJEET VUOKRALAISDEMOKRATIASAANNON
SOVELTAMISESTA

4.1 Nykytila

Kaupunginhallitus on antanut vuokralaisdemokratiaségannon soveltami-
sesta menettelyohjeet (Khs 7.11.2005, 1338 §), joiden tarkoituksena on
mm.

1. kuvata yhteishallinnon toimintaymparist6a ja eri toimijoiden keski-
naisia suhteita yhteishallinnon toimivuuden edistdmisen nakokul-
masta

2. edistaa turvallisuutta, hyvan yhteistyon ilmapiiria, avoimuutta ja te-
hokkuutta yhteishallinnossa ja asuinyhteiséjen toiminnassa

3. esittda valmiita ja toimivia menettelyja eri tilanteisiin

4. toimia koulutusmateriaalina.

4.2 Muutosehdotukset

1. JOHDANTO

Seuraavassa esitetaan kursivoidulla menettelyohjeisiin esitettavat muu-
tokset ja lisaykset:

1.1 Vuokralaisdemokratiasdaannon soveltamisen peruslahtokohdat

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian tarkoituksena on yhteishal-
linnosta vuokrataloissa annetun lain mukaisesti antaa asukkaille paa-
tosvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asiois-
sa seka lisata asumisviihtyvyytta ja edistda vuokratalojen kunnossapi-
toa ja hoitoa.

Vuokralaisdemokratiasaantoé perustuu lakiin yhteishallinnosta vuokrata-
loissa. Se on erityisesti Helsingin kaupungin aravavuokrataloille suunni-
teltu jarjestelma, joka tarjoaa toimivat puitteet yhteishallinnolle vuokra-
taloyhtiossa.

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasdannon erityispiirteita ovat
mm. kaupunki- ja yhtibtasolla toimiva vuokralaisneuvottelukunta, alue-
tasolla toimiva vuokralaistoimikunta ja vastaavat tyémaatoimikunnat.
Vuokranmaaritysyksikkotasolla talotoimikunnat vastaavat yhteishallinto-
lain 7 §:n tarkoittamaa asukastoimikuntaa. Vuokralaisneuvottelukunta
ja vuokralaistoimikunta toimivat yhteishallintolain 16 §:n tarkoittamana
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omistajan ja talotoimikuntien (yhteishallintolaissa asukastoimikuntien)
valisena yhteistyoelimena.

Vuokralaisdemokratiasdéanté sitoo vuokranmadritysyksikk6a sen jal-
keen, kun asukkaiden kokous on tehnyt pdétéksen séénnén noudatta-
misesta.

Yhtiélla tarkoitetaan néissd menettelyohjeissa seké kiinteistéyhtiéta et-
té alueyhtiota, ellei ohjeissa ole toisin mainittu.

2. YLEISOHJEET
2.1 Yhtioiden yleiset toimintapuitteet

Kiinteistoyhtion ja sen alueyhtibiden toimintaa ohjaavat lainsaadanto,
viranomaisméaraykset ja -ohjeet seka Helsingin kaupunki kiinteistdyh-
tion osakkeenomistajana.

2.2 Osakeyhtiétoiminnan seka henkiltieto- ja tietosuojalainsaadiannon merkitys

Kiinteistoyhti ja alueyhtié ovat osakeyhtibita, jotka toimivat noudattaen
normaaleja yhtiétoiminnan periaatteita. Osakeyhtioita ei koske laki vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta. Esimerkiksi osakeyhtion hallituk-
sen poytakirjat, sopimukset, henkilorekisterit ja kirjanpitoaineisto eivat
ole julkisia. Yhtio toimii kilpailuymparistossa ja voi edellyttaa, etta kilpai-
luasetelman kannalta tarkeita tietoja antaa yhtion edustaja, eika niista
oteta jaljenndksia eika tietoja saa antaa edelleen ulkopuolisille.

Naissa menettelyohjeissa maéaritelladn tarkemmin, mita tietoja ja kenel-
le yhtién tulee vuokralaisdemokratiasadannén mukaisesti antaa.

Yhtion toimivaltaisia edustajia yhteishallinnon paikallisista pelisaénnois-
ta paatettdessa ovat yhtion hallitus ja toimitusjohtaja.

2.3 Tietojen saanti, jaljennokset seka tietojen sailytys ja palautus

Yhtion tilintarkastajalla ja asukkaiden yhteisella talouden ja hallinnon
valvojalla on yhtion edustajan kanssa sovittavalla tavalla oikeus yhtion
kaikkien tietojen saantiin. Yksittdisen vuokranmaaritysyksikon valvojalla
oikeudet koskevat omaa vuokranmaaritysyksikkoa koskevia tietoja.

Yhteishallinnon tehtavissa toimiville luovutetaan tarvittavat tiedot kay-
tettaviksi kunkin henkilon tai toimielimen tehtavan hoitamista varten.
Yhtididen tietoja ei luovuteta eika niitd kdytetd muuhun tarkoitukseen.
Yhtion tietojen kopiointi tai edelleen luovutus (yksityisesti tai julkisesti),
josta ei ole mainittu tdssd menettelyohjeessa, edellyttaa yhtion toimi-
tusjohtajan tai hanen maaraamansa yhtion muun edustajan etukateis-
hyvaksynnan.




2.6 Asiakirjamallit
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Kun henkild tai toimielin ei enda tee yhteishallintotehtévia tai ei enaa
tarvitse niiden hoitoa varten annettuja tietoja, asiakirjat palautetaan yh-
tiolle, ellei erikseen muuta sovita.

Kiinteistéyhtié yllapitaa asiakirjamalleja keskeisista asukkaiden, talo- ja
vuokralaistoimikunnan seké vuokralaisneuvottelukunnan kokouskut-
suista ja poytakirjoista seké yhtion ja vuokranmaaritysyksikon talouden
ja hallinnon valvojan kertomuksesta.

2.10 Pyydettyjen tietojen toimitusajat

Talotoimikunnalle (tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilélle) ja
vuokralaistoimikunnalle varataan aikaa pyydettyjen esitysten, lausunto-
jen ym. antamiseen vahintaan 2 viikkoa (suositus: yhteisesti sovittu
yhteishallinnon vuosiaikataulu antaa mahdollisuuden ennakoida koko-
usaikojen sopimisessa).

Vuokralaisneuvottelukunnalle varataan aikaa vastaaviin tarkoituksiin
vahintaan 4 viikkoa.

Yhtién edustajan on toimitettava kohtuullisessa ajassa pyydetyt tietojér-
jestelmissé valmiina olevat tiedot (noudettaessa 3 arkipaivaa ja posti-
tettaessa 5 arkipaivaa).

Asukkaiden edustajien on toimitettava kohtuullisessa ajassa yhtién pyy-
témét tiedot.

2.11 Tehtavista eroaminen ja erottaminen

Eron tehtavastad myontaa tai tehtavasta erottaa se, joka on tehnyt va-
linnan tehtavaan (esimerkki: talotoimikunnan puheenjohtajalle ja jase-
nelle myontaa eron asukkaiden kokous).

Erosta ilmoitetaan vapaamuotoisesti kirjallisesti seuraavasti:

— hallituksen jasen tai varajasen hallitukselle

— vuokralaisneuvottelukunnan jasen tai varajasen neuvottelukunnalle

— vuokralaistoimikunnan jasen tai varajasen vuokralaistoimikunnalle

— talotoimikunnan jasen tai varajasen talotoimikunnalle

— luottamushenkild alueyhtiéon

— kiinteistoyhtion talouden ja hallinnon valvoja vuokralaisneuvottelu-
kunnalle

— alueyhtién talouden ja hallinnon valvoja vuokralaistoimikunnalle

— vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon valvoja talotoimikun-
nalle tai luottamushenkilélle

— Kiinteistéyhtioén tyébmaatoimikunnan jasen vuokralaisneuvottelukun-
nalle

— alueyhtién tydmaatoimikunnan jasen vuokralaistoimikunnalle
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— asukkaiden edustaja vuokranmaaritysyksikon talojen peruskorjauk-
sessa talotoimikunnalle.

Tehtavasta eroava allekirjoittaa eroilmoituksensa. Jos asukas muuttaa
pois kiinteistdyhtiostd, hdn menettda samalla toimivaltansa toimielimis-
sa asukkaiden edustajana ilman eroilmoitustakin.

Talotoimikunnan puheenjohtajan ja jasenen erottamisesta on saadetty
laissa, ks. ao. sdantokohtaiset erityisohjeet. Muissa toimielimissa erot-
tamispaatoksissa edellytetéaan, ettd paatosta kannattaa yli puolet toi-
mielimen kaikista jasenisté tai puheenjohtajan kannattaessa paatosta
vahintaan puolet.

2.12 Yhteishallinnon yhteinen tehtiavikokonaisuus- ja aikataulusuunnittelu

Jotta lausuntojen, esitysten ym. valmisteluun ja kasittelyyn seka niita
koskevaan paatéksentekoon jaa riittavasti aikaa ja kokousten jarjesta-
miseen voisi varautua ennakolta, on suositeltavaa, etta yhtiét ja asuk-
kaat valmistelevat yhteistydssa yhteishallinnon ohjeelliset vuosiaikatau-
lut. Liséksi suositellaan, etta tehtavakokonaisuuksien, esim. vuosikor-
jausohjelman tai vuokrien tasoittamisen suunnitelman, eri kasittelyvai-
heet sijoitetaan vuosiaikatauluun toimivalla tavalla siten, etta jarjestelyn
tuloksena asukkaille jaa aito mahdollisuus osallistua valmisteluun ja
tehda esityksia.

2.13 Kokousten jarjestaminen ja kokousasiakirjojen sailyttaminen

Ellei tdssd menettelyohjeessa ole muuta mainittu tai alueyhtién kanssa
muuta sovittu, talotoimikunnat ja vuokralaistoimikunnat jarjestavat ko-
kouksensa ja huolehtivat kokousasiakirjojensa sailyttamisesta itsenéi-
sesti.

Kiinteistoyhtié ja vuokralaisneuvottelukunta sopivat keskenaan kokouk-
siin liittyvista kaytannon jarjestelyista.

2.14 Sopiminen yhtion edustajan osallistumisesta kokouksiin

2.15 Kokouspalkkiot

Yhtién edustajan osallistumisesta kokouksiin sovitaan hyvissa ajoin
(vahintaan 2 viikkoa) etukateen.

Toimielinten puheenjohtajille toimitetaan tiedot kulloinkin voimassa ole-
vista toimielinten kokouspalkkioista.

Palkkiot maksava yhtié paattaa palkkioiden maksamisen ajankohdat.
Kokouspalkkiot maksetaan poytakirjoihin merkittyjen tai niihin liitettyjen
lasnaolijaluetteloiden perusteella.
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Varajasenelle maksetaan kokouspalkkio vain, jos han osallistuu koko-
ukseen poissa olevan varsinaisen jasenen tilalla.

Toimielimen kokoukseen osallistuvalle henkilolle, joka ei ole toimieli-
men jasen, ei makseta palkkiota, ellei hén osallistu kokoukseen toimie-
limen kutsumana asiantuntijana. Kutsuttavalle asiantuntijalle maksetta-
vasta palkkiosta sovitaan yhtioén edustajan kanssa etukateen ennen
kuin asiasta sovitaan kyseisen asiantuntijan kanssa.

2.18 Lasniolo- ja puheoikeuden toteaminen jarjestdytymiskokouksissa

Osallistumisoikeus jarjestaytymiskokouksissa todetaan toimielimesta
riippuen ao. valintakokouksen poytékirjan tai pdytakirjanotteen (oikeak-

si todistettu) tai vaihtoehtoisesti yhtién laatiman valintaluettelon perus-
teella.

Henkildiden on tarvittaessa varauduttava todistamaan lasn&olo- ja pu-
heoikeutensa ao. valintakokouksen poytékirjalla tai oikeaksi todistetulla
poytakirjanotteella seka henkildllisyytensa henkildllisyystodistuksella.

2.19 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokralaisdemokratian erimielisyystilanteet asukkaiden valisissé kysy-
myksissa ratkaistaan paikallisin neuvotteluin asukkaiden kesken. Mikali
asiaan ei liity ristiriitaa voimassa olevien lakien kanssa, asioille ei ole
ylempaa valitusastetta ja tilanne ratkeaa vuokralaisdemokratiasaantoon
perustuvan paatosvallan perusteella.

Erimielisyydet asukkaiden ja yhtion yhteistoiminnassa ratkaistaan yhti-
on toimitusjohtajan kanssa neuvotellen ja vime kadessa yhtion halli-
tuksessa. Mikali asiaan ei liity ristiriitaa voimassa olevien lakien kanssa,
asioille ei ole ylempaa valitusastetta.

Laillisuuskysymyksista yhtié pyytaé tarvittaessa hallintokeskuksen oi-
keuspalvelujen lausunnon. Lausuntoa pyydettdessa lausuntopyynnon
mukana esitetdan asianosaisten kannanotot. Oikeuspalvelujen lausun-
to toimii talléin asian ratkaisuperusteena.

3. VUOKRALAISDEMOKRATIASAANNON SAANTOKOHTAISET ERITYISOHJEET

2§

Soveltamisala

Varsinainen vuokralaisdemokratiasaanto -teksti on seuraavassa kirjoi-

tettu vahvennetulla tekstilla. Tarkentavat menettelyohjeet on kirjoitettu
normaalilla tekstilla.

Tata saantoa noudatetaan Helsingin kaupungin omistamien
valtion lainoittamien vuokratalojen ja vuoden 2002 alun jalkeen
rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen
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hallinnossa ja soveltuvin osin kaupungin omistamissa muissa
kuin edelld mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa, ellei asuk-
kaiden kokouksessa yhteishallintolain mukaisesti muuta paiteta.

Liséksi taté sad@ntoa noudatetaan kiinteistéyhtion omistamien
alueellisten isdnnointi- ja huoltoyhtiéiden hallinnossa.

Tassd sdaannossé kdytetdan jatkossa kiinteistét omistavasta yhti-
Ostéa nimitysta kiinteistoyhtio ja alueellisista isdnnoéinti- ja huolto-
yhtidista nimitysta alueyhtié.

- Kun asukkaiden kokous on paattanyt sadnnon noudattamisesta, ei
paatosta tdaman jalkeen tarvitse vuosittain eika toimikausittain uusia,
ellei asukkaiden kokouksessa yhteishallintolain mukaisesti muuta
paateta.

- Ks. lisaksi Il luku 5 §

Vuokranmaaritysta varten muodostetun vuokranmaaritysyksikon
talon tai talojen asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayttavat
yhteishallintolain ja timan saannén mukaista paatosvaltaansa
asukkaiden kokouksessa.

Asukkaiden kokous

1 valitsee talotoimikunnan ja sen puheenjohtajan tai
vaihtoehtoisesti luottamushenkilon ja talle
varahenkilon

- Suositus: Ensisijaisesti, mikali mahdollista, pyritdan aina valitse-
maan talotoimikunta. Luottamushenkil6 valitaan, mikali talotoimikun-
taa ei voida valita.

- Jasenten tai varajasenten eronpyynto ei edellyta valitonta asukkai-
den kokouksen koolle kutsumista, mikali talotoimikunta on edelleen
toimintakykyinen. Viimeistaan vuosittaisessa asukkaiden kokouk-
sessa on talléin tdydennettava talotoimikuntaa tai todettava, ettei
tehtaviin ole riittavasti henkiloita ja valittava luottamushenkilo ja talle
varahenkilo.

- Talotoimikunnan puheenjohtajan tai luottamushenkilén ero edellyt-
téaa asukkaiden kokouksen koolle kutsumista valitsemaan uusi talo-
toimikunnan puheenjohtaja tai luottamushenkilé. Varapuheenjohtaja
johtaa puheenjohtajan eron jalkeen niita talotoimikunnan kokouksia,
jotka on valttdmatonta pitda ennen asukkaiden kokousta

2 tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhtion vaali-
kelpoisista asukkaista ehdokkaiksi kiinteistoyhtion
hallituksen ja tyomaatoimikunnan asukasjaseniksi ja
varajaseniksi
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Yhtion vaalikelpoinen asukas voi asua missa tahansa yhtion vuok-
ranmaaritysyksikossa.

Asukkaiden kokouksen ei tarvitse nimetessaan ehdokkaita yhtion
hallituksen jaseniksi ottaa huomioon ehdokkaiden sukupuolta, mutta
on suositeltavaa, ettd se ehdottaa tehtaviin kumpaakin sukupuolta
olevia ehdokkaita.

Mikali ehdokkaita tehtaviin nimetdan enemman kuin tehtavia on,
asukkaiden kokous voi paattaa ehdokkaiden keskinaisesta jarjes-
tyksesta ja merkita sen poytakirjaan (yleisin kaytanto on, etta eh-
dokkaita nimetéaan tehtavia vastaava maara ja valinnat tehdaan tar-
vittaessa vaalilla).

Ehdokkaiksi suostuneet ilmoittavat, ovatko he kaytettavissa varsi-
naisen jasenen ja varajasenen tehtavaan vai vain jompaankum-
paan. Ehdokkaan ilmoitus merkitaan péytakirjaan.

Hallituksen asukasjasen ja varajasen -ehdokkaiden nimeamisessa
on otettava huomioon osakeyhtidlaissa mainitut kelpoisuusvaati-
mukset (vajaavaltainen tai konkurssissa oleva ei voi olla hallituksen
jasenena). Naita seikkoja ei tarvitse selvittaa, ellei siihen iimene eri-
tyista aihetta. Tarvittaessa kelpoisuus osoitetaan viranomaisen an-
tamalla todistuksella.

tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhtién
vaalikelpoisista asukkaista ehdokkaiksi
alueyhtién hallituksen ja tyomaatoimikunnan
asukasjaseniksi ja varajaseniksi

Menettelyohjeet kuten edellisessé kohdassa.

tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen yhteiseksi
valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan
kiinteistoyhtion talouden ja hallinnon hoitoa

Mikali ehdokkaita nimetdan enemman kuin yksi, asukkaiden kokous
voi paattaa ehdokkaiden jarjestyksesta ja merkita sen poytakirjaan
(yleisin kaytant6 on, ettd nimetaan yksi ehdokas ja valinta tehdaan
tarvittaessa vaalilla).

Yhtion talouden ja hallinnon valvojan kelpoisuudesta ei ole saadetty
laissa, mutta on suositeltavaa, etta valvojalla on tehtavaan soveltu-
va koulutus- ja/tai kokemustausta.

Yhtion hallituksen jasen tai varajasen tai yhtion tydmaatoimikunnan
jasen ei voi toimia yhtion talouden ja hallinnon valvojana.

Ehdokas valvojaksi nimetaan yleisimmin yhtion asukkaiden joukos-
ta. Ehdokas voi talloin asua missa tahansa yhtién vuokranmaari-
tysyksikossa.

tekee vuokralaistoimikunnalle esityksen
yhteiseksi valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan
alueyhtion talouden ja hallinnon hoitoa.

Menettelyohjeet kuten edellisessé kohdassa.
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Koolle kutsuminen
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Lisaksi asukkaiden kokouksella on mahdollisuus, mikili kokous ei
katso riittdvaksi yhteista valvojaa, valita valvoja seuraamaan ja
tarkastamaan vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoi-
toa.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle ensimmaisen kerran omista-
jan edustaja. Taman jdlkeen asukkaiden kokouksen kutsuu koolle
talotoimikunta tai luottamushenkilo, ja ellei néita ole valittu tai
muusta vastaavasta syysta, omistajan edustaja.

- Vuokralaisdemokratiasdannon noudattamisesta paattavan asukkai-
den kokouksen kokouskutsun mukana jaetaan vuokralaisdemokra-
tiasdanto jokaiseen huoneistoon.

- Asukkaiden kokouksen mallikutsu julkaistaan vuosittain
Hima-lehdessa ja/ tai talotoimikunnan puheenjohtaja tai taman il-
moittama muu henkild saa sen pyytamalla alueyhtiosta.

- Kokouskutsujen laadinnan, kopioinnin ja jakelun jarjestaa koolle
kutsuja.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan kerran kalen-
terivuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle myos, mikali vahintaan
yksi kymmenesosa aanioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten
sita vaatii.

- Vaatimus toimitetaan alueyhtiélle, joka toimittaa sen tarvittaessa
eteenpain talotoimikunnan puheenjohtajalle.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneis-
toon jaettavalla ja talon ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella
vahintaan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on mainittava koko-
uksessa kasiteltavat asiat seka kokouksen aika ja paikka.

- Asukkaiden kokousten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota siihen, etta kokouksissa kasitellaan vahintaan vuokralaisde-
mokratiasdannén mukaan asukkaiden kokouksen kasiteltaviksi
vuosittain ja kahden vuoden vélein tarkoitetut asiat.

- Vuosittaisen asukkaiden kokouksen asialistalle on suositeltavaa ot-
taa talon suojeluhenkiléston taydentaminen tai muiden vastaavien
valintojen tekeminen, mikali tallaisia tarpeita on.

- Asukkaiden kokousta koolle kutsuttaessa kutsu on toimitettava
jokaisen asuinhuoneiston liséksi jokaiseen liike- ja toimistohuoneis-
toon.
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Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

78§

Paatoksenteko

Ainioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti
asuvat 18 vuotta tiyttianeet henkilot. Adnioikeutettuja ovat myos
liike- tai toimistotilojen valittomat haltijat siten, etta heilla on kul-
lakin huoneistoa kohden yksi aani.

- Talotoimikunnan puheenjohtaja tai vaihtoehtoisesti luottamushenki-
16 saa alueyhtidsta kokousta varten vaaliluettelon, joka on palautet-
tava alueyhtiéén vipymatta, kun sité ei enaa tarkoitusta varten tarvi-
ta.

- Asukkaiden kokousta varten toimitettua vaaliluetteloa ei saa kayttaa
muihin tarkoituksiin eika siita tai sen osista saa ottaa jaljennoksia.

- Kokouksen lasnéolijat todetaan kokouksen asialistan ao. kohdassa
ja aanioikeutetut lasnaolijat merkitaan vaaliluetteloon.

Ainioikeutta ei voi kiyttia asiamiehen vilityksella.
Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkilo sa-
masta huoneistosta.

- Soluasunto muodostaa yhden huoneiston.

Asukkaiden kokouksen paatokseksi tulee se mielipide, mita
enemmisto kokouksessa annetuista aanista on kannattanut, jollei
asukkaiden kokous ole paattinyt, etta jonkin asian osalta paatos
on tehtidva yksimielisesti, maaraenemmistolla tai kaikkien aanioi-
keutettujen kannattaessa sita taikka etta vaali on toimitettava tiet-
tya vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan paattaa toimittaa myos
erillisessa aanestystilaisuudessa tai postitse. Aanten mennessa
tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota
puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

- Asiat, joista halutaan asukkaiden kokouksen paatos, on esitettava
asukkaiden kokouksen kutsussa.

- Asukkaiden kokouksista pidetaan poytakirjaa, jonka allekirjoittavat
puheenjohtajan ja sihteerin lisdksi asukkaiden kokouksen valitsemat
poytakirjantarkastajat (suositus: 2 poytakirjantarkastajaa).

- Poytakirjaan merkitdan kokouksessa lasna olleiden aanioikeutettu-
jen lukumaara seka tieto siita, etta lista lasna olleista aanioikeute-
tuista sailytetaan alueyhtiossé. Muut kokouksessa lasna olevat kir-
jataan suoraan kokouksen poytakirjaan.

- Kokouksen koolle kutsuja asettaa poytakirjan nahtaville kahden vii-
kon kuluessa kokouksesta talon ilmoitustauluille tai saattaa sen
muuten asukkaiden tietoon seka toimittaa alueyhtiéé6n yhden kappa-
leen seka vaaliluettelon, johon on merkitty kokouksessa lasna olleet
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aanioikeutetut. Poytakirjan yhteydessa toimitetaan alueyhtiéon ,
myo0s tehtaviin valittujen tai ehdolle asetettujen henkildiden kirjalliset
suostumukset, elleivat ko. henkilot ole itse olleet Iasna kokoukses-
sa.

- Paatokset tulevat voimaan, kun hyvaksytty poytakirja on asetettu
nahtaville. limoitustauluille nahtaviksi asetetut pdytakirjat pidetaan
nahtavilla vahintaan kaksi viikkoa.

- Alueyhtié sailyttda kokouksen pitovuoden ja sitd ensiksi seuraavan
kalenterivuoden loppuun asti poytakirjan yhteydessa kokouksen
vaaliluettelon, johon Iasna olleet on merkitty. Vaaliluetteloa tai jal-
jennoksia siita tai sen osista ei luovuteta alueyhtién ulkopuolelle.

- Yksittaiset vuokralaiset saavat pyytdessaan alueyhtista asukkai-
den kokouksen poytakirjan maksamalla siité yhtion hallituksen kul-
loinkin paattaman korvauksen.

- Alueyhtié ilmoittaa tehtéavaan valitulle tehdysta valinnasta, mikali
henkil ei ole ollut I1asna kokouksessa, jossa valinta on tehty.

Suositus: Asukkaiden kokouksissa ei kayteta yhteistd aikaa sellaisten
yksittéisten asioiden kasittelyyn, jotka eivat koske lasna olevia laajem-
min ja joiden hoitaminen on toimivinta suoraan asianomaisten kesken
(esimerkkeja: yksittaiset vikailmoitukset ohjataan tekemaan suoraan
yhtiblle, yksittaisia hairityiksi tulleita asukkaita ohjataan hoitamaan asi-
aansa yhtién kanssa, asukkaiden valiset mahdolliset riitaisuudet ohja-
taan sopimaan asianomaisten kesken muualla).

Erityismaininta: Postitse suoritettava vaalitoimitus edellyttaa, ettéd en-
nen sitd asukkaiden kokous paattaa postiddnestysmenettelyn kaytta-
misestd seka ehdokasasettelumenettelysta ym. tarvittavista kaytannon
jarjestelyista.

- Talotoimikunta toimii yhteishallintolain 7 §:n tarkoittamana asukas-
toimikuntana

Kokoonpano ja toimikausi

Talotoimikunnassa on puheenjohtaja ja kahdesta kuuteen jasenta
seka kaksi varajasenta. Toimikunta valitsee keskuudestaan vara-
puheenjohtajan ja sihteerin. Toimikunnan toimikausi on kaksi ka-
lenterivuotta.

- Paasaanto: kaikkien talotoimikuntien toimikausi on samanpituinen.

- Poikkeus: kesken yleista 2-vuotiskautta valitun talotoimikunnan
(esim. uudet kohteet) toimikauden pituus sovitetaan yhteen muiden
talotoimikuntien jaljella olevan toimikauden pituuden kanssa.

- Yksittaisesta tehtavasta on mahdollisuus pyytaa eroa kesken toimi-
kauden.
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Toimikunnan jasen, joka muuttaa pois vuokranmaaritysyksikkoon
kuuluvan talon asunnosta, menettiaa samalla jasenyytensa toimi-
kunnassa. Taman tai toimikunnan toiminnasta muuten pysyvasti
estyneen jisenen tilalle tulee jéljella olevaksi toimikaudeksi vuo-
rossa ensimmainen varajasen.

- Vuorossa ensimmainen varajasen on asukkaiden kokouksessa eni-
ten 44ania saanut varajasen. Saman danimaaran saaneiden osalta
jarjestys ratkaistaan tarvittaessa arvalla.

- Jos talotoimikunnan jasen muuttaa alueyhtion sisélla toiseen vuok-
ranmaaritysyksikkoon, han sailyttaa edelleen kelpoisuutensa toimia
niissa yhtidtason luottamustehtavissa, joihin hanet on valittu.

Toimikunta tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden
asukkaiden kokouksen paatoksella, jota on kannattanut vahintaan
puolet aanioikeutetuista.

- Kannattajien vaadittu lukumaara lasketaan talon (vuokranmaari-
tysyksikdn) kaikkien danioikeutettujen lukuméaaran perusteella. P4a-
toksen syntyminen edellyttda, etta paatdksen kannattajat ovat lasna
asukkaiden kokouksessa, koska asukkaiden kokouksessa ei voi
kayttaa danioikeutta asiamiehen valityksella.

- Talotoimikunnan puheenjohtajakin on talotoimikunnan jasen.

- Talotoimikunnalle toimitetaan tiedot aina talotoimikunnan puheen-
johtajan kautta, joka ottaa jasenille talotoimikunnan tehtavien suorit-
tamista varten tarvittavat kopiot.

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilon tehtavana
on vuokranmaaritysyksikkonsa osalta

1 osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmaaritysyksikkéon kuuluvien talojen vuokran
tasoituksen suunnitelmasta, talousarvioesityksesta
sekid vuokranmaaritysesityksesta

- Tehtadvakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohje: ks. 2.12

- Talotoimikunnalle toimitetaan lausunnon antamista varten alueyhti-
6n ja vuokranmaaritysyksikon vuokran tasoituksen suunnitelma (lu-
ettelo tasoitettavista kustannuksista, kuvaus / selvitys tasoittamispe-
riaatteista ja tasauslaskelma), koko alueyhtién ja vuokranmaari-
tysyksikon talousarvioesitys tiliryhmittain sekd vuokranmaaritysyksi-
kon tasattu vuokralaskelma.

- Talotoimikunnalle luovutetaan pyynnosta vuokranmaaritysyksikon
talousarvioesitys tileittain.
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Talotoimikunnalle toimitetaan tiedoksi alueyhtién hallituksen hyvak-
syma alueyhtién ja vuokranmaaritysyksikén vuokran tasoituksen
suunnitelma, koko alueyhtion ja vuokranmaaritysyksikén talousarvio
tiliryhmittain seka vuokranmaaritysyksikon tasattu vuokralaskelma.
Talotoimikunnalle luovutetaan pyynnésté alueyhtion hallituksen hy-
vaksymé vuokranmaaritysyksikon talousarvio tileittain.
Talotoimikunnalle luovutetaan pyynnésta tai alueyhtién pysyvais-
paatoksella yhtion tilinpaatoksen julkinen osa ja tilintarkastuskerto-
mus, vuokranmaaritysyksikon talousarviovertailu tiliryhmittain (tai ta-
lotoimikunnan pyynnosta tileittain) seka vuokranmaaritysyksikdn
hoitorahoituslaskelma ja kulutustiedot.

Tilinpaéatodstiedot eivat ole virallisia ennen kuin alueyhtién yhtioko-
kous on vahvistanut ne.

tehda esityksia ja neuvotella vuosittain talousarvioon
sisallytettavista korjaustoimenpiteista

Tehtavakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohije: ks. 2.12
Talotoimikunnalta pyydetdan vuosittain esitykset talousarvioon si-
sallytettavista korjaustoimenpiteista.

Seuraavassa tarkoitetaan tasausryhmaan kuuluvien kaikkien vuokran-
maaritysyksikkojen tietoja, jos yhtio tasaa korjauskustannuksia ja
muussa tapauksessa ainoastaan talotoimikunnan oman vuokranmaari-
tysyksikon tietoja:

Talotoimikunnalle toimitetaan talousarvioesityksen yhteydessa lau-
sunnon antamista varten selvitys talousarvioesitykseen siséllytetyis-
ta korjaustoimenpiteista (remonttinimikkeet ja kustannusarviot).
Talotoimikunnalle toimitetaan yhteenveto hallituksen hyvaksymaan
talousarvioon sisallytetyista korjaustoimenpiteista (remonttinimik-
keet ja kustannusarviot).

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan korjaussuunnitelmista

Tehtavakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohje: ks. 2.12

Yhtién tulee toimittaa talotoimikunnalle tieto siitd, milta osin pit-
kénajan korjaussuunnitelmaan kuuluvat korjauskulut ovat tasattavia
Jja milté osin korjauskustannukset ovat vuokranmaaritysyksikkdkoh-
taisia.

Talotoimikunnalle toimitetaan vuosittain pyynto tehda esityksia pit-
kanajan korjaussuunnitelmaan.

Talotoimikunnalle toimitetaan lausunnon antamista varten vuosittain
ehdotus alueyhtién pitkdnajan korjaussuunnitelmasta.
Talotoimikunnalle toimitetaan yhtion hallituksen hyvaksyma pit-
ké&najan korjaussuunnitelma.

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan rahoitussuunnitelmista
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Tehtavakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohje: ks. 2.12
Menettelyohjeet ovat vastaavat kuin pitkén aikavalin korjaussuunni-
telmissa.

tehd3 esityksii, neuvotella ja antaa lausunto huolto
sopimuksen sisidllosta, hoitojarjestelmasta seka
isannoinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta

Talotoimikunnan puheenjohtajalla tai talotoimikunnan nimeamalla
muulla talotoimikunnan jasenella on oikeus alueyhtién edustajan
kanssa sovittavalla tavalla perehtya kaytosta, huollosta ja hoidosta
laadittuihin tavoitemaarityksiin, aikatauluihin, tehtavaluetteloihin,
tehtavakuvauksiin ja vastuunjakotaulukoihin.

valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden
yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista

Talotoimikunnalla tai talotoimikunnan nimeamalla talotoimikunnan
jasenella on oikeus alueyhtion edustajan kanssa sovittavalla tavalla
perehtya hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteitd koskeviin sopimuk-
siin.

Talotoimikunnan edustajilla ei ole tydnjohto-oikeutta yhtion tydnteki-
joihin tai sen kayttamiin yhteistydkumppaneihin nahden.
Huoneenvuokralaissa on saadetty, ettd vuokranantajalla on oikeus
paasta asuntoon huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten.
Huoneenvuokralain mukaan asukkaalla ei ole velvollisuutta paastaa
muita kuin korjaustoita suorittavia tai tyota tarkastavaa vuokrananta-
jan edustajaa asuntoon. Talotoimikunnan tai sen edustajan osallis-
tuminen asutun asuinhuoneiston tarkastukseen edellyttda ennak-
koilmoitusta. Toimenpiteiden suorittamisen valvominen lain ja vuok-
ralaisdemokratiasaannon mukaisella tavalla ei edellyta talotoimi-
kunnan tai sen edustajan paikalla oloa asuinhuoneistossa. Yhtio
paattaa asuinhuoneistoissa tehtavien téiden valvontamenettelysta
ja tarkastukseen osallistuvista.

nimeta asukkaiden edustaja vuokranmaaritysyksikon
talojen peruskorjauksen suunnittelu-, tyomaa- ja
vastaavaan toimikuntaan

Ks. suunnittelu-, tydmaa- ja vastaavia kokouksia seka asukkaiden
edustajia niissa koskevat erityisohjeet 4.5.

antaa lausunto kiinteistoyhtion jarjestyssaantojen
sisélléstéd vuokralaistoimikunnalle

Vuokralaistoimikunta pyytéaéa talotoimikunnalta lausunnon omaa lau-
suntoaan varten.
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Talotoimikunta voi perustelluista syista paattaa yhteista jarjestys-
saantoa taydentavista talokohtaisista (vuokranméaritysyksikkokoh-
taisista) asumisohjeista, jotka eivat ole ristiriitaisia yhtion jarjestys-
saannon kanssa. Valmistelu tehdaan yhteistydssa alueyhtion kans-
sa ja paatokset saatetaan voimaan alueyhtién tiedotteella.

edistdaa asumiseen liittyvien erimielisyyksien
ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovittelijana
hairiotapauksissa

Talotoimikunta edistda asukkaiden yhteishenkea seka yhteistyota ja
nain toimimalla ennalta ehkaisee ristiriitatilanteiden syntymista.
Talotoimikunta pyrkii tasapuolisuuteen kaikkia asukkaita kohtaan.
Talotoimikunnan osallistuminen asioiden hoitoon edellyttaa yhteis-
tyota yhtién edustajan kanssa seka erityistéa yhdessa tehtavaa tar-
veharkintaa.

paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien
ja vastaavien tilojen vuokraus- ja jakamisperiaatteista
ja valvoa niiden noudattamista

Téassa kohdassa tarkoitetaan yhtion maaraysvallassa olevia yksit-
taisen talon (vuokranmaaritysyksikon) asukkaiden sopimusperustei-
seen tai asukkaiden yhteiskayttoon osoitettuja autopaikkoja, sauno-
ja, pesutupia ja vastaavia tiloja.

Yhti6 paattaa tilojen kayttotarkoituksesta asukkaita kuullen ja luo-
vuttaa tilat kayttajille.

Yhti6 paattaa asukkaita kuullen tilojen ym. hinnoittelusta talousarvi-
on yhteydessa.

Talotoimikunta voi tehda esityksia kayttotarkoituksen muutoksista ja
hinnoittelusta.

Yhteiskayttojarjestelyt sopeutetaan sopimusperusteiseen kayttoon
(Esimerkki: yhteissaunavuoroja voidaan osoittaa sopimusperustei-
set saunavuorot huomioon ottaen).

Esimerkkeja talotoimikuntien paatettavista vuokraus- ja jakamispe-
riaatteista: jako ilmoittautumisjarjestyksessa, jako ilmoittautuneille
arvonnan perusteella, autopaikkoja vuokrataan ainakin yksi per ta-
lous ja taloudelle vuokrattu toinen autopaikka voidaan edellinen
huomioon ottaen tarvittaessa irtisanoa, saunavuoroja varataan talo-
utta kohti yksi tunnin pituinen saunavuoro viikossa, miehille ja naisil-
le jarjestetaan lenkkisaunavuorot kerran viikossa jne. Periaatepaa-
tokset valmistellaan yhteistyossa yhtién kanssa ja ne tulevat voi-
maan yhtién laatimalla tiedotteella.

Asukasluettelot ja autopaikkalistat ym. ovat henkilorekistereita. Ta-
louden ja hallinnon valvoja voi tutustua rekistereihin alueyhtiéssa.
Niista ei anneta tietoja muille. Valvoja antaa talotoimikunnille naiden
pyytaman tiedon paatettyjen periaatteiden noudattamisesta tai nii-
den noudattamatta jattamisesta ilmoittamatta yksityisia henkiloita tai
talouksia koskevia henkilorekisteritietoja.
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11 paittda yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja
vastaavien tilojen kdytosta seka talkoiden ja muiden
vastaavien yhteisten tilaisuuksien jarjestamisesta

- Tassa kohdassa tarkoitetaan yhtion maaraysvallassa olevien yksit-
taisen talon (vuokranmaaritysyksikon) asukkaiden yhteisten askar-
telu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kayttda seka talkoiden
ja muiden vastaavien yhteisten tilaisuuksien jarjestamista.

- Yhtié paattaa tilojen kayttotarkoituksesta seka kayttdtarkoituksen
muutoksista asukkaita kuulleen ja luovuttaa tilat kayttajille.

- Talotoimikunta voi tehda esityksia tilojen kayttotarkoituksen muu-
toksista.

- Talotoimikunta paattaa sen kayttoon osoitettujen asukkaiden yhteis-
tilojen kayttoperiaatteista, laatii jarjestyssaannoét, paattaa avainten-
hallintamenettelysta ja vastuuhenkiljarjestelyistd seka tiedottaa
naista paatoksistaan asukkaille.

- Suunnitteluohje: Kayttoperiaatteet (esimerkiksi tilojen kaytté perhe-
juhliin ym.) suunnitellaan siten, etta tilat ovat tehokkaassa ja asuk-
kaita tasapuolisesti kohtelevassa kaytossa.

- Suunnitteluohje: Tilojen kayttd lasten ja nuorten osalta suunnitellaan
siten, etta alaikaisten toiminta tapahtuu aikuisen vastuuhenkilén
valvonnassa.

- Avaintenhallinta perustuu aina kirjalliseen allekirjoitettuun asiakir-
jaan.

- Talotoimikunta ei voi toimia tilojen vuokranantajana.

- Talkoojarjestelyista sovitaan hyvissa ajoin (paasaantoisesti vahin-
taan noin 1 kk) etukateen alueyhtién edustajan kanssa.

- Muiden yhteisten tilaisuuksien jarjestamista koskevista suunnitel-
mista ilmoitetaan ja niistd sovitaan hyvissa ajoin (paasaantoisesti
vahintaan noin 1 kk) etukateen alueyhtién edustajan kanssa.

- Yhti6 voi paattaa talotoimikuntien kayttéén myonnettavista toimin-
tamaararahoista ja niitd koskevista varainhallinnan ja -kayton yleis-
ohjeista.

- Talotoimikunta p&attaa sille myonnettyjen toimintamaararahojen
kaytosta noudattaen yhtién antamia ohjeita.

12 paattaa toimikunnan paatettavaksi siirretysta asiasta
tai toimeenpanna sen tehtavaksi annettu asia
edellyttaen, etta talotoimikunta on valmis ottamaan
sen vastaan

13 tehda esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista
vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvia taloja koskevista
asioista.
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Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

14§

Talotoimikunnalla tai sen tehtavié hoitavalla ja vuokranmééri-
tysyksikén talouden ja hallinnon valvojalla on oikeus saada ja
kiinteistoyhtiélld seké alueyhtiolld velvollisuus toimittaa tietoja
vuokranméaritysyksikon talouteen ja toimintaan liittyvista asioista
yhteishallintolain 11 §:ssa edellytetyssa laajuudessa

- Tehtavien hoidon edellyttamat tiedot, ks. 12 §.

Lasnaolo-oikeus ja asiantuntijat

15§
Poytakirja

16 §
Kulut ja palkkiot

Kiinteistoyhtion ja alueyhtién toimitusjohtaja tai hinen edustajan-
sa on erikseen sovittaessa lasna talotoimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa alueyhtion hallituksen
etukateishyvaksyntaa.

- Alueyhtién hallituksen hyvaksynnan hankkimiselle varataan riittava
aika, joka selvitetaan alueyhtién edustajalta.

Talotoimikunnan kokouksista on pidettiva poytakirjaa.

Suositus: Talotoimikunnan poytékirjaan ei kirjata asioita, joiden hoita-
minen on toimivampaa tai suositeltavampaa muulla tavalla (Esimerkke-
ja: vikailmoitukset tehdaan suoraan alueyhtiélle, asumishairiétilanteet
kasitellaan suoraan alueyhtién kanssa ja poytakirjamerkinnoissa nou-
datetaan aina selkeita ja asiallisia menettelyja seka hyvia tapoja)

Poytakirja on asetettava nahtaville kahden viikon kuluessa
kokouksesta talon ilmoitustauluille tai saatettava muuten
asukkaiden tietoon ja toimitettava tiedoksi alueyhtiolle.

Alueyhtié / Kiinteistoyhtio maksaa erikseen sovittavalla tavalla ta-
lotoimikunnan toiminnasta aiheutuvat kohtuullisiksi katsottavat
kulut.

- Kulujen korvauskelpoisuus edellyttaa, etta korvauksen maksami-
sesta ja korvausperusteista on sovittu yhtién kanssa etukateen ja
ettd korvaus perustuu hyvaksyttavaan tositeaineistoon (esimerkki:
tavaran tai palveluntoimittajan alkuperainen lasku, josta ilmenee
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Vuokralaistoimikunta

17 §
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maksun aihe seka alkuperainen maksutosite laskun maksamisesta
ovat hyvaksyttavia tositteita).

- Suositellaan, ettd toimikunta tekee toimintasuunnitelman maarara-
hojen kaytosta.

Yhtio voi maksaa toimikunnan puheenjohtajalle ja jasenille toimi-
kunnan kokouksista palkkion, joka on enintdan puolet Helsingin
kaupungin luottamushenkildiden palkkiosdannéssa maaratysta
ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimen palkkiosta.

- Talotoimikunnan puheenjohtajalle toimitetaan tieto palkkiollisten
kokousten vuotuisen lukumaaran rajoituksista.

Kokoonpano ja toimikausi

18 §
Kokoontuminen

Alueyhtion talotoimikuntien yhteistyoelimena toimii vuokralais-
toimikunta.

Vuokralaistoimikunnassa on jasenena talotoimikunnan
puheenjohtaja tai luottamushenkilo jokaisesta
vuokranmaaritysyksikosta ja henkilokohtaisena varajasenena
talotoimikunnan varapuheenjohtaja tai luottamushenkilon
varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,
varapuheenjohtajan ja sihteerin. Toimikunta voi valita
keskuudestaan my6s muita toimihenkiloita.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimmaisen kerran alueyhtion
edustajan kutsusta ja muulloin puheenjohtajansa kutsusta
tarvittaessa tai maarattya asiaa varten, kun vahintaan yksi
kolmasosa toimikunnan jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii. Puheenjohtajan on talloin kutsuttava toimikunta koolle
kahden viikon kuluessa vaatimuksen esittamisesta. Jos jasen on
estynyt saapumasta kokoukseen, hdanen on ilmoitettava siita
varajasenelleen.

- Vuokralaistoimikunnan vaihtuessa uuden vuokralaistoimikunnan
jarjestaytymiskokouksen kutsuu koolle vanha puheenjohtaja tai ta-
man pyynnosta alueyhtié.
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Vuokralaistoimikunnan kokouskutsu, josta ilmenevit kasiteltivit
asiat, on toimitettava vahintdan kolme piivai ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seki alueyhtion hallituksen asu-
kasjasenille ja ndiden varajasenelle.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

21§
Tehtivit

Vuokralaistoimikunta on paatosvaltainen, kun puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Toimikunnan paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmisto
kokouksessa annetuista aanista on kannattanut. Ainten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi alueyhtién hallitukseen
toimikunnassa on noudatettava suhteellista vaalitapaa vahintaan
yhden kolmasosan jasenista niin vaatiessa.

Vuokralaistoimikunnan jasenille toimitetaan tehtévien hoitamisessa tar-
vittavat tiedot vuokralaistoimikunnan puheenjohtajan kautta, joka huo-
lehtii tarvittavien kopiointien jarjestamisesta. Alueyhtion jarjestaessa
kokouksen toimitetaan tiedot jasenille suoraan alueyhtiosta.

Vuokralaistoimikunnan tehtiavana on osallistua alueyhtion
hallintoon ja kiinteistonhoidon kehittamiseen seka edistaa ja tu-
kea talotoimikuntien toimintaa ja naiden yhteistyota.

Lisaksi toimikunnan tehtiavana on

1 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtion yhteisesta
hoitojarjestelmasta, isdanndinnin ja huoltotehtavien
jarjestamisesta seka yhteisista tiloista ja hankinnoista

- Edella tarkoitettujen tehtavien hoitamista varten vuokralaistoimikun-
ta saa yhtion edustajilta tarvittavat tiedot alueyhtién yhteisesta hoi-
tojarjestelmasta, isannodinnin ja huoltotehtavien jarjestamisen peri-
aatteista, yhteisista tiloista ja niiden kayttoperiaatteista, yhteisten
hankintojen periaatteista seka tassa kohdassa tarkoitetuista yhteisia
asioita koskevista muutos- ja hankintasuunnitelmista.
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Ks. 2.2 osakeyhtidtoiminnan seka henkilétieto- ja tietosuojalainsaa-
dannoén merkitys.

osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtion yhteisista korjaus-,
rahoitus- ja vuokran tasoituksen suunnitelmista

Tehtavakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohje: ks. 2.12
Vuokralaistoimikunnalle toimitetaan lausunnon antamista varten
ehdotukset edella mainituista suunnitelmista.
Vuokralaistoimikunnalle toimitetaan yhtion hallituksen hyvaksymat
edella mainitut suunnitelmat.

Vuokralaistoimikunnalle esitellaan yhtion korjauspolitiikka (kaikkien
vuokranmaaritysyksikkojen pitkén tédhtédimen korjaussuunnitelmat ja
vuosikorjausohjelmat) riippumatta siité tasoitetaanko aktivoitavia
korjauskustannuksia vai ei.

tehdé asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
esitys vuokralaisneuvottelukunnalle ehdokkaiksi
kiinteistoyhtion hallituksen asukasjaseniksi ja
varajaseneksi

Vuokralaistoimikunta tekee esityksensa ottaen huomioon asukkai-
den kokousten asettamat ehdokkaat.

Esityksesta paattavassa kokouksessa tulee kokouksella olla kaytet-
tavissaan luotettava selvitys asukkaiden kokousten ao. paatoksista.
(Esimerkki: Luotettava selvitys on alueyhtién laatima yhteenveto tai
vuokranmaaritysyksikkojen asukkaiden kokouksen pdytakirjan jal-
jennds tai poytakirjan ote, josta kayvat ilmi asukkaiden kokouksen
laillisuus ja paatosvaltaisuus seka asukkaiden kokouksen ao. paa-
tokset. Jalkikateen esitettavia asiakirjoja ei hyvaksyta vaan kokous
toimii silla tiedolla, joka voidaan vaaditulla tavalla esittda kokouk-
sessa.)

nimetd asukkaiden kokousten esittamistd ehdokkaista
kaksi asukasjdsentd, joista toisen tulee olla mies ja
toisen nainen, ja yksi varajasen alueyhtion
hallitukseen

Menettelyohjeet kuten edellisessa kohdassa.
tehdéd asukkaiden kokousten nimeamista ehdokkaista
esitys vuokralaisneuvottelukunnalle ehdokkaaksi
yhteiseksi valvojaksi seuraamaan ja tarkastamaan
kiinteistoyhtion talouden ja hallinnon hoitoa

Menettelyohjeet kuten edellisessa kohdassa.

valita asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
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yhteinen valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
alueyhtion talouden ja hallinnon hoitoa

Menettelyohjeet kuten edellisessé kohdassa.

7 tehdé asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
esitys vuokralaisneuvottelukunnalle asukasjdseniksi
kiinteistoyhtion tyémaatoimikuntaan

Menettelyohjeet kuten edellisessa kohdassa.

8 nimeta asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
enintaan kaksi asukasjasenta alueyhtion tyomaatoimi-
kuntaan

Menettelyohjeet kuten edellisessé kohdassa.

9 antaa lausunto vuokralaisneuvottelukunnalle
kiinteistoyhtion jarjestyssaantojen sisallosta

Menettelyohjeet kuten 12 §:n 8 kohdassa.

10 kasitella asukkaiden ja talotoimikuntien tekemat
aloitteet seka alueyhtion hallituksen toimikunnan
kasiteltavaksi antamat asiat.

Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

23 §

Vuokralaistoimikunnalla ja alueyhtién talouden ja hallinnon valvo-
jalla on oikeus saada ja kiinteistoyhtiolla seka alueyhtiolld velvol-
lisuus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toimintaan liittyvista
asioista yhteishallintolain 11 §:n seka toimikunnan ja valvojan teh-
tavien hoitamisen edellyttamassa laajuudessa.

Lasnaolo- ja puheoikeus

Kiinteistoyhtion ja alueyhtion hallituksen asukasjasenilla ja nai-
den varajasenella seka alueyhtion yhteiselld valvojalla ja alueyhti-
on tyomaatoimikunnan jasenilld on lasnaolo- ja puheoikeus vuok-
ralaistoimikunnan kokouksessa.

Kiinteistoyhtion ja alueyhtion toimitusjohtaja tai hanen edustajan-
sa on erikseen sovittaessa lasna toimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
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25§
Palkkiot ja kulut
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maksaminen asiantuntijoille edellyttaa alueyhtion hallituksen etu-
kateishyvaksyntaa.

- Etukateishyvaksynnan kasittelylle varataan kohtuullinen aika, josta
sovitaan alueyhtion toimitusjohtajan kanssa.

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidettiava poytakirjaa.

Poytikirja on pidettava nahtavana alueyhtion toimistossa.
Poytikirja on lahetettava tiedoksi toimikunnan jasenille seka kiin-
teistoyhtion ja alueyhtion hallitukselle.

- Suositus: Vuokralaistoimikunnan poytakirjaan ei kirjata asioita, joi-
den hoitaminen on toimivampaa tai suositeltavampaa muulla tavalla
(Esimerkkeja: vikailmoitukset tehdaan suoraan alueyhtiélle, asu-
mishairidtilanteet kasitellaan suoraan alueyhtién kanssa ja poytakir-
jamerkinndissa noudatetaan aina selkeité ja asiallisia menettelyja
seka hyvia tapoja).

Alueyhtié / Kiinteistoyhtié maksaa vuokralaistoimikunnan puheen-
johtajalle ja jasenille toimikunnan kokouksista palkkion, joka maa-
raytyy siten kuin ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimie-
limenpalkkiosta on Helsingin kaupungin luottamushenkiléiden
palkkiosaannossa maaratty.

Yhtio maksaa erikseen sovittavalla tavalla toimikunnasta aiheutu-
vat muut kohtuullisiksi katsottavat kulut.

- Kulujen korvauskelpoisuus edellyttad, ettd korvauksen maksami-
sesta ja korvausperusteista on sovittu yhtién kanssa etukateen ja
etta korvaus perustuu hyvaksyttavaan tositeaineistoon (esimerkki:
tavaran tai palveluntoimittajan alkuperainen lasku, josta iimenee
maksun aihe seka alkuperainen maksutosite laskun maksamisesta
ovat hyvaksyttavia tositteita).

- Suositellaan, etta toimikunta tekee toimintasuunnitelman maarara-
hojen kaytosta.

Vuokralaisneuvottelukunta

26 §

Kokoonpano ja toimikausi

Vuokralaistoimikuntien yhteistyoelimena ja kiinteistoyhtion asuk-
kaiden edustajana toimii vuokralaisneuvottelukunta.
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Neuvottelukunnassa ovat varsinaisina jisenina kunkin
vuokralaistoimikunnan puheenjohtaja seki yksi kunkin
vuokralaistoimikunnan keskuudestaan valitsema jasen.
Varsinaisille jasenille vuokralaistoimikunta valitsee keskuudes-
taan varajasenet.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,
varapuheenjohtajan ja sihteerin.

Neuvottelukunnalla on oikeus valita keskuudestaan tydvaliokunta,
johon puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sihteerin lisdksi
valitaan enintaan kaksi jasenta ja kaksi varajasenta.

Neuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Vuokralaisneuvottelukunta kokoontuu ensimmaisen kerran edelli-
sen neuvottelukunnan puheenjohtajan kutsusta ja muulloin pu-
heenjohtajansa kutsusta tarvittaessa, kuitenkin vahintaan kaksi
kertaa vuodessa, seka milloin vahintaan yksi kolmasosa neuvotte-
lukunnan jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii.

- Kiinteistoyhtié toimittaa vuokralaisneuvottelukunnan
puheenjohtajalle neuvottelukunnan yhteystiedot kunkin alkavan toi-
mikauden jarjestaytymiskokouksessa seka aina muutosten jalkeen.
Yhteystietoja ei toimiteta toimikauden alkaessa ennen jarjestayty-
miskokousta.

- Vuokralaisneuvottelukunnan kokouskutsu, josta ilmenevat kasitelta-
vat asiat, on toimitettava vahintaan kolme péaivaa ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seka kiinteistoyhtiblle.

- Vuokralaisneuvottelukunnan poytakirjaan liitetdan osallistujalista ja
tyovaliokunnan poytakirjaan merkitdan tyovaliokunnan kokouksen
osallistujat.

- Neuvottelukunnan poytakirja lahetetdan tiedoksi neuvottelukunnan
jasenille ja kiinteistéyhtiolle.

- Neuvottelukunnan tyévaliokunnan poytakirja lahetetaan tiedoksi
tyévaliokunnan jasenille ja kiinteistéyhtiolle.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

Vuokralaisneuvottelukunta on paatosvaltainen, kun puheenjohtaja
tai varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Neuvottelukunnan paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmisto
kokouksessa annetuista aanista on kannattanut. Aianten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,




29 §
Tehtivit

37
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi kiinteistoyhtion hallituk-
seen neuvottelukunnassa on noudatettava suhteellista vaalitapaa
vidhintaan yhden kolmasosan jasenista niin vaatiessa.

Vuokralaisneuvottelukunnan tehtdvdana on

1 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto kiinteistoyhtion yhteisesta
hoitojérjestelméstd, isannéinnin ja huoltotehtévien
jérjestamisesta seka yhteisista tiloista ja hankinnoista

- Edella tarkoitettujen tehtédvien hoitamista varten vuokralaisneuvotte-
lukunta saa yhtién edustajilta tarvittavat tiedot kiinteistéyhtién yhtei-
sesté hoitojarjestelmaésta, isdnndinnin ja huoltotehtévien jérjestami-
sen periaatteista, yhteisistéa tiloista ja niiden kéyttéperiaatteista, yh-
teisten hankintojen periaatteista seké tdssé kohdassa tarkoitetuista
yhteisié asioita koskevista muutos- ja hankintasuunnitelmista.

- Ks. 2.2 osakeyhtiétoiminnan seké henkilétieto- ja tietosuojalains&éa-
déannén merkitys.

2 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto kiinteistoyhtion yhteisista korjaus-,
rahoitus- ja vuokran tasoituksen suunnitelmista

- Tehtdvakokonaisuus- ja aikataulusuunnitteluohje: ks. 2.12

- Vuokralaisneuvottelukunnalle toimitetaan lausunnon antamista var-
ten ehdotukset edelld mainituista suunnitelmista, jotka siséltavéat
pisteytyksen ja jyvityksen.

- Vuokralaisneuvottelukunnalle toimitetaan kiinteistéyhtién hallituksen
hyvéaksymét edelld mainitut suunnitelmat.

- Vuokralaisneuvottelukunnalle esitelléén kiinteistéyhtién korjauspoli-
tiikka (kaikkien vuokranmaéritysyksikkojen pitkén tahtaimen korja-
ussuunnitelmat ja vuosikorjausohjelmat) rijppumatta siité tasoite-
taanko aktivoitavia korjauskustannuksia vai ei.

3 nimetéa vuokralaistoimikuntien esittamista ehdokkaista
kaksi asukasjasentd, joista toisen tulee olla mies ja
toisen nainen, ja yksi varajasen kiinteistoyhtion
hallitukseen

- Vuokralaisneuvottelukunta tekee esityksensé ottaen huomioon
vuokralaistoimikunnan asettamat ehdokkaat.

- Esityksesta pédéattavassé kokouksessa tulee kokouksella olla kaytet-
tavissdén luotettava selvitys vuokralaistoimikunnan ao. p&étéksista.
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(Esimerkki: Luotettava selvitys on alueyhtién laatima yhteenveto tai )
vuokralaistoimikunnan kokouksen pGytékirjan jéljennés tai poytékir-
Jjan ote, josta kéyvaét ilmi kokouksen laillisuus ja péétdsvaltaisuus
sekéa kokouksen ao. paétokset. Jalkikateen esitettavié asiakirjoja ei
hyvéksyté vaan kokous toimii silla tiedolla, joka voidaan vaaditulla
tavalla esittdé kokouksessa.)

4 valita vuokralaistoimikuntien asettamista ehdokkaista
kiinteistoyhtion yhteinen valvoja seuraamaan ja tar-
kastamaan yhtion talouden ja hallinnon hoitoa

- Menettelyohjeet kuten edellisessa kohdassa.

5 nimetad vuokralaistoimikuntien asettamista ehdokkais-
ta enintaan kaksi asukasjdsenta kiinteistoyhtion tyo-
maatoimikuntaan

- Menettelyohjeet kuten edellisessé kohdassa.

6 paattaa kiinteistoyhtion jarjestyssadantojen
siséallosta

- Jarjestyssédéntéehdotus valmistellaan kiinteistéyhtién johdolla.

- Vuokralaisneuvottelukunta pyytaé yhtién jarjestyssaantojen valmis-
telussa luonnosvaiheessa lausunnot talotoimikunnilta ja vuokralais-
toimikunnilta.

- Jéarjestyssaannét tulevat voimaan kiinteistoyhtion tiedotteella.

7 kasitelld vuokralaistoimikuntien ja talotoimikuntien
sille tekemat aloitteet ja esitykset seka kiinteistoyhtion
hallituksen neuvottelukunnan kasiteltdvaksi antamat
asiat

8 tehda aloitteita, esityksia ja antaa lausuntoja
vuokralaisia koskevista asioista niistd paattaville
tahoille.

- Vuokralaisneuvottelukunta nimeaa kaupungin pyynnésta edusta-
jansa vuokralaisia koskevien asioiden valmisteluelimiin.

tiedottamisvelvollisuus

Vuokralaisneuvottelukunnalla ja kiinteistoyhtion talouden ja hal-
linnon valvojalla on oikeus saada ja kiinteistoyhtiolla seka alueyh-
tioilla velvollisuus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toimintaan
liittyvista asioista yhteishallintolain 11 §:n seka neuvottelukunnan
Jja valvojan tehtadvien hoitamisen edellyttamédssa laajuudessa.
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Ldsné&olo- ja puheoikeus

32§
Péytikirja

33§
Palkkiot ja kulut

Kiinteistdyhtion hallituksen asukasjédsenillé ja ndiden varajasenel-
I4 sekd kiinteistoyhtion yhteiselléd valvojalla ja kiinteistoyhtion
tyomaatoimikunnan jédsenilld on ldsnéolo- ja puheoikeus vuokra-
laisneuvottelukunnan kokouksessa.

Kiinteistoyhtion toimitusjohtaja tai hdnen edustajansa on erikseen
sovittaessa ldasnad neuvottelukunnan kokouksessa.

Neuvottelukunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa kiinteistoyhtion hallituksen
etukateishyviksyntaa.

- Etukateishyvaksynnan kasittelylle varataan kohtuullinen aika, josta
sovitaan kiinteistéyhtion toimitusjohtajan kanssa.

Vuokralaisneuvottelukunnan kokouksista on pidettava poytakir-
jaa.

Poytékirja on pidettivad ndahtavana kiinteistoyhtion toimistossa.
Poytikirja on lahetettdva tiedoksi neuvottelukunnan jasenille, kiin-
teistoyhtion hallitukselle ja alueyhtiolle.

Kiinteistoyhtio maksaa vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyova-
liokunnan puheenjohtajalle ja jasenille neuvottelukunnan ja tyova-
liokunnan kokouksista palkkion, joka méaaraytyy siten kuin ilman
hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimenpalkkiosta on Hel-
singin kaupungin luottamushenkiléiden palkkiosaannossa maa-
ratty.

Yhtié maksaa erikseen sovittavalla tavalla neuvottelukunnasta ai-
heutuvat muut kohtuullisiksi katsottavat kulut.

- Vuosittain kaytettavaksi budjetoitavan méérérahan tarve esitetaan
kiinteistéyhtiblle, joka valmistelee vuosittain yhteisten kulujen budje-
tin.

- Kiinteistoéyhti6 ilmoittaa vuokralaisneuvottelukunnan kéytéssé ole-
van médardrahan vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtajalle.

- Vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtaja sopii kiinteistéyhtién
kanssa etukéteen budjetin puitteissa tehtavistd hankinnoista seké
niiden toteuttamisesta.
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4.2 Hallituksen asukasjasenet ja varajasen

- Hallituksen asukasjasenilla ja varajasenilla on omat yhtién kokoa-
mat ohjeensa.

- Suositus: Hallituksen asukasjasenen ollessa estynyt osallistumaan
kokoukseen hanen tilalleen kutsutaan ensisijaisesti asukasvaraja-
sen ja toissijaisesti muu varajasen (muiden jasenten tilalle kutsu-
taan vastaavasti ensisijaisesti muu varajasen ja toissijaisesti asu-
kasvarajasen).

4.3 Talouden ja hallinnon valvoja

- Talouden ja hallinnon valvoja toimii erityisesti asukkaiden nakdkul-
masta kasin.

- Kiinteistdyhtién yhteinen talouden ja hallinnon valvoja toimii omalla
tehtavaalueellaan mm. tiedon valittajana kiinteistéyhtién ja vuokra-
laisneuvottelukunnan valilla.

- Alueyhtién yhteinen talouden ja hallinnon valvoja toimii omalla teh-
tavaalueellaan mm. tiedon valittajana alueyhtién ja vuokralaistoimi-
kunnan seka tarvittaessa myos alueyhtion ja talotoimikuntien valilla.

- Valvojalla on sama oikeus saada tietoja yhtion taloudesta ja hallin-
nosta kuin yhtion tilintarkastajalla. Yksittdisen vuokranmaaritysyksi-
kon valvojalla tama oikeus koskee yksittdisen vuokranmaaritysyksi-
kon talouden ja hallinnon tietoja seka niita tietoja, jotka toimitetaan
vuokranmaaritysyksikon talotoimikunnalle.

- Valvojan salassapitovelvollisuudesta on voimassa mité yhtion tilin-
tarkastajan salassapitovelvollisuudesta on saadetty (tilintarkastaja
ei saa ilmaista ulkopuoliselle, yksityiselle osakkeenomistajalle taikka
tahan verrattavalle tilintarkastuslaissa tarkoitettua tehtavaa suoritta-
essaan tarkastettavasta yhteisosta tietoonsa saamaa seikkaa, jos
siitd voi aiheutua yhteisélle haittaa).

- Valvojan toimikausi on sama kuin yhtion tilintarkastajan toimikausi.

- Valvoja sopii etukateen yhtién edustajan kanssa tehtavansa
suorittamisen ajankohdista.

- Valvoja ei ota jaljenndksia yhtién asiakirjoista ilman yhtion
toimitusjohtajan tai hanen maaradmansa yhtion muun edustajan lu-
paa.

- Valvoja ei vie yhtion hallituksen kokousten poytakirjoja, sopimuksia,
henkilorekistereita, kirjanpitoaineistoa eika yhtién kilpailukyvyn kan-
nalta merkityksellisia tietoja tai niitd koskevia jaljennoksia yhtién ul-
kopuolelle eika luovuta yhtiéstd saamiaan tietoja ulkopuolisille so-
pimatta tasta etukateen yhtién toimitusjohtajan tai hanen
maaraamansa yhtion muun edustajan kanssa.

- Kiinteistbyhtién yhteinen valvoja antaa kertomuksensa tehtdvansa
Suorittamisesta vuokralaisneuvottelukunnalle. Kunkin alueyhtién
edustajat vélittéavét sen edelleen vuokralaistoimikunnalle. Alueyhtién
yhteinen valvoja antaa kertomuksensa tehtéavansa suorittamisesta
vuokralaistoimikunnalle. Kunkin vuokranmaaritysyksikén edustajat
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valittavat sen edelleen vuokranmaaritysyksikkonsa asukkaiden ko-
koukselle. Kertomus annetaan yhtidissd noudatettavan yhtenaisen
kaytannén mukaisella tavalla (kertomusmallin saa yhtiosté). Kerto-
muksessa todetaan, etta valvoja on suorittanut tehtavansa ao. tili-
kaudelta seka mainitaan, jos valvoja on osallistunut yhtion tilintar-
kastustilaisuuteen sekéa jos han on antanut havainnoistaan erillisia
raportteja yhtion toimivalle johdolle, hallitukselle tai tilintarkastajalle.
Kertomuksessa ei esiteta yksityiskohtia valvojan tekemista havain-
noista.

Yksittaisen vuokranmaaritysyksikon valvoja antaa kertomuksensa
asukkaiden kokoukselle.

Valvoja antaa kertomuksen tehtdvéanséa suorittamisesta tiedoksi
myaos yhtidlle.

Valvoja voi tarvittaessa laatia havainnoistaan erillisen raportin yhti-
on toimitusjohtajalle ja / tai hallitukselle. Raportoinnit tehdaan paa-
sadantoisesti kahdesti vuodessa samaan aikaan, kun yhtion tilintar-
kastaja raportoi yhtiolle tarkastuksestaan. Yhteistyon kannalta on
suositeltavaa toimittaa kopio valvojan raportista yhtion tilintarkasta-
jalle etenkin, jos raportti siséltéad kannanottoja, joilla voi olla oleellis-
ta merkitysta tilinpaatoksen ja kirjanpidon oikeellisuuden kannalta.
Valvoja voi yhtion toimitusjohtajan tai taman maaraaman yhtion
muun edustajan kanssa sopien ottaa tarvittavat kopiot raportin liit-
teeksi.

Yhtion yhteiselle valvojalle maksetaan palkkio yhtion kulloinkin voi-
massa olevan palkkiosuosituksen tai -ohjeen mukaan. Valvojalle ei
makseta muita erillisia kulukorvauksia palkkion lisaksi.

Valvojalla ei ole oikeutta edellyttaa yhtion tilintarkastajalta
tarkastustoimenpiteita ilman, etta asiasta ja sen kustannuksista on
erikseen sovittu yhtién johdon kanssa.

Suosituksia: Valvoja toimii yhteistyossa yhtion tilintarkastajan kanssa.
Valvoja sopii toimikautensa alussa yhteistydmenettelyista yhtion toimi-
tusjohtajan ja tilintarkastajan kanssa. Valvoja voi osallistua yhtion tilin-
tarkastustilaisuuteen.

4.5 Peruskorjauksen suunnittelu-, tydmaa- ja vastaavat kokoukset

Peruskorjauksen hankekohtaisiin suunnittelu-, tydmaa- ja vastaaviin
kokouksiin osallistuvat yhtion ja asukkaiden edustajat voivat toimia
tehtavassa yhtion hallituksen paatokseen tai yhtion noudattamaan
kaytantoon perustuen.

Asukkaiden edustaja toimii erityisesti asukkaiden nakdkulman edus-
tajana valittaen tietoa yhtion ja talotoimikunnan seka tarpeen mu-
kaan yhtién ja asukkaiden valilla yleisesti.

Asukkaiden edustaja toteuttaa tehtavaansa osallistumalla kokouk-
siin ja muilta osin yhtion toimitusjohtajan tai hdnen maaraamansa
yhtion muun edustajan sekd hankkeen projektipaallikon kanssa so-
vittavalla rakennushankkeen toteuttamista edistavalla tavalla.
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- Asukkaiden edustaja sopii yhtién edustajien kanssa etukateen
hankkeeseen liittyvista tiedottamis- ja selvitystehtavistaan.

- Asukkaiden edustaja sopii yhtién edustajan kanssa tavasta pereh-
tya hanketta koskeviin tarvittaviin asiakirjoihin (esimerkiksi urakka-
sopimus, urakkaneuvottelupdytékirja, tarjouspyyntd, urakkaohjelma,
urakkarajaliite, rakennusselitys tai rakennustapaselostus, piirustuk-
set ym.).

- Asukkaiden edustaja saa tehtavan suorittamista varten omaan kayt-
toonsa hankkeen rakennusselityksen.

- Asukkaiden edustaja voi sopia yhtién edustajan kanssa muiden
tehtavansa suorittamisen kannalta valttamattémien tietojen saannis-
ta omaan kayttoonsa.

- Asukkaiden edustajalle maksetaan suunnittelu- ja tydmaakokouksiin
osallistumisesta samansuuruinen palkkio kuin yhtion tyémaatoimi-
kunnan jasenelle. Asukkaiden edustajalle ei makseta palkkioita tar-
kastuksiin osallistumisesta.

- Myobs edustajan tilalla kokoukseen osallistuvalle talotoimikunnan
nimeamalle varahenkildlle maksetaan edella tarkoitettu palkkio.

- Lahtdkohtaisesti kokouspalkkiot kattavat myos asukkaiden edusta-
jalle tehtavasta aiheutuvat kustannukset.

- Asuinhuoneistojen tarkastuksiin osallistuminen, ks. talotoimikuntaa
koskevat ohjeet Ill luku 12 §, kohta 6.

- Asukkaiden edustajana toimivan tulee olla yhtion vaalikelpoinen
asukas. Suositeltavinta on, ettad asukkaiden edustajana toimii ko.
vuokranmaaritysyksikon vaalikelpoinen asukas.

Helsingissa maaliskuun 22. paivana 2011
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HELSINGIN KAUPUNGIN VUOKRALAISDEMOKRATIASAANTO

Voimassa oleva:

| LUKU
Yleista

1§

Vuokralaisdemokratian tarkoitus

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian
tarkoituksena on yhteishallinnosta vuokrata-
loissa annetun lain, jaliempana yhteishallin-
tolaki, mukaisesti antaa asukkaille paatos-
valtaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asu-
mistaan koskevissa asioissa seka lisata
asumisviihtyvyytta ja edistaa vuokratalojen
kunnossapitoa ja hoitoa.

2§

Soveltamisala

Tata saantoa noudatetaan Helsingin kau-
pungin omistamien valtion lainoittamien
vuokratalojen ja vuoden 2002 alun jalkeen
rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuok-
ra-asuntojen hallinnossa ja soveltuvin osin
kaupungin omistamissa muissa kuin edella
mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa,
ellei asukkaiden kokouksessa yhteishallinto-
lain mukaisesti muuta paateta.

3§

Ohjeidenanto-oikeus

Tarkempia ohjeita tdman saannon sovelta-
misesta antaa kaupunginhallitus.

Ehdotus:

| LUKU
Yleista

1§

Vuokralaisdemokratian tarkoitus

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian
tarkoituksena on yhteishallinnosta vuokrata-
loissa annetun lain, jaliempana yhteishallin-
tolaki, mukaisesti antaa asukkaille paatos-
valtaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asu-
mistaan koskevissa asioissa seka lisata
asumisviihtyvyytta ja edistda vuokratalojen
kunnossapitoa ja hoitoa.

2§

Soveltamisala

Tata saantoa noudatetaan Helsingin kau-
pungin omistamien valtion lainoittamien
vuokratalojen ja vuoden 2002 alun jalkeen
rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuok-
ra-asuntojenhallinnossa ja soveltuvin osin
kaupungin omistamissa muissa kuin edella
mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa,
ellei asukkaidenkokouksessa yhteishallinto-
lain mukaisesti muuta paateta.

Liséksi tata saantéa noudatetaan kiinteisto-
yhtién omistamien alueellisten isénnéinti- ja
huoltoyhtibiden hallinnossa.

Tassé sdanndssa kaytetaan jatkossa kiin-
teistoét omistavasta yhtiésta nimitysta kiin-
teistoyhtio ja alueellisista is&nndinti- ja huol-
toyhtidista nimitystéa alueyhtié.

38§

Ohjeidenanto-oikeus

Tarkempia ohjeita taman saannon sovelta-
misesta antaa kaupunginhallitus




Il LUKU
Asukkaiden kokous

48
Tehtavat

Vuokranmaaritysta varten muodostetun
vuokranmaaritysyksikontalon tai talojen
asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayt-
tavat yhteishallintolain ja tdman saannon
mukaista paatésvaltaansa asukkaiden ko-
kouksessa.

Asukkaiden kokous

valitsee talotoimikunnan ja sen puheenjohta-
jan tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilon ja
talle varahenkilon seka

nimeaa ehdokkaat kiinteistoyhtion hallituk-
sen ja yhteisen tydmaatoimikunnan asukas-
jaseniksi ja varajaseniksi yhtion
vaalikelpoisista asukkaista seka

nimeaa ehdokkaat vuokranmaaritysyksikoi-
den yhteiseksi valvojaksi.

Lisaksi asukkaiden kokouksella on mahdol-
lisuus, mikali kokous ei katso riittavaksi
vuokranmaaritysyksikoiden yhteista valvo-
jaa, valita valvoja seuraamaan ja tarkasta-
maan vuokranmaaritysyksikon talouden ja
hallinnon hoitoa.

Il LUKU
Asukkaiden kokous

48
Tehtavat

Vuokranmaaritysta varten muodostetun
vuokranmaaritysyksikon talon tai talojen
asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayt-
tavat yhteishallintolain ja tdman saannon
mukaista paatdsvaltaansa asukkaiden ko-
kouksessa.

Asukkaiden kokous

1 valitsee talotoimikunnan ja sen
puheenjohtajan tai
vaihtoehtoisesti
luottamushenkilon ja talle
varahenkilon

2 tekee vuokralaistoimikunnalle
esityksen yhtién vaalikelpoisista
asukkaista ehdokkaiksi kiinteis-
téyhtién hallituksen ja tybmaa-
toimikunnan asukasjaseniksi ja
varajaseniksi

3 tekee vuokralaistoimikunnalle
esityksen yhtién vaalikelpoisista
asukkaista ehdokkaiksi
alueyhtioén hallituksen ja
tyébmaatoimikunnan
asukasjéaseniksi ja varajaseniksi

4 tekee vuokralaistoimikunnalle
esityksen yhteiseksi valvojaksi
seuraamaan ja tarkastamaan
kiinteistbyhtién talouden ja
hallinnon hoitoa

5 tekee vuokralaistoimikunnalle
esityksen yhteiseksi valvojaksi
seuraamaan ja tarkastamaan
alueyhtién talouden ja hallinnon
hoitoa.




5§

Koolle kutsuminen

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle en-
simmaisen kerran omistajan edustaja. Ta-
man jalkeen asukkaiden kokouksen kutsuu
koolle talotoimikunta tai luottamushenkilo, ja
ellei naita ole valittu tai muusta vastaavasta
syysta, omistaja.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle va-
hintaan kerran kalenterivuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle
myos, mikali vahintdan yksi kymmenesosa
aanioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa var-
ten sita vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitetta-
va jokaiseen huoneistoon jaettavalla ja talon
ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella
vahintaan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa
on mainittava kokouksessa kasiteltavat asiat
seka kokouksen aika ja paikka.

68§

Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Aanioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki
talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta taytta-
neet henkilét. Adnioikeutettuja ovat myds
liike- tai toimistotilojen valittomat haltijat si-
ten, etta heilla on kullakin huoneistoa koh-
den yksi aani.

Aanioikeutta ei voi kayttaa asiamiehen vali-
tyksella.

Samaan toimielimeen ei saa valita useam-
pia kuin yksi henkilé6 samasta huoneistosta

Lisaksi asukkaiden kokouksella on mahdol-
lisuus, mikali kokous ei katso riittavaksi
yhteista valvojaa, valita valvoja seuraamaan
ja tarkastamaan vuokranmaaritysyksikon
talouden ja hallinnon hoitoa.

58§

Koolle kutsuminen

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle en-
simmaisen kerran omistajan edustaja. Ta-
man jalkeen asukkaiden kokouksen kutsuu
koolle talotoimikunta tai luottamushenkild, ja
ellei naita ole valittu tai muusta vastaavasta
syysta, omistajan edustaja.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle va-
hintaan kerran kalenterivuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle
myos, mikali vahintdan yksi kymmenesosa
aanioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa var-
ten sita vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitetta-
va jokaiseen huoneistoon jaettavalla ja talon
ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella
vahintaan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa
on mainittava kokouksessa kasiteltavat asiat
seka kokouksen aika ja paikka.

68§

Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Aanioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki
talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta taytta-
neet henkilot. Aanioikeutettuja ovat myos
liike- tai toimistotilojen valittdmat haltijat si-
ten, etta heilla on kullakin huoneistoa koh-
den yksi aani.

Aanioikeutta ei voi kayttaa asiamiehen vali-
tyksella.

Samaan toimielimeen ei saa valita useam-
pia kuin yksi henkil6 samasta huoneistosta.




7§

Paatoksenteko

Asukkaiden kokouksen paatokseksi tulee se
mielipide, mitd enemmistd kokouksessa an-
netuista danista on kannattanut, jollei asuk-
kaiden kokous ole paattanyt, etta jonkin asi-
an osalta paatos on tehtava yksimielisesti,
maaraenemmistolla tai kaikkien danioikeu-
tettujen kannattaessa sita taikka etta vaali
on toimitettava tiettya vaalitapaa noudatta-
en. Vaali voidaan paattaa toimittaa myos
erillisessa aanestystilaisuudessa tai postit-
se. Aanten mennessa tasan ratkaisee vaa-
lissa arpa ja muulloin se mielipide, jota pu-
heenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

il LUKU
Talotoimikunta

8§

Kokoonpano ja toimikausi

Talotoimikunnassa on puheenjohtaja ja
kahdesta kuuteen jasenta seka kaksi vara-
jasenta.

Toimikunta valitsee keskuudestaan varapu-
heenjohtajan ja sihteerin.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenteri-
vuotta.

Toimikunnan jasen, joka muuttaa pois vuok-
ranmaaritysyksikkoon kuuluvan talon asun-
nosta, menettaa samalla jasenyytensa
toimikunnassa. Taman tai toimikunnan toi-
minnasta muuten pysyvasti estyneen jase-
nen tilalle tulee jaljella olevaksi toimikaudek-
si vuorossa ensimmainen varajasen.

Toimikunta tai sen jasen voidaan erottaa
kesken toimikauden asukkaiden kokouksen
paatokselld, jota on kannattanut vahintaan
puolet danioikeutetuista.
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Paatoksenteko

Asukkaiden kokouksen paatokseksi tulee se
mielipide, mitd enemmistd kokouksessa an-
netuista aanista on kannattanut, jollei asuk-
kaiden kokous ole paattanyt, etta jonkin asi-
an osalta paatds on tehtava yksimielisesti,
maaraenemmistolla tai kaikkien danioikeu-
tettujen kannattaessa sita taikka etta vaali
on toimitettava tiettya vaalitapaa noudatta-
en. Vaali voidaan paattaa toimittaa myos
erillisessa danestystilaisuudessa tai postit-
se. Aanten mennessa tasan ratkaisee vaa-
lissa arpa ja muulloin se mielipide, jota pu-
heenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Il LUKU
Talotoimikunta

8§

Kokoonpano ja toimikausi

Talotoimikunnassa on puheenjohtaja ja
kahdesta kuuteen jasenta seka kaksi vara-
jasenta.

Toimikunta valitsee keskuudestaan varapu-
heenjohtajan ja sihteerin.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenteri-
vuotta.

Toimikunnan jasen, joka muuttaa pois vuok-
ranmaaritysyksikkdon kuuluvan talon asun-
nosta, menettaa samalla jasenyytensa
toimikunnassa. Taman tai toimikunnan toi-
minnasta muuten pysyvasti estyneen jase-
nen tilalle tulee jaljella olevaksi toimikaudek-
si vuorossa ensimmainen varajasen.

Toimikunta tai sen jasen voidaan erottaa
kesken toimikauden asukkaiden kokouksen
paatoksella, jota on kannattanut vahintaan
puolet aanioikeutetuista.




9§

Kokoontuminen

Talotoimikunta kokoontuu tarvittaessa pu-
heenjohtajansa kutsusta tai maarattya asiaa
varten, kun vahintaan puolet toimikunnan
jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii. Puheenjohtajan on talléin kutsuttava
toimikunta koolle kahden viikon kuluessa
vaatimuksen esittamisesta.

Milloin varsinainen jasen on estynyt saapu-
masta toimikunnan kokoukseen, taman tilal-
le kutsutaan vuorossa ensimmainen
varajasen.

10 §
Kokouskutsu

Talotoimikunnan kokouskutsu, josta iimene-
vat kasiteltavat asiat, on toimitettava vahin-
taan kolme paivaa ennen kokousta jokaisel-
le toimikunnan jasenelle ja tiedoksi varaja-
senille.

11§

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

Kokous on paatosvaltainen, kun puheenjoh-
taja tai varapuheenjohtaja seka vahintaan
puolet jasenista on lasna.

Talotoimikunnan paatokseksi tulee se mieli-
pide, mitd enemmistd kokouksessa anne-
tuista aanista on kannattanut. Aanten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja
muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja
iimoittaa kannattavansa.

12 §
Tehtavat

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luotta-
mushenkilon tehtavana
on vuokranmaaritysyksikkdonsa osalta

1 osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmaaritysyksikkoon
kuuluvien talojen vuokran

98§

Kokoontuminen

Talotoimikunta kokoontuu tarvittaessa pu-
heenjohtajansa kutsusta tai maarattya asiaa
varten, kun vahintaan puolet toimikunnan
jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii. Puheenjohtajan on talléin kutsuttava
toimikunta koolle kahden viikon kuluessa
vaatimuksen esittamisesta.

Milloin varsinainen jasen on estynyt saapu-
masta toimikunnan kokoukseen, taman tilal-
le kutsutaan vuorossa ensimmainen
varajasen.

10 §
Kokouskutsu

Talotoimikunnan kokouskutsu, josta iimene-
vat kasiteltavat asiat, on toimitettava vahin-
tadan kolme paivaa ennen kokousta jokaisel-
le toimikunnan jasenelle ja tiedoksi varaja-
senille.

11§

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

Kokous on paatosvaltainen, kun puheenjoh-
taja tai varapuheenjohtaja seka vahintaan
puolet jasenista on lasna.

Talotoimikunnan paatokseksi tulee se mieli-
pide, mitd enemmisto kokouksessa anne-
tuista aanista on kannattanut. Aanten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja
muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja
iimoittaa kannattavansa.

12 §
Tehtavat

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luotta-
mushenkilon tehtavana
on vuokranmaaritysyksikkonsa osalta

1 osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmaaritysyksikkoon
kuuluvien talojen vuokran
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tasoituksen suunnitelmasta,
talousarvioesityksesta seka
vuokranmaaritysesityksesta,

tehda esityksia ja neuvotella
vuosittain talousarvioon
sisallytettavista
korjaustoimenpiteista,

osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan
korjaussuunnitelmista,

osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan
rahoitussuunnitelmista,

tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto
huoltosopimuksen sisallosta,
hoitojarjestelmasta seka
isdnnodinnin ja huoltotehtavien
jarjestamisesta,

valvoa asukkaiden ja muiden
huoneistojen haltijoiden
yhteiseen lukuun hoito-, huolto-
ja korjaustoimenpiteiden
suorittamista,

nimeta asukkaiden edustaja
vuokranmaaritysyksikon
talojen peruskorjauksen
suunnittelu-, tydmaa- ja
vastaavaan toimikuntaan,

antaa lausunto
jarjestyssaantojen sisallosta,

edistéda asumiseen liittyvien
erimielisyyksien ratkaisemista ja
tarvittaessa toimia sovittelijana
hairidtapauksissa,

paattaa yhteisten autopaikkojen,
saunojen, pesutupien ja

tasoituksen suunnitelmasta,
talousarvioesityksesta seka
vuokranmaaritysesityksesta

tehda esityksia ja neuvotella
vuosittain talousarvioon
sisallytettavista
korjaustoimenpiteista

osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan
korjaussuunnitelmista

osallistua valmisteluun,
neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan
rahoitussuunnitelmista

tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto
huoltosopimuksen sisallosta,
hoitojarjestelmasta seka
isanndinnin ja huoltotehtavien
jarjestamisesta

valvoa asukkaiden ja muiden
huoneistojen haltijoiden
yhteiseen lukuun hoito-, huolto-
ja korjaustoimenpiteiden
suorittamista

nimeta asukkaiden edustaja
vuokranmaaritysyksikon
talojen peruskorjauksen
suunnittelu-, tydmaa- ja
vastaavaan toimikuntaan

antaa lausunto kiinteistéyhtién
Jjérjestyssééantéjen siséllosta
vuokralaistoimikunnalle

edistaa asumiseen liittyvien
erimielisyyksien ratkaisemista ja
tarvittaessa toimia sovittelijana
hairidtapauksissa

paattaa yhteisten autopaikkojen,
saunojen, pesutupien ja




vastaavien tilojen vuokraus-
ja jakamisperiaatteista ja valvoa
niiden noudattamista,

11 paattaa yhteisten askartelu- ja
kerhohuoneiden ja vastaavien
tilojen kaytosta seka talkoiden ja
muiden vastaavien yhteisten
tilaisuuksien jarjestamisesta,

12 paattaa toimikunnan
paatettavaksi siirretysta asiasta
tai toimeenpanna sen tehtavaksi
annettu asia edellyttaen, etta
talotoimikunta on valmis
ottamaan sen vastaan, seka

13 tehda esitys, neuvotella ja antaa
lausunto muista
vuokranmaaritysyksikkoon
kuuluvia taloja koskevista
asioista.

13§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvolli-
suus

Talotoimikunnalla tai sen tehtavia hoitavalla
on oikeus saada ja kiinteistoyhtiolla velvolli-
suus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toi-
mintaan liittyvista asioista yhteishallintolain

11 §:ssa edellytetyssa laajuudessa.

14 §
Lasnaolo-oikeus ja asiantuntijat

Kiinteistoyhtion toimitusjohtaja tai hanen
edustajansa on erikseen sovittaessa lasna
talotoimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoi-
ta. Palkkioiden maksaminen asiantuntijoille
edellyttaa yhtion hallituksen etukateishyvak-
syntaa.

vastaavien tilojen vuokraus-
ja jakamisperiaatteista ja valvoa
niiden noudattamista

11 paattaa yhteisten askartelu- ja
kerhohuoneiden ja vastaavien
tilojen kaytosta seka talkoiden ja
muiden vastaavien yhteisten
tilaisuuksien jarjestamisesta

12 paattaa toimikunnan
paatettavaksi siirretysta asiasta
tai toimeenpanna sen tehtavaksi
annettu asia edellyttaen, etta
talotoimikunta on valmis
ottamaan sen vastaan

13 tehda esitys, neuvotella ja antaa
lausunto muista
vuokranmaaritysyksikkoon
kuuluvia taloja koskevista
asioista.

13§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvolli-
suus

Talotoimikunnalla tai sen tehtavia hoitavalla
ja vuokranmaaritysyksikon talouden ja hal-
linnon valvojalla on oikeus saada ja kiinteis-
toyhtiblla seka alueyhtiollé velvollisuus toi-
mittaa tietoja vuokranmaaritysyksikon talou-
teen ja toimintaan liittyvista asioista yhteis-
hallintolain 11 §:ssa edellytetyssa laajuu-
dessa.

14 §
Lasnaolo-oikeus ja asiantuntijat

Kiinteistdyhtién ja alueyhtién toimitusjohtaja
tai hanen edustajansa on erikseen sovitta-
essa lasna talotoimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoi-
ta. Palkkioiden maksaminen asiantuntijoille
edellyttaa alueyhtion hallituksen etukateis-
hyvaksyntaa.




15§
Poytakirja

Talotoimikunnan kokouksista on pidettava
poytakirjaa.

Poytakirja on asetettava nahtaville kahden
viikon kuluessa kokouksesta talon ilmoitus-
tauluille tai saatettava muuten asukkaiden

tietoon ja toimitettava tiedoksi isannaitsija-

toimistoon.

16 §
Kulut ja palkkiot

Kiinteistoyhtio maksaa erikseen sovittavalla
tavalla talotoimikunnan toiminnasta aiheutu-
vat kohtuullisiksi katsottavat kulut.

Yhtié voi maksaa toimikunnan puheenjohta-
jalle ja jasenille toimikunnan kokouksista
palkkion, joka on enintdan puolet Helsingin
kaupungin luottamushenkiléiden palkkio-
saannossa maaratysta ilman hallinnollista

ratkaisuvaltaa olevan toimielimen palkkiosta.

IV LUKU
Vuokralaistoimikunta

17 §
Kokoonpano ja toimikausi

Kiinteistoyhtion talotoimikuntien yhteis-
tyéelimena toimii vuokralaistoimikunta.

Vuokralaistoimikunnassa on jasenena talo-
toimikunnan puheenjohtaja tai luottamus-
henkild jokaisesta vuokranmaaritysyksikosta
ja henkilokohtaisena varajasenena talotoi-
mikunnan varapuheenjohtaja tai luottamus-
henkilon varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudes-
taan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja
sihteerin. Toimikunta voi valita keskuudes-
taan myds muita toimihenkildita.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenteri-
vuotta.

15§
Poytakirja

Talotoimikunnan kokouksista on pidettava
poytakirjaa.

Poytakirja on asetettava nahtaville kahden
viikon kuluessa kokouksesta talon ilmoitus-
tauluille tai saatettava muuten asukkaiden
tietoon ja toimitettava tiedoksi alueyhtiélle.

16 §
Kulut ja palkkiot

Alueyhtié / Kiinteistéyhtié maksaa erikseen
sovittavalla tavalla talotoimikunnan toimin-
nasta aiheutuvat kohtuullisiksi katsottavat
kulut.

Yhtié voi maksaa toimikunnan puheenjohta-
jalle ja jasenille toimikunnan kokouksista
palkkion, joka on enintaan puolet Helsingin
kaupungin luottamushenkildiden palkkio-
sdanndssa maaratysta ilman hallinnollista
ratkaisuvaltaa olevan toimielimen palkkiosta.

IV LUKU
Vuokralaistoimikunta

17 §
Kokoonpano ja toimikausi

Alueyhtién talotoimikuntien yhteistyoelimena
toimii vuokralaistoimikunta.

Vuokralaistoimikunnassa on jasenena talo-
toimikunnan puheenjohtaja tai luottamus-
henkild jokaisesta vuokranmaaritysyksikosta
ja henkildkohtaisena varajasenena talotoi-
mikunnan varapuheenjohtaja tai luottamus-
henkilon varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudes-
taan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja
sihteerin. Toimikunta voi valita keskuudes-
taan myds muita toimihenkildita.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenteri-
vuotta.




18 §
Kokoontuminen

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimmai-
sen kerran omistajan edustajan kutsusta ja
muulloin puheenjohtajansa kutsusta tarvitta-
essa tai maarattya asiaa varten, kun vahin-
taan yksi kolmasosa toimikunnan jasenista
sita kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii. Pu-
heenjohtajan on talléin kutsuttava toimikunta
koolle kahden viikon kuluessa vaatimuksen
esittamisesta. Jos jasen on estynyt saapu-
masta kokoukseen, hanen on ilmoitettava
siitd varajasenelleen.

198§
Kokouskutsu

Vuokralaistoimikunnan kokouskutsu, josta
iimenevat kasiteltavat asiat, on toimitettava
vahintaan kolme paivaa ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seka kiin-
teistoyhtion hallituksen asukasjasenille ja
naiden varajasenelle.

20 §
Paatosvaltaisuus ja paatdksenteko

Vuokralaistoimikunta on paatdsvaltainen,
kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja
seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Toimikunnan paatokseksi tulee se mielipide,
mitd enemmisté kokouksessa annetuista
aanista on kannattanut. Adnten mennessa
tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja iimoittaa kan-
nattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi
kiinteistoyhtion hallitukseen toimikunnassa
on noudatettava suhteellista vaalitapaa va-
hintdan yhden kolmasosan jasenista niin
vaatiessa.

21§
Tehtavat

Vuokralaistoimikunnan tehtavana on osallis-
tua kiinteistoyhtion hallintoon ja kiinteiston-

18 §
Kokoontuminen

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimmai-
sen kerran alueyhtién edustajan kutsusta ja
muulloin puheenjohtajansa kutsusta tarvitta-
essa tai maarattya asiaa varten, kun vahin-
taan yksi kolmasosa toimikunnan jasenista
sita kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii. Pu-
heenjohtajan on talléin kutsuttava toimikunta
koolle kahden viikon kuluessa vaatimuksen
esittamisesta. Jos jasen on estynyt saapu-
masta kokoukseen, hanen on ilmoitettava
siitd varajasenelleen.

19§
Kokouskutsu

Vuokralaistoimikunnan kokouskutsu, josta
iimenevat kasiteltavat asiat, on toimitettava
vahintaan kolme paivaa ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seka alue-
yhtién hallituksen asukasjasenille ja naiden
varajasenelle.

20 §
Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

Vuokralaistoimikunta on paatdsvaltainen,
kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja
seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Toimikunnan paatokseksi tulee se mielipide,
mitd enemmistd kokouksessa annetuista
aanista on kannattanut. Aanten mennessa
tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kan-
nattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi
alueyhtién hallitukseen toimikunnassa on
noudatettava suhteellista vaalitapaa vahin-
taan yhden kolmasosan jasenista niin vaati-
essa.

21§
Tehtavat

Vuokralaistoimikunnan tehtavana on osallis-
tua alueyhtion hallintoon ja kiinteistohoidon
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kehittamiseen seka edistas ja tukea talotoi-
mikuntien toimintaa ja ndiden yhteisty6ta.

Lisaksi toimikunnan tehtavana on

1

osallistua valmisteluun, tehda
esityksia, neuvotella ja

antaa lausunto yhtion yhteisesta
hoitojarjestelmasta, isanndinnin
ja huoltotehtavien
jarjestamisesta seka

yhteisista tiloista ja
hankinnoista,

osallistua valmisteluun, tehda
esityksia, neuvotella ja

antaa lausunto yhtion yhteisista
korjaus-, rahoitus- ja

vuokran tasoituksen
suunnitelmista,

tehda asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista
esitys kahden asukasjasenen,
joista toisen tulee olla mies ja
toisen nainen, ja yhden
varajasenen valitsemisesta
yhtion hallitukseen,

valita asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista
vuokranmaaritysyksikoiden
yhteinen valvoja seuraamaan ja
tarkastamaan yhtion talouden ja
hallinnon hoitoa,

tehda esitys enintdan kahden
asukasjasenen valitsemisesta
yhtién yhteiseen tydomaatoimi
kuntaan,

hoidon kehittamiseen seka edistaa ja tukea
talotoimikuntien toimintaa ja naiden yhteis-
tyota.

Lisdksi toimikunnan tehtavana on

1 osallistua valmisteluun, tehda
esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtién
yhteisesta hoitojarjestelmasta,
isannadinnin ja huoltotehtavien
jarjestamisesta seka
yhteisista tiloista ja
hankinnoista

2 osallistua valmisteluun, tehda
esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto alueyhtién
yhteisista korjaus-, rahoitus- ja
vuokran tasoituksen
suunnitelmista

3 tehdé asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista
esitys
vuokralaisneuvottelukunnalle
ehdokkaiksi kiinteistéyhtion
hallituksen asukasjaseniksi ja
varajaseneksi

4 nimetéa asukkaiden kokousten
esittédmisté ehdokkaista
kaksi asukasjasentd, joista
toisen tulee olla mies ja toisen
nainen, ja yksi
varajasen alueyhtion
hallitukseen

5 tehdé asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista
esitys
vuokralaisneuvottelukunnalle
ehdokkaaksi yhteiseksi
valvojaksi seuraamaan ja
tarkastamaan kKiinteistéyhtién
talouden ja hallinnon hoitoa




6 paattaa yhtion yhteisten
jarjestyssaantdjen siséallosta
ja

7 Kasitella asukkaiden ja

talotoimikuntien tekemat
aloitteet seka hallituksen
toimikunnan kasiteltavaksi
antamat asiat.

22 §
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvolli-
suus

Vuokralaistoimikunnalla on oikeus saada ja
kiinteistoyhtiolla on velvollisuus toimittaa
tietoja yhtion talouteen ja toimintaan liittyvis-
ta asioista yhteishallintolain 11 §:n ja toimi-
kunnan tehtavien hoitamisen edellyttdamassa
laajuudessa.

23§
Lasnaolo- ja puheoikeus

Kiinteistoyhtion hallituksen asukasjasenilla
ja naiden varajasenella on lasnéolo- ja pu-
heoikeus vuokralaistoimikunnan kokoukses-
sa.

11

6 valita asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista
yhteinen valvoja seuraamaan ja
tarkastamaan alueyhtién
talouden ja hallinnon hoitoa

7 tehda asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista esitys
vuokralaisneuvottelukunnalle
asukasjaseniksi kiinteistéyhtién
tyébmaatoimikuntaan

8 nimeta asukkaiden kokousten
asettamista ehdokkaista enin-
taan kaksi asukasjasenta alue-
yhtién tydmaatoimikuntaan

9 antaa lausunto
vuokralaisneuvottelukunnalle
kiinteistéyhtién
jarjestyssaantojen sisallosta

10 kasitella asukkaiden ja
talotoimikuntien tekemat
aloitteet seka alueyhtién
hallituksen toimikunnan
kasiteltdvaksi antamat asiat.

22§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvolli-
suus

Vuokralaistoimikunnalla ja alueyhtién talou-
den ja hallinnon valvojalla on oikeus saada
ja kiinteistoyhtiolla seka alueyhtiélla velvolli-
suus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toi-
mintaan liittyvista asioista yhteishallintolain
11 §:n seka toimikunnan ja valvojan tehtavi-
en hoitamisen edellyttdamassa laajuudessa.

23 §
Lasnaolo- ja puheoikeus

Kiinteistdyhtién ja alueyhtion hallituksen
asukasjasenilla ja ndiden varajasenella seka
alueyhtién yhteisellé valvojalla ja alueyhtion
tyébmaatoimikunnan jésenilld on lasnaolo- ja
puheoikeus vuokralaistoimikunnan kokouk-
sessa.




Yhti6n toimitusjohtaja tai hanen edustajansa
on erikseen sovittaessa lasna toimikunnan
kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoi-
ta. Palkkioiden maksaminen asiantuntijoille
edellyttda yhtion hallituksen etukateishyvak-
syntaa.

24 §
Péytakirja

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidet-
tava poytakirjaa. Poytakirja on pidettava
nahtavana isannoitsijatoimistossa. Poytakir-
ja on lahetettava tiedoksi toimikunnan jase-
nille ja kiinteistoyhtion hallitukselle.

25§
Palkkiot ja kulut

Kiinteistoyhtid maksaa vuokralaistoimikun-
nan puheenjohtajalle ja jasenille toimikun-
nan kokouksista palkkion, joka maaraytyy
siten kuin ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa
olevan toimielimen palkkiosta on Helsingin
kaupungin luottamushenkildiden palkkio-
saannossa on maaratty.

Yhtio maksaa erikseen sovittavalla tavalla
toimikunnasta aiheutuvat muut kohtuullisiksi
katsottavat kulut.

Kiinteistdyhtion ja alueyhtion toimitusjohtaja
tai hanen edustajansa on erikseen sovitta-
essa lasna toimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoi-
ta. Palkkioiden maksaminen asiantuntijoille
edellyttéaa alueyhtién hallituksen etukateis-
hyvaksyntaa.

24 §
Poytakirja

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidet-
tava poytakirjaa.

Poytakirja on pidettava nahtavana alueyhti-
6n toimistossa. Poytakirja on lahetettava
tiedoksi toimikunnan jasenille seka kiinteis-
téyhtién ja alueyhtion hallitukselle.

256 §
Palkkiot ja kulut

Alueyhtié / Kiinteistéyhtié maksaa vuokra-
laistoimikunnan puheenjohtajalle ja jasenille
toimikunnan kokouksista palkkion, joka
maaraytyy siten kuin ilman hallinnollista rat-
kaisuvaltaa olevan toimielimenpalkkiosta on
Helsingin kaupungin luottamushenkildiden
palkkiosaannéssa maaratty.

Yhtid maksaa erikseen sovittavalla tavalla
toimikunnasta aiheutuvat muut kohtuullisiksi
katsottavat kulut.
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V LUKU
Vuokralaisneuvottelukunta

26 §
Kokoonpano ja toimikausi

Vuokralaistoimikuntien yhteisty6elimena ja
kaikkien kiinteistoyhtididen asukkaiden
edustajana toimii vuokralaisneuvottelukunta.

Neuvottelukunnassa ovat varsinaisina jase-
nina kunkin vuokralaistoimikunnan puheen-
johtaja seka yksi kunkin vuokralaistoimikun-
nan keskuudestaan valitsema jasen. Varsi-
naisille jasenille vuokralaistoimikunta valit-
see keskuudestaan varajasenet.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan
puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sih-
teerin.

Neuvottelukunnalla on oikeus valita keskuu-
destaan tyovaliokunta, johon puheenjohta-
jan, varapuheenjohtajan ja sihteerin lisaksi
valitaan enintdan kaksi jasenta ja kaksi va-
rajasenta.

Neuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalen-
terivuotta.

27 §
Kokoontuminen

Vuokralaisneuvottelukunta kokoontuu en-
simmaisen kerran edellisen neuvottelukun-
nan puheenjohtajan kutsusta ja muulloin
puheenjohtajansa kutsusta tarvittaessa, kui-
tenkin vahintaan kaksi kertaa vuodessa, se-
k& milloin vahintaan yksi kolmasosa neuvot-
telukunnan jasenista sita kirjallisesti puheen-
johtajalta vaatii.

28 §
Paatosvaltaisuus ja paatdksenteko

Vuokralaisneuvottelukunta on paatésvaltai-
nen, kun puheenjohtaja tai varapuheenjoh-
taja ja vahintaan puolet jasenista on lasna.

V LUKU
Vuokralaisneuvottelukunta

26 §
Kokoonpano ja toimikausi

Vuokralaistoimikuntien yhteistydelimena ja
kiinteistoyhtién asukkaiden edustajana toimii
vuokralaisneuvottelukunta.

Neuvottelukunnassa ovat varsinaisina jase-
nina kunkin vuokralaistoimikunnan puheen-
johtaja seka yksi kunkin vuokralaistoimikun-
nan keskuudestaan valitsema jasen. Varsi-
naisille jasenille vuokralaistoimikunta valit-
see keskuudestaan varajasenet.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan
puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sih-
teerin.

Neuvottelukunnalla on oikeus valita keskuu-
destaan tydvaliokunta, johon puheenjohta-
jan, varapuheenjohtajan ja sihteerin lisaksi
valitaan enintdan kaksi jasenta ja kaksi va-
rajasenta.

Neuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalen-
terivuotta.

27 §
Kokoontuminen

Vuokralaisneuvottelukunta kokoontuu en-
simmaisen kerran edellisen neuvottelukun-
nan puheenjohtajan kutsusta ja muulloin
puheenjohtajansa kutsusta tarvittaessa, kui-
tenkin vahintaan kaksi kertaa vuodessa, se-
ka milloin vahintaan yksi kolmasosa neuvot-
telukunnan jasenista sita kirjallisesti puheen-
johtajalta vaatii.

28 §
Paatosvaltaisuus ja paatdksenteko

Vuokralaisneuvottelukunta on paatosvaltai-
nen, kun puheenjohtaja tai varapuheenjoh-
taja ja vahintaan puolet jasenista on lasna.




Neuvottelukunnan paatokseksi tulee se mie-
lipide, mitd enemmistd kokouksessa anne-
tuista &anista on kannattanut. Aanten men-
nessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muul-
loin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoit-
taa kannattavansa.

29§
Tehtavat

Vuokralaisneuvottelukunnan tehtavana on

1 kasitella vuokralaistoimikuntien
ja talotoimikuntien sille tekemét
esitykset ja

2 tehda aloitteita, esityksia ja an

taa lausuntoja vuokralaisia
koskevista asioista niista
paattaville tahoille.

14

Neuvottelukunnan paatokseksi tulee se mie-
lipide, mitd enemmisté kokouksessa anne-
tuista &&nista on kannattanut. Aanten men-
nessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muul-
loin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoit-
taa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi
kiinteistéyhtién hallitukseen neuvottelukun-
nassa on noudatettava suhteellista vaalita-
paa véhintadan yhden kolmasosan jasenista
niin vaatiessa.

29 §
Tehtavat

Vuokralaisneuvottelukunnan tehtévanéa on

1 osallistua valmisteluun, tehda
esityksia, neuvotella ja antaa
lausunto kiinteistéyhtién
yhteisesté hoitojarjestelméasta,
isédnndinnin ja huoltotehtavien
Jarjestamisesta seké yhteisista
tiloista ja hankinnoista

2 osallistua valmisteluun, tehdéa
esityksia, neuvotella ja antaa
lausunto kiinteistéyhtién
yhteisisté korjaus-, rahoitus-
Ja vuokran tasoituksen
suunnitelmista

3 nimeta vuokralaistoimikuntien
esittdmista ehdokkaista kaksi
asukasjasenté, joista toisen
tulee olla mies ja toisen nainen,
ja yksi varajasen kiinteistéyhtién
hallitukseen

4 valita vuokralaistoimikuntien
asettamista ehdokkaista
kiinteistéyhtién yhteinen valvoja
seuraamaan ja tarkastamaan
yhtién talouden ja hallinnon
hoitoa
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5 nimeté vuokralaistoimikuntien
asettamista ehdokkaista
enintaan kaksi
asukasjasenté kiinteistéyhtion
tybmaatoimikuntaan

6 paéttaa kiinteistéyhtioén
jarjestysséantdjen siséllosté

7 késitellé vuokralaistoimikuntien
ja talotoimikuntien sille
tekemét aloitteet ja esitykset
sekaé kiinteistéyhtion hallituksen
neuvottelukunnan kéasiteltavaksi
antamat asiat ja

8 tehda aloitteita, esityksia ja
antaa lausuntoja vuokralaisia
koskevista asioista niisté
paéttéaville tahoille.

30§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvolli-
suus

Vuokralaisneuvottelukunnalla ja kiinteistéyh-
tién talouden ja hallinnon valvojalla on oike-
us saada ja kiinteistbyhtiolla seké alueyhti-
oillé velvollisuus toimittaa tietoja yhtién ta-
louteen ja toimintaan liittyvistéa asioista yh-
teishallintolain 11 §:n sekéa neuvottelukun-
nan ja valvojan tehtévien hoitamisen edellyt-
taméassé laajuudessa.

31§
Lasnéolo- ja puheoikeus

Kiinteistéyhtién hallituksen asukasjéasenilla
ja néiden varajasenellé seké kiinteistéyhtion
yhteisellé valvojalla ja kiinteistéyhtién tyo-
maatoimikunnan jasenilla on lasnéolo- ja
puheoikeus vuokralaisneuvottelukunnan
kokouksessa.

Kiinteistbyhtién toimitusjohtaja tai hdnen
edustajansa on erikseen sovittaessa ldsné
neuvottelukunnan kokouksessa.



30§
Palkkiot ja kulut

Vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyovalio-
kunnan puheenjohtajan ja jasenten palkkioi-
den seka neuvottelukunnan muiden kulujen
osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita
taman saannon 25 §:ssa on palkkioista
maaratty.
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Neuvottelukunnalla on oikeus kuulla asian-
tuntijoita. Palkkioiden maksaminen asiantun-
tijoille edellyttaéa kiinteistéyhtién hallituksen
etukateishyvaksyntéaa.

32§
Péytakirja

Vuokralaisneuvottelukunnan kokouksista on
pidettava poytakirjaa.

Péytékirja on pidettavé néhtévénaé kiinteisto-
yhtién toimistossa. Pbytékirja on lahetettdvéa
tiedoksi neuvottelukunnan jasenille, kiinteis-
toyhtion hallitukselle ja alueyhtiéblle.

33§
Palkkiot ja kulut

Kiinteistbéyhti6 maksaa vuokralaisneuvotte-
lukunnan ja sen tyévaliokunnan puheenjoh-
tajalle ja jasenille neuvottelukunnan ja ty6-
valiokunnan kokouksista palkkion, joka maa-
raytyy siten kuin ilman hallinnollista ratkai-
Suvaltaa olevan toimielimenpalkkiosta on
Helsingin kaupungin luottamushenkiléiden
palkkiosdannossa maaratty.

Yhti6 maksaa erikseen sovittavalla tavalla
neuvottelukunnasta aiheutuvat muut koh-
tuullisiksi katsottavat kulut.





