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Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

Tontin osoite on Runonlaulajantie 1.

Voimassa olevassa kaavassa alue on yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), jonka
tonttitehokkuus on e = 0.10. Kortteli on jaettu kahteen osaan. Kaarelan
sahkbéasema ja siihen liittyva kytkinkentta sailyvat yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena ja
tonttitehokkuus nostetaan arvoon e = 0.20. Eteldosa muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa tiloja
ymparistohairioita tuottamatonta pienteollisuutta ja palvelutoimintaa
varten (KTY). Rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Rakennusoikeus
lisdantyy kaava-alueella 2 730 k-m2. Ajoliittyma uudelle tontille on
lahelta Kanneltien littymaa, joten liikenne lisaantyy vain risteyksen
tuntumassa.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jota
kehitetdan asumisen, palvelujen ja virkistyksen kayttoon seka
ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikkenteen kayttoon.

Voimassa olevassa vuonna 2006 hyvaksytyssa asemakaavassa korttel
on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET). Tonttitehokkuus on e = 0.10.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueen.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Hameenlinnanvaylan ja Runonlaulajantien valissa,
Kanneltien pohjoispuolella. Tontin keskella on 1980-luvulla rakennettu
Helsingin Energian sahkdasema (830 k-m2) ja siihen liittyva
kytkinlaitos. Tontin etelaosa on istutettua metsikkoa ja sen poikki
kulkee maanalainen viemariputki. S@hkdasemaa vastapaata
Runonlaulajantiella on ala-asteen koulu ja puistoa. Tontin
pohjoispuolella on puistoa ja sen takana omakotiasutusta.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Maapera
on paaosin moreenia. Hameenlinnanvaylan liikenne aiheuttaa melua.
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Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa nykyisen tontin
kayttda ja mahdollistaa toimitilojen rakentaminen tontin etelaosaan.
Paikka olisi liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti sopiva esitettya
tehokkaampaankin rakentamiseen, mutta maanalaiset johdot
etelaosassa ja koulun ja asutuksen laheisyys pohjoisosassa rajoittavat
alueen rakentamista.

Voimassa olevan kaavan mukainen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET) on jaettu kahteen
osaan. Kaarelan sahkdaseman toiminta- ja laajentumismahdollisuudet
sailyvat pohjoisosassa ja etelaosaan voidaan rakentaa toimitiloja.

Alueella ei sallita ymparistoa rumentavaa ja hairitsevaa
ulkovarastointia. Alueella saa kayttaa metallirakenteisia aitoja ja
aitauksia. Toimitilarakennuksen saa rakentaa kiinni sahkdaseman
tontinrajaan eika paikalle tarvitse rakentaa rajaseinaa. Paloteknisia
ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena
kokonaisuutena riittavan paloturvallisuuden saavuttamiseksi.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Toimitilarakennusten korttelialueelle saa sijoittaa ymparistohairioita
tuottamattoman pienteollisuuden ja palvelutoiminnan rakennuksia.
Rakennuksiin saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja
toimistotiloja. Rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Tontilla olevat
johtovaraukset on otettu huomioon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Nykyinen sahkdasema ja sen pohjoispuoli sailyy yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena. Rakennusoikeus
on ilmaistu tonttitehokkuusluvulla e = 0.20.

Liikenne

Ajoliittyma uudelle tontille on laheltd Kanneltien liittymaa, joten liikkenne
lisaantyy vain risteyksen tuntumassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Lahin
kaukolampojohto sijaitsee Kanneltiella n. 100 m:n paassa. Tontilla
sijaitsevat vesihuoltoverkoston osat on merkitty johtokujin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan maan varaan.
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Alueella saattaa sijaita Kannelmaen rakentamisessa 1970-luvun puoli-
valissa syntyneita ylijaamamaita. Pilaantuneen maa-aineksen tai
esimerkiksi rakennusjatteen lgjittamista alueelle ei ole tiedossa. Alueen
rakentaminen edellyttdnee maankaivua ja massojen uudelleen
sijoittamista, joten maa-aineksen laatu on varmistettava ennen
massojen kuljettamista ja sijoittamista. Tavanomaisesta puhtaasta
yljadmamaasta poikkeava tayttdaines edellyttda laadun selvittdmista
my0s tutkimuksin.

Ymparistohairio

Kaavassa on annettu maarays, jonka perusteella voidaan mitoittaa ra-
kennusten ulkovaipan aaneneristavyys.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Korttelialueen kaytto tehostuu. Liikenteen lisaantyminen
Runonlaulajantien ja Kanneltien risteyksen tuntumassa ei ole
merkittavaa, eika se tuota hairiditd koulun toiminnalle tai asutukselle.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 10.11.2010) ja asemakaavan
muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.11.-17.12.2010 ja viraston
internetsivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut yhtaan mielipidekirjetta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
Kiinteistoviraston, ymparistokeskuksen, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston, opetusviraston ja Helsingin Energian kanssa. Esitetyt
kannanotot on otettu kaavan valmistelussa huomioon.

Ehdotuksen nahtavilla olo ja lausunnot
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Lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 25.3. - 26.4.2011, mista on
ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Ehdotusta vastaan ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa ymparistokeskus, yleisten
toiden lautakunta, kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, Helsingin
Energia -liikelaitos ja Helsingin Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta, kiinteistolautakunta,
pelastuslautakunta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ilmoittavat, ettei niilla ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma
toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta niiden siirtamista.
Tontilla sijaitsevat vesihuoltoverkon osat on merkitty johtokujin.

Helsingin Energia -liikelaitos ja Helsingin Sahkoverkko Oy
huomauttavat yhteisessa lausunnossaan, etta sahkoturvallisuuslaissa
maaratyt, sahkoaseman kytkinkenttaa koskevat
varoetaisyysvaatimukset eivat tayty asemakaavaehdotuksessa.

Vastine

Kaavan valmisteluvaiheessa lahtotietona oli, etta sahkdaseman ja
tulevan toimitilatontin raja ja myos rakennusalan raja voidaan merkita
kytkinkentan ymparilla olevan turva-aidan kohdalle. Lausunnon jalkeen
selvisi, etta kytkinkentan etelapuolella varoalue ulottuukin n. 10 m
etelammaksi, koko sahkdaseman ymparilla olevaan aitaan saakka.

Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helsingin Sahkoverkko Oy:n
lausunto on otettu huomioon siten, ettéd yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET) on laajennettu
kytkinkentan ulommalle turva-aidalle saakka. Tonttitehokkuus sailyy
arvossa e = 0.20. Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY)
kaavaehdotuksessa oli esitetty rakennusoikeus tonttitehokkuusluvulla e
= 0.50, mutta koska rajansiirto supistaa rakentamiseen sopivaa aluetta,
on rakennusoikeutta hieman pienennetty. Se on merkitty muutettuun
ehdotukseen kerrosalaluvulla 1500 (e = 0.43).

Kaavaehdotuksen mukaan kaava-alueen rakennusoikeus lisaantyisi
yhteensa 3 230 k-m2. Muutetun kaavaehdotuksen mukaan
rakennusoikeuden lisdys on noin 500 k-m2 pienempi eli noin 2 730 k-
m2.
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Korttelin osa-alueiden valisen rajan siitaminen ei muuta oleellisesti
muutosehdotuksessa esitettya ratkaisua asukkaiden, ympariston tai
likenteen kannalta.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on Helsingin Energia -liikelaitoksen
ja Helsingin Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta tehty seuraavat
tarkistukset:

— Korttelin osa-alueiden valinen raja on siirretty sdhkdaseman
ymparilla olevan turva-aidan kohdalle.

— Toimitilatontin (KTY) rakennusalan rajaa on tarkistettu ja
muuttunut rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvun sijasta
kerrosalaneliometreina.

Kaavaselostukseen on tehty kaavakarttaan tehdyn tarkistuksen
mukaiset muutokset.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.
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Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa) korttelin nro 33100 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn ja
4.7.2011 muutetun piirustuksen nro 12043 mukaisena.
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